Abs.3 BauGB am €. PR bekannt Bebauungsplanes sind Méngel in der Abwigung nicht

/\/ \/E Textliche Festsetzungen Der Satzungsbeschluss 5§1O bs.1 BauGB) ist gem. §10 Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis geltend gemacht worden.

1. Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung

1. Der Bebauungsplan “Wohngebiet Doeren” wird mit Ortlicher Bauvorschrift (OBV) aufgestellt. Diese ist Bestandteil des ;urf §0215 BgGB zﬁgg(zg iigfiuu:t%:gﬁn st d it o
Bebauungsplanes “Wohngebiet Doeren” in Wiilperode (gemiah § 90 Abs.1 der Bauordnung des Landes Sachsen- Anhalt (BauO g Wiilperode, den Y A Al d
LSA) vom 23.Juni 1994 (GVBI. LSA Nr. 31/1994 vom 29.06.1994) in der derzeit giiltigen Fassung, zuletzt geéndert durch das Wiilperode, den i3, Apl’ll Z,JUI, /,;J,_? = =
Gesetz zur Vereinfachung des Baurechts in Sachsen- Anhalt vom 09.02.2001, sowie der §6 Abs. 1 Satz 2 und §77 Abs.6 der P v .4 _ P 7
Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen- Anhalt (GO LSA) vom 5. Oktober 1993 (GVBIL. LSA Nr. 43/1993 vom 11.01.1993) e e L 4 N | /’ﬂ;}g‘j:’f’% ) - —
. L oan . N . ) A e, i | (Burgennelster)
—." 2.Die Ortliche Bauvorschrift geméh §90 Abs.1 der Bauordnung des Landes Sachsen- Anhalt (BauO LSA) iiber die Gestaltung (Bu ermelgge -
-+ gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Wohngebiet Doeren” in Wiilperode. Die Begrenzung ist in dieser T8

. Planzeichnung dargestellt. Dieser ist Bestandteil dieser Ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung, Der Entwurfsverfasser fiir diesen Bebaumgsplan ist das

3. In der Ortlichen Bauvorschrift sind Festlegungen iiber die Dachneigung und Dacheindeckung, die AuBenflédchengestattung g;{f;gﬁ? :11112151 g:ige;izaégr{glﬁfsﬁfggzm S ]I)n_g;:nlieu rl?iir(I))Llinigbeig .
der Gebiudeauhenwinde. iiber die Fenster sowie iiber die Grundstiickseinfriedung getroffen. Fo rmfehlge rp( S2141V. mit §215 Ba%l GB). na. wie: B;gclzerrlx%ﬁc? 2 1K Ballgosin
3.1. Die Dachneigung betrdgt zwischen 38 bis 50 Grad. - fehlerhafte 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes, 38855 Reddeber

3.2.Die Dacheindeckung hat mit naturroten Tonziegeln zu erfolgen. i 13 Y . e —

3.3 Die AuBenfliche der Aubenwinde ist als Putz-, Klinker- oder Sichtmauerwerk herzustellen. _.fchlcrhaftcf Beteiligung der Blirger im vereinfachten A~ oIS EE A N
Anderungsverfahren nach §13 BauGB Reddeber. den 03.03.2004 v e

3.4 Als Fenster smd Sprossenfenster zu verwenden. - fehlerhafte Beteiligung der TOB und g ol

- fehlerhafte Begriindung zum Bebauungsplan beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gellend

2. Art und Maf der baulichen Nutzung und Bauweisen gemacht worden. =4
1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes sind Nebenanlagen gem. §14 BauNVO wie Nebengebdude, Garagen, e o
/ Lagerraume, Schuppen und Stallungen i.S.§5 Abs.1 Nr.2 BauNVO gem.§1 Abs.10 BauNVO zulissig. Tankstellen gem. §4 Wiilperode, den 05. Juli ZR}%
Abs.3 Nr.5 BauNVO sind unzulissig (§1 Abs.5 BauNVO). =7 ;
/ '/ﬂ A -~ (/m v \ ¥ 7
3. Mafinamen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und W T AT ARV oy
/é Landschaft (§9 (1) Nr.20 und 25 BauGB) (Burgennelster) e :
% 1. Innerhalb der festgelegten Fliiche zur Erhaltung von Béumen und Stréucher ist die standortgerechte natiirliche Vegetation zu

erhalten und bei Abgang nur in Abstimmung mit dem Unterhaltungsverband Ilse/ Holtemme gegebenenfalls zu ersetzen
2 Innerhalb der festgelegten Fliche zum Anpflanzen von Béumen und Stréucher sind je 300 m? Flache 1 Stiick W Y . \ » { i
- , standortgerechter laubtragender Baum der potentiell natiirlichen Vegetation wie Schwarzerle, Gemeinde Esche, Stieleiche, TR i ; LT ' f I N
7 Silberweide, Hainbuche oder 1 Stiick hochstimmiger Obstbaum und standortgerechte Straucher wie Europaisches RS Ao : a8 : : \ ,
Pfaffenhiitchen, Blutroter Hartziegel, Hundsrose, gemeiner Schneeball, Hasel, Faulbaum und Schiehe im Rasen von 1 Strauch
je 20 m? anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertige zu ersetzen.
Ersatzweise kann die Anpflanzung auch auBerhalb der festgelegten Flachen erfolgen
Die Anpflanzung hat spétestens in der Schlussabnahme des Vorhabens folgenden Pflanzperioden zu erfolgen (§9 Abs.1 Nr.25a
BauGB)

.LYv

Gutshof

4. Mafinahmen zum Wassergesetz

1. Die Mabnahmen zum Wassergesetz (WG LSA) sowie iiber die Verordnung iiber die Unterhaltung der Gewésser II. Ordnung
fiir das Gebiet des Landkreises Halberstadt vom 20.03.1995 (verdffentl. im Amtsblatt Nr. 5 vom 28.03.1995) sind einzuhalten.
Der Gewisserschonstreifen des Goldbaches betriigt gemih §94 WG 5 m, gemessen ab Boschungsoberkante. Nach der
Unterhaltungsverordnung ist fiir Neuanpflanzungen von Bdumen und Stréiuchern cin Abstand von mind. 5 m von der
Boschungsoberkante einzuhalten. Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen.

162

Land Sachsen- Anhalt
Landkreis Halberstadt
Gemarkung Wiulperode

Flur 11
Flurstlick 80 K 3 \ / / / Der Bebauungsplan ,,Doeren” der Ortschaft Wiilperode wurde ip
g g LA 30.09.2020 riickwirkend zum 09.04.2004 in Kraft gesetzt.

Mafstab 1:1000

2. Die Zugiinglichkeit fiir die Gewdsserunterhaltungsarbeiten des Schonslrelfens ist von der Suaﬁe Im kae aus standig
und in volLe{ Brs:ge zu gewilyleisten. | 1

Riickwirkende Bekanntmachung

/
Osterwieck, den 14.10.2020 Biirgermeisterin / Siegel \

— Priiambel e
Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Gemeindeordnung LSA‘?WB@M
Wiilperode den zeshabesbazesenen Bebauungsplan"\z}/ohngeblet Doeren “ mit OBV, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzunge};l,gilsis%tzuﬂé“faesamossen .
30 Marz 2004 / ;3’ \ Der Bebauungsplan ,,Wohngebiet Doeren“
«t der Gemeinde Wiilperode, bestehend aus
der Planzeichnung und den textliche
/ / - - L % sowie die Begriindung mit Umweltbericht
\ /, (Biirgermeister) wird hiermit ausgefertigt. [
e L / / A % o ‘-."':,‘f‘;x, i /7 7 e ‘. g 4 : : e
M « o 3 / P i
e S Wiilperode, den../.........”. ........ 4 l 7 g ’z//
Planzeichenerklirung (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) Burgerm T ettt . ] _ Ub/ef S;cohas()%lan Wulperode
IS N — Yty
. . Der Gemeinderat Wiilperode hat in seiner Sitzung am Der Gemeinderat Wiilperode hat in sé?nh@r; | i TN e 1
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO ) i i - LRIt i
WA g(® allgemeines Wohngebiet ) 12.02.2003 mit dem Beschluss Nr. 115 - III - 2003 16.04.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes und der
A + die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Begriindung zugesnmmt und die 6ffentliche Auslegung
2. Mab der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nt.1 BauGB; §16 BauNVO) EN i gem. § 3 Abs.2 i V. mit § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Ort  Die Zeichnung ist urheberrechtlich geschiitztes geistiges Eigentum des Ingenieurbiiro Langbein (URHEBER-
0,1 Grundfléichenzahl (GRZ) g  DerAufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am SCHUTZGESETZ), und darf ohne Zustimmung des Eigentiimers nicht verandert, kopiert oder sonstig vervielféltigt
w I Zahl der Vollgeschosse S durch den Aushang am 07.04.2003 ortsiiblich bekannt 06.05.2003 bekannt gemacht. Der Entwurf des werden. Ein Nutzungsrecht ist nur auf das vertragliche Bauvorhaben beschrénkt.
" P gemacht. 3 0. Marz 2004 : Bebauungsplanes mit Begriindung hat vom 14.05.2003
3. Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 BauNVO) U, Marz . bis 18.06.2003 33 Abs.2 BauGB éffentlich = ;
0 offene Bauweise zulissig sind Einzel- und Doppelhéuser Wiilperode, den o glllss gele- gen. L5 082 BapGL glientiic 5 §°§§ E*’%‘é:ié Ef@ Hroe
——————————— Baugrenze Festlegung mit 3,0 bzw. 5,0 m, & » ) " e AR T .
bzw. siehe vorhandene Bemaliung L 9 0. Marz 2004 L \& Wiy gma %’%@ ] % in

, W\.______— Wiilperod

4, Flachen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB) {(Biirgermei ﬁ@z’&{@g&w Ingenieur fir Hoch- und Tiefbau

Pflanzgebotsumgrenzung von Flichen zu Anpflanzen von Baumen und Strduchern z sowie Bausachverstindigung
Pflanzgebotsumgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen et ' (Burgerm . ‘ter) o . | Bauberatung PlanuUNg Bl ettaugns
. = e : . s Ty 1 4 ¥ i M, 44 LY
Pflanzerhaltungsgeboisumgrenzung von Fléchen zum Erhalt von Baumen und Strauchern gilgg‘é:;ﬁggglizgsiggsnﬁcliavgvzfs?tgiltsgézelggﬁitc%egedeut : i/ |Brockenblick 7 38855 Reddeber  Tel.&Fax: 03943/ 45050  Fax: 01212/513251568 _ E-Mail: ibl-langbein@web.de
, : i Pl trager:
5. Verkelxsﬂachen, Ein- bzw!Ausfah;ten und Al}schlﬁsse an die Verkehrsfldchen, Versorgungsflichen, Wasserfldchen samen baphchen Anlagen sowie Strafen, Wege und Plitze Der Gemeinderat Wiilperode hat den Bebaumg;;plannach b G . d W . I d
T T A T T Einfahrtbereich vollstindig nach. Priifung der vorgebrachten Anregungen gem. §3 Abs.2 i.V. E h e I e Ute emeinae u pero e
seeesccscssesss  EHinfahrt Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile mit §4 Abs.1 BauGB in seiner Sitzung am 04.02.2004 B b l .t (")BV
il i Bereich ohne Ein- und Ausfahrt geometrisch einwandfrei. : e e epauvuunos an mi
S " Versorgungsflichen Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung G e rh a rd Ra m ke g p

S Wassorliohen Orlichket st eimvandiiei moglich. e Goslarer Strale 13 Wohngebiet Doeren
6. Sonstige Planzeichen (Ort, Datum, Siegelabdruck) y Witiperode, d 3 U. Marz 2004 38835 OsterWIeCk Flur 11 § Flurstiick 30
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