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nach der Verordnung (ber die Ausarbeitung der
Bauleitplane sowie Gber die Darstellung des Planinhaltes
vom 18.12.1990 (BGBL 1| Nr. 3 vom 22.01.1991)
- PlanzV 90.

Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete fir
Gastronomie und Fremden-
beherbergungnach § 11 (2)
BauNVO

Maf der baulichen Nutzung

S

il Zahi der Voligeschosse
als Hochstgrenze

0,6 Grundflichenzahl ( GRZ )
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Flachen fir den (iberértlichen Verkehr und die &rilichen
Hauptverkehrsziige

Uberértliche und ériliche
Hauptverkehrsstrallen

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung ( Parkplétze )

N L 4 Einfahrtbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

o—o—o—o0—o—o—  Versorgungsleitung, unterirdisch

Griinflachen

Griinflachen

Wasserflaichen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserfldchen

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen
Fesesotee Umgrenzung von Flachen zum
0 o Anpflanzen von Baumen, Strduchern
0900000000 und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

PLANZEICHNUNG M1:1.000

Regelung fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
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Einzelanlagen (unbewegliche

Kulturdenkmale), die dem

Denkmalschutz unterliegen

Béschungen

Stitzmauer

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereichs

Gebaude

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

0 10 20 30

vorhanden

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Landschaftsplanerische Festsetzungen

1.Flachen zur Anpflanzung von Gehdlzen {(Bdumen und Strduchern) gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB in Verbindung mit § 178 BauGB

Zur Einbindung in die Landschaft sowie zur inneren Durchgriinung und Gestaltung sind
Flachen zur Anpflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festzusetzen.

BEREICH A

- Baume auf Parkplatzfldchen

- Der Parkplatz ist mit einem Baum je vier Steliplatze gemaR der Auswahl der Pflanzenliste
zu begriinen. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzenliste:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Qualitat mindestens: Hochstamm, 3xv., a. e. w. St., m. DB, 18-20

Baumscheibengrsse: mindestens 2,50m x Steliplatztiefe.
Die Baumscheibe ist gértnerisch zu bepflanzen und zu unterhalten.

BEREICHB

- Baume auf Parkplatzflachen

- Der Parkplatz ist mit einem Baum je vier Steliplatze gemal der Auswahl der Pflanzenliste
zu begriinen. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzenliste:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Qualitat mindestens: Hochstamm, 3xv., a. e. w. St.,, m. DB, 18-20

Baumscheibengrosse: mindestens 2,50m x Stellpiatztiefe.
Die Baumscheibe ist gértnerisch zu bepflanzen und zu unterhalten.

- Hecken auf Parkplatz ostlich des Ochsengrabens
Heckenpflanzen sind als Schnitthecke = 1,50 m hoch zur Raumbildung Gliederung zu
pflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

Pflanzenliste Schnitthecken, 4 Stiick je m Hecke:
Carpinus betulus Hainbuche Leichte Heckenpflanzen, 0.B., 100-125 Ligustrum vulgare
Liguster Heckenpflanzen, 0.B., 8 Tr., 60-100

- Ubergangsbereiche zur freien Landschaft

Der Gehoizanteil bei Anpflanzung darf max. 20% betragen. - Die Feldghoize in Gruppen
von ca. 5m x 5 m entlang des dstlichen Parkplatzes sind mit einem 5 m breiten,
unregelmaRigen Wildkrautsaum zu umgeben. Als Schutz vor landwirtschaftlichen
Einfliissen ist zum Acker eine Abgrenzung, wie z.B. Eichenspaltpfahle, aufzustellen.
Ubergangsbereiche zur freien Landschaft sind extensiv zu pflegen.

Abgange sind gleichwertig zu ersetzen; dabei ist bei Nachpflanzungen ein stufiger Aufbau
aus heimischen, standortgerechten Geholzen herzustelien.

Planzenliste fir Schutzpflanzung zur landwirtschaftlichen Nutzflachen (1 Stiick pro 2 gm):

Acer campestre Feld-Ahorn H., 2xv., 10-12

Viburnum opulus Gewohni. Schneeball Str., 1 xv., 5Tr., 1 00- 150
Corylus avellana Haselnufy Str., 2xv., 4 Tr., 60-1 00
Crategus laevigiata Weifidorn Str., 1xv.,3Tr,, 100- 150
Sambucus nigra——————Schwarzer Holunder _Str., 1 xv., 37Tr., 100-1 50
Sorbus aucuparia Eberesche Hei., 2xv., 150-200
Prunus spinosa Schiehe Str., 1 xv.,, 3Tr., 60-1 00
Prunus avium Vogel-Kirsche Hei. 2xv. 150/200

Cornus mas Kornelkirsche Str., 2xv., 3., 60-1 00

- Wildkrautsaum am &stlichen Parkplatz entlang des Ochsengrabens
Der Wildkrautsaum ist extensiv zu pflegen- Mahd ein- bis zweimal pro Jahr, das
Mahgut ist abzurdumen.

BEREICHC

- Anpflanzung am Gewésser 2. Ordnung (Ochsengraben) ostlich des Mihlenteichs frei-
wachsende Heckenabschnitte (ca. 40% der ausgewiesenen Flache) sind entlang des Gra-
bens mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen gemaR Pflanzenauswahl herzustellen.
Die freiwachsenden Hecken sind stufig aufzubauen und mit einem Wildkrautsaum zu
umgeben.

Pflanzenliste fur freiwachsende Heckenabschnitte (1 Stiick je 2 gm):

Alnus incana Grau-Erle Hei., 2xv., 150/200
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Hei., 2xv., 150/200
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Sir., 1 xv., 57T, 60-1 00
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen Str., 1 xv., 3Tr., 60-1 00
Prunus padus Traubenkirsche Sir., 1 xv., 3 Tr., 60-1 00
Rhamnus frangula Faulbaum Str., 1 xv., 3Tr., 60-1 00
Ribes nigrum Schwarze Str., 1 xv., 4 Tr., 60-1 00
Johannisbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere Hei., 2xv., 125/150
Rosa canina Hunds-Rose Str., 1 xv., 3Tr., 60-1 00
Rosa rubiginosa Wein-Rose Str., 1 xv., 3Tr., 60-1 00

2. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Im Plangebiet sind neue Anpflanzungen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

3. Flachen fiir Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

BEREICHAUNDB

- Steliplatzzufahrten sind < 4,50 m, Fahrgassen max. 6,50 m auszubauen. Steliplatze
sind mit wasserdurchldssigem Material, z.B. Schotterrasen, wassergebundene
Wegedecke herzustellen. Die Flachen sind seitlich in die Vegetationsflache zu entwéassern.

4. Flachen mit MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

- Der Geholzsaum am Krankenteich ist als § 30 Biotop laut Landesnaturschutzgesetz
Sachsen-Anhalt ausgewiesen. Der Krankenteich ist ein Amphibienlaichgewasser.

5. Zeitpunkt der Realisierung

Die Pflanzungen sind zeitgleich zur Anlage des Parkplatzes durchzufiihren.

Festsetzung zur Bauweise: Abweichende Bauweise ,a”

Die Bauweise weicht durch folgende Festsetzung von der offenen Bauweise ab:
Zuldssig ist der Verzicht auf den erforderlichen Grenzabstand .

40 50

100 m

Aufstellungsbeschiuf

Der Gemeinderat der Gemeinde Schauen hat in seiner Sitzung am 11.10.2001
die Aufstellung des Bebauungsplanes “Wassermiihle Schauen” gema § 2 (1)
BauGB und § 7 (1) BauGB beschlossen. /_ff-f;gl

Der Aufstellungsbeschiuf wurde am 18.10 ;Qp'f”ogt

ich bekanntgemacht.

gchesen 1502 W © 3/04»4/

Biirgermeisterin

Beschlufl zum Entwurf / Auslegungﬂ

Der Gemeinderat der Gemeinde Schauen hat in seiner Sitzung am 05.02.2002
dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrindung zugestimmt und die
difentliche Auslegung gemaR § 13 ( 2 ) BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan, bestehend aus “Planzeichnung mit Planzeichenerkiérung”
{ Teil A ), den “Textlichen Festsetzungen" (Teil B) sowie der Begriindung
hat in der Zeit vom 04.03.2002 bis zum 08.04.2002 gemal § 13 { 2 )
BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf® Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

o

vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vont 24.02:2002 bis zum 09.04.2002

durch Aushang ortsiiblich bekanntgemach ’\’Fgg?der’,t _

smen 15027003 (ST X ghe, |

(Ort, Datum, Siegelabdruck ) Biirgermeisterin

Satzungsbeschlufl

Der Gemeinderat der Gemeinde Schauen hat den Bebauungsplan “Wassermihle
Schauen “ in seiner Sitzung am 22.08.2002 al&zsafiy’ﬁg“beschiossen, sowie der
Begrindung zugestimmt { § 10 BauGB).  /

schauen | 5, Dez. 2003
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(Ort, Datum, Siegelabdruck )

dem 2.Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die
dffentliche Auslegung gemaR § 13 ( 2 ) BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan, bestehend aus “Planzeichnung mit Planzeichenerkidrung”
( Teil A ), den “Textlichen Festsetzungen” (Teil B) sowie der Begrindung
hat in der Zeit vom/fg‘.ﬁ- Q2- 83 bis zum ~AL-Q8-93 gemall § 13 (2)

Praambel

Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes ist §10 Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 ( BGBI. 1 S.2141; 1998 1 S. 137 ) und der zur Zeit giiltigen Fassung, gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. 1 S. 1149), zuletzt gedndert durch Artikel
12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtfinie, der IVU-Richtlinie und weiteren
EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. 1 S.1950).

Planungsunterlage

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach ( Stand vor/¥1:2:01.).

Sie ist hinsichilich der Darstellung der Grenze
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu/t/)iide\?g?nﬁQenzen in die ¢
N %\ (?S(, ~

und der baulichen Anlagen

lichkeit ist einwandfrei mdglich.
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(Ort, Datum, Siegel) | - Offend

1 & 3 er Vermessungsingenieur

Kartengrundlage: - Liegenschaftskarte des Katasteramtes: Wernigerode

- Gemeinde: Schauen

- Gemarkung: Schauen

- Flur: 4

- Flurstiicke: 2/44 - 2/47, 2/19, 2/21, 6/1 - 12/1, 21/5,
271725, 91, 28, 102 - 105

- Maf3stab: 1:1.000

- Planungsunteriage hergestelit von Ingenieurblro
Muller

Erlaubnisvermerk: - Vervielfaltigungderlaubnis erteilt vom Katasteramt
Wernigerode
- Stand der Planunterlage(Monat/Jahr): 1997
- Vervielfaltigungserlaubnis erteilt am: 04.12.2002
- Aktenzeichen: A - 0254828

Planentwurf

Der Bebauungsplan “Wassermiihle Schauen” wurde vom Architekturbiiro Méhimann & Urbisch,
JohanniterstraRe 6 38104 Braunschweig / Denkmalplatz 3, 3835 Ostepwieck ausgearbeitet.
/7
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Osterwieck, den 15.67.2025 §
Satzungsbeschlufl

Der Gemeinderat der Gemeinde Schauen hat den Bebauungsplan “Wassermiihle

-

Schauen “ in seiner Sitzung am F 9% .2.%.. als Satzung beschiossen,

sowie der Begriindung zugestimmt ( § 10 BauGB}.

sohsuen 15,002 2003 NSl
(Ort, Datum, Siegelabdruck ) " | Birgermeisterin
Genehmigung

Magdoburg S—

genehmigt / teilweise genehmigt.

Der der Gemeinderat der Gemeinde Schauenist deni
vom { Az.. ) aufgefiihrten Aufl
Sitzung am ... ... ........ beigetreten,

er Genehmigungsverfligung
Mafgaben / Hinweisen in seiner

um, Siegelabdruck ) Blrgermeisterin

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan “Wassermiihie Schauen * wurde einschlieBilich Genehmigung
gemal § 10 BauGB am2: 06.. Q% ortsiiblich bekanntgemacht. Mit diesem Tage
ist der Bebauungsplan rechtsverbindlifyeger%enﬁ
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Verletzung von Verfahrens-un

s,

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach § 214
BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht - geltend
gemacht worden. /«»:"""'

—_
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Méangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes und
der ortlichen Bauvorschrift iber Gestaltung sind Méngel der Abwigung

- nicht - geltend gemacht worden.

( Ort, Datum, Siegelabdruck ) Biirgermeisterin
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Auszug aus der Topographischen Karte M 1:10.000, M- 32-10-A-b

Erlaubnisvermerk: - Vervielfaltigungderlaubnis erteilt vom Katasteramt
Wernigerode
- Stand der Planunterlage(Monat/Jahr): 1997
- Vervielfaltigungserlaubnis erteilt am: 04.12.2002
- Aktenzeichen: A - 0254828
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