Genehmigungsfassung - Bebauungsplan "Brockenblick”

— \ , . Textli Festsetzungen
mit ortlicher Bauvorschrift

o g « i "y ’ ' L ; NVO werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 3, Nr. 4 und
i s et PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90 B T e
PlanzeICh nu ng (Teﬂ A) { ) Nr. 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandtell des Bebauungsplans.
Gemeinde Schauen, Landkreis Halberstadt : 2. Zur Begrenzung nachteiliger Auswirkungen auf den Natur- und Gewasserhaushalt wird
: et riin — - . po ravayn S e ' g ART URCHHBSSBER BALULICHEN NUTZUNG festgesetzt, dass fur die Befestigungen von Wegen, Zufshrten und Steliplaizfiachen nur
L ‘{W// N % \ / \ W oy \ Wa Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Materialien mit einem Abflussbeiwert von max. 0,6 zuléssig sind.
e
" 1 g s A \/ N 0,3 Grundfléichenzahl 3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mindestens 80 % der nicht Oberbauten
: R /'< ey % \\ : Grundstiicksfischen als Garten- oder Groinflache anzulegen. Dabei sind je Grundstlick mindestens
& W ; \\ \ < ', / N i Zahl der Vollgeschosse ~wel Wildobst- oder Nutzobstbéume und mindestens 10 Sfraucher aus der u.g. Artenliste zu
%‘% i \ : 298 v P “\\ \{’J pflanzen. Die Baume und Stréucher sind dauerhaft zu pfiegen, zu erhaiten und bei Abgang zu
& % N\ , £l : / 2 P ~ erselzen. Samtliche Pflanzungen sind zum Beginn der Vegetationsperiode auszufthren, die dem
:; ﬁv(, ’ 77 - e \3\ BAUWEISE Beginn der Nutzungsaufnahme der Gebaude folgt.
S =L A ‘
/ 8, % \ N - / o Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO _ 4. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind je angefangenen 100 m?
%f/ e 5 > \ / v mindestens ein Wildobst- oder Nutzobstbaum und mindestens 20 Straucher aus der u.g.
\ / nur Einzel- und Doppelhiiuser zuliissig gem. § 22 BauNVO Artenliste zu pflanzen. Die Baume und Straucher sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.
% /S =
/ ’ Bewgooangems. § 1 Haulv ) 5. Auf der festgesetzten Flache fur die Regenwasserrickhaltung (Loschwasserteich) ist bei Bau und
P Unterhaltung folgendes zur Schaffung von Lebensréumen flr Tier- und Pflanzenwelt zu
/

VERKEHRSFLACHEN berticksichtigen:

StraBenverkehrsflédchen gemih § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB e Reduzierung der Befestigung von Zu- und Ablgufen und des Beckenkorpers auf das
’ unbedingt erforderiiche Mindestmalt
e Lockere naturnahe Bepflanzung der Randbereiche mit standortgerechten Strauchern.
Zweckbestimmung Fubgingerbereich Die Bepflanzung ist so vorzunehmen, dass die regelmaBige Unterhaltung des
Regenrtickhaltebeckens nicht beeintrachtigt wird.

GRUNFLACHEN 8. Innerhalb der Verkehrsflache sind mindestens 10 Baume aus der u.g. Artenliste zu pflanzen , zu
\ pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen..
\ &19_73_ Offentliche Griinfliche '
\\\17 \\ @ | Zweckbestimmung Spielplatz m&m
N \ \ - i i i Bluthartriegel Comus sanguniea
NERN > =' . % WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE Hundsrose Rosa canina
\ , ' . \ WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ bl g';"r;:‘ss e va
\ \ . \ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES Komelkirsche Comus mas
N Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltcbecken geméB § 9 Liguster Ligustrum vuigare
\ \ b Abs. 1 Nr. 16 BauGB Weildormn Craetaegus monogyna
\\ 3 " Y Artenliste Baume
\%\ / / GE{UNFLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
o // BAUMEN UND STRAUCHERN Feidahom Acer campestre
i ’ - Hainbuche Carpinus betulus
1
L | Vogelkische Prunus avium
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4) ; Stieleiche Quercus robur
%N \ \ GV . \ Traubeneiche Quercus petrea
‘ 1 1 Winterlinde Tilia cordata
\ \ \ \ \ \;/ ; SONSTIGE PLANZEICHEN - st L
/ f<\ ___________ . Hange-Birke Betula pendul
;}4 s \ — s .- LL . z:pzt:}nfnuf;fgr;:;n s P Obstbéume als Hochstamm veredeit
€ S 1al C s g
MaRstab 1 : 1000 e chen Gellungsbereichs gem. § 2 s 7520

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschiusses des Gemeindrates vom 06.02.2003. Die o o .
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang an den Ortliche Bauvorschriften
Bekanntmachungstafeln vom 10.02.299,35%4 10 i

; (Auf Grund der §§ 6 und 44 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA) und des
Lo é& /(/CQ // 11. Der Beschiuss Uber die Satzung des Bebauungsplanes ,Brockenblick® mit orilichen § 90 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)) -
Schauen,den 13, Juli 2004 Die Blrgermeisterin Bauvorschriften durch den Gemeinderat, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhait Auskunft zu i
erhalten, sind in der Zeit vom 24~ Y6.. 2 Q2. bis zum <4 0¢-20¢ durch Aushang ortsiiblich § 1 - Geltungsbereich
bekannt gemacht worden.

{1) Réaumlicher Geltungsbereich

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaR BauGB beteiligt worden.

72k Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans .Brockenblick” in
[ o A N U E % der Verwaltungsgemeinde Osterwieck, Gemeinde Schauen
s p Schauen, den - Siegelabdruck Die Burgermeisterin _ )
; Sewef \y @ , (2) Sachlicher Geltungsbereich
e, L8l 3. Juli 2004 s:egelabdfuck l; | L s Y Die ortlichen Bauvorschriften regein die Gestaltung der Dachdeckung und die Hohe von Einfriedungen
9 P Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
§ 2 - Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckung
1. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und ie Deck : o Aimi : : ;
Formvorschriften und Mangein der Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen bl ung gensigher Dachar ab 22” Neigung sind Dachaisine aus Ton oder Beton e
3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach §3 Abs.1 Satz1 BauGB wird in einer offentlichen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen i i j ;
Gemeinderatssitzung am 44- 0g¥2 O durchgefihrt. und das Eriéschen dieser Anspriiche (§44, 246a Abs.1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden. Auf @ !sléiwl;?zcrzxﬁe‘acslgggen ach Aby. () wked me i shen Nulordeblfinger (5%, BIEL. SrEReet. o
s , dzie Reoch ‘Zrkosgngeit des §4 Abs.2 BauGB wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist am )
gy | 2dC€.. 220  InKaht getretef\-,.., - (3) Abweichend von Abs. (1) und (2) ist Schiefer einschl. Pressschiefer sowie Glas flr Wintergarten
Edaa i ) &F zulassig.
Schauen, den | 3. Juli 2004  Siegelabd 7%&/%4 i 7 ‘
uen, den . iegelabdruck Die Burgermeisterin : ( }( ey (4) Abweichend von Abs. (1) und (2) sind Dachflachenfenster und Sonnenkoliektoren zulgssig. Die
: Sehauen den ? 9 Juni 2006 . Skl A\D) é(“/(( i maximale GréBe von Dachfisichenfenstern darf 30 % der zugehorigen Dachfidiche nicht
' : v s ie blrgermerstierin iberschreiten. Sonnenkoliektoren sind bis 50% der zugehdrigen Dachfidche zulassig.

(5) Bei Doppelhausern sind die Dacher in Neigung, Farbe und Material einheitfich zu gestalten.

4. Die Trager offentlicher Belange sind mit Sbhféiben vom Z-'? 0'2 2(‘:U«/Qur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. e

§ 3 - Anforderungen an die Gestaltung von Einfriedungen

, ) » (1) Einfriedungen an der StraRenseite der Grundstiicke dirfen eine Hohe von 1,20 m ber Oberkante
’ - v , we ﬂ’ | Straflenachse nicht Uberschreiten.
Schauen, den {3, Jyli 2004 ' Siegelabdruck Die Burgermeisterin SATZUNG
. der Gemein_de “Schauen iiber den Bebauungsplan § 4 - Ordnungswidrigkeiten
~Brockenblick
' Aufgrund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches in der Fassung vom (1) Ordnungswidrig gemaR § 88 Abs. 1 BauO LSA handelt, wer diesen ortlichen Bauvorschriften
5. Der Gemeinderat hat am 1%. o-ZZQZZden Entwurf des Bebauungsplanes ,Brockenblick® mit 27.08.97, zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesethfs vom 23.07.2002 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 88 Abs. 3 BauQO LSA mit einer Geldbufle
artlichen Bauvorschriften und Begrindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt beschiieRt der Gemeinderat auf der Sitzung am 21+.9Y-den 200¥ ‘ geahndet werden.

: Bebauungsplan ,Brockenblick” mit ortlichen Bauvorschriften, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B). Mit Genehmigung

_ g J / gem. § 10 Abs. 2 BauGB wird folgende Satzung erlassen: 19, Juli 2004 SN | S J@/‘/Vé/% A/
13, Juli 2004 g * LAY Scheven 15 Biirgarmeistarivz
Schauen, den < JuU Siegelabdruck Die Borgermeisterin Teil A — Planzeichnung -' ger
o i o MaBstab 1:1000
Zeichenfestsetzung nach PlanzV S0 us g s
Ubersichtsplan
Teil B ~ Text
Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung
6. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Brockenblick® mit 6rtlichen Bauvorschriften, bestehend aus ’
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der zeit vom
oar- 95 bis zumO?. 709 -95. Wahrend der Dienstzeit von 9.00-12.00 Uhr und von 13.00-18.00 Uhr
nach §3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur N 2 b
Niederschrift vorgebracht werden konnen, vom £1+.0.. 93, zum J%d 07..93.. durch Aushang 13. Jull 2004 S 1))
ortsiblich bekannt gemacht. s Rl Schauen, den Siegelabdruck Die Birgermeisterin
) /
: S/ |
Schauen,den 13, Juli 2004 Siegelabdruck Die Biirgermeisterin
7. Die Planungsunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters eist die die Planumerlage
stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stralten, Wege und P volistandig nach. Sie ist .
hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der baulicl agen geometrisch einwandfrei. , .
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen-rrder Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Kartengrundiage: .
Liegenschafiskarte
des Kalasteramtes: Wernigerode
Wernigerode Siegelabdruck Offentlich Gemeinde: Schauen
besteliter Vermessungsingenieur
8. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregunw der Burger sowie die Gemarkung: Schauen
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am £%:90..Q %/, gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt k Flur: 6
é}u y MaBstab: 1:1000
7§ S U
Schauen, den : . Siegelabdruck Die Biirgermeisterin ~ Stand der Planunteriage 06/2003
13, Juli 2004 eg rg { Monat / Jahr )
eI s Vervielféltigungserlaubnis _
’ <l " erteilt durch das Katasteramt: Wernigerode
9. Der Bebauungsplan ,Brockenblick® mit ortlichen Bauvorschyiften, end aus der 2
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .2 £, .94... 200% ... vom . 05.06.2003
Gemeinderat als Satzung beschiossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde durch gime -G,
Beschiuss gebilligt.
Aldenzeichen: V13-1659/2003
Schauen,den {3 | 2004  Siegelabdruck Die Burgermeisterin _Ubereinstimmungsvermer
S : : Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschafiskatasters und
- . . i = i i wie StraBen, Wege
10. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeich Teil A ~ weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen so i
wird hiermit a%ss‘;eferﬁgt i ~ch Bpalhnurg, (RS s (o6 Fakiroiias., und Plaize volistéindig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einweandfrei. . J—ll ~ |\ LY :
| Die Ubedr:rragbarilte: der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist T T - . A Ta - E-O;_ m / é[ : N ; . -
Sy einwandfrei méglich. artengrundlage: Auszug aus TopKarten 1: att-Nr.: M-32-10-A-b-
13 li 2004 o G ,gJ‘Cf( ,@(,—Q/)/é B o Herausgeber: Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
Schauen, den Juli .~ Siegelabdruck Die Burgermeisterin S ‘ STAND JUNI 2004 Erlaubnis zur Verv;glftéli;gungfuw Vgrbregung erteilt durch das
N\ S e atasteramt Wernigerode
u Magdeburg, 7306200 p— , @ et s
Ort, Datum SRR TN FEL S / ; Aktenzeichen: V13-1659/2003
: s b BEBAUUNGSPLAN
i }'t‘__ 28
12, . Klaus Liebis . DER GEMEINDE SCHAUEN FUR DAS
Boiss

L5

<My ‘ _ Ketasteramt Wernigerode— BAUGEBIET ,, BROCKENBLICK®*

0y sy .. o i o
*Lfff} b‘,ﬁ«”f Landesamt fir Vermessung und mit drilichen Bauvorschriften
‘ Geoinformation Sachsen-Anhalt
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