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PLANZEICHENERKLARUNG

nach der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie liber die Darstellung
des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBL I Nr. 3 vom 22.01.1991) — PlanzV 90.

1. Art der baulichen Nutzung

R e oo Mischgebiete (§6 BauNVO
e D A :

Art der baulichen Nutzung = sonstige Gewerbebetriebe

2. MaR der baulichen Nutzung

I Zahl der Voligeschosse als Hochstmaly
Maximal zuldssige Ho6he der Traufen baulicher Anlagen
TH7,50 m Uber Bezugshothe StrafSenmitte\i}\ Verldngerung der
westlichen Grundstiicksgrenze
FH 10,00 m Maximal zuladssige Héhe der Traufen baulicher Anlagen

Uber Bezugshodhe Strallenmitte ip Verldngerung der
westlichen Grundstiicksgrenze

|
3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen [
|
|

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

B — Einfahrtbereich (§9 Abs. 1 Nr.4, 11 und Abs. 6 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschait

Umgrenzung von Flachen Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern,

(§9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) siehe textliche
Festsetzungen Ziffer 3.1

sdPsoennna
] L
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Besssoessd

Anzupflanzende Einzelbdume 1. / ll. Ordnung ent-
der textlichen Festsetzung Nr. 1 (§9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

|
(

|
Zu erhaltende Einzelbdume (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

;
15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes , Siemer Backerei*
Flachen fiir Stellplatze (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22)

Abgrenzung von Mischgebietsflachen mit
unterschiedlichen Festsetzungen l
|

l
Angaben zum Bestand

m Gebéude

|
Flurstiicksgrenzen "

308 Flursticksnummern

Textliche Festsetzungen
1. MaR der Baulichen Nutzung

1.1 Fir das gesamte Plangebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,6 nach § 17 NauNVO festgesetzt.
Die malRgebende Flache fur die Berechnung der Grundflachenzahl ist die Flache innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches.

2. Festsetzungen zum Schallschutz

2.1 Das Plangebiet ist entsprechend §1, Absatz 4, BauNVO hinsichtlich der schalltechnischen
Bedirfnisse und Eigenschaften gegeliedert.

2.2 Die im Folgenden angegebenen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
wurden auf der Grundlage der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung
im Freien® , Ausgabe 10/1999, bestimmt. Die Einhaltung der immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel ist im Einzelfall wie folgt nachzuweisen: Anhand der
jeweiligengesamten Betriebsfldche und der festgesetzten IFSP fiir diese Flache wird zunachst
der fiir diesen Betrieb anzusetzende anteilige Immissionsrichtwert an allen mafigeblichen
Immissionsorten nach den Rechenverfahren der DIN ISO 9613-2 unter ausschlief3licher
Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsrechnung berechnet.
Ein Vorhaben ist schalltechnisch zulassig, wenn der nach TA Larm unter Berelicksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel
Lr der vom Vorhaben hervorgerufenen Gerduschimmissionen an allen maRgeblichen
Immissionsorten die anteiligen Immissionsrichtwerte einhalt.

2.3 In den vorgegebenen Gebieten diirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben
werden, die die folgenden, immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegel nicht
Uberschreiten:

S1 - tagstiber 60 dB (A)/gm, nachts 47 dB (A)/gm

S2 - tagstiber 62 dB (A)/gm, nachts 47 dB (A)/gm
Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden ( 6 : 00 Uhr bis 22 : 00 Uhr ), die
Nachtzeit auf 8 Stunden ( 22 : 00 bis 6 : 00 Uhr ).

2.4 Umverteilungen der flaichenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen kénnen
vorgenommen werden, bedirfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine
Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.

3. Festsetzungen zu Bepflanzungen

3.1 In den Fldchen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
1 Baum/ 500 gm Uberbauter und versiegelter Flache- Qualitat: Hochstamm, 2x v., 0.B., STU 10/12
5 Straucher/ 20 gm - Qualitat: 2x v., 0.B., 60-100 cm, verwendete Arten: u.a. Acer campestre,
Carpinus betulus, Corylus avellana, Rosa canina

Hinweis: Bereits gepflanzt. Die Pflanzung ist regelméaRig zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

3.2 In den Griinflichen ohne besondere Zweckbestimmung zur Eingriinung des
Erweiterungsbaus (64 gm):
1 Baum - Qualitat Hochstamm, 2 x v m.Db., STU 10/12 Tilia cordata, ,Greenspire”.
10 Straucher Qualtitat: 2 x v., 0.B., 60-100 cm, zu verwendende Arten: Acer campestre, Carpinus
betulus, Corylus avellana, Rosa canina u.a.

Die Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach fertigstellung Hochbau herzustellen,
anschliefend regelmafig zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

3.3 Anpflanzung von 6 Baumen im Bereich der Stellplatze
Qualitat: Hochstamm, 3 x v m.Db., STU 10/12 Carpinus betulus ,Fastigiata‘ oder Quercus robur
,Fastigiata“

PRAAMBEL

Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes ist die Gemeindeordnung des Landes Sachsen Anhalt

GO LSAin der zur Zeit gultigen Fassung, sowie § 1Abs. 3 und § 10 Baugesetzbuch i.d.F der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL | S. 2414), sowie Baunutzungsverornung vom 23.01.1990,
der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 und dem Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG zuletzt
geéndert durch das Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landespflege und
zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften BNatSchGNeuregG.

Planentwurf

Der Bebauungsplan ,Backerei Siemer® wurde vom Architekturbiro Urbisch Architekten,
Johanniterstra3e 6, 38104 Braunschweig / Denkmalplatz 3 , 38835 Osterwieck ausgearbeitet.
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(Datum, Stempel)

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschlu

Der Gemeinderat der Gemeinde Schauen hat in seiner Sitzung am 26.10.2006 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Béackerei Siemer” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlu® wurde gem. § 2 Abs. LBa\’;GBZ;?Ln?Ql.ﬂ .2006 bis zum 04.12.2006
ortsiblich bekanntgemacht. et 2
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Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB istam 28.11.2008 in Form

einer Birgerversammlung durchgefiihrt worden |

Schauen, den:

(Datum, Siegelabdruck)

Friihzeitige Beteiligung der Behoérden

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 (1) BauGB ist mit Schreiben vom 01.12.2006 (
erfolgt. Die von der Planung beriihrten Tréager 6ffentlicher Belange sind zur Abgabe einer )
Stellungnahme bis zum 12.01.2007 aufgefordert worden. |

Schauen, den: PtV e o |
v ok /o Cewert

(Datum, Siegelabdruck) , (Blirgermeisterin)

Beschluf zum Entwurf und Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde Schauen hat inlsei#he'r A,ijzung ‘am 28.06.2007 dem Entwurf
des Bebauungsplanes ,Backerei Siemer* sowie der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 (2 ) BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom 16.07.2007 bis zum
17.08.2007 gemall § 3 ( 2 ) BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der
Zeit vom 09.07.2007 bis zum 17.08.2007 durch Aushang ortsliblich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 12.07.2007 von
der offentlichen Auslegung unterrichtet worden und geméR._§ 4 (2 ) zur Abgabe einer Stellungnahme
bis zum 17.08.2007 aufgefordert worden. SCRAG SN
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BeschluR zum iiberarbeiteten Entwurf und ernét?teA‘usle(gung

Der Gemeinderat der Gemeinde Schauen hat in seiner Sitzung am 26.06.2008 dem Uberarbeiteten
Entwurf des Bebauungsplanes ,Béckerei Siemer® sowie der Begriindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung gemat § 3 (2 ) BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom 07.07.2008 bis zum
21.07.2008 gemal § 3 ( 2 ) BauGB offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der
Zeit vom 30.06.2008 bis zum 22.07.2008 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 11.07.2008 von

der offentlichen Auslegung unterrichtet worden und gemaR § 4 ( 2 ) zur Abgabe einer Stellungnahme
bis zum 15.08.2008 aufgefordert worden.

Schauen, den:

7 8. Okt. 2008

(Datum, Siegelabdruck)

Satzungsbeschlu

Der Gemeinderat der Gemeinde Schauen hat nach Priifung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen gemaf § 3 ( 2 ) BauGB den Bebauungsplan ,Siemer Béckerei, in seiner Sitzung
am 25. 09. 2008 als Satzung beschlossen, sowie die-Begriindung-gebilligt.

Schauen, den: y
T8 okt 2008 Slovveer}

(Datum, Siegelabdruck) (BlUrgermeisterin)

Ruckwirkende Bekanntmachung N e

Der Bebauungsplan "Béckerei Siemer" der Ortschaft Schauen wurde im
Amtsblatt am 25.08.2025 riickwirkend zum 10.10.2008 in Kraft gesetzt.

Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan "Béckerei Siemer* wird hiermit nachtréglich zum
02.10.2008 gysgefertigt.

Ogtérwieck, den

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind ortstiblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens — und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung, sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB)
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen ( § 44 Abs. 3 und 4
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 10. 10. 2008 in Kraft getreten.
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Schauen, den: J4 8. Okt. 2008

(Datum, Siegelabdruck) (Birgermeisterin)
Verletzung von Verfahrens — und Formvorschriften und Méngel des Abwégungsvorganges
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens

— oder Formvorschriften und Mangeln des Abwagungsvorganges nach § 214 Abs. 1 Nr.1, 2 und 3
BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht — geltend gemacht worden.

Schauen, den:

(Datum, Siegelabdruck)

(Burgermeisterin)
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