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Planzeichenerklarung

nach der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane sowie iber die Darstellung des
Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBL | Nr. 3 vom
22.01.1991) - PlanzV 90.

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet ( MI gem § 6
BauNVO ) unter Ausschlu®
der nach § 6, Abs. 2, Satz8
zulassigen Vergniigungsstatten
im Sinne des § 4a Abs. 3Nr. 2.
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MaR der baulichen Nutzung
I Zahl der Vollgeschosse als
Hoéchstgrenze

0,35 Grundflachenzahl ( GRZ )

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o} Offene Bauweise

o e o e e, Baugrenze

—— =— — —  Geplante Grundstiicksgrenze
Griinflachen

Private Griinflachen nach § 9
Abs.1, Nr. 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

8 000000 8 Umgrenzung von Flachen zum
bocoooood Anpflanzen von Baumen,
Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
[:::] Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

Angaben zum Bestand

Flurstiicksgrenze
35 X
72 Flurstiicksnummer
5. 40 15 20 25 50 m

Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung

Die Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Westentor* in Rohrsheim (gemaR § 90 Abs.1 Satz 1 und 2 der Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 23. Juni 1994 (GVBI. LSA Nr. 31/1994
vom 29.06.1994) in der derzeit gliltigen Fassung, geéandert durch das Gesetz zur
Vereinfachung des Baurechts in Sachsen- Anhalt vom 09.02.2001, zuletzt geandert
durch das zweite Gesetz zur Erleichterung von Investitionen im Land Sachsen- Anhalt
(Zweites Investitionserleichterungsgesetz) vom 16. Juli 2003, sowie der §§ 6 Abs.1
Satz 2 und 77 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA)
vom 5. Oktober 1993 (GVBI. LSA Nr. 43/1993 vom 11.10.1993).

Geltungsbereich

Diese Ortliche Bauvorschrift gem. § 87 Abs.1 Satz 1 und 2 der Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) Uber Gestaltung gilt fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes \Westentor* in Rohrssheim. Die Begrenzung ist in der
anliegenden Planzeichnung dargestelit. Diese ist Bestandteil dieser Ortlichen
Bauvorschrift {iber Gestaltung.

| Dacher

1. Dachform
Auf den Hauptgebduden sind nur geneigte D&cher mit symmetrischen

Neigungswinkeln zuléssig. Die Neigung der Dachflachen darf 30° bis 47 °
betragen. |

2.  Farbeder Dicher |
Fir Dacheindeckungen sind nur rote, braune und schwarze Farbtdéne im
Rahmen der Farben analog RAL 2001 (rotorange), RAL 2008 (hellorange), RAL
2010 (Signalorange), RAL 2012 (lachsorange), RAL 3000 (feuerrot), RAL 3001
(Signalrot), 3002 (karminrot), 3003 (rubinrot), 3009 (oxidrot), 3010 (braunrot),
3011 (braunrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot), 8012 (rotbraun),
8015 (kastanienbrauﬁ), 8016 (mahagonibraun) oder 8019 (graubraun) sowie
natiirliche Dachbegriinungen zulassig...

?

i Einfriedungen %

Entlang 6ffentlicher§‘ StraRen und Wege sind Einfriedungen nur als
Holzstaketzdune und foder als Hecken mit evtl. Maschendrahtzaun bis zu
einer Héhe von 1,20 m zulassig.

Zur offenen Landschaft im Bereich der Griinflichen mit der Festsetzung
JFlachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen“ kénnen auch nur Maschendrahtzdune gemeinsam mit den

Anpflanzungen erstellr werden.

l  Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach § 85 der BauO LSA, wer als Bauherr,
Entwurfverfasser oﬂ?r Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine
Baumafinahme durchfiihrt oder durchfiihren I&Rt, die nicht den Anforderungen

dieser ortlichen Bauv#)rschrift entspricht.

|
|
|
|
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Textliche Festsetzungén

l
1. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und

Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

1.1 Auf dem Baugrundstiick sind je angefangene 100 m? versiegelter
Grundstiicksflache mindestens 1 standortheimischer Laubbaum oder 1
Obstbaumhochstamm sowie 10 standortheimische Wildstraucher zu pflanzen,
auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

1.2 Auf den Grﬁnﬂéche‘p mit der Festsetzung ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen “ sind je angefangene
10m2 Flache mindestens 10 standortheimische Wildstraucher zu pflanzen, auf
Dauer zu erhalten urw‘d bei Abgang zu ersetzen.

1

1.3 Aufden Baugrundstiick ist das Niederschlagswasser dezentral zu versickern.
Hierzu kommt als Anlageart eine groffléachige natirliche Flachenversickerung,
ggf. mit Speicherbehéltern in Frage.

14  Wege, Stellplatze undi ihre Zufahrten sind nur in wasserdurchlassigem Material,
Pflasterung mit einer‘g Fugenanteil von mehr als 10 % der befestigten Flache

bzw. einer Infiltrationsintensitét von min. 3,3 x 10* (m/s) herzustellen.
| |

Ausfertigungsvermerk

|
Der Bebauungsplan "Westerntor" wird hiermit nachtraglich zum 29.04.2004
ausgefertigt. }

Osterwieck, den 15.07.2025

Riickwirkende Bekanntmachung

Der Bebauungsplan "Westerntor" der Ortschaft Rohrsheim wurde im
Amtsblatt am 30.06.2025 riickwirkend zum 11.05.2004 in Kraft gesetzt.

‘, Osterwieck, den 15.07.2025 \

Aufstellungsbeschluf®

Der Gemeinderat der Gemeinde Aue-Fallstein hat in seiner Sitzung am
14.10.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes “Westentor” gemaB § 2 (1)
BauGB und § 7 (1) BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf wurde am 27.10.2003 ortsiblich bekanntgemacht.

e -tallslens 2810, Rood

......................... PR AR AMAPNAN BITTIET . ot
(Ort, Datum, Siegelabdruck) figa

Beschluf zum Entwurf / Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde Aue-Fallstein hat in seiner Sitzung am
14.10.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begriindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gemiR § 13 ( 2 ) BauGB
beschlossen.

Der Bebauungsplan, bestehend aus “ Planzeichnung mit Planzeichenerklarung”
( Teil A), den “ Textlichen Festsetzungen “ ( Teil B ) sowie der Begriindung
hat in der Zeit vom 0%:%.95 bis zum 0L.42.022. gemaB § 13 ( 2)
BauGB offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da® Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom 2240.03. bis zum @2..442.25.
durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Satzungsbeschluf}

Der Gemeinderat der Gemeinde Aue-Fallstein hat den Bebauungsplan
“Westentor* in seiner Sitzung am £} 23 4% als Satzung beschlossen, sowie
der Begriindung zugestimmt ( § 10 BauGB). .

S1a-TFallodew, 30, 03,2004

......................... [.;-...-...----...--..-.--...
(Ort, Datum, Siegelabdruck )

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und {ber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Aushang in der Zeit vom ..... ... e biS ZHM .viver iy iRt
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung, sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf die Falligkeit
und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB)

Die Satzung ist am 7. 0.9. £004. in Kraft getreten.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach § 214 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht - geltend gemacht worden.

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der
drilichen Bauvorschrift Giber Gestaltung sind Méngel der Abwégung - nicht -
geltend gemacht worden.

( Ort, Datum, Siegelabdruck )

Praambel

Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes ist §10 Baugesetzbuch i.d.F der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBI. | S. 2141; 1998 | S. 137 ) und der
zur Zeit gliltigen Fassung, zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes zur
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie.

Planungsunterlage

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach ( Stand vom ..220%:222¥).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich. ]

Kartengrundlage: - Liegenschaftskarte des Katasteramtes Wernigerode
- Gemeinde Rohrsheim
- Gemarkung Rohrsheim
- Flur 11
- Flurstiick 18/1
- MaBstab 1:500

Erlaubnisvermerk: - Vervielfaltigungserlaubnis erteilt vom LVerm.Geo.
Wernigerode
- Stand der Planunterlage: 1999
- Vervielfaltigungserlaubnis erteilt:10.12.2003
- Aktenzeichen: A 9 - 035 4395

Planentwurf

ann & Urbisch,
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Der Bebauungsplan “Westentor” wurde vom Architekturbliro Méhl
JohanniterstraRe 6, 38104 Braunschweig, Denkmalplatz 3 38
ausgearbeitet. b
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Auszug aus der Topographischen Karte M 1:10000, N-32-142-D-c-4

Erlaubnisvermerk: - Vervielfaltigungserlaubnis erteilt vom Katasteramt
Wernigerode

- Stand der Planunterlage 1999

- Vervielfaltigungserlaubnis erteilt am: 10.12.2003

- Aktenzeichen:  A9-0354395

Landesamt fiir Landesvermessung und
Datenverarbeitung
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