1. Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1 MD - Dorfgebiet (§5 BauNVvO)

Im Dorfgebiet (MD) sind die gemé&R § 5 Abs.2 Nr. 8 und 9 BauNVO genannten
Nutzungsarten In Verbindung mit § 1 Abs..5 BauNVOiunzuléssig. Y

Die unter § 5 Abs. 3/ BauNVO genannten Nutzungsarten sind in Verbindung mit

§ 1 Abs, 6 BauNV@ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Die zulsssige Ubérschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird auf 25% begrenzt.

1.3 Nach § 18 Bau/NVO soll die Firsthéhe in dem MD- Gebiet 9,50 m nicht tiberschreiten.
Bezugspunkf/ist die Héhenlage des in der StraRenbegrenzungslinie liegenden Punktes ,
der im rechtén Winkel zur Mitte der straRenseitigen Gebaudefront fuhrt.

2. Garagen, Stellplétze und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO)

Offene Stellplétze, Garagenvorpléatze und deren Zufahrten sind wasserdurchléssig zu gestalten.

3. Grinordnung

3.1 Je éngefangene 100 m? versiegelte Grundstiicksfléche sind mindestens 3 Gruppen einheimischer,

Pflanzliste

(geeigneter Arten heimischer, standortgerechter Laubgehélz)
Baums;i

Acer campestre. - Feldahorn
Betula pendula - Wei3birke
Carpinu%betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Salix alba - Silberweide
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tillia cordata - Winterlinde
Qualitat: Hochstamm, H,3xv, 14/16
Qauntitat: 1 H/ 100 m?

Stréucher:

Ligustrur]n vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Sambucus nigra,

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataeglfs monogyna

- Hainbuche

- blutroter Hartriegel

- Haselnuss

- eingriffliger Weidorn

~ Liguster

~ Heckenkirsche

- Schlehe

- Schwarzer Holunder

strauchartiger Laub- bzw. Obstgehdize zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Qualitat: 2%v. 100/125
Die Gruppen sind artenweise zu pflanzen. Eine Gruppe besteht aus mindestens 3 Stlick derselben Art. Quantitét' bei 'aufgelockerter Bepflanzung 5 Stréucher / 20 m?
/Die oben genannten Laubgehélze sind in einer Pflanzdichte von ca. 2,00 m? pro Gehélz parkahnlich in die ) bei dichter Bepflanzung 10 Striucher / 20m?
' Rasenflachen zu integrieren.
3.2 Im sidlichen Bereich der Grundstiicke, auf dem Grundstuck 599 (Weg/ Stralke) befindet sich ‘
das Gewasser |l. Ordnung H 2362 - Landwehrgraben 1 Rohrsheim. 2B.

Es handelt sich hierbei um einen verrohrten Graben, der aber im Bereich des Plangebietes offen ist.

Im Bereich der anliegenden Grundstiicke wird ein Gewasserschonstreifen von 5,00 m Breite festgesetzt.
Far Versiegelungen, Bepflanzungen uhd sonstige bauliche Malnahmen in diesem Bereich

ist eine Genehmigung nach dem WG LSA §§ 93 und 94 einzuholen.

3.3 Der im Plangebiet bereits vorhandene Gehélzbestand an den Grundstiicksgrenzen ist zu erhalten und durch

heimische Obstgehélze zu erganzen.

3.4  Die nicht standortgerechten Nadelgehé&lze sind schrittweise durch heimische Laubgehéize zu ersetzen.

3.5 BeiAbgang sind Laubbdume und Straucher im Verhéltnis 1 : 1 zu ersetzen.
Die Gehblzpflanzungen sind spatestens zwei Jahre nach Fertigstellung des Gebaudes vorzunehmen.
Fur die Bepflanzung wird die Verwendung von standortheimischen B&umen und Striuchern gemaR

Pflanzliste festgesetzt:

Halberstédter Jungfernapfel
Jacob Fischer

Gelters Butterbifne

Nordh&user Winterforelle
Schneiders Spate Knorpelkirsche
Teickners schwarze Herzkirsche

Nancy Mirabelle

)
4. Sonstige Festsetzungen
41 Brandschutz

Unter Berucksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung wird fiir die
Umfassungen der Gebaude eine feuerbestindige oder feuerhemmende Bauart und eine harte

Bedachung festgesetzt.

Praambel

Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes sind das
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 09. 2004 (BGBI., Nr. 52 vom 01.10.2004 S. 2414),
zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI | S. 3316), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132)
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22, April
1993 (BGBL. | S. 466) sowie die Gemeindeordnung LSA
vom 05.10.1993 (GVBL. S. 568) in den zum jeweiligen
Verfahrensstand glitigen Fassungen.

Gemeinde Aue- Fallstein, den

Birgermeister

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Aue- Fallstein hat in seinen
Sitzung am 30.03.2009 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes "Dedelebener Stralle", Gemeinde Aue-
Fallstein, OT Rohrsheim gefasst.

Der Beschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
ortstiblich gemé&R Ortssatzung bekannt gemacht."

|
|
|

Gemeinde Aue- Fallstein, den

Birgermeister /

F

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen Sitzung
des Gemeinderates am 30.03.2009. Hier wurden die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung dargelegt und
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die éffentliche Sitzung des Gemeinderates wurde ortstiblich

gemaf Ortssatzung bekannt gema_ycht‘.‘ O N

Gemeinde Aue- Fallstein, den xz,; 12. 304 5

Burgermeister

3. Zur Abstimmung mit den Bauleitpldnen tgnaéﬂbarten
Gemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB wurden diese mit
Schreiben vom 03.04.2009 Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung unterrichtet und zur AuRerung
aufgefordert. e

Burgermeister

Va

4. GemdR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berlihrt werden kénnen, mit Schreiben vom
03.04.2009 aber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Gemeinde Aue- Fallstein, den

Burgermeister

5. Der Gemeinderat der Gemeinde Aue- Fallstein hat in
seiner Sitzung am 31.08.2009 dem Entwurf des
Bebauungsplanes "Dedelebener Stralke", bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A), den textl. Festsetzungen (Teil B)
und der Begrliindung mit Umweltbericht sowie die nach \‘
seiner Einschéatzung wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen zugestimmt.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager sffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB ist durchzufiihren.

£6]
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Gemeinde Aue- Fallstein, den | 44"

Burgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes

"Dedelebener Stralte", Gemeinde Aue- Fallstein, OT
Rohrsheim, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), deh
textl. Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung mit
Umweltbericht sowie die nach Einschiatzung der Gemeinde
Aue- Fallstein hierzu wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit

vom 21.09.2009 bis einschl. 20.10.2009 &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche
umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind, wurden am
11.09.2009 ortstiblich durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln bekannt gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass jedermann wéhrend
der Auslegungsfrist Gelegenheit hat, Anregungen und
Bedenken schriftlich oder zur Niederschrift abgeben zu
kénnen.

Gemeinde Aue- Fallstein, den § Yo
R

Blrgermeister

Planzeichenerklarung

(geméR Planzeichen- und Baunutzungsverordnung von 1990)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
XD
RS

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

GRZ 04 Grundfléchenzahl als Héchstmaf
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| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

(§ 9 Abs. 1. Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

/2

o} offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig (§ 22 BauNVvO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

6. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

9. Grinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflache

10. Wasserflachen
(§ 5Abs. 2 Nr. 7 und § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Grabenbereich

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

¥ o : (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

b

b oood Darf fur Grundstlickszufahrten auf einer Lange
von max. 8,00 m unterbrochen werden.,
-lockere Bepflanzung (5 Straucher / 20 m?)
Umgrenzung der Flachen mit Bindungen fUr Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

15. sonstige Planzeichen

Grenze des rgumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

%
vorhandene Gebsude
[
>E‘X X“>J< Gewasserschonstreifen

Stand der Planung: August / 2009

Aktenzeichen: A9- 6157/09

Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte M 1:1000
des Landesamt fur Vermessung und Geoinformation

Gemeinde: Aue - Fallstein
Gemarkung: Rohrsheim
Flur: 4 und 11

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt
fur Vermessung und Geoinformation am: 09.04.2009

Rickwirkende Bekanntmachung

im Amtsblatt am 30.06.2025 rlickwirk

Osterwieck, den 15.07.2025

Der Bebauungsplan "Dedelebener Straie" der Ortschaft Rohrsheim wurde
19.01.2010 in Kraft gesetzt.

7. Mit Schreiben vom 01.09.2009 wurden die Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlichen Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann,
von der &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2"BauGB
unterrichtet. < AN

Gemeinde Aue- Fallstein, den 02,54210390 3;

Blrgermeister Loy

X e
8. Mit Schreiben vom 01.09.2009 wurden die Behsrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe ihrer Stellungnahmen
zum Entwurf des Bebauungsplanes "Dedelebener StraRe",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textl.
Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung mit
Umweltbericht aufgefordert. e A

i
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Gemeinde Aue- Fallstein, den 24 /2. 20

Blrgermeister

9. Der Gemeinderat der Gemeinde Aue- Fallstein hat in
seiner Sitzung am 30.11.2009 dem ge#nderten Entwurf des
Bebauungsplanes "Dedelebener StraRe", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen
(Teil B) und der Begriindung mit Umweltbericht sowie die
nach seiner Einschétzung wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
zugestimmt.

Die erneute offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB ist
durchzuftihren.

Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme
kann angemessen verkiirzt werden.

Gemeinde Aue- Fallstein, den

Burgermeister

10. Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes
"Dedelebener Stralte", Gemeinde Aue- Fallstein, OT
Rohrsheim, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textlichen Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung mit
Umweltbericht sowie die nach Einschatzung der Gemeinde
Aue- Fallstein hierzu wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemaR § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 08.12.2009 bis einschl.
21.12.2009 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der erneuten Auslegung sowie Angaben
dazu, welche umweltbezogenen Informationen verflgbar
sind, wurden am 01.12.2009 ortstiblich durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln bekannt gemacht. Dabei
wurde darauf hingewiesen, dass jedermann wahrend der
Auslegungsfrist Gelegenheit hat , Anregungen und
Bedenken schriftlich oder zur Niederschrift abgeben zu
kénnen.
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Gemeinde Aue- Fallstein, den 2 é’ ’

/7

Blrgermeister

11. Mit Schreiben vom 01.12.2009
wurden die Behtrden und sonstiger Trager éffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden kann, von der erneuten &ffentlichen Auslegung
geménR § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet. .~ =

2005

Gemeinde Aue- Fallstein, den

Burgermeister

12. Mit Schreiben vom 01.12,2009 o
wurden die Behérden und sonstiger Trager
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden kann, gemal § 4a Abs. 3 BauGB zur Aufgabe ihrer
Stellungnahmen zum gedndertenEntwurf des
Bebauungsplanes "Dedelebener Stralle", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), den textl. Festsetzungen (Teil B)
sowie der Begriindung mit Umweltbericht 'a,ufggfo’jﬁdert.
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Gemeinde Aue- Falistein, den 7., AL

W

Burgermeister

13. Der Gemeinderat der Gemeinde Aue- Fallstein hat am
22.12.2009 die fristgemé&R abgegebenen Stellungnahmen

geprift und die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
abgewogen.

Das Ergebnis ist mit Schreiben— " 77~

vom 13.01.2010 mitgeteilt worden. " /C'

Osterwieck, den AP 04, 2040
PR s/ e,
Birgermeister X ﬁ//ép e %{/\, |

14. Der Gemeinderat der Gemeinde Aue- Fallstein hat in
seiner Sitzung am 22.12.2009°den Bebauungsplan
"Dedelebener StraRe", Gemeinde Aue- Fallstein, OT
Rohrsheim, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textl. Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung mit
Umweltbericht als Satzung beschlossen. Dem Bebauungsplan
wurde eine zusammenfassende Erklarung beigefiigt tiber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der,
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung beriicksichtigt
wurden und aus welchen Griinden der Plan’nach Abwagung

mit den gepruften, in Betracht kommenden and
Planungsméglichkeiten gewahit wurde. == 77

Gemeinde Aue- Fallstein, den = 3712 . gﬁﬁj’%
V) Rl

Burgermeister

15. | Der Bebauungsplan

" Dedelebener Strale", Gemeinde Aue- Fallstein, OT
Rohrsheim, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrindung mit
Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

|
Osterwieck, den

A9 01. 2010 \
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16. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
"Dedelebener Strake", Gemeinde Aue- Fallstein, OT
Rohrsheim, sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit
Begriindung und Umweltbericht sowie der
zusammenfassenden Erkldrung geman § 10 Abs. 4 BauGB
auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden
kann, ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 23.12.2009

durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde
Aue- Fallstein bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
Mangel in der Abwagung (§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3 BauGB
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 Nr. 1- 3 BauGB) und
des weiteren auf die Falligkeit und das Erléschen von
etwaigen Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 und 4)
BauGB hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan "Dedelebener
Strale", Gemeinde Aue- Fallstein,

(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Gemeinde Aue- Fallstein, den ,v

Burgermeister

17. Innerhalb von einem Jahr wurde keine Verletzung von
den in § 214 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften noch Méngel des Abw&gungsvorgangs
geltend gemacht.

Osterwieck, den

— Burgermeister

WA
Burgermeister 5 g/fz’ /’ZZ(’ //’1/
/™ Y,
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Kartengrundlage : Auszug aus der Topogr. Karte 1 : 10000
Blatt Nr. N-32-142- D-c-4
Ausgabejahr : 1992
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