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Plangrundiage:

DXF-Daten aus der ALK, Erlaubnls ;ur Vervielfaeltigung erteilt vom Landesamt fuer Vermessung und
Ggoeinformation Land Sachsen-Anhait* ‘gem. Vertragsvereinbarung mit der Stadt Osterwieck.

[ALK / 03/2023] © LVermGeo LSA (www Ivermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Planzeichenverordnung (PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéandert worden ist.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

_______ Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

15. Sonstige Planzeichen

L)

Geltungsbereich

ANGABEN BESTAND

Flurstiicke und

98/2 N
Flurstiicksnummern

Gebaude und Hausnummern

Verlauf FlieRgewasser

— o—o— Oberirdische Versorgungsleitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitung Elektro
Mittelspannung 20 kV

ELT 20 kV

—o——o— Unterirdische Versorgungsleitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Fernmeldeleitung Fernmeldeleitung der Avacon

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

§1 Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb der festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach
§ 34 BauGB.

§ 2 AusgleichsmaRnahmen
Auf den privaten Grundstiicken ist zum Ausgleich fir 100 m? tberbaute oder versiegelte Flache auf 50 m?
Ausgleichsflache eine Strauch-Hecke zu pflanzen. Zwischenwerte fur den Umfang der
AusgleichsmaRnahmen sind im Verhaltnis zur jeweilig zu versiegelnden Flache zu berechnen. Die
Ergebnisse sind auf ganze Zahlen fir die zu pflanzenden Baume und Straucher aufzurunden.
Die Pflanzmanahmen zum Ausgleich sind in den sonstigen Bauvorlagen darzustellen und haben auf
zusammenhangenden Flachen zu erfolgen.

§ 3 MaBnahmen fiir Ausgleich und Ersatz

1) Ermittlung und Nachweis notwendiger Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen im Plangebiet
Der Umfang der notwendigen Ausgleichsmafinahmen ist im Baugenehmigungsverfahren zu ermitteln und
nachzuweisen. 4
Die Ergebnisse der Ermittlung des Ausgleichsbedarfes sind auf ganze Zahlen fur die zu pflanzenden
Obstbaume aufzurunden. Zwischenwerte fur den Umfang der Ausgleichsmanahmen sind im Verhaltnis
zur jeweilig zu versiegelnden Flache zu berechnen.
Notwendige AusgleichsmaBnahmen sind aus den festgesetzten Manahmen gem. § 2 dieser Satzung
umzusetzen.
Lage, Ausfiihrung und Ausdehnung der PflanzmaRnahmen sind im Baugenehmigungsverfahren in den
sonstigen Bauvorlagen darzustellen.

2) MaRnahmen fir AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet
Fur je 100 m? Uberbaute oder versiegelte Flache ist die Anpflanzung einer Strauch-Hecke auf 50 m?
Ausgleichsflache wie folgt durchzufuhren:

- zweireihige Pflanzung, Pflanzungen in den Reihen versetzt,

- Pflanzung von Strauchern der gleichen Art in Gruppen zu 3 Geholzen,

- Abstand Reihen: min. 1,5 m,

- Abstand Pflanzlécher: min. 1,5 m,

- Verwendung ausschlieilich standortheimischer Gehéize gem. Artenliste in der angegebenen Qualitat,
- min. 3 unterschiedliche Straucharten.

2) Pflanzqualitdten und Artenliste

Mindestqualitét:
Hohe 60 - 100 cm
ohne Ballen

Hohe Straucher (5-10 m H6he)

HaselnuR (Corylus avellana)

Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Mittelhohe und niedrige Straucharten (bis 5 m Héhe)
Berberitze (Berberis vulgaris)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Gewohnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

4) Pflegemallnahmen
Neben der Ausfiihrung der Pflanzarbeiten sind die Fertigstellungspflege (1. Standjahr) und eine
mindestens 3-jahrige Entwicklungspflege auszufihren:

1. Pflanzung im Herbst
2. Pflege im 1. Standjahr

(nach Baubeginn)
(Fertigstellungspflege)

3. Pflege im 2. Standjahr (Entwicklungspflege)
4. Pflege im 3. Standjahr (Entwicklungspflege)
5. Pflege im 4. Standjahr (Entwicklungspflege)

4) Zeitliche Umsetzung und dauerhafter Erhalt der Pflanzungen
Alle zum Ausgleich notwendigen Pflanzungen sind ein Jahr nach der Baufertigstellung abzuschlieRen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

5) Ausgleich tiber ein Oko-Kontoprojekt
Alternativ zur Pflanzung einer Strauchhecke im Plangebiet kann der Ausgleich auch mittels Abldse /
Beteiligung an einem Okokonto-Projekt im selben Naturraum wie das Plangebiet erfolgen. Auch hierfir ist
der Nachweis im Baugenehmigungsverfahren zu flhren.

§ 4 Private Grundstiicksfldchen - Bepflanzung
Nicht versiegelte oder tiberbaute Flachen der Baugrundsticke sind gartnerisch zu gestalten. Hierzu zahlt
insbesondere das Anpflanzen von Strauchern, Badumen, Stauden oder Rasen.
Die begriinten Gartenflachen sind dauerhaft zu unterhalten.

§ 5 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit Bekanntmachung in der lisezeitung gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft

HINWEISE

1. Griindung

Zur Vorbereitung der Griindung ist eine Baugrunduntersuchung durchzufthren. Ergebnisabhangig sind die
Griindung und ggf. Griindungspolster auszufihren.

Es wird empfohlen, eine Abnahme der Aushubsohle durch einen Baugrundgutachter vornehmen zu
lassen.

Der Nachweis der Verdichtung des Griindungspolsters sollte als Qualitatssicherung ebenfalls Uber einen
Baugrundgutachter geprift werden.

Die detaillierten Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen sind entsprechend dem
Geologiedatengesetz — GeolDG vom 19. Juni 2020 dem Landesamt fur Geologie und Bergwesen zur
Verfugung zu stellen.

2. Versickerung

Um eine schadlose Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet sicher zu stellen, ist eine
Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Bodens durchzufiihren - sinnvollerweise im Zuge der
Baugrunduntersuchung.

Ergebnisabhangig sind ggf. geeignete technische Anlagen zur Versickerung (z.B. Rigolen) und geeignete
technische Anlagen zur Rickhaltung (z.B. Zistenen) auszufiihren.

Planung und Dimensionierung von eventuell notwendigen Anlagen zur Versickerung und Rickhaltung
sind durch einen Sachverstandigen / Baugrundgutachter durchzuftihren. Die Ausfuhrung ist durch eine
qualifizierte Fachfirma zu leisten.

Es wird empfohlen, die Ausfiihrung durch einen Sachverstandigen / Baugrundgutachter Uberwachen und
abnehmen zu lassen.

3. Artenschutz
Zur Vermeidung der Auslésung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG sind folgende
Artenschutzmafnahmen zu beachten:

3.1 Baufeldfreimachung und Geholzentnahmen
« Die Baufeldfreimachung kann ausschlieRlich auBerhalb der Brutzeiten in den Monaten ab Juli bis Ende
Februar erfolgen.

+ Die im Rahmen der Baufeldfreimachung hergerichteten Bauflachen einschlieBlich der
Baunebenflachen (Lagerflachen und &hnliches) sind bis zum eigentlichen Baustart dauerhaft
vegetationsfrei zu halten.

» Gehélzentnahmen sind ausschlieRlich in den Wintermonaten vom 01.10. bis 28.02. zulassig.

3.2 Sonstige geschiitzte Arten

Sollten bei dem Vorhaben geschitzte Arten oder ihre Lebensstatten, z. B. Zauneidechsen, aktuell
besetzte oder auch unbesetzte Nester oder Schiaf- und Hangplatze geschutzter Arten angetroffen
werden, sind die Arbeiten zu unterbrechen und ebenfalls unverziiglich die Untere Naturschutzbehérde zu
informieren.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom 29.09.2022 die Aufstellung
des Bebauungsplans "An der lise IlI" in Osterwieck als Bebauungsplan zur Einbeziehung von

Aufenbereichsflachen nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde vom 07.12.2022
bis 28.12.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom 25.05.2023 die Auslegung
des Bebauungsplanes "An der lise HI" in Osterwieck als Bebauungsplan zur Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer
Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans wurden die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.06.2023 bis 24.07.2023 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans "An der lise llI" in Osterwieck wurde geméaf § 3 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom 21.06.2023 bis 24.07.2023 mit der Begrindung im Internet veroffentlicht und zusatzlich
offentlich ausgelegt.
Die Veroffentlichung im Internet und die &ffentliche Auslegung wurden vom 06.06.2023 bis 07.08.2023
ortsublich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist sich jedermann uber
die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb
der Auslegungsfrist zur Planung duflern kann.

5. Nachdem das Bundesverwaltungsgericht den § 13b BauGB insgesamt fiir europarechtswidrig erklart hat,
ist die Vorschrift grundsatzlich keine Rechtsgrundlage mehr fur Bebauungsplane.
Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom 30.05.2024 die Auslegung
der Erganzungssatzung "An der lise IlI" in Osterwieck gem. § 34 Abs. 4 BauGB im beschleunigten
Verfahren beschlossen.

6. Der Entwurf der Erganzungssatzung "An der lise IllI" in Osterwieck wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vom 02.10.2024 bis 04.11.2024 mit der Begriindung im Internet verdffentlicht. Zusatzlich wurden
die Entwurfsunterlagen 6ffentlich ausgelegt.
Die Versffentlichung im Internet und die &ffentliche Auslegung wurden vom 16.09.2024 bis 05.11.2024
ortstiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist sich jedermann Gber
die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb
der Auslegungsfrist zur Planung aufiern kann.

7. Zu dem Entwurf der Ergénzungssatzung wurden die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belan-
ge gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.10.2024 und Fristsetzung zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 04.11.2024 beteiligt. - -
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10. Der Satzungsbeschluss zur Ergénzungssatzung "An der lise IlI" in Osterwieck wurde am 26-62-2625—
gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die Ergénzungssatzung ist damit in
Kraft getreten.
In der Bekanntmachung ist auf die ftgndma?hung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in dés ) wagung éb,gwe auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB
und weiterhin auf Falligkeit und Erfoschen von' Entécﬁadlgungsanspruchen gem. § 44 BauGB
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Die Ergénzungssatzung "An der liselll" dient der Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Osterwieck der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck gem. § 34 Abs.4 Nr. 3
BauGB.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist, wurde durch den Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck in der
Sitzung vom .22 Q... ZO4.5. ... die Erganzungssatzung "An der lise I bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) als Sq\fzqu beschlosssen

Einheitsgemeinde Stadt Oéterwiéck
Erganzungssatzung "An der lise Iil"
Ortschaft Osterwieck
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