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Kartengrundlage:

- Liegenschaftsgarte des Katasteramtes:
- Gemeinde:

- Gemarkung:

- Flur:

- Flurstiicke:

- Maf3stab:

- Stand der Planunterlage:
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PLANZEICHENERKLARUNG

nach der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie lber die Darstellung
des Planinhaltes vom 18.12.1990 ( BGBL | Nr. 3 vom 22.01.1991) - PlanzV 90.

1. Art der Baulichen Nutzung

Gewerbegebiet ( gem. § 8 BauNVO )

2. MaR der baulichen Nutzung
1 ,6 GeschoRflachenzahl als Hochstmal
0,8 Grundflachenzahl als HéchstmaR

I Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmal®

Maximal zuléssige Hohe der Traufen
baulicher Anlagen Uber Bezugshoéhe
Mitte neue ErschlieBungsstralie in der
Mitte Grundstiicksgrenze zur Strafde

TH 7,50m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(0] Offene Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Regenriickhaltebecken

Umgrenzung von Flachen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen
gemal §§ 93, 94 WG LSA

”
it

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

° Anpflanzen von Baumen
(89 Abs. 1 Nr.25 und Abs. 6 BauBG)

Umgrenzung von Fléchen zum
Anpflanzen von Baumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a)

und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

i

Angaben zum Bestand

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches (§ 9 Abs. 7 BauBG)

Flurstiicksgrenzen

38 Flurstiickshnummern

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG: |
)

Gewerbegebietnach § 8, dientvorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben. \

Zulassig sind:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, Geschéfts-,

Burro- und Verwaltungsgebéaude.

Abweichend von § 8 Absatz 2 BauNVO sind Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke
nicht zuldssig.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhabern und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Abweichend von § 8 Absatz 3 BauNVO sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten nicht zuldssig.

GRUNORDNUNG:

1. Private Griinflachen

Private Ereiflachen sind als Griinfliche zu gestalten. 35 % der auf Basis der GRZ ni¢ht zu
versiegelnden Fléche sind mit heimischen Strduchern und Baumen in zu bepﬂanzeT. Die
verbleibende Freiflache ist mit Gebrauchsrasen anzuséen.

2. Offentliche Flichen

1) In den offentlichen Flachen mit Zweckbestimmung Verkehrsflachen, gemaf
Ausbauquerschnitt mit 1,00m und 2,50m breiten Griinstreifen, sind auf dem 2,50m breiten
Grinstreifen an der ErschlieBungsstraRe fir die anzupflanzenden Bdume standortgerechte
Biume zu verwenden. Z.B. Eschen Fraxinus excelsior 'Westhof’s Glorie’. Je Stralenbaum
Baum ist eine Pflanzfléche von 9 gm vorzusehen. Die Flache ist flachig mit Landschaftsrasen
zu begriinen und nachhaltig gegen Uberfahren zu schitzen.
Es sind mind. 11 Baume zu pflanzen. Die Bepflanzung ist regelmaRig zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang eines Baumes ist dieser durch einen neuen Baum zu ersetzen.

2) Die bestehende Strauchpflanzung aus Salix fragilis am westlich des Gebiets gelegenen
Hollengraben bleibt erhalten.

n:

D

3) Die &ffentlichen Fléchen mit besonderer Zweckbestimmung sind wie folgt herzuricht

a) Regenriickhaltebecken: Die Uferzonen sind mit Landschaftsrasen zu begriinen. Der
Landschaftsrasen soll eine Grasermischung aufweisen, die kurzzeitige Uberschwemmungen
ebenso toleriert wie Trockenheitsperioden.

b) Der 5 m breite, Gewasserschonstreifen parallel zum Hollegrabenim Norden des Plang?biets
ist von Geholzen freizuhalten und mit einer artenreichen, an den Standort angepassten,
Krauter-Grasermischung anzuséden und als extensiv genutzte Wiese zu entwickeln (siehe
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Lands shaft).

Pro Jahr ist die Flache 2-mal zu mahen.

3. Private und 6ffentliche Flachen:

3.1 Bei festgesetzten Neuanpflanzungen sind Hochstdmme mit folgenden Mindestumfangen

zu verwenden: (
- auf &ffentlichen Flachen und Griinflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin:

Fraxinus excelsior 'Westhofs’ Glorie’, mit STU 18 — 20 cm :
Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu pflegen. Bei Abgang ist

der Baum unverziglich zu ersetzen. ,

3.2 Nach Fertigstellung der BaumafRnahmen auf den Gewerbegrundstiicken sind die festge-
setzten Anpflanzungen innerhalb eines Jahres durchzufuhren.

Die Baumpflanzungen im &ffentlichen StraRenraum sind innerhalb eines Jahres nach Ab-

schluss der StraRenbauarbeiten durchzufiihren.
An die Fertigstellungspflege schlieRt eine mind. zweijahrige Entwicklungspflege an.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und ﬁ
Landschaft i

1. Die in den nach Planzeichen dargestellten Flachen zum Anpflanzen von Béume‘n und
Strauchern sind wie folgt zu entwickeln: ‘
a) Je 500 gm Flache ist ein Baum als Hochstamm/Heister zu pflanzen, die tbrigen Fléachen
sind mit Strauchern zu bepflanzen. Die Béume sind vorrangig mittig des ca. 10 m breiten
Streifens zu pflanzen, die Strauchpflanzungen bilden die breiten Réander der Pflanzung aus.
Es sind vorrangig dornenbewehrte Straucharten zu verwenden. l

|

b) Baume/Heister: z.B. Acer campestre, Carpinus betulus, Prunus avium , Prunus %adus,
Quercus petraea, Quercus robur, Sorbus aucuparia '

c) Straucher: z.B. Cornus mas, Cornus sanguinea, Crataegus monogyna, Euoﬁymus
europaus, Ligustrum vulgare, Lonicera xylosteum, Prunus spinosa, Rhamnus cartha(ﬁcus,
Rosa canina, Rosa pimpinellifolia, Viburnum lantana |

2. Die MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind spétestens drei Jahre
nach Beginn der ErschlieRungsarbeiten fertigzustellen. Es ist Sorge zu tragen, dass die
Flachen dauerhaft im Sinne der Festsetzungen erhalten werden.

PRAAMBEL

Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes ist die Gemeindeordnung des Landes Sachsen
Anhalt GO LSAin der zur Zeit giiltigen Fassung, sowie § 1Abs. 3und § 10 Baugesetzbuchi.d.F
derBekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL1S.2414), sowie die Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990, die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 und das Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG zuletzt geandert durch das Gesetz zur Neuregelung des Naturschutzes und der
Landespflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften BNatSchGNeuregG.

Planentwurf

Der Bebauungsplan ,Littgenréder StraBe 11 wurde vom Architekturbifo Urbisch Architekten,
Johanniterstrale 6, 38104 Braunschweig / Denkmalplatz 3, 38835 Ogterwieck ausgearbeitet.

-

Braunschweig, den:

(Datum, Stempel) X"

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluf

Der Stadtrat Osterwieck hat in seiner Sitzung am 26.01.2006 die Aufstellung des

Bebauungsplanes ,Littgenroder StraRe II“ beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluf wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 22. 02. 2006 ortsliblich

bekanntgemacht.

Osterwieck, den:

...................................................

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB istam 28. 03. 2006
in Form einer Biirgerversammlung durchgefiihrt worden

Osterwieck, den: .

.......................................................

(Burgermeister)

.................................................

(Datum, Siegelabdruck)

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden

Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 ( 1) BauGB ist mit Schreiben vom 02. 05.
20086 erfolgt. Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 08. 06. 2006 aufgefordert worden. '

Osterwieck, den:

o 2 0\&

(Datum, Siegelabdruck)l’*__f s

(Burgermeister)

BeschluR zum Entwurf und Auslegung

Der Stadtrat Osterwieck hat in seiner Sitzung am 08. 11. 2007 dem Entwurf des
Bebauungsplanes ,Littgenrdder Strae II* sowie der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gema 3 (2 ) BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom 21. 11. 2007
bis zum 28. 12. 20077gemaR 3 (2 ) BauGB offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf® Bedenken und Anregungen wéahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
in der Zeit vom 14.11. 2007 bis zum 02.01.2008 durch Aushang ortstiblich bekanntgemacht

worden.

Die von der Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 16. 11.2007
von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet worden und gemat § 4 ( 2 ) zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 28. 12. 2007 aufgefordert worden.

Osterwieck, den:

(Burgermeister)

(Datum, Siegelabdruck). .

BeschluB zum tiberarbeiteten Entwurf und Auslegung

Der Stadtrat Osterwieck hat in seiner Sitzung am 27. 03. 2008 dem Uberarbeiteten Entwurf
des Bebauungsplanes ,Littgenréder StraRe II* sowie der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemal 3 (2 ) BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom 08. 04. 2008
bis zum 13.05. 2008 gemaRk 3 (2 ) BauGB offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da® Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
in der Zeit vom 01. 04. 2008 bis zum 13. 05. 2008 durch Aushang ortstiblich bekanntgemacht

worden.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 09.04.2008
von der offentlichen Auslegung unterrichtet worden und geméR § 4 ( 2 ) zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 13. 05. 2008 aufgefordert worden.
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Osterwieck, den: [ & fed5 )
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(Datum, Siegelabdruck)

: M S =

(Blrgermeister)

Satzungsbeschluf®

Der Stadtrat Osterwieck hat nach Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 (2 ) BauGB den Bebauungsplan ,Luttgenroder StraRe II* in seiner Sitzung am 18.
09. 2008 als Satzung beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt (10 BauGB).

Osterwieck, den:

2‘303*@(:? ....................... \ %

(Datum, Siegelabdruck)

(Burgermeister)

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und liber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens — und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen ( §
44 Abs. 3 und 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 24.09.2008 in Kraft getreten.

Osterwieck, den:

(Datum, Siegelabdruck) N\ N/
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Verletzung von Verfahrens — und Formvorschriften und Mingel des Abwéagungs-
vorganges

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens— oder Formvorschriften und Mangeln des Abwagungsvorganges nach § 214
Abs. 1 Nr.1, 2 und 3 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht — geltend

gemacht worden.

Osterwieck, den:

(Burgermeister)

06, AL e NS

(Datum, Siegelabdruck)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der |
Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B) i
wird hiermit ausgefertigt.
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Osterwieck , den:/:j}%}g%?zﬁ.g;@gﬁ
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Liegenschaftskarte des Katastermates Magdeburg
- Gemeinde Osterwieck

- Gemarkung Osterwieck

- Mafstab 1 : 1000

- Ausgabejahr: 2006
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