Textliche Festsetzungen

1.Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Im Mischgebiet (Ml) sind die gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO genannten Nutzungsarten in
Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO unzuléssig.

Die unter §6 Abs. 3 BauNVO genannte Nutzungsart ist in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Ziffer 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssige Uberschreitung der GRZ wird fiir das Mischgebiet (M)
mit 25% fesigesetzt.

Auf den Baugrundstiicken diirfen Geb&ude innerhalb des Mischgebietes (M) eine Héhe
von 9,00m nicht iiberschreiten.

Bei geneigten Dachfldchen ist der First als oberste Héhenbegrenzung anzunehmen.
Bezugspunkt dafiir ist jewsils die tiefste Geb&udeecke, bezogen auf 116,0 m {iber NN.

Eine weitere Bebauung, insbesondere mit Einfamilienhdusern, ist nur auerhalb
des Uberschwemmungsgebietes zul#ssig.

Um eine Gefahrdung der Anwohner und der Gebdude bei Hochwasser auszuschlieRen,
wird die Mindesthéhe OK-FertigfuRboden auf 116,0 m (ber NN fesigesetzt.

2. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO mit Ausnahme
von Einfriedungen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachean (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB) zulassig.

Im Interesse der Grundwasserneubildung sind offene Steliplétze, Garagenvorplétze und deren
Zufahrten wasserdurchléssig zu gestalten.

3. Griinordnung

3.1

3.2

3.3

34

Flé&chen zur griinordnerischen Gestaliung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Bau GB)

Als Ausgleichmalinahmen werden festgesetzt:

Fir die im Bebauungsplan festgesetzten Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) innerhalb des mit
MI bezeichneten Gebietes sind Béume und Stréucher in lockerer Verteilung zu pflanzen und zu
erhalten. Dabei ist pro 156m Anpflanzungslénge ein grokroniger Laubbaum zu pflanzen.
Vorhandene Gehdlze sind in die Anpflanzungen zu integrieren.

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)
und Abs. 6 BauGB}) ist im bezeichneten Gebiet des Bebauungsplanes eine dichte, flachenhafte
Anpflanzung aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlizen vorzunehmen.,

Bei Abgang sind Laubb&ume und Stréucher im Verhélinis 1 : 1 zu ersetzen.,
Die Gehélzpflanzungen sind spétestens zwei Jahre nach Fertigsteliung der Baumainahme
vorzunehmen.

Fiir die Bepflanzung wird die Verwendung von heimischen, standorigerechten Béumen und
Strauchern geméR Pflanzliste festgesetzt:

Pflanzliste

{geeigneter Arten heimischer,
standortgerechter Laubgehblze):

Baume:

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula -~ Weibirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Salix alba - Silberweide

Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tillia cordata - Winterlinde
Diverse Obstsorten

Qualitat: H,3xv, 14/16
Quantitét: 1 H/100m2

Stréucher:

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus alba - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus laevigata - WeiRdomn
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

QualitétStr: -2xv, 100/125
Quantitét: - bei aufgelockerter Bepflanzung 5 Str. / 20 m2
- bei dichter Bepflanzung 10 Str. / 20 m2
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Kartengrundiage: Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1000
des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt
Gemeinde: Osterwieck, Stadt
Gemarkung: Osterwieck
Flur: 14

Stand der Planunterlage: 08/2006

Aktenzeichen: A9-16535/08

Erlaubnis zur Vervielféltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt
fur Vermessung und Geoinformation am: 11.11.2008

Praambel

"Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes
sind das Baugesetzbuch In der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI., Nr.
52 vom 01.10.2004 S.2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBL. 8. 3316), die Verordnung (iber die
Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung d,gg,EIanlnhaltes

(Planzeichefive 1990 - PlanzV 90)
vom 18/D gmber_lsgl)’(BﬁBr 199118. 58)
Veror g r die bva“ che‘ Nutzung der
Grunéstﬁckp (Bay mzunﬁs\(eroi:dnung-
Baur‘NO)I der $sung de er Bekanntmachung
vom 23. Ja uar 19 0-(BGBI/ | 8, 132) zuletzt
geanﬂ% durchhArtikel 3 d)fs Gese(zes vom
22, Aptil 1893 466} sowle die
Gemein&eordnun LSA vom 05.10.1993
(GVBL. S. 568)n den zum jewelligen
Verfahrensstand giiltigen Fassungen.”
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Biirgérmeister

Verfahrensvermerke

Der Stadrat Osterwieck hat in
seiner Sitzung am 09.11.2006 den Beschiul
zur Aufstellung des Bebauungsplanes
"Lakeufer” Osterwleck gefasst.

@ Die fruhzeltnge‘ﬁéteﬁﬁgung dor Offentlchkeit
gemdR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 12.12.2006
in Form einer Informationsveranstaltung in der
Verwaltung der Stadt Osterwieck. Hier wurden die

aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung und
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
dargelegt upd Gelegenheit zur Auerung und
Erérterungfgegeben...
Die dffgfitliche’ qur}g geé\Gemelnderaies wurde
am 27.1%; 200€&$rt3ubﬁch bekanntgemacht

Gem§&§ 4 AbS,

@ Zur Abstimmung mit den Bauleitplénen der
el

nachbarten Gemeinden geméR § 2 Abs. 2
BauGB wurden diese mit Schreiben vom
27.11.2006 {iber die allgemeinen Ziele und

tind sonstigen Trﬁger?ﬁffenﬂlcher Belange, deren

Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden

kdnnen, mit Schreiben vom 27.11.2006 {ber die

allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und

die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung

unterrichtet und zur Auferung auch im Hinblick auf
rllohen Umfang und Detaillierungsgrad

BauGB wurden die Behorden

@ Der Stadtrat Osterwieck hat in seiner Sitzung

am 29.03.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes

"Lakeufer" Osterwiack, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Tell A), den textl. Festsetzungen (Teil B)

und der Begriindung mit Umweltbericht sowie die
nach seiner Einschétzung wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
2ugestimmt.

Die &ffentiiche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2
BauGB ist durchzufihren.

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Lakeufer”
Osterwleck , bestehend aus der Planzelchnung
(Teil A), den textl. Festsetzungen (Teil B) und
der Begriindung mit Umweltbericht sowie die
nach Einschétzung der Stadt Osterwieck hierzu
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen haben geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vam 19.04.2007
bis einschl. 22.05.2007 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben
dazu, welche umweltbezogenen Informationen
verfligbar sind, wurden am 10.04,2007 ortsiiblich
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
und im amtlichen Verkilindungsblatt bekannt
gemacht.

Dabel wurde darauf hingewiesen, dass jedermann
wahrend der Auslagungsfrist Gelegenheit hat,
Anregungen und Bedenken schriftlich oder zur
Niederschrift abgeben zu kdnnen.

(L

@ Mit Schreiben vom 04.05.2007 wurden die

horden und sonstiger Trager &ffentlichen
Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berithrt werden kann, von der
offentlichén Auslegung geméll §3Abs. 2

Bﬂrgerm&lster

Mit Schrelbe’ﬁ*v&ngﬁfas.zom wurden dle
Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, geméaR § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe ihrer Stellungnahmen zum
Entwurf des Bebauungsplanes "Lakeufer” Oster-
wieck, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
den textl. Festsetzungen (Tell B) sowie der
Begriingling mit Umweltbericht aufgefordart

Der Stadtrat Osterwieck hat am 11.06.2009
e

ie fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen
gepriift und gie vorgebrachten Bedenken und

Anregungsfi abgewogen.
Das Ergébnis Ist mit Sgl}gelben vam 28.08.2009
mitgetdilt wo;dén( e

3
Der Stadtrath ]Ndéckvﬁar. in seiner
fizung am 11.06.2009den Bebauungsplan
"Lakeufer" Osterwieck , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textl. Festsetzungen
({Teil B) sowle der Begriindung mit Umweltbericht
als Satzung beschlossen. Dem Bebauungsplan
wurde eine umfassende Erklarung beigefiigt (iber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnissse der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
telllgung berlicksichtigt wurden und aus welchen

Griindén der Plan nach Abwégung mit den gepriiften,

in Beftracht kommprr&ér; gnger;wﬁgen Pfanungs-
dglichkeiten gé'waﬁltw ‘

@ Der Bebauungsplan "Lakeufer" Osterwieck,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textl. Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung
mit Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

@ Die Erteilung der Genehmigung des
ebauungsplanes "Lakeufer” Osterwieck,
sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan
mit Begriindung und Umwelitbericht sowie der

zusammenfassenden Erkldrung gemaR § 10 Abs. 4

BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann, ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
am15.06.2009 imAmtsiisti-sowie durch Aushang an

den Bekanntmachungstafeln der Stadt Osterwieck
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Gsltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
sowie Mangel in der Abwégung (§ 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1-3 BauGB) sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
1 Nr. 1-3 BauGB) und des welteren auf die Falligkeit

und das Erlbschen von etwaigen Entschédigungs-

anspriichen (§ 44 Abs. 3 und 4) BauGB hingewiesen

worden.

Mit der Bekanntmachung |st der Bebauung & }
"Lakeufer"

Riickwirkende Bekanntmachung

Der Bebauungsplan , Lakeufer” der Stadt

Osterwieck wurde im Amtsblatt am 30.09.2020
riickwirkend zum 09.09.2009 in Kraft gesetzt.

@ Innerhalb von einem Jahr wurde keine
Verletzung von der in §214 BauGVB bezeichneten

Verfahrens- und Formvorschriften noch Mingel des
Abwadgungsvorgangs geltend gemacht.

Osterwieck, den 09.09.2009 A\ Olter%é

Planzeichenerklarung

(GemaR Planzeichen- und Baunutzungsverordnung von 1990)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Mi ¥ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNvO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl als Héchstmaf
GFZ 0,4 Geschossflédchenzahl als Hochstmal
I Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)

& nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig (§22 BauNVO)
o offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
e s ¢ e w5 Baugrenze (§ 22 BauNVQ)

6. Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strassenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
unterirdische (Erdgashochdruckieitung)

D Y

9. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

10, Wasserflachen und Fléchen fir die Wasserwirtschaft

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

s Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschatt,
m den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-
flusses. Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

TUOUTOTUUT

9 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Béumen,
§ Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.

b {(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewéssern,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

FTET TV T
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15. sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

5vvvvvw? Umgrenzung von Fiéchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
> b (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
frassansnd Zweckbestimmung: Anbaufreie Zone gemaR § 9 Abs. 1 F St. G
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Kartengrundlage: Auszug aus der Topographischen Karte 1:
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