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// ’ Bebauungsplan
J/ 7 Stadt Osterwieck
/ /@ —B-Plan "Heinrich-Heine-Strafe IV"

/

ErschlieBungstrdger:
Beton— und Tiefbau GmbH
Hornburger Strape 23
38835 Osterwieck

Lage— und Hohenplan fur das Baugebiet am Ziegeleiweg in Osterwieck ~'

Mapstab: 1:500
Stand: Entwurf 07/086

Tel. 03941-605355 Anmerkung: Die Grenzen sind nicht vollstdndig und wurden nur

mit alten Unterlagen gerechnet!

Textliche Festsetzungen

Planzeichenerkldrung
Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV90

1. Art der Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)

2. Map der baulichen Nutzung
0,4 zuldssige Grundfldchenzahl
(GRZ)

| Zahl der Vollgeschosse

TH Traufhthe als Hochtsmap

3. Bauweise, Baugrenzen

o) offene Bauweise

__________ Baugrenze

4. Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

maaaasaaa Bereich ohne Ein— und
Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

@i GCrenze des rdumlichen
Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Gemdp § 1 abs. 5 und 6 BauNvo wird festgesetzt, dap in den Allgemeinen
Wohngebieten die Nutzungen gem. § 4 Abs.2 Nr.2 BauNVvO nicht zuldssig sind.
Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr.1 BauNVO sind zuldssig.

2. AuPerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Fldchen der Allgemeinen Wohn—
gebiete duUrfen Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen nach § 14
BauNVO nicht errichtet werden.

~ § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO

3. Die Hohen der baulichen Anlagen der Hauptnutzung durfen folgende Hochst—
mafe, gemessen Uber dem jeweiligen Bezugspunkt, nicht Uberschreiten:

— Traufenhohe < 4,00m uber dem Bezugspunkt

— Traufenhsdhe ist der Schnittpunkt der senkrechten Verldngerung der Aufen—
kante der AupPenwandfldche mit der Unterkante der Dachhaut Uber dem Bezugs—
punkt.

Bezugspunkt fur die Traufenhthe ist der tiefste Verschneidungspunkt der
Hohenlage der gewachsenen Geldndeoberfldche mit dem Wohngebdude.

~ § 9 Abs. 2 BauGB

4.a) Je BaugrundstUck sind zum Ausgleich fur die maximal mogliche Befestigung
von vormaligem Gartenland mit 300 m?2 Uberbauung zwei Obstbdume und 30 m?
Hecken oder Strducher zu pflanzen und spdtestens 2 Jahre nach Erteilung der
Baugenehmigung nachzuweisen.

b) Fur die Versiegelung eines unbefestigten Feldweges durch Verkehrsfldchen auf
einer Fldche von knapp 1000 m<Z werden auf dem Gelande der alten Deponie in der
Gemarkung Osterwieck, Flur 9 die Flurstucke 179/39, 261/40, 281/41, 164, 165,
45/2, 45/1, 46/1 und 141/47 gemdp Anlage zum Umweltbericht (Bilanzierung)
Ersatzpflanzungen durchgefuhrt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB).

Die Pflanzungen werden gemdp stddtebaulichem Vertrag durch die Firma "Beton—
und Tiefbau GmbH” Osterwieck realisiert.

Liste geeigneter, einheimischer Baum— und Straucharten (Auswahl)
a) Pflanzliste

1. Bdume
Salix caprea (Salweide)
Malus domestica (Kultur—Apfel)
Pyrus (Birne)
Prunus avium (Sup—Kirsche)
Prunus cerasus (Sauer—Kirsche)
Prunus domestica (Pflaume)

2. Strducher
Cornus sanguinea
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

(Roter Hartriegel) 2-4 m
(Europdisches PfaffenhUtchen) 2—-5 m
(Gemeiner Liguster) 3-5m

(Rote Heckenkirsche) bis 3 m

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn) bis 3 m
Salix caprea (Salweide) 1-3 m
Carpinus betzulus (Hainbuche) bis 7 m
Corylus avellana (Haselnuss) 3-5 m
Malus sylvestres (Holzapfel) 3-5 m
Pyrus pyraster (Holzbirne) 2—4 m
Prunus spinosa (Schlehe) 2-3 m
Ribes uva crispa (Stachelbeere) Tm
Rosa canina (Hundrose) 3-5 m
Rhamnus frangula (Faulbaum) 2-3 m

b) Alle anzupflanzenden Gehdlze sind fachmannisch zu setzen, zu pflegen sowie
bei Abgang zu erneuern.

5. Das auf den GrundstUcken von versiegelten oder Uberdachten Fldchen
anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf dem
jeweiligen GrundstUck mit einem nutzbaren RuUckhaltevolumen von 2 m3
zwischenzuspeichern. Die Speicherung und Entnahme von Brauchwasser ist
darUber hinaus zuldssig. — § 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB-—

——Ort, Datum, Siegelabdruck)

AufstellungsbeschluB

Der Stadtrat Osterwieck hat in seiner Sitzung am 26.01.2006 die Auf-—
stellung des Bebauungsplans gemap S 2 (1) BauGB beschlossen.

Die srtsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
vom 22.01.2006 bis 24.03.2006 e‘_'r,«fao‘l‘gjm“"&\
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Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung
der Behdrden

Am 28.03.2006 erfolgte die Beteiligung der Uffentlichkeit in Form einer
Burgerversammlung.(§ 3 (1) BauGB)

Die von der Planung berUhrten Behorden und sonstige Trdger &ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 13.04.2006 zur Abgabe einer ellungnahme aufgefordert
worden. (8 4 (1) BauGB) oSt Oge N
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BuUrgermeister

BeschluB zum Entwurf/Auslegung

Der Stadtrat Osterwieck hat in seiner Sitzung am 20.07.2006 dem Entwurf
des Bebauungsplans sowie der BegrUndung zugestimmt und die sffentliche Aus—
legung gemadp 83 (2) BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),

den textlichen Festsetzungen (Teil B)sowie der BegrUndung haben in der Zeit
vom 07.08.2006 bis zum 11.09.2006 gemdp § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dap Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom 07.08.2008 bis zum 11.09.2006
durch Aushang ortsuUblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beruhrten Trdger gffentlicher BelagAge sind mit Schreiben
vom 04.08.2006 zur Abgabe einer St;eill Aig gl rﬁ"e{cuf efordert worden.

Ostarwieck 15, Jan, 2807
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(Ort, Datum, Siegelabdruck)

SatzungsheschluB

Die vorgegebenen Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trdger offentlicher Belange wurden gepruft und abgewogen.

Der Stadtrat Osterwieck hat den Bebauungsplan nach Prufung der
Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung.am 14.12.2006 als Satzung be—
schlossen sowie der BegrUndung zubestmf*n‘t (§1O BguGB).
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Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

e O:ﬂ:f‘:ig’eck ..... LT
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Inkrafttreten

Die Satzung uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der

Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang in der Zeit
vom 20.42. o bis zum26.04. OFortsublich bekannt gemacht worden. In der Be—
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung, sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erloschen von Ent—

schadigungsanspruchen (§ 44 Abs.3 und 4 BauGB) hingewiesen worden.
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(Ort, Datum, Siegelabdruck) "%R(,

Prdambel

Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplans ist § 10 des Baugesetz—

buch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224)und Art. 21 des
Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) sowie der 8§ 2, 6 und 44 des
Gesetzes Uber die Gemeindeordnung des Landes Sachsen—Anhalt vom 05.10.1993
(GVBL. LSA Nr. 43/1993), i.d.F. vom 03.02.1994 (GVBI. LSA, S. 164).

Planunterlage

Kartengrundlage :
Auszug aus Liegenschafts—

karte durch den ObVing: Muller, Halberstadt
Gemeinde: Osterwieck
Gemarkung: Osterwieck

Flur: 13

Mapstab: 1:500

Stand der Planunterlage:

(Monat /Jahr) 03/2006

Vervielfdltigungserlaubnis

erteilt durch Katasteramt: Wernigerode
am:

Aktenzeichen

Ubereinstimmungsvermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die studtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraPen, Wege und

Pldtze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand—
teile geometrisch einwandfrei.

(Ort, Datum) (Dienstsiegel)
ObVing

Planverfasser

Der Plan wurde im Auftrage der Stadt Osterwieck vom Ingeniey

Thiel und Partner GmbH, Halberstadt ausgearbeitet.
ingenieurbiro

Thiel und Partner GmbH
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Darstellung auf der Grundlage von Geobasisinformationen der VuKV Sachsen—Anhalt
Auszug aus Blatt M—32—-010—-A-b-2

Mit Erlaubnis des Landesamtes fur Landesvermessung und Geoinformation
Sachsen Anhalt vom 28.03.03.

Erlaubnisnummer: LVermG/D /124 /2003

Tiiiircrkwrirkende Bekanntrgchung

30.09.2020 riickwirkend zum 17.01.2007 in Kraft gesetzt.
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BUrgerméisterin / Siegel

Osterwieck, den 14.10.2020

Stadt Osterwieck
Bebauungsplan
"Heinrich-Heine-StraRe IV"

Gemeinde : Stadt Osterwieck
Mapstab : 1:500 (im Original)
Stand : Dezember 2006




