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FichtenWeg

Planzeichenerklarung nach PlanzV 90

Allgemeines Wohngebiet (§4
BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet (§4
BauNVO)

l Zahl der Vollgeschosse (als
Hachstgrenze) (§16 BauNVO)

04 Grundfléchenzahl (§16 BauNVO)
0 Offene Bauweise (§16 BauNVO)
Baugrenze (§23 BauNVO)

HaupterschlieBungsstrafen (§9
Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (§9
Abs.1, Nr.11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, hier Geh- u.
Radweg (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Geh- und Radweg (§9 Abs. 1

Nr.11 BauGB)

Wasserflache/Graben (§5 Abs.2
Nr.7 BauGB)

Umgrenzung vonFlachen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie von
Gewassern (§9 Abs.1 Nr25b
BauGB)
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Il .1 Geltungsbereich (§9 Abs. 7

BauGB)

Planteil B

Textliche Festsetzungen
1. Im Plangebiet sind Nutzungen nach §4 Abs. 3 Pkt. 1 und 3 bis 5 (BauNVQ) auch ausnahmsweise nicht zulassig.
2. Griinordnerische Textliche Festsetzungen

1. In den als Flachen fir die Bindung und Erhaltung von Bdumen und Strduchern ausgewiesenen Flache erfolgt bei

erforderlichen Ersatzpflanzungen eine Anpflanzung von standortheimischen Laubbdumen mit Unterpflanzungen aus
Strauchern. Die zur Anpflanzung festgesetzten Straucharten miissen eine Héhe von 0,6 - 1,0 m (2x verpflanzt, ohne
Ballen) aufweisen.

Pflanzqualitat der Baumheister: 2x verpflanzt, Héhe 1,5 -2,0 m.

Der vorhandene Bestand bleibt erhalten. Der Bestand ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten und in dieser

Zeit bei Abgéngigkeit umgehend zu ersetzen.

2. Je angefangene 100 m? neuversiegelter Baugrundstiicksflache des Wohngebietes ist mind. ein Obsthochstamm
oder hochstdmmiger Laubbaum auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanz-
ung ist spatestens eine Pflanzperiode nach Bezug der Wohngeb&ude abzuschlieRen. Die Fertigstellung der Pflanz-
maBnahmen sind der Stadt Osterwieck anzuzeigen. Die Pflanzungen sind, beginnend mit dem angezeigten Fertig-
stellungsdatum dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten und bei Abgéngigkeit umgehend zu ersetzen.

Pflanzqualitat der Baume: 2x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 10 - 12 cm.

Die Ausfiihrung erfolgt durch Grundstiickseigenttimer.

3. Sanierung Streuobstwiese

Sanierung der Streuobstwiese oberhalb von Osterwieck auf den Hangen des Fallsteins auf den Flursticken 307/76
und 77, der Flur 7, Flachenumfang 7450 m?, dafir sind 75 Obsthochstdmme zu pflanzen und auf einer Flache von
ca. 250m? ist der vorhandene Strauchbewuchs (Verbuschung) zu beseitigen. Auf diesen Fldchen ist unter den
Baumen eine Wiese anzulegen, dabei ist kein Saatgut zu verwenden, sondern die Fldche einer natirlichen Sukzes-
sion bis zur Erreichung einer Ansiedelung von Grasern und Kréutern zu Uberlassen ist.

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2x verpflanzt, ochne Ballen, Stammumfang 10-12cm.

Fir die vorgesehene Pflanzung von 75 Baumen, diirfen keine stehenden toten B&ume bzw. absterbenden Baume
entnommen werden. Die Neupflanzungen dirfen jedoch direkt an die v.g. Bdume herangepflanzt werden. Die Nach-
pflanzung bei der Sanierung der Streuobstwiese dirfen nur in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde beim
Landkreis Harz erfolgen.

Die Baume sind mittels Dreibock (weigeschélt oder druckimprégniert) und Bindung aus Kokoskordel zu sichern und
gegen extreme Temperaturschwankungen sowie auf geeignete Weise gegen Verbiss durch Damwild zu schiitzen.
Dreibock und Verbissschutz sind am Ende der Entwicklungspflegezeit abzubauen und fachgerecht zu entsorgen.

Die durch die Nachpflanzung erganzte Streuobstwiese ist dauerhaft zu erhalten. Die jéhrlich wiederkehrende Nutzung
des Unterwuchses (durch Mahd und/ oder Beweidung) ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Fertigstellung der PflanzmaRnahmen sind der Stadt Osterwieck anzuzeigen. Die Pflanzungen sind, beginnend mit
dem angezeigten Fertigstellungsdatum dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten und bei Abgéngigkeit umgehend zu
ersetzen.

Die Ausfiihrung wird im ErschlieRungsvertrag zwischen der Stadt Osterwieck und dem ErschlieBungstréger ab-
schlieRend geregelt.

4. Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und 6ffentlichen Griinflichen und der Fl&chen fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur Erfiillung der Ausgleichsfunktionen geman
BauGB / NatSchG LSA ist der Inhalt des Umweltberichtes zu beachten.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtdrates vom 21.02.2013.
Der Aufstellungsbeschluss wurde im Zeitraum von 12.03.2013 bis 09.04.2013 ortstiblich bekanntgemacht.
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2. Uber die Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR §4 I, Satz 1i.V.m.
§3 1, Satz 1, Halbsatz 1 BauGB, wurden mit Schreiben vom 15.04.2013 dieselbigen informiert und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 | BauGB erfolgte am
14.05.2013 im Rahmen eines Erérterungstermins im Rathaus der Stadt Osterwieck.
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3. Der Stadtrat hat am 25.07.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht beschlossen

und zur Auslegung bestimmt.
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4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), der Begriindung
sowie dem Umweltbericht haben in der Zeit vom 13.08.2013 bis 20.09.2013 im Dienstgeb&dude der Stadt Osterwieck
ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und Bedenken wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift eingebracht werden kénnen, im Zeitraum vom 06.08.2013 bis 25.09.2013,
ortstiblich bekannt gemacht worden. P

5. Die Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.07.2013 (iber die Auslegung informiert und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.
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6. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.11.2013 die eingegangenen Stellungsnahmen ausgewertet und den 2. Entwurf

des Bebauungsplanes sowie die erneute Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange geméR § 4a (3) BauGB beschlossen.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), der Begriindung
sowie dem Umweltbericht haben in der Zeit vom 17.12.2013 bis 17.01.2014 im Dienstgebdude der Stadt Osterwieck
erneut ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und Bedenken wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift eingebracht werden kénnen, im Zeitraum vom 10.12.2013 bis 21.01.2014,

ortstiblich bekannt gemacht worden.
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7. Die von der Anderung des Bebauungsplanes beriihrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 05.12.2013 {iber die erneute Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungsnahme zu dem
gednderten Teil des Bebauungsplanes aufgefordert.
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8. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager

offentlicher Belange am 30.01.2014 gerecht gegen- und untereinander abgewogen und in die Planung eingestellt.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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9. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
30.01.2014 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung und der Umweltbericht
zum Bebauungsplan wurden mit Beschluss des Stadtrates vom 30.01.2014 gebilligt.

10. Die Satzung tber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (TeilA) und dem Text

(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
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11. Der Satzungsheschluss iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uiber dessen Inhalt Auskunft zu er-
halten ist, sind am 28.02.2014 in der lisezeitung der Stadt Osterwieck &ffentlich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.
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Die Satzung ist am 28.02.2014 in Kraft getreten.
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PRAAMBEL

Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes ist §1 (3) des Baugesetzbuches (BauGB)

und folgender Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | Nr.52 vom 01.10.2004 S. 2414),
zul. geédndert am 11.06.2013 (BGBI. | Nr.29 vom 20.06.2013 S. 1548)

- Gesetz (iber die Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 10.08.2009 (GVBL. LSA S.383),
zul. gedndert am 18.10.2013 (GVBI. LSA, S. 498)

- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zul. geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. I Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548)

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013
(GVBI. LSA 2013, 440, 441)

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S. 589)

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986),
zul. gednd. durch Art. 9 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

- Landesplanungsgesetz (LIPG) des Landes Sachsen-Anhalt vom 28.04.1998 (GVBI. LSA S. 255), zul. geénd.
durch Gesetz zur Anderung des Landesplanungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 19.12.2007
(GVBI. LSA Nr.34/2007 S. 466)

- Gesetz {iber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhaltes (LEP-LSA) vom 23.08.1999
(GVBI. LSA S. 244), zul. geénd. 19.12.2007 (GVBI. LSA Nr.34/2007 S. 466)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

ARCHAOLOGIE

Im Fall unerwartet auftretender archdologischer Funde / Befunde wird auf die §§ 9 Abs. 3 Erhaltungs- und
Anzeigepflicht und 14 Abs. 9 Dokumentationspflicht des Denkmalschutzgesetzes LSA verwiesen. Der Beginn der
Erdarbeiten ist mind. 14 Tage vorher der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
KATASTROPHENSCHUTZ

Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel gefunden werden oder besteht ein hinreichender Verdacht, ist

umgehend das Amt fir Brand- und Katastrophenschutz bzw. die Einsatzleitstelle des Landkreises Harz oder
die nachtsliegende Polizeidienststelle zu informieren (§ 8 Nr. 1 u. 2 KampfM-GAVO).

PLANVERFASSER

Der Bebauungsplan "Fichtenweg" wurde ausgearbeitet vo
Ingenieurbiro Thiel und Partner GmbH, Halberstadt, OT Aspenstedt.

Aspenstedt, den 28.02.2014
(Ort, Datum)

Planunterlage

Kartengrundlage :
Auszug aus Liegenschaftskarte 1:1000 des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt durch
das Vermessungsbiiro ,

Gemeinde: Stadt Osterwieck
Gemarkung: Osterwieck

Flur: 7

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr): 04/2013

Erlaubnis zur Vervielféltigung erteilt durch das Landesamt fur ‘/ermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt:
"[ALK/01/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011"
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Kartengrundlage: Auszug aus Top. Karten 1:10.000 BlattNr.: M-32-10-A-b-2 Osterwieck
Ausgabejahr: 1997

Herausgeber: Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt: "[TK10/01/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen.-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011"

Stadt Osterwieck
Bebauungsplan
"Fichtenweg"

Gemeinde Stadt Osterwieck
MaRstab 1:1000 (im Orginal)
Stand 28.02.2014




