Bebauungsplan Baugebiet "ehemalige Zuckerfabrik Osterwieck

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -
TEIL B

N : SATZUNG | °
~ Praambel :
1. Planungsrechtliche Festsetzungen l 523 FEB. 2000 1. Aufgestellt auf Gr&w%ﬁ;g%ufstellungsbeschlusses des Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Stadfrates vom ...tililiidll Bekanntmachung vom 27. August 1997 ( BGBL. S._2141), |
2. 1955

11. Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) - GE,,, ______Bie ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses beschliet der Stadtrat auf einer Sitzung am 3.9

i 17.04.1996 '
zulissig sind : Nutzungen gem3B 58 BauNVO Gewerbebetriebe 'S,f durch Ag[')sl'(\);n%;g der Bekanntmachungstafel vom .l.nt:oz den Bebauungsplan Baugebiet "ehemalige Zuckerfabrik” Osterwieck,
e e bis zum ... &%= 122R.... erfolgt. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fest-

sind nur zuldssig, soweit sie nicht wesentlich stdren ‘
S PLANZEICHNUNG - TEIL A

im Sinne von § 6 Abs. 1BauNVQ
i Teil A - Planzeichnun
Als Hahe fiir die baulichen Anlagen wird die max. Firsthshe Oshermlec, den ooyt .

festgesetzt, deren unterer Bezugspunkt die Birgermeister Mafstab 1:500
Schnittpunkte der Geb3udeecken mit den Zeichenfestsetzungen nach PlanzV 90

angrenzenden Gelande im Mittel ist und deren oberer

1.2. Maf} der baulichen Nutzung
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Bezugspunkt die Oberkante First bildet. o = = g
S silrdl [, allen Bautiaeie i B = 100 iy 81% Hishshpal 2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle Teil B - Text
festgesetzt. ist beteiligh worden. Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung

2. Grinordnung

2.1. Of fentliche Griinflche !
nach § 9 (1) 15, 20, 25 und 25a BauGB
, A
Innerhalb dieser Griinfldche ist ein Spielplatz fiir die Altersgruppe Osterwieck. den _ DSTErWIBCK), HBR o emsinmamons smmsssmssamssssssssssosrssisissssrssisnsessussssibivts —
3 _ 9 Jahre m” emer Mindesfgrbﬁe von 200”12 anzulegen. 7 VISR SRR I T T e — B” . t
Biirgermeister HEgermeisten
2.2.Private Grundstiicksflachen e T
Bepflanzung 3. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1BauGB Planunterlage \STE %m‘ ECK
nach § 9 (115, 20 und 25 BauGB ist am .....13.2%.97 ... durchgefiihrt worden. A
Kartangrundiage. Lisganschaftskarts
2 . 5 5 Luftbilder
- Je angefangener 100 m® bebauter oder versiegelter Flache sind des Katasteramtes , Wernigerode ol
mindestens ein mittelkroniger Laubbaum und finf einheimische * . . . -
Striucher zu pflanzen. Gemewnde ; Osterwieck ‘ i
Gemarkung Qsterwietk i " ey e g e T
. ) L . . . /W———__D 1 ¥ \rE : T:"-f’? I
- AuBere landschaffliche Einbindung durch eine 3,00 m breite OSTEPWIBCK, GBI vovvrviiiessivssivesseseeressssseesesssessresssens Seeseensorssmsenserssassenes g Fiur 910 o It c cH a Wt
Landschaftsgehdlzpflanzung als 2-reihige Hecke. Bij it N ! sk iaad i 3 ¥
Im Abstand von 1m sind artenreiche Straucher zu pflanzen. UF GErpEisLEr Wiaisten . Ea0et
Stand der Planurteriagen b
(Monat, Jahr) 11497 . ;
Yo
Parkflachen Varvielfaltigungserlaubnis {
nach § 9 {1) 4 und 11 BauGB 4. Der Stadtrat hat am . den Entwurf des erteilt durch das Katasteramt Wermigerode C)S )
Bebauungsplanes mit Begriindung bestatigt und zur - 07 111897 < e
Auslegung bestimmt. ™
- Parkstellflachen sind mit wasser- und luftdurchlassigem Material gung Aktenzeichen Vi - 09/87 >

auszufihren.

Ubereinstimmungsvermerk

Die verwendete PlanJnterlage enthalt den inhalt des Liegenschaftiskatasters und waist die

2.3. Pflanzbestimmungen \ stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig
/ nach.
nach § 9 (1) 25a BauGB in Verbindung mit § 8a BNatSchG OSfEFWIECk, Lo T e T AN oSN L Sie ist hinsichtiich der planungsrelevanten Bestandteile gecmetniseh sinwandfre

Blrgermeister .
HEg Die Ubertragbarkelt der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit 15t ainwandfrei maglich.
Auszug aus der Topographischen Karte

Mafstab 1:10.000

Blatt 1003 122 (Stand 1985)

Ausgabejahr 1988

Herausgeber Ministerium des Inneren,
Verwaltung Vermessungs- und Kartenwesen

- Fir alle festgesetzten Pflanzungen im Plangebiet sind
standortgerechte einheimische Geholze zu verwenden.
Alle Geholze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges " 1 :
gleichartig zu ersetzen, 5. Der 1. Entwurf iber dem Bebauungsplan, bestehend Wernigerode, 01.11.1999
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der :

Begriindung haben in der Zeit vom .18.02:1998 bjs ..18.03.1998

- Fir alle Baumpflanzungen ist Baumschulware zu verwenden:

x bei groBkronigen Laubbaumarten mit 18 bis 20 cm wahrend der Dienststunden Montag bis Freitag nach § 3 A e ; i
Stammumfang Abs. 2 BauGB sffentlich ausgelegen Hleljefn‘.lsgegeben :.MInISTEI’:ILII'n flr Nationale Verteidigung
x bei klein- und mittelkronigen Laubbaumarten mit 16 bis 18 cm ' ' Militartopographischer Dienst
Stammumfang
x Straucher fiir Flachenbepflanzungen 2 x v. o. B. 60 - 150 cm Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken K ’
Hohe und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann ( Koch )
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,
v . N L X J
2.4 Vorschlag zur Gehslzverwendung in der Zeit vom ....94.02.1998  his ......19.03.1998 . durch R Flurgrénze PLAN Z E l C H E N E RK LARUN G
Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. 7 ——
a) einheimische Baumarten )
vermark d unver.
- Feldabein Die Trager offentlicher Belange worden gemaf § & BauGB B mapn:i%iunn,p::n«er FESTSETZUNG EN
] gefgahdw T i 5 i ! bereis vermessenc et Signaturen gemdB der Verordnung (ber die Ausarbeitung
- ngwnsérlemde Die Nachbargemeinden wurden gemdf3 § 2 Abs. 2 BayGB beteiligt. igglﬁgtéﬁsg der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
- Winterlinde ‘ (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
- Eberesche i Gebaude
- Vogelkirsche e . e ss
_ Rofkastanie o H 1. Art der baulichen Nutzung 7. Griinfldchen
T o (§9 Abs.1 Nr. 1 der BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNvO) (89 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Osterwieck, den ..

b) einheimische Obstbaumarten Birgermeister By
_ Zwetschke —’, et dffentliche Griinfldchen
- Apfel ke Straffenbeleuchnung
- Birne 6. Der 2. Entwurf Uber dem Bebauungsplan, bestehend A Labbaum Mischgebiet ( § 6 BauNVO )
= iR sdhd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der ote Criinflichen
B . : A private Gri
PO Begriindung haben in der Zeit vom .14.04.1999. bis ..14.05.1999. siesehriigtes Gembibegebit { § @ Boulio )
& >ireucharten wihrend der Dienststunden Montag bis Freitag nach § 3
_ Haselnuf Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
- Hartriegel ) - straBenbegleitender Grinstreifen
j;;?nwgrtzhen;gggfl”d” Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken < 2. MaB der baulichen Nutzung
- Flieder und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann L (§9 Abs.1 Nr. 1 der BauGB, § 16 der BauNVO) Spielplatz
- Hundsrose schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,
in der Zeit voT 010“999 bis ........11:05:1999 ... durch maximale Firsthohe 12,0m B Wasserflgehsn und Fléchen fiir die Wasser—
Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden. wirtsehatt den Heoliyoesersehuty und dic
Il Zahl der Vollgeschosse ’
Die Tréger offentlicher Belange worden gemiR § &4 BauGB Regelung des Wasserabflusses
beteiligt. 0,8 Grundfldchenzahl  (GRZ) (§5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)
Die Nachbargemeinden wurden gemdf3 § 2 Abs. 2 BayGB beteiligt
Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft,
' . . den Hochwasserschutz und die Regelung des
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze Wasserabflusses
. ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO und § 23 BauNv0)
Osterwietk; HoN omemmmmrnmss il -
Birgermeister 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnah—
men und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz
— — — Baugrenzen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
7. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und An - _ und Landschaft
regungen sowie die Stellungnahme der Trager offentlicher S offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Helanggian 4 Lind.c RARTT o 230508, HRARUCT: oo ooo Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen
P (@) Ol o .
| s Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
: : © 00 0J
Das Ergebnis ist gemif §3 Abs.2 Satz 4 BauGB mitggteilt worden. 4. Verkehrsflachen " fis B -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauCh) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. BauGB)
Anpflanzung von Bdumen
\ StraBenverkehrsfldchen
! L3 G Anpflanzung von Strduchern
Osterwigth; BN s gl s B G e it
Birgermeister A Einfahrt und Ausfahrt - vorh. Baum erhalten
(Kastanie)
Straflenquerschnitt
8. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) . )
und dem Text (Teil B), wurde am 23.09.1999 von dem Stadt- Erschlieflungsstraflen Baugebiet 5. Fldchen fir Versorgungsanlagen, fir die o
rat als Safzung beschlossen. Mafstab 1:100 Abfa//entsorgung Und Ab Wasserbeseitl‘gung 7.C‘). Rege/unge/’l fU!’ d/e Sfcdfefha/fung Und
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf3 des sowie fur Ablagerungen fiir den Denkmalschutz
t .09. illigt. . ; : . ( § 9 Abs. 6 BauGB)
Stadtrates vom 23.09.1999 gebilligt Querschnitt A (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
11,50 B . Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
VM Fldche fur Versorgungsanlagen Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
OSTerwigeK, 80 wompmmmm o emamammmnd L20m ’II' 5,50m ’IL 2,50m Elektrizitdt/Trafostation
T — 11. Sonstige Planzeichen

Birgermeister

mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen fir
Ver— und Entsorgungsleitungen

SchmutzwasseranschluB (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Zu Gunsten der Niederschlagswasserabfiihrung

GasanschluB

9. Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Ver-
flgung der hb'haraez Verwaltungsbehorde vom 2L.R.. 230
Az 28 3% /0%¢ /3 /J-l(&( mit Nebenbestimmungen

und Hinweisen - erteilt.

vorh.Trafostation

RegenwasseranschluB
vorh. Auslaufbauwerk

@ DOOS

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

6. Hauptversorgungs— und Hauptaobwosser—
leitungen Nutzungsschablone

Querschnitt B
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

Osterwieck, den ..... .
Biirgermeister 7,50m 1. 2.| 2. Zahl der Vollgeschosse
1 -6 3|4 3. Grundflachenzahl
5,50m | 2,00m - O —O—<3 - geplante Ver— und Entsorgungsleitungen L 1 4. Firsthohe
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung i) 516 5. Bauweise
' Trinkwasserversorgung 6. entfallt

{Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
. fernmeldetechnische Versorgung

1
2
3. Energieversorgung

g- Gasversorgung Darstellung ohne Normalcharakter
6

. Schmutzwasserentsorgung
; StraBenbeleuchtung

21 | 342 vorh. Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern
1

7 80

vorh. Gasleitung

- & —<O— < - vorhandene Niederdruckgasleitung

Osterwieck, den ..o foen St
Biirgermeister

vorhandene Gebdude

11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden TN vorhandene Grundstiicksein— und Ausfahrt Baumarkt

von jedermann eingesehen werden kann und iber dessen Inhalt Querschnitt C
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang in der Zeit

vom Q1 .. 299 bis 2um A4F2 . 2Q0rt siiblich 6,75m

bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form- 4,75m L 2,00m
schriften und von Mangeln der Abwagung, sowie auf die Rechts- 7

folgen ( § 215 Abs. 1 BauGB ) und weiter auf die Falligkeit

und Erloschen von Entschddigungsansprichen ( § 44, Abs.5 BauGB)

(albische Strafe 17 Telefax 0391-4060400
Postfach 1825 i Telefon (0391)
39008 M agdeburg Ingenieurbiiro fur Verkehrs- und Wasser- LOGOBOO

wirtschaftsplanung GmbH Magdabur

hingewiesen worden.

Die Satzung ist am /[fO‘kZCQQm Kraft getreten. D Vorhaben B b l gemessen
. , ebauungsptan —
& an Baugebiet “ehemalige Zuckerfabrik" [ ame
iai 700 Stadt Osterwieck
Osterwieck, den ... 5 geprueft
Birgermeister ‘ Z - g;z;’;fharr:;zeuge Darstellung bearbeitet Juni'99 Miiller
F = FuBginger gezeichnet Juni'99 Turban
G - Grinstreifen BEbauungSplan corueft ., Bih
Genehmigungsplanung = LI ohm
Masstab 1:500 Blatt Nr.
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