SATZUNG

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 ( BGBI. S. 2141),
beschlieBt der Stadtrat auf einer Sitzung am ...... 41.02:05 ..
die 1.Anderung des Bebauungsplan Baugebiet "Ehemalige Zuckerfabrik”

VERFAHRENSVERMERKE :

1. Einleitungsbeschluss zur 1.Anderung

Der Stadtrat der Stadt Osterwieck beschloss
am 30.01.2003 gemdB §2 Abs. 1u.4 BauGB den
am 28.02.2000 durch das RP Magdeburg gepehmigten

PRAAMBEL

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen erfolgen auf der Grundlage
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI.I S.2141), zuletzt gedndert durch Artikel 12
des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI.| S.2850) in Verbindung mit

1.Anderung Bebauungsplan Baugebiet '
Stadt Osterwieck - ohne UVP

Enhemalige Zuckerfabrik" Osterwieck

UBERSICHTSPLAN

Osterwieck, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen B—Plan Baugebiet "Ehem. Zuckerfabrik™ zu

Festsetzungen (Teil B) ohne UVP.

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung—BauNVO) in der Fassung der Bekannt—
machung vom 23.01.1990 (BGBI.I S.133), zuletzt gedndert

; ; ieck, den i,
Teil A — Planzeichnung Btemisck, den durch Artikel 3 des IWG vom 22.04.1993 (BGBLI S.479).

MaBstab 1 : 500
Zeichenfestsetzungen nach PlanzV 90

Planzeichenverordnung PlanZV30
Teil B — Text Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung und Uber die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990.
2. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach §3 Abs.1 Satz1 (BGBI.I Nr.3 Anlage)
BauGB ist durch eine &ffentliche Stadtratsitzyfig
am 30.01.2003 durchgefiihrt worden.

Osterwie

PLANZEICHNUNG - TEIL A R "o

UVP-Gesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.09.2001

m (BGBI. | S.2350), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
OQ.C} bi/{«‘ %

X ‘3’—-\{ %\ vom 18.06.2002 (BGBI.L S.1914).

Osterwieck, den

Osterwieck, den  ................ L &
TEIL B RO ‘
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (\ U TERW!ECK
~. Planunterlage 9 [ . O§" e e
1. Planungsrechtliche Festsetzungen S,
E E 3. Der Stadtrat hat am 30.01.2003 den Entwurf oo Logracharsian
. i u Luftbilder
1.1.Eingeschrdnktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNvo) — GE(e> der ‘?..Anderung des Bebouungsplgnes mit Begrindung des Katasteramtes . Wernigerods
bestdtigt und zur Auslegung bestimmt. =

zuldssig sind : Nutzungen gemdB §8 BauNVO. Gewerbebetriebe Gemends: Osterwieck .,oi

sind nur zuldssig, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich stéren . P o Bl Dy el

im Sinne von § 6 Abs. 1 BauNVO. O":"tcn"" . ) s NPT TR :1|

,, - 5 ur : g

Ausnahmen hiervon sind gemdB §31 Abs.1 BauGB maglich, . . SGP. <003 AL Brai- - ’ 5t

wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, das durch bauliche Osterwieck, den .............00.0. o f : MRS e

und technische Vorkehrungen die Gewerbebetriebe das Wohnen Biir y : Stand der Planunferiagen

nicht wesentlich storen. (Monat, Jahr) 1ars7

Vervielfaltigungserlaubnis
1.2.MaB der baulichen Nutzung eneilt durch das Kaasteramt VWernigerode QS
am 07 .11 1897 ~t

Als Hohe fiir die haulichen Anluyen wird ‘die max. Firsthohe ) Aktenzeichen \,, - 0807 g\

testgesetzt, deren unterer Bezugspunkt die Schnittpunkte 4. Der Entwurf Uber die 1.Anderung des Bebauungsplan ¥

der Gebdudeecken mit den angrenzenden Gelidnde ’ .| ) ’ N -

im Mittel ist und deren oberer Bezugspunkt die Ober— bes.tehend aus der Planzeicknung '(‘Te\l A) und dem Text Ubereinstim{ iungsvermerk

ante‘ Fnr_st bildet. B ‘ B (Te” B) ohne UVP sowie der Begriindung haben in der Zeit Die verwendete Planunteriage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

fSIetWWdtl? allen Bauflachen mit FH = 12,00 m als HochstmaB vom 12.02.2003 bis 12.03.2003 wdhrend der stag:ebauﬁchbedeutsamanbaulichenAnlagen sowie Straten, Wege und Platze vollstancig

estgesetzt. na

Dienststunden Montag bis Freitag nach § 3 Abs.2
BauGB offentlich ausgelegen.

Sie ist hinsichtfich der planungsrelevantan Restandteile geometrisch einwandfra

Dia Ubertragbarkeit der neu zu biidenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei magiich. Auszug aus der Topographischen Karte

2. Private Grundstlicksfldchen MaBstab 1 : 10.000

Militdrtopographischer Dienst

Die offentliche Ausl ist mit d Hi is, d 3 .
2,1, Bepflanziing e Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB . ernigerode, 9131/”’99 o(g, 03.774.2003 /Ejlott ;OQ?; 112§8éstond 1985)
nach § 9 (1) 15, 20 und 25 BauGB Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist N\ < N usgabejohr 1988
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift Ort, 0 Y N 7 Herausgeber Ministerium des Inneren,
) . . ht d 8 o Tt 04.02.2003 S f Sy ) )\ M Verwaltung Vermessungs— und Kartenwesen
— Je angefangener 100m? bebauter oder versiegelter Flache sind vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom Ve , s TR . Herausgegeben : Ministerium fiir Nationale Verteidigung
mindestens ein mittelkroniger Laubbaum und fiinf einheimische bis 18.03.2003 durch Aushang ortsiblich R ‘ - )

Strducher zu pflanzen.

bekanntgemacht worden.

— AuBere landschaftliche Einbindung durch eine 3,00 m breite Ucr“‘-"“d
Landschaftsgehdlzpflanzung als 2-reihige Hecke.

‘o Trd 566 ioh ..
Im Abstand von 1 m sind artenreiche Strducher zu pflanzen. Die Trdger offentlicher Belonge worden gemd8 §4 BauGB

beteiligt.
Die Nachbargemeinden wurden gemdB §2 Abs.2 BauGB —esmmarsaaes Flurgrenzs
Parkfldchen betei“gt‘ ' Flurstucksgrenze
nach § 9 (1) 4 und 11 BauGB ) oo
—— e PLANZEICHENERKLARUNG
. ntarkte Grenzpunkie
— Parkstellfldchen sind mit wasser— und luftdurchldssigem 23 Sep. 2003 Y bereits vermessene sber
Material auszufiihren. terwieck, den ... —————— h nicht ins Kataster
Osterwieck, den gg;ﬁmfe‘:;; FESTSETZUNGEN
N » ., e . .
2.2.Pflanzbestimmungen L____‘ Gebaude Sl'gnoiurer{ gﬁmaB der 'Verordnung uber die At{sarbe/z‘ung
nach § 9 (1) 25a BauGB kA der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
: #aun (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
- Fir alle festgesetzten Pflanzungen im Plangebiet sind S Mauer
standortgerechte einheimische Gehdlze zu verwenden. ——— Zugehorigkenshaken 1. Art der baulichen NufZUf?g /. Griinfldchen
Alle Geholze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges g ) . ;
gleichartiq zu ersetzen. 5. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und An — E Strafienbeleuciwing (89 Abs.1 Nr. 1 der BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNV0) (89 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
regungen sowie die Stellungnahme der Trdger &ffentlicher & Laubbaun
— Fir alle Baumpflanzungen ist Baumschulware zu verwenden: Belange zum 1.Entwurf am 22.05.2003 gepriift. i ' AIRERE SogasEn
* bei groBkronigen Laubbaumarten mit 18 bis 20 cm , Gewerbegebiet ( § 8 Bauvo )
Stammumfang o ;
* bei klein— und mittelkronigen Laubbaumarten mit 16 bis Das Ergebnis ist gemdB §3 Abs.2 Satz 4 BayGB
18 cm Stammumfang mitgeteilt worden. & - straBenbegleitender Griinstreifen
* Strducher fiir Fldchenbepflanzungen 2 x v. o. B. 60 — = eingeschrdngtes Gewerbegebiet ( § 8 BauNvO )
150 c¢m Hohe )
L
23. Sep. 2003 - 3} ; T
2.3.Vorschlag zur Gehdlzverwendun Osterwieck, den ..o, 8. Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasser—
-9 g g 2. MaB der baulichen Nutzung wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
a) einheimische Baumarten z.Bsp. (§9 Abs.1 Nr. 1 der BauGB, § 16 der BauNv0) Regelung des Wasserabflusses
— Feldahorn _ ' B (§9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)
- Bergahorn maximale Firsthohe 12,0m
— Salweide .. L .
- Sommerlinde I Tl — Umgrenzung von Fldchen furAdve Wasserwirtschaft,
- \é\/ti)nterlinﬁe 6. Der Stadtrat hat am 22.05.2003 beschlossen, 9 \i/en Hocbf}?«osserschutz und die Regelung des
- Eberesche ” o on _ asserabflusses
— Vogelkirsche den 1.Entwurf Qes B—Planes "Ehem. Zuckerfabrik 0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
— RoBkastanie ohne UVP gemdB §13 BauGB zu dndern.
b) einheimische Obstbaumarten z.Bsp. Der Stadtrat hat den 2.Entwurf der 1.Anderung des 9. P/anungen, Nuz‘zungsrege/ungen, MaBnah—
— Zwetschke B=Planes mit Begriindung bestatigt. 3. Bouweise, Baulinie, Baugrenze men und Fldchen fiir MaBnohmen zum Schutz
- Apfel il o2 - P ——— (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO und § 23 BauNv0) zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
— Birne en betroftenen Burgern is urcn offentliche und Londschaft
— Kirsch Ausl h Abs. in Verbi
irsche u.s egung nach §3 Abs.2 BouGB in Verbindung (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BouGB)
mit §3 Abs.3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme N .
c) einheimische Straucharten z.Bsp. gegeben. == Bgygrenzen 8 [e)xe 08 Umgrenzung von Flochen zum Anpflanzen von Bdumen
5 0 0o o Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
~ Horeey Die beriihrten Trdger ffentlicher Belange wur 0 offene Bauweise (% @ i T Hr. '3 Ruchstabe of und dhs £ 1BeniEE)
— schwarzer Holunder zur Stellungnahme aufgefordert. “
- gem. Schneeball Anpflanzung von Bdumen
i 93 8 4. Verkehrsfldchen
£ 3..9ep. 2003 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) vorh. Baum erhalten

Osterwieck, den ............000% ..

(Kastanie)
3. Immissionsschutz

nach § 9 (1) 24 BauGB

Zum Schutz vor Ldrm sind in Gebduden in den Randzonen

der GE(e)—Gebiete in Richtung BahnhofstraBe, StraBe am Bahnhof

sowie zum Mihlengraben Liiftungsfenster, Liiftungssffnungen,

Turen und Tore nicht zu Idssig. 7
Die's gilt nicht in Gebduden und Gebdudeteilen mit Nutzungen

gemdB §8 Abs.2 Nr.2 und Abs.3 Nr.1 und 2 der BauNVO.

StraBenverkehrsfla: hen

10. Regelungen fiir die Stadterhaltung und
A Einfahrt und Ausfahrt fir den Denkmalschutz
. Der 2.Entwurf Uber die 1.Anderung des Bebauungsplan, (§ 9 Abs. 6 BauGB)

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

A A b nd 48 §31 Abs.1 BouGB méalich (Teil B) ohne UVP sowie der Begriindung haben in der Zeit 10. Die Genehmigung der 1.Anderung des Bebauungsplanes, 5. Fldchen fiir Versorgungsan/agen, fiir die @ Finzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Ausnahmen hiervon sind gemd s.1 BauGB mdglich, wenn 03.06. : 07. & ; ; ; ti .
im Einzelfall durch bautechnische MaBnahmen zur Schallabschirmung [\]/(.)m ; EOS EERS o 04 o7 2903 nar : BEStEeTd oug dert Plonzelchnung (Teil A) une dem Abfq//en‘t‘sorgung und Abwasserbese/t/gung ?gn;mAGbISChgtzB unGt;Shegen
moch&/ewiesen wird, dass keine Schallabstrahlung in Richtung lenststunden Montag bis Freitag nach § 3 Abs.2 in Ver— und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der S sowie fur Ablagerungen o
der Wohnbebauung erfolgt. bindung mit §3 Abs. 3 BouGB &ffentlich ausgelegen. hcheren Verwaltungsbehorde ?m AFT2.2005 ( § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Az. : 2f4/54/03<95/6’~/—///~%?f rit 11. Sonstige Planzeichen
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB eRbest FGE E SteBit — BSOSl

Fldche flir Versorgungsanlagen mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen fiir
Ver— und Entsorgungsleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
zu Gunsten der Niederschlagswasserabfiihrung

Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom 26.05.2003 Distergleal  d& 23. Feb. 2004 AL
bis 08.07.2003 durch Aushang ortsiiblich ) = T B/(A"/_?

bekanntgemacht worden. urgermeister

O Elektrizitdt/Trafostation

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

6. Hauptversorgungs— und Hauptabwasser— des Bebauungsplanes
/e/‘z‘ungen ( § 9 Abs. 7 BGUGB)
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB)

vorh.Trafostation

2 3. Sep. 2903

Osterwieck, den  .......................

1

(== gahnhof \ 733

Nutzungsschablone

) 1-6 1. Art der baulichen Nutzun
: . s ® 0000000 - n o - | -~ ; i g
11. Die Bebauungsplansatzung der 1.Anderung, bestehend R ® o, , , it g ©—"r—=0r= geplante Ve nd EAtsorgRgsleingen 1 2. Zahl der Vollgeschosse
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text . B 566500 1 Trinkwasserversorgung 3| 4 3 Grundfl'dchenzohl
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Anbindung Ernst—Thdimann—StraBe 2 fernmeldetechnische Versorgung 4. Firsthohe
3. Energieversorgung 5. Bauweise
8. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und An — r 4. Gasversorqung 6. entfillt
regungen sowie die Stellungnahme der Trdger Sffentlicher 2 5. Feb. 2004 A . 2 gfhr;utéw?sse}:fntsorqung
Belange zum 2.Entwurf am 11.09.2003 gepriift. Osterwieck, den ... / - s ) . rakenbeleuchtung o
' . > -o—e—e—e Abgenzung unterschiedlicher Nutzung
Blirgermeistar 7

vorh. Gasléitung

Das Ergebnis ist gemdB §3 Abs.2 Satz 4 Bau@B - & — <O — < - vorhandene Niederdruckgasleitung

mitgeteilt worden. : -
Darstellung ohne Normalcharakter

2 3. Sep. 2003

Osterwieck, den ..o,

21 | 342 vorh. Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern

1 0

12.Die Erteilung der Genehmigung der 1.Anderung des
des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Douer wdhrend der Dienststunden von jeder—
mann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, sind dirch Aushang in der Zeit

vorhandene Gebdude

P

| p - ~risidium Magdeburg

bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist vom heutigen Tage

vom 72.07%60% vis zum 230220 ortsiiblich E Genenhrnigt geman Verfugung

9. Die 1.Anderung des Bebauunasplan bestehend aus auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— | . ’ |
. Plonzeichr?ung el A uidpdem Text (Teil B) und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung, Calbische StraBe 17 Telefax 0391-4060400
wurde am 11.09.2003 von dem Stadtrat als ’ sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) Postiach 1825 Telefon (0391)
Satzung beschlossen. und weiter auf die Fdlligkeit und Erldschen von 39008 Mogdeburg uﬁlngmle_u-rlbmofurVe?klm—undWasser-ﬂ 4060 300
Entschddigungsanspriichen ( § 44, Abs.5 BauGB) wirtschaftsplonung GmbH Magdeburg

Die Begrlindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlu

i

hingewiesen worden.

des Stadtrates vom 11.09.2003 gebilligt. Dis Satamg fst & //‘2 1% 200(/‘”1 Kr thgetreten \ Riickwirkende Bekanntmachung Vorhaben 1.Anderung gemessen
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes B.ebauungSplan ; kartiert
Sep. 7 " ,Ehemalige  Zuckerfabrik” fir die Baugebiet "Ehem. Zuckerfabrik' ~
. 23‘ ep' LG:J3 25 Feb 200‘ ' Ortschaft Osterwieck wurde in der Stadt OSte’WieCk geze’Chnet
DSterWionk, O oo s sm o sse iomne e Astrtani dee . . llsezeitung am 28.03.2014 riickwirkend ohne UVP geprueft
, BN ’ : zum 01.03.2004 in Kraft gesetzt. |
Blrgermeister Darstellung bearbeitet | Juii 2003 |Fr.Muller
| | ezeichnet | yui 2003 |Fr.Scholz
| %k* £~ | Bebauungsplan Z =
| Biirgermeisterin At Os\ Genehmigungsfassung geprueft Juli 2003 | Fr.Miller
Bl Masstab 1:500 |Blatt Nr. i
NeA Y V:\2202024\bi\ 1_gf\cod \dwg\Ip\aktuelvom 17122002\ 22020247 uckerf inderungOsterd! g l V:\2202024\bip\ 1_g/\cad\pkt\ 2202024 Zuckerf hnderunglQster02_genehrm_bu.pit
Osterwieck den . Siegel”




