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Planungsrechtliche Festsetzungen

Zuldssig sind Wohngebdude.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Landes Sachser. - Anhalt vom 20. Juli 1990 (GBl. I. Nr. 50 - L&den und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur I
Deckung des tdglichen RBedaris fir die Bewohner des

S. 229) hat die Stadtverordnetenversammlung diesen Be- Gebietes dienen, sowie kleine Betrieke des Beherbergungs-

WOHNUNGSBAU _ AM KALBERBACHSWEG ™

Art der baulichen Nutzung / \ lebayun f ‘
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches B A S P A N 5 S Q" eb N ANY
(BauGB) in der Fassung vom 08. 12. 86 (BGBl. I. S. 2253) Entsprechend der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird die Art : L “\ ' v\\‘\ /
der baulichen Nutzung fir das gesamte Flangebiet als "Reines
zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Investitionser- Wohngebiet" (WR) nach § 3 BauNVO Iestgesetzt.

leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wvom 22. 04. 93, des

bauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und den text-

- Anlagen Ilr soziale Zwecke sowie den Bedlrfnis
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lichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, 2lle /0 i i NN Tk oy Z;«\/t/ Z\C__V/
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke. TR et T 12,8 AL B VAR Y
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- Stellplé&tze und Garagen nach § 12 BauNVO, Abs. 2 ; ) . ] SNNETH ST 7 e el
| X ’ . 1405 . 1621 ~ . : "n e LA™
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In Kleinsiedlungsgebieten, reinen Wohngebieten und allge- [o/ s
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1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der meinen Wohngesnleten sowle Sondergebleten, die der Erholung £ f/ﬁ?
. Stadt-;erordnetenversammlung vom . 36 . dienen, sind Stellpldtze und Garagen nur fiir den durch die %’V&W
Die crtsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbescoh usse zugelassene Nutzung verursachten 3edarf zuldssig. @
ist durch Aushang an der Bekanntmachungstafel vom Ya.70. . o . ' ' -
; , R Nach Abs. 3 sind unzulé&ssig:
bis zum. O3-A44.93 .. erfol.gt. 8tapr, N\ 7 =3
1. Stellplétze und Garagen flUr Lastkraftwagen und Kraftc-
St ertenl, den B9 omnibusse sowie fiir Anhdnger dieser Kraftfahrzeuge in
— - ’

reinen Wohngebieten
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In dem festgelegten reinen Wohngebiet (WR) mit der Ge-
schossigkeit von einem VollgeschoR (I) sind Garagen und
Stellpldtze innerhalb der bebaubaren Grundstiicksildchen zu

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle RSO I -
ist gemaR § 246 a Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. . il A s 3
§ 4 Abs. 3 BauzZVO beteiligt worden. =ocnanlagen T

{ \ 1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur im ?i; PR
) / Sinne des § 14 Bau-NVO zulé&ssig. LB g
Osterwieck, den f} 7 3
07, | P ]
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Vi f /,[ /</ - = = P . 5 E
ARSI I ifs e v e AUrL den I[estgesectzten Fldchen zwilischen Baugrenze und S .
5P/ Bfirgermeister StraRenbegrenzungslinie sind nur solche Nebenanlagen im % Art der baulichen Nutzung
' Sinne des § 14 BauNVO zulé&ssig, die der Versorgung der E (§5Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. ! Nr. 1 des Baugeselzbuchs - BauGB -
Baugrundsticke mit Elektrizicdt, Gas, Wasser, postalischen T i 1 bis 1 der Baunut '
. . i o . ; = ’ ' + E ; ¢ dung - BauNVO -
3, Dile frithzeitige Blirgerbeteiligung mach § 3 Abs. 1, Satz 1 Anschliissen, der Beseitigung von Abfillen sowie der Zu- l x R o Rtasegavereriing s Gl :
BauGB ist am J3A4.03.93 5 iu ehgefiihrt worden. wegung zum Gebdude dienen. B
7~ x o [ B ] i '
% W Reine Wohngebiete
Osterwieck, den MaR dex baulichasn Nutzung . H5] R,
13 13 r n ich ] - 17 o = o =1 !
Fir das Mg@ der baulichen Nutzung sind die zésc?et:Jngen Maf cer baulichen Nutzung
dieses Bebauungsplanes 1n Anwendung der §§ 15 bis 2la BaulNVO Sz 3 =S
ashiePC meaehi 16k g'g :E =3 (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

4. Die von der Planung berihrtsn Trdger 6ffentlicher Belange - '? ;
sind mit Schreiben vom A% ©3.93 zur Abgabe einer Stellung- Die Grundflichenzahl GRZ wird mit 0,4 festgesetzt. - Q.4 Grundflichenzahl GRZ §§ 16 und 19 BauNVO
nahme entsprechend § 4 BauGB aufgefordert worden. . s

i Die GeschoRflidchenzahl GFZ wird in Abhéngigkeit wvon der B 3 = -
_ . | Anzahl der Vollgeschosse unterschiedlich mic 0,5; 0,8 'R =i A P e £ ) ‘ , I I, I Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNVO
Osterwieck, den [} 7 | bez. 1,2 festgesetzt. W L : = e WG " R e , B k v l
/(/(Q{%M ' ‘ ) ‘ 2 2 Bt ] S e e ) - s ; ’ : e e ; - FH 11,0m; 13,0 m; 16,0 m Firsthohe baulicher Anlagen als Hochstwert in m Uber Bezugspunkt
N S ke R R Die Zanhl der Vollgeschosse ist gemdf3 § 16 Abs. 3 BaulNVO = T Sl 2y ' '
' jBuygermeister als Hochstgrenze ZIsstgesetzct. | @ Hr @ahinadl & & /@/ & &
j Die max. Gebdudehdhe (FH) iber OK der das Grundstiick er- G SEDumRe L& ; P
. - A ; 124.18m G.HN 12602, Y WR :
N Halhe schlieBenden StraRe wird mit 16,0 m; 13,0 m bzw. 11,0 m S e I Banugise; Baulinies, Saughenzes
5. Die Stadtverordnetenversammlung hat am //30?93 den regtgesetst. . GRZ 0.4 (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
) .. 2 |

Entwurf des Bebauungsplanes mit_Begrindung beschlossen und 2

zur Auslegung bestimmt. ' . _ sl IT o Olfene Bauweise
Bauwelise, Uberbaubare Grundsticksfliche Qucf‘:ﬁ;t\’u“
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Osterwieck, den [ /, . % o E g\ ; Bf | : o 155 Baugrenze
Es wird die offene Bauweise nach § 22 2bs. 1 festgelegt. =TT R it Vi ; " a) &l :
In der offenen 3Bauweise werden dic Gebiude mit seizlichem g PPlaan NG 2 oy o o L g 5 ; : L g Verk2hrsflachen
Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhéuser oder Hausgruppen o i M - i T Tee e 0, o PBAm ; @ - N Gl Bl : ‘ ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
errichcet. / Ofwn e ™0 . . = : . : . | = _
Die L&nge der in Satz 1 bezeichnetsn Hausformen dar? : 12354 &l‘:i : ; ‘ ' T e kehrsfiach

6 Die Entwlrfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan- héchstens 50 m betcragen 1 l Kleingarienantage e ' Sirallenveikehrsiigshien
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der al, = e
Begrindung, haben in der Zeit vom .Z#.9.7.93.... Fir die Dachausbildung der Wohngebidude im Sinne des § 3 s T . |B l
bis zum .&3.0 Q3 wahren1d ci'ier Dienststunden”der St?dt— BauNVO wird Steildach mit Harteindeckurg festgelegrt. us § £ 1l":‘ TR . Sonstige Planzeichen
verwaltung Osterwileck nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausge- | | Omx v I
legen. Die lberbaubaren Grundstilicksflidchen werden nach § 23 BauNVO .‘J S ; |
Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweils, daR durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt ' 1322 » mon ;
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Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist ; wea s ‘ sz® 3,00 3} Grenzs deis ;aaumhchen Gellungsbereiehs des Bebauungsp
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor- ~ N — | 51 (§9 Abs. 7 BauGB)
gebracht werden_ kénnen, in der Zeit vom .«.€.@7.73. E & : NEe= . 0
bis zum €42F.93. durch Ausham tsiblich bekanntgemacht sis 3| | B 3y g @ @ & f—— N 60 | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,
worden. /o ' mE LT ‘gﬁa %t \ E — FH 6.0 m l o= oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
f S ! e —
[ 5% s ! P ' (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
3 i ofal o F X iz‘:—' \';'. EI e l 13120
Osterwieck, den i 7 Juni 1994 = = o ' X
L g L @ & E—_= ‘ :Q‘E | xigrgrune Oo——0 Flurstiicksgrenzen
i "——_————‘_____. ¢
N \ N —— Dus
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7. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Be- N .. B gF . 8 | E — ltSD: — :\\\\\\\\\\\ @ Spielplatz
denken und Anregungen der Birger sowi gnahmen 1. Offentliche Grintlachen g & = ———
der Tré&ger Offentlicher Belange am gepruiit. o @ _:E g _ll — l
Das Ergebnis ist mitgeteilt-Werdehs, ‘ _ _ . , . = N —— .
Pl St - Ausweisung einer kleinen Grinanlage im norddstl. StrafRen- = @ gs——— [ X = | Granilachen
-~ - - 3 c ls "Verkehrst - < 5 I——103 ‘
a > Wend?b_e’—"el‘:hes und Gestaltung als "Verkenrsberuhigter b &3 e | BV il (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Osterwieck, den ¥ [ Bereich’ 2 3 =PI —— ORZ 0.4 | GFZ @ l -
z k= : 3 , )
7 7 S - Die Befestigung ist in Form und Farbe fuRgdnger- und E LA &;_—: I 0 I Sffentliche Grunilachen
Al T . by _o2s T SO TR mesEE RERgergEsTm EEm e om0 20 T RO L=
kindgerecht auszufihren. x i 3 @0 ; e — 1224 - FH 1.0m | ) i . Ebing
) o ] 8 % =s| = Birken | | & o owma PP j mese P - Straucher zur landschatftlichen Einbindung
- Bel den StraRengroffbdumen (lt. Plan und Pflanzliste) LI 8 83 o | & @ @{ s ' N
- , : . hnittc ; i h 5 ! :
8. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzelchnunqg ist strafenabschnittswelse nur eine Art vorzusehen. § uiw I — e A ma b4 o % _Jl halbhohe Straucher
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am.®3. A4 93 ) ~ . : . ) mss 8 e QO e e . éo
von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung be- - Bel der Unterpflanzung von Bdumen is: eine fortschreitende s p 1222 ,
schlossen. i Beschattung durch die XKronenentwicklung in der standdrt- 7 X - 12155 9 216
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf lichen Artenwahl einzukalkulieren. . Spitzahorn
der Stadtverordnetenversammg+r o , . L _ . . < . -
g - Die wegebeglieilitenden Vegetatilonsiflé&c:iern sind entsprechiend 0 ”
der Pflanzliste zu bepflanzen. i
O 12
. . . : 0 1 12162 1. ref nlagE .
Osterwieck, den {} 7 - Die Parkfldchen sind mit Rasengittersteinen herzustellen, o . Kleingariena T
S um eine grofRtmégliche Versickerung das Oberifldchenwassers . N A :
zu gewdhrleisten. / o} . g 4 . N
7 o —_— ——
7 y e —— —_—
. 0 < a i » X —
- Der Spielplatz ist entsprechend des B-Planes zu.gestalten. “'k;,,{f I ? : ‘ 5 ' & s ,/‘2‘-" RoBkastanie
9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend Eine Sandwechselzufahrt ist vorgesehen. a;’:\ Z s +O L~ ”””””” g |
- aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text . 14 < & ) Garagan | 1
(Teil B) wurde_mit Verfigung der hdéheren Verwaltungs- 2. Gestaltung des Randbereiches zur Landschaft 1212 * : - | , ””HIHI” pe-0%
behtérde vom .W:of LU Az .2[\¢2Mo0 nit Nebenbestimmungen y - = LT Birke,Rotbuche
und Hinweisen - erteilt ) oo ) . T < e L I Y 7~ e e - L o R B ot § i_
. - Zur landschaftlichen Einbindung des Wohngebietes ist ein . J ' ; 7 8 i
d 5,0 m breiter Geholzstreifen als gruppenhafte Anordnung S0 Loiss i i TR ) - e g B s
Osterwieck, den mit heimischen Arten entsprechend Pflanzliste vorzusehen. . {z " i : ?""O;.z’“%f:.@i_ -~ 1;"%;?5\?* - - X Baumhasel
‘ . . i M 131;1 o ® | 1’22'.?6 p "6-.>~®_ : 'W\m =
‘ - Im Bereich des Kidlberbachsweges ist eine Renaturierung des = 3% ’ 1.‘ o %- ‘“0];2-2“:’? 4
T 3 & v ers wWasserlaufes durchzuflhren. | & ‘§§ 2 EHHI-FEﬁﬁs; fjt§§\§§““-m\ schwedische Mehlbeere
{ . !
Blirgermeister Zxem  L_ . _ o
3. Private Freiflé&dchen - ,
2. sp , 3 Vogelbeere
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan- ) ; T z . o
. . . . 5 § 3 1 3 % =173 121. P 1 5% .
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit - Eigenheime: Pl:o Grundstick 1st mindestens 1 Laubbaum zu TE] OA’,,,: & \;%& LArche Eitre
ausgefertigt. ; pflanzen. © P2 ' Ny o
’ ° 120.98 = j2365 )
- Geschofwohnungsbau: pro 200 m2 Freifldche ist ebenfalls ':": ’Di’m“‘ﬁ’f "' vorh. Baum
Osterwieck, den mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen o v s 20 3%
' v (o]
R - Garagenzufahrten sollen nach Méglichkeit als rasendurch- X ‘ ;g;@ - 8
R > wachsende Fahrspuren angelegt werden. .- ; R BT "" Rg
R SRR \ G ! s8
Blirgermeister , L ) ~ . F SR '..'
- Befestigte Freifldchen sind auf das notwendigste Maf : ' & S i Beispiel Erlauterung der Nutzungsschablone
zUu beschrénken. F/Of/;gn‘ G ‘ , - ,’zia’f% 7zz;7‘
: : : €yer ' » , 158} 220
11. Die Erteilung der Genehmigurng des Bebauungs i . i o .4 B ’ . . ; / “
die Stalle gei der der P%arlgauf Dauer wagrgigngzrsowj‘e - Einfriedungen sind nur als Holzsenkrecht und einheitlicher '
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann Max;ma%hohe von 1,0 m oder als Hecken (max. Hohe 1,60 m) ; WR
5 S : _ _ zuldssig Art der baulicnen Nutzung

und Uber den Izrglalt Auskunrit zu Eléhalé:en 1st, sind in ’

der Zeit vom &&-o. 7% ... bis 2% 07 7€ . t ; " . 5 . 3

Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden - - In den Vorgdrten sind Rasen, Gehdlze, Stauden oder X Grundflachenzahl GRZ 0.4 | GFL @ Cll

. ’ : : lumen vorzusehen.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der = |
. , . . :esch I offene Ba

Verletzung von Verfahrens- utnd Formvorschriften und DAL Vggwendung ausgefallener Formen und Arten ist zu Zahl der Vollgeschosse 0 uweise

von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen vermetlaen. FE 11.0m Firsthéhe
§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiterer 5111 i .. . ; : - .. . : : .

érlc’jschen o Entsck)ladigungcans ruiginF?éélEZElEALEHd - Millbehdlter sind diskret auf dem Grundstiick einzuordnen. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts- ,

Tricsc éatz oo BauGB)khinpewiesen Ea 1’1 a ] katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Anlagen Erlaubnisvermercrk dkreis: Halb d

Die‘Saltzung o 9B b 52 = i{raft e e - Der Streifen an der vorhandenen Garazgenzeile soll als sowie Straﬂenb?We\e und Platze vollstdndig nach. Landkrets: alberstadt

----- S - getreten. Geholzflache dienen. (Stand vom ..2%: 02192 )
Vi Ebenfalls wird die Schlieffung der Licken durch Garagen- . _ _ _ Gemeinde: - Osterwieck ‘ ’

Oetbermeck. den 8 Sep 1344 héhe und - bindige Mauern empfohlen. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der Vervielfdltigung aur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke )

' Die RuUckwdnde sind mit Efeu zu begrinen. baulichen Anlagen innerhalb des rdumlichen Geltungsbe- erlaubt (§ 13 Abs. 5, § 19 Abs. 7 VermKatG LSA vom 22.05.1992 - Gemarkung: Osterwieck )
reiches des Bebauungsplanes geometrisch einwandfrei. GVBL. S. 362), dazu gehdren auch Zwecke der Bauleitplanung. ’
Burermelt T Qie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Flur(en): 6
g RASSSE Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
~ y o L5 don Py che Sdlihen Rt (; 4, | Wohngebiet  Am Kalberbachsweq" EARCHERES
Bestandteile der Satzung Uber den Bebauungsplan sind: i)iﬁ.s’d\?gejdtaﬂ;;‘juvb 93,-‘”’;7;};5} ot den Baeichy ch Sudllichea Zbah sty (von obe : S " g Ldks. Halbersiadi
. _ .70‘? - -‘7 )=, ..f ‘b" ausSGe )4(/{ Ca., y F\}}Z‘,{t{uh' NDIEL}—) " ;
- Planzeichnung M 1:500 ( Teil A ) rienen CUN*S?QY N SJ;NV b, 005 3 ) { Planverfasser. INCO GmbH Magdeburg
. . ‘ H Invest - Consuit
— Textteil (Teil B) ’ s 90 i =
Halberstadt, den. 2% 07 4?/‘1 ................ | : WatifesSRafhenac Sir.Ecka BLAJM:-0, 13
- Grénordnungsplan ( Teil C) : 39106 Magdeburg
ln Virbetung : ! ' T
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