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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 90), zuletzt gedndert durch durch Art. 2 G v 22.7.2011 | 1509

1.

13.

15.

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVvO -)

1.2.2 Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2.5. Grundflachenzahl
2.7. Zahl der Voligeschosse
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, §§22 und 23 BauNVO)
3.1. Offene Bauweise

3.1.4.nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
3.5 Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 2, §§22 und 23 BauNVO)
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13.2.2. Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fir 50000000
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von o o
i B 3 o o
Béumen, Strauchern und sonstigen 00000000
Bepflanzungen sowie Gewéssern
Titel MaRnahme "E2"
Sonstige Planzeichen

15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten J N Ny N
zu belastende Flachen N i I s O s

{§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
hier: Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans
( § 9 Abs. 7 BauGB)

Angaben zum Bestand

BEBAUUNGSPLAN "Am Bahnhof”

gem. §13a Baugesetzbuches und § 6 und § 44 Abs. 3 der Gemeindeordnung Land Sachsen-Anhalt.

PRAAMBEL

Aufgrund des §1 Abs. 3 und des §13a Baugesetzbuches (BauGB) und § 6 und § 44 Abs. 3 der
Gemeindeordnung Land Sachsen-Anhalt hat der Rat der Stadt Osterwieck den Bebauungsplan "Am
Bahnhof" im Ortsteil Osterwieck bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festetzungen
(Teil B) und der Begriindung in seiner Sitzung am 28.11.2013 als Satzung beschlossen.

Gem. §13a Abs. 1 BauGB erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans "Am Bahnhof" im beschleunigten
Verfahren gem. §13a Abs. 2 und 3 BauGB. Gem. §13a Abs. 2 BauGB wird der Bebauungsplan "Am
Bahnhof" aufgestellt, bevor der Flachennutzungsplian geandert wird.

Biirgermeister (Ort, Datum, Siegelabdruck)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1. Nichtzul&dssigkeit von Tankstellen und Vergiigungsstitten
Tankstellen und Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 sind im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes nicht zuléssig.

2. Uberschreitung der Grundflichenzahl gem. § 19 Abs. BauNVO
Die Uberschreitung der zuldssigen Grundfléchenzanhl gem. § 19 BauNVO ist nicht zulassig.

3. Griinordnung

Ausgleichsmassnahmen E1

In der Gemarkung Osterwieck, Flur 7, Flurstiick 108/19 wird durch die Bepflanzung der in den letzten
Jahren entstandenen Liicken eine Streuobstwiese ertiichtigt. Es sind 6 Obstb&ume (Stikirschen) zu
pflanzen.

Fur die Bepflanzung sind Obstsorten aus folgender Liste (Auszug aus der Obstsortenempfehlung der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Harz) mit unterschiedlichen Reifewochen (Kirschwochen)
zu verwenden:

SiRkirschen:
Badeborner St3kirsche 5. Kirschwoche
Burlat 2. Kirschwoche

5. Kirschwoche
4. Kirschwoche
4.-5. Kirschwoche

Buttners Rote Knorpelkirsche
Querfurter Kénigskirsche
GroRer Germersdorfer
Hedelfinger Riesenkirsche  4.-5. Kirschwoche
Kassins Frithe 1. Kirschwoche
GroRe Schwarze Knorpelkirsche 5. Kirschwoche

Die im MaRRnahmenplan E1 dargestellten Fehistellen kennzeichnen bereits vorhandene Freistellen, aber
auch solche an denen bereits abgestorbene Obstbdume stehen. Abgestorbene Bédume missen fir die
Pflanzung entfernt werden. Deren Stamm- und stérkeres Astholz (ab Armdicke) ist auf der Fldche zu
Totholzhaufen fiir totholzbewohnende Insekien zu stapein.

ErsatzmaRnahme E2 - Anlage einer Strauchhecke aus heimischen Geholzen

An den Grundstiicksgrenzen ist eine fast durchgehende Strauchhecke aus heimischen Gehdlzen
anzulegen. Die Hecke wird auf der Planflache angelegt und umfasst Teilabschnitte der nérdlichen und
westlichen Grundstiicksgrenze.

Die Flache der Hecke wird ca. 255 m? betragen. Wichtige Bestandteile der Hecke sind friichtetragende
Geholze und Straucharten, die genligend dichte Besténde ausbilden.

Es sind zudem Arten auszuwahlen, welche besonders friih im Jahr bzw. spater blihen.

Flr die Anpflanzung sind unterschiedliche Straucharten aus der folgenden Liste zu verwenden:

Straucharten:

Felsenbime (Amelanchier ovalis),
Berberitze (Berberis vulgaris),

Hartriegel (Cornus sanguinea),

Haselnu® (Corylus avellana),

Faulbaum (Frangula alnus),

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Hundsrose (Rosa canina),

Brombeere (Rubus fruticosus),

Himbeere (Rubus idaeus)

Es sind abschnittsbezogen jeweils 1 - 2-reihige Pflanzungen vorzunehmen. Die Straucher sind im Pflanz-
verband 1,5 x 1,5 m zu setzen. Die Pflanzreihen sind versetzt anzuordnen (siehe Pflanzschema).

Bei der einreihigen Pflanzung an der westlichen Grundstlicksgrenze werden die Pflanzabstande bis auf je
2 Pflanzen pro laufenden Meter verdichtet. Die Straucher sind jeweils in Gruppen von 3 - 5 Pflanzen
einer Gehdlzart zu setzen.

Die vorhandenen Baume sind zur Erhdhung des kologischen Wertes dieser Mafnahme in die
Strauch-Hecke einzubeziehen. Bereits auf den Flachen stockende Gehdlze miissen erhalten und in die

Gebaude 7 7 Pflanzung integriert werden.
Flurstlickgrenzen e— Die festgelegte Bepflanzungsflache ist von jeglicher Bebauung (z.B. Gartenlauben, Holzschuppen)
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Fuillschema der Nutzungsschablone PELANZSCHEMAE2 | _H * *
bauliche 1
Nutzung GRZ Mi 0,4 :g -‘ig
Bauweise | Bauweise ﬁ E o ? € *‘ * *
Zahl d.Voll- |
geschosse | e :
PLANGRUNDLAGE PLANENTWURF
DXF-Daten aus der ALK, Der Bebauungsplan ,Am Bahnhof* wurde vom Architekturbiiro Urbisch Architekten,

Erlaubnis zur Vervielfaltigung erteilt vom Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt
gem. Vertragsvereinbarung mit der Stadt Osterwieck.
»~IALK [ 01/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011”

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Bahnhof" umfasst eine Flache von ca. 5.580 m? mit den
Flurstlicken 144,143 und ein Teilstiick des Flurstiickes 100/7 in der Flur 9 der Gemarkung Osterwieck.

Katastervermerk

Die verwendete Plangrundlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 11/2012 und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstindig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

{Siegel)

Verfasser Plangrundlage

Schulzenstralle 1 in 38835 Osterwieck ausgearbeitet.

Osterwieck, den .........cocceveveeennnne (Stempel)

.........................................................................................................

Planverfasser

Durchfiihrung der Pflanzmafnahmen (E1 und E2):

Zur Pflanzung ist ausschlieBlich aus gebietsheimischem Saatgut gezogenes, standortgerechtes
Pflanzgut zu verwenden. Die Gehodlze sind aus anerkannten Baumschulen zu beziehen. Fiir Saat-
und Pflanzgut ist ein Herkunftshachweis zu erbringen. Bei den Gehdlzarten sind nur einheimische
Gehdlze aus dem Wuchsgebiet des Mittel- und Ostdeutschen Tief- und Hugellandes zu
verwenden.

Grundsatzlich darf nur bei frostfreiem Wetter gepflanzt werden. Die Pflanziécher missen gro
genug sein, damit die Wurzeln ausreichend Platz finden. Die Lécher miissen fiir Hochstdmme 100
x 100 cm groR sein, fiir Strducher 50 x 50 ¢cm und fiir Heister 60 x 60 cm. Nach Fertigstellung der
Pflanzung sind die Pflanzscheiben mit Rindenmulch anzudecken und ausreichend zu wassern.

Folgende Pflanzqualitaten diirfen nicht unterschritten werden:
Straucher: 2x verpflanzt, ohne Ballen, Gréfte 60-100 cm
Obstb&ume: Hochstamm, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 10-12 cm

Ausfiihrung und Pflege
Fir die Ausfliihrung der Pflegearbeiten als Fertigstellungspflege gilt DIN 18916 bzw. 18917, als
Entwicklungspflege gilt DIN 18919.

Pflanzung im Herbst (nach Baubeginn)

. Pflege im 1. Standjahr (Fertigstellungspflege)
. Pflege im 2. Standjahr (Entwicklungspflege)
. Pflege im 3. Standjahr (Entwicklungspflege)
. Pflege im 4. Standjahr (Entwicklungspflege)
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Die Obstbaum-Hochstammpflanzungen sind mit einem ausreichenden Verbissschutz gegen
Wildverbiss- und Fegeschaden, einem ausreichenden Stammschutz gegen Frostschaden sowie
mittels Pfahlanbindung (3-Bock) fiir die Zeit der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zu
sichern. Die Pflanzabsténde miissen sich am vorhandenen Bestand orientieren, diirfen aber 10 m
in der Reihe und zwischen den Reihen nicht unterschreiten. Dreibock und Verbissschutz sind am

Ende der Entwicklungspflegezeit abzubauen und fachgerecht zu entsorgen.

Hauptbestandteil ist neben der Ausfiihrung der Pflanzarbeiten die Fertigstellungspflege
(1. Standjahr) und eine mindestens 3-jahrige Entwicklungspflege.

Pflegeschnitte an der Hecke (E2) erfolgen nur im Abstand von mehreren Jahren, wenn diese

auszuwuchern droht. Die SchnittmaRnahmen sind abschnittsweise durchzufiihren, so dass die
6kologische Funktion der Hecke in den nicht geschnittenen Teilen erhalten bleibt.

MASSNAHMENPLAN E1

MASSNAHMENPLAN E2

E2

Anlage siner Strauchbecka
aus heimischan Gehozen

VERFAHRENSVERMERKE

9. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Osterwieck hat die Anregungen und Bedenken aus der erneuten Beteiligung

der Offentlichkeit und der Tréger &ffentlicher Belange am 28.11.2013 gerecht gegen-

und untereinander abgewogen und in die Planung eingestelit. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Rat der Stadt Osterwieck hat mit Beschluss vom 28.11.2013 den Bebauungsplan

"Am Bahnhof" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festetzungen (Teil B) und
der Begriindung in der Fassung vom 11/2013 gem. §10 Abs. 1 BauGB als

Satzung beschlossen.

Osterwieck, der///zfz:fg

1. Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Osterwieck hat in der &ffentlichen Sitzung am 16.11.2011 beschlossen, den
Bebauungsplan "Am Bahnhof" in Osterwieck aufzustellen.

Osterwieck, den L4 S &80
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B{frgermei erin

Biirgermeistérin

2. Bekanntmachung e
Die Aufstellung des B-Planes "Am Bahnhof" in Osterwieck wurde am 25.11.2011 in der llsezeitung bekannt
gemacht.

Osterwieck, den /%'71’8
2

10. Ausfertigungsvermerk |
Die Satzung des B-Planes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen |
Festetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt

3. Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans 11- Bekanntmachung und Inkrafttreten ) )
"Am Bahnhof" hat im Rahmen eines Erdrterungstermins am 20.03.2012 statigefunden. Der Satzungsbeschluss wurde am 20.12.2013 in der llsezeitung bekannt gemacht. Der
- A, Bebauungsplan "Am Bahnhof" der Stadt Osterwieck ist damit gemaR § 10 Abs. 3 BauGB und

Osterwieck, den ////7/ j fg AT TN g nach § 6 und § 44 Abs. 3 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen Anhalt in Kraft getreten.

7 i | ke S\ Der Bebauungsplan wird mit der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festetzungen (Teil B) und
/‘@’ e e, [ der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereit ehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
Blirgermeisterin gegeben. Slg ‘

4. Verfahren gem. § 13a BauGB

In der Ratssitzung am 24.05.2012 wurde der Entwurf zum Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und der Begriindung in der Fassung vom 04/2012 durch den Rat der Stadt Osterwieck -«
gebilligt. Biirgermeistérin
Der Entwurf zum Bebauungsplan "Am Bahnhof" wurde geméaR §13 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB i.V.m § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 18.06.2012 bis 18.07.2012 offentlich ausgelegt, die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden gemaR §13 Abs. 2 Nr. 3 i.v.m. § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom
04.07.2012 bis 17.08.2012 beteiligt.

Die &ffentliche Auslegung wurde vom 05.06.2012 bis 24.07.2012 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Osterwieck, der;l/Z /// Z/g
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Blrgermeisterin

12. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Méngel in der Abwigung
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes "Am Bahnhof" in der Stadt
Osterwieck sind gem. §215 BauGB

- die beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
bis 3 BauGB,

- eine beachtliche Verletzung der Vorschriften {iber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des
Fléachennutzungsplans unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB,

- beachtliche Mangel der Abwégung nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes sowie

- beachtliche Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB bei der Aufstellung von Bebauungspléne im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

5. Abwiagung

Der Stadtrat hat die eingegangen Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und
der Trager 6ffentlicher Belange am 21.03.2013 gerecht gegen- und untereinander abgewogen und in die
Planung eingestellt sowie die erneute Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

nicht geltend gemacht worden.

Weiterhin hat der Stadtrat bestatigt, dass der B-Plan im beschleunigtem Verfahren gema® § 13a Osterwieck, den ......cc..ooowvveverrnnnn. (Siegel)

Abs 2 BauGB mit Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelit

Werden SOIL .........................................................................................................
Birgermeisterin

Osterwieck, deg%fzza{;
>

rgermeistérin \

6. Erneute Auslegung o

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes "Am Bahnhof" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),

den textlichen Festetzungen (Teil B) und der Begriindung wurde erneut geman § 4a Abs. 3 BauGB im

Zeitraum vom 29.04.2013 bis 24.05.2013 d&ffentlich ausgelegt. S
Im Zeitraum vom 10.04.2013 bis 10.05.2013 wurden erneut Stellungnahmen der Behérden und sonstigen

Tréager 6ffentlicher Belange eingeholt. Hierbei konnten Anregungen und Bedenken zu dem geéanderten und

ergénzten Entwurf des Bebauungsplanes "Am Bahnhof" abgegeben werden.

@
Die erneute &ffentliche Auslegung wurde im Zeitraum vom 11.04.2013 bis 29.05.2013 ortsiiblich bekannt .
gemacht. Weiterhin wurde bekannt gemacht, dass der B-Plan "Am Bahnhof" im beschleunigten Verfahren
gemaR § 13a Abs. 2 ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt wird. LG, .

,, 2 oL Osterwieck
Osterwigck, den%/Zd’?’/-g *a, o ﬁa&’
%jﬁ/; ¥ S
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7. Zweite Abwégung a«%‘m S %
Der Stadtrat hat die eingegangen Anregungen und Bedenken aus der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit . "“‘ >
und der Trager offentlicher Belange am#49.09.2013 gerecht gegen- und untereinander abgewogen und in die ¥ dixg
Planung eingestelit sowie die zweite erneute Beteiligung geman § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. g "
7
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8. Zweite erneute Auslegung
Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes "Am Bahnhof" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
den textlichen Festetzungen (Teil B) und der Begrlindung wurde erneut geman § 4a Abs. 3 BauGB im
Zeitraum vom 14.10.2013 bis 25.10.2013 6ffentlich ausgelegt.

Im Zeitraum vom 20.09.2013 bis 25.10.2013 wurden ermneut Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange eingeholt. Hierbei konnten Anregungen und Bedenken zu dem geénderten und
ergénzten Entwurf des Bebauungsplanes "Am Bahnhof" abgegeben werden.

Die zweite erneute offentliche Auslegung wurde im Zeitraum vom 24.09.2013 bis 05.11.2013 ortsiiblich
bekannt gemacht.
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