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BEBAUUNGSPLAN "DORFSTRASSE"

| gem. §13a Baugesetzbuches (BauGB)

PRAAMBEL
Aufgrund des §1 Abs. 3 und des § 10 BauGB i.V.m. den §§6 und 44 Abs. 3 der Gemeindeordnung Land

Sachsen-Anhalt wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom ,./;.;.25;4/./@die Satzung des
Bebauungsplanes "DorfstraBBe" der Stadt Osterwieck Ortsteil Littgenrode bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) beschlossen.

Der Bebauungsplan "DorfstraBe" wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13a BauGB

aufgestellt. Er bedarf nicht der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde gem. § 10 Abs. 2 BauGB.
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Osterwieck, den ./1.50. A%

Birgermeisterin

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

§1 Leitungsfiihrung
Die Versorgungsleitungen sind im Bereich der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flache fur Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte unterirdisch zu flhren.

§2 Zulassigkeit von baulichen Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen

AuBerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauGB nicht zulédssig. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdénnen.

§3 Festsetzungen liber 6rtliche Bauvorschriften

(1) Im Geltungsbereich ist ausschlieBlich harte Bedachung bestehend aus Betondachsteinen oder
Tonziegeln mit matter Oberfldche in den Farbténen rot bis rotbraun zuléssig.

(2) Bauliche Anlagen wie Carports, Garagen und andere zuldssige Nebenanlagen sind von der Festsetzung
des §3 Abs. 1 dieses Bebauungsplanes ausgenommen.

(3) Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zur Brauchwassererwarmung oder Stromgewinnung sind im
Geltungsbereich auf den Dachern zulassig.

HINWEIS

Léschwasserversorgung und Ausfithrung Umfassungswaénde

Es kann von seiten der Gemeinde zum Zeitpunkt der Planerstellung eine Léschwassermenge von 48 m¥/h
Uber 2 Stunden zur Verfligung gestellt werden.

Fir eine gesicherte ErschlieBung sind Umfassungswénde deshalb mindestens in feuerhemmender
Bauweise auszufihren.

Alternativ hat der Bauherr die Bereitstellung einer Ldschwassermenge von insgesamt 96 m3h Uber 2
Stunden zu gewéahrleisten (z.B. durch Errichtung einer Zisterne).

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss
10 ,
Der Staditrat der Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom &.%.. 4.
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Katastervermerk
Die verwendete Plangrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandifrei.

und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze

Verfasser Plangrundlage (Ort, Datum, Siegelabdruck)

PLANZEICHENERKLARUNG
gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), zuletzt gedndert durch Art. 2 Gv 22.7.2011 | 1509

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

15. Sonstige Planzeichen

r, . Geltungsbereich
L___J

15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

. T TIOT
Zahl der Voligeschosse gem. §20 (1) BauNVO i.V.M. §2 (6) . Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir die ErschlieBung der anliegenden
und §87 (3) BauO LSA

Einininin ; Grundstlicke, zugunsten von Rettungsfahrzeugen und Versorgungstrdgern

Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO

0,40 Grundflachenzahl GRZ gem. §19 BauNVO Angaben Bestand

15/27
T

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Flurstlcke und Flursticksnummern

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O

P — - Baugrenze gem. §23 (3) BauNVO

Gebaude Bestand mit Hausnummern
Offene Bauweise gem. §22 (1), (2) BauNVO

Flllschema Nutzungsschablone
bauliche |

Nutzung |

| Zahl d.Voll-
‘ geschosse

| |
' GFZ | Bauweise

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Z

Zweckbestimmung: Privater Stichweg

i "DorfstraBe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
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Burgermeisterin

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nie
Die frihzeitige (")ffent!ichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans
"DorfstraBe" in der Fassung vom ..C4./«Q/ % hat im Rahmen eines Erdrterungstermins am

2.06. 49 stattgefunden.
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B"L'lrgermei erin

' 3. Friihzeitige Beteiligung der Behérden

Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans "DorfstraBe” in der Fassung vom (£4/x(%%... hat in der
Zeit vom k.G A% bis «LEU7. A% stattgefunden.
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4. Billigung des Entwurfs und Beschluss der Auslegung

Die Stadt Osterwieck hat mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Osterwieck vom ./~ Z5..(% den
Bebauungsplan "DorfstraBe"” gem. § 10 Abs. 1 BauGB bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung vom .(45.4x24%.. gebilligt und die Durchfiihrung der
Offentlichen Auslegung gemanB § 13 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB'i..V..m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Osterwieck, den
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Blrgermeisférin

5. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes "DorfstraBe" bestehend aus aus der Planzeichnung (Teil A), den

3%

Textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung vom SR wurde geméaB § 13 Abs. 2 Ziffer 2
Die éffentliche Auslegung wurde vom oid..44.4%.. bis .45/ 45 ortsuiblich bekannt gemacht.
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6. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

informiert.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "DorfstraBe" bestehend aus aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung vom G 1604%. wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger Offentlicher Belange gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 in der Zeit vom Wl AL AE bis
4. 5 A€ peteiligt.
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7. Billigung des liberarbeiteten Entwurfs und Beschluss der erneuten Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes "DorfstraBBe" wurde nach dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und §
' 4 Abs. 2 BauGB geéndert. Die Stadt Osterwieck hat mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Osterwieck
' vom AX.93.45 den Bebauungsplan "DorfstraBe" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B) in der tiberarbeiteten Fassung vom .(A2/&404S. gebilligt und die ereute
Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
| 6ffentlicher Belange gemaB §4a Abs. 3 BauGB beschlossen.
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8. Erneute offentliche Auslegung e peic, O
Der gednderte Entwurf des Bebauungsplan "DorfstraBe" bestehend aus aus der Planzeichnung (Teil A) und
den Textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung vom SN QA4S wurde mit der Begrindung in der
Zeit vom /7.5 72 bis Q. U0-4S. gem. §4a Abs. 3 BauGB erneut ffentlich ausgelegt.

Die erneute offentliche Auslegung wurde vom S57.2.%. (. b .4 ortstiblich bekannt gemacht.
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Blrgermeigterin

9. Erneute Beteiligung der von der Planédnderung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange »

| Die von der Planénderung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit

| Schreiben vom AE.0F LS uber die erneute 6ffentliche Auslegung gem. §4a Abs. 3 BauGB informiert.

' Zu dem Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes "DorfstraBe" in der Fassung vom (VSHLU Y

- wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaRB § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom

AL AS bis Aol A erneut beteiligt.
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10. Satzungsbeschluss ! ;

Der Stadtrat der Stadt Osterwieck hat die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange am ... &%« Q45.. gerecht gegen- und
untereinander abgewogen und in die Planung eingestellt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadt Osterwieck hat mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Osterwieck vom 4.5 45.. den
Bebauungsplan "DorfstraBe" gem. § 10 Abs. 1 BauGB bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung vom £<./&C7&: als Satzung beschlossen.

| " /7 (I N
| Osterwieck, den .. 55«15 ..

11. Ausfertigungsvermerk i
Die Satzung des Bebauungsplanes "DorfstraBe" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
+====e-hiermit ausgefertigt.
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12. Bekanntmachung und Inkrafttreten

Die Satzung des Bebauungsplans "DorfstraBBe" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am 30. G485, gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB in der
lisezeitung bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen gem.
§215 BauGB und weiterhin auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44
BauGB hingewiesen worden.

' Die Satzung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

Osterwieck, den O7. 70, <45,

Blrgerméisterin

BEBAUUNGSPLAN "DORFSTRASSE"
mit ortlichen Bauvorschriften
Stadt Osterwieck Ortsteil Luttgenrode
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Rasterdaten Topografische :{'arte (TK 10), [TK10/01/2Q12] © LVermGeo LSA (W ihdeo.sachsen-anhalt.de) / A18/4 7‘6;02464%/2011

Lizenzierung der Nutzung der Daten durch das Landesamt fuer Vermessung Gnd Geoiriformation La&@cﬁachsen—Anhélt; gem. Vert agsvereinbaruhg
01.01.2012 zum Geoleistungspaket. Vol A - \ \ "{T ‘ } /

mit der Stadt Osterwieck vo
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Planverfasser (Z.?niezeichnet:
VT - Datum:
AGgebautes Bbe Tel: 05314803630 - > %
Dipl. Ing. Eimar Amhold /  Dipl. Ing. Frank Ziehe Fax: 05314803632 P |
An der Petrikirche 4 TeichstraBe 1 Mobil: 0163 52 82 52 1 [ s \‘
- 38106 Braunschweig 38835 Hessen Email:  info@ag-ge.de 23 |




