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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

HINWEISE

§ 1 Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 34 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Grenzen des Geltungsbereiches dieser Satzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

§ 2 Beschridnkungen im Bereich der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen

Die festgesetzten Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind grundsétzlich von Bebauung und
Bepflanzung mit Gehdlzen freizuhalten.
Ausnahmen bedurfen der Genehmigung des zusténdigen Leitungstragers.

§ 3 MaBnahmen fiir Ausgleich und Ersatz (§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB)

Der Ausgleich kann innerhalb des Plangebietes erfolgen, auf einer externen Ma3hahmenflache oder gem.

§ 16 BNatSchG sowie der §§ 18 BNatSchG in Verbindung mit den §§ 1a und 200a BauGB tber ein Okokonto,

oder andere anerkannte externe Mafinahmen.

1) Ermittlung und Nachweis notwendiger Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.-Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.

Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Oe';g Grundflachenzahl GRZ gem. § 19 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—e————e——- Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

7= Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur

- Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatft;

Zweckbestimmung:

E1| Externe Ausgleichsflache

15. Sonstige Planzeichen
i
|D| Abgrenzung Geltungsbereich

15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

—— T Flache mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten
zugunsten der Leutungs— Ver- und
Entsorgungstrager

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den
Denkmalschutz

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Archaologisches Kulturdenkmal
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ANGABEN BESTAND
/ / Gebaude Bestand, Hausnummer

Abgrenzungen Flurstiicke
und Flursticksnummern

123

Rand befestigte Fahrbahn

Verlédufe unterirdischer Leitungstrassen

- — Elektroleitung 1 kV
~ mit Leitungsschutzstreifen

Der Umfang der notwendigen AusgleichsmalRnahmen ist im Baugenehmigungsverfahren zu ermitteln.
Die Ergebnisse der Ermittlung des Ausgleichsbedarfes sind auf ganze Zahlen aufzurunden.
Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs, Art, Lage und Ausdehnung der AusgleichsmaRnahmen sind mit der

Unteren Naturschutzbehorde des Landkreis Harz abzustimmen und in den sonstigen Bauvorlagen im Rahmen

des Baugenehmigungsverfahrens darzustellen.

2) Entwicklung einer Strauchhecke innerhalb des Plangebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Ausgleichsmafinahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit den sonstigen
Bauvorlagen nachzuweisen.

GemalR des ermittelten Ausgleichbedarfes ist die Anpflanzung einer Strauch-Hecke im Plangebiet wie folgt
durchzufthren:

- mehrreihige Pflanzung, Pflanzungen in den Reihen versetzt,

- Pflanzung von Strauchern der gleichen Art in Gruppen zu 3 Gehélzen,

- Abstand Reihen: min. 1,5 m,

- Abstand Pflanziécher: min. 1,5 m,

- Verwendung ausschlieBlich standortheimischer Gehdlze gem. Artenliste in der angegebenen Qualitat,
- min. 3 unterschiedliche Straucharten.

a) Pflanzqualitdten und Artenliste

Mindestqualitét:
Hoéhe 60 - 100 cm
ohne Ballen

Mittelhohe und niedrige Straucharten (bis 5 m H6he)
Berberitze (Berberis vulgaris)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Gewohnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Hohe Stréucher (5-10 m Héhe)
HaselnuR (Corylus avellana)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Traubenkirsche (Prunus padus)

b) Zeitliche Umsetzung der Pflanz- und PflegemaRnahmen
Alle zum Ausgleich notwendigen Pflanzungen sind ein Jahr nach der Baufertigstellung abzuschlieRen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Neben der Ausflihrung der Pflanzarbeiten sind die Fertigstellungspflege (1. Standjahr) und eine mindestens

3-jahrige Entwicklungspflege auszufiihren:

1. Pflanzung im Herbst
2. Pflege im 1. Standjahr

(nach Baubeginn)
(Fertigstellungspflege)

3. Pflege im 2. Standjahr (Entwicklungspflege)
4. Pflege im 3. Standjahr (Entwicklungspflege)
5. Pflege im 4. Standjahr (Entwicklungspflege)

3) MaRnahmen auf einer externen Flache ((§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die notwendigen AusgleichsmaRnahmen kénnen auf externen MaRnahmenflachen durchgefuhrt werden.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sind die externen Ausgleichsflachen auszuwahlen und
Art und Umfang der durchzufithrenden MaBnahmen auf Basis der konkreten Bauvorlagen festzulegen.

Externe Ausgleichsmafinahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit den sonstigen
Bauvorlagen und ggf. vertraglichen Vereinbarungen nachzuweisen.

4) MaRnahmen Uber Okokonto oder andere anerkannte externe MalRnahmen (§ 16 BNatSchG, § 18 BNatSchG

Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)

i.V.m. §§ 1a, 9 Abs. 20 und 200a BauGB)

Zum Ausgleich kénnen MaRnahmen aus einem Okokonto (z.B. Stiftung Kulturlandschaft Sachsen-Anhalt,
Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH, Landesforstbetrieb Oberharz) oder andere anerkannte Maf3nahmen
(z.B. Nachpflanzung von Obstbaumen in Streuobstwiesen Traditionsobst Dr. Bosse) verwendet werden.

Die MaRBnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Harz abzustimmen und
entsprechende Nachweise zur Umsetzung (z.B. Vertragsunterlagen) im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

§ 4 Flachen und Mafnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
Private Grundstlicksflachen - Bepflanzung

Nicht versiegelte oder iberbaute Flachen der Baugrundstiicke sind gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 2

BauO LSA gartnerisch zu gestaiten und zu begriinen.
Hierzu zahlt insbesondere das Anpflanzen von Strauchern, B&umen, Stauden oder Rasen.
Die begriinten Gartenflachen sind dauerhaft zu unterhalten.

§ 5 Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Diese Satzung tritt mit Bekanntmachung im Amtlichen Mitteilungsblatt gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Arch&ologisches Kulturdenkmal (gem. § 2 DSchG ST i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines archaologischen Kulturdenkmals gem. § 2 Abs. 2 DSchG ST. Im
gesamten Geltungsbereich bestehen begrindete Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein archéologischer
Befunde.

Vor jeglichen Erdarbeiten muissen daher archéologische Ausgrabungen zur Dokumentation der
archéologischen Denkmalsubstanz und zur Fundbergung stattfinden. Art, Dauer und Umfang der
Dokumentation sind im Vorfeld der Manahme mit dem LDA verbindlich abzustimmen.

Der Bauherr hat sich rechtzeitig - mindestens jedoch 4 Wochen vor Baubeginn - mit dem Landesamt fur

Denkmalpflege und Arch&ologie (LDA), Richard-Wagner-Str. 9, 06114 Halle (Saale) in Verbindung zu setzen.

Aus Griinden der Planungssicherheit wird empfohlen, vorab eine archaologischen Baugrunduntersuchung
durchzufihren.

Ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung ist bei der zusténdigen Denkmalschutzbehérde
einzureichen.

. Lage innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes ,,BorBum-Heiningen“ STWSG0136, Schutzzone |11-B

Aufgrund der Lage innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes "BérRum-Heiningen" bedarf das Errichten von
baulichen Anlagen der wasserbehdrdlichen Genehmigung. GemaR § 52 Abs. 1 S. 2 Wasserhaushaltsgesetz
kann eine Befreiung fur die nach der Trinkwasserschutzgebietsverordnung ,Bérum-Heiningen® beschrankt
zuléssigen Handlungen, Beschrankungen, Verboten sowie Duldungs- und Handlungspflichten erteilt werden,

wenn der Schutzzweck der Wasserschutzgebietsverordnung nicht gefahrdet wird oder Uberwiegende Griinde

des Wohls der Allgemeinheit dies erfordern. Dabei darf durch das Vorhaben die Eigenschaft des
Grundwassers nicht nachteilig verandert werden.

1. Baugrunduntersuchung
Es ist zur Ermittlung der Tragfahigkeit des Baugrundes und der hieraus resultierenden
Grindungsmadglichkeiten eine standortkonkrete Baugrunduntersuchung auf Basis der Bauvorlagen
durchzuftihren.
Die Ergebnisse der Baugrunduntersuchung ( inkl. der Untersuchung zur Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes) sind entsprechend dem Geologiedatengesetz — GeolDG vom 19. Juni 2020 dem Landesamt
fur Geologie und Bergwesen zur Verfligung zu stellen.

2. Niederschlagswasser
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser muss dezentral entsorgt werden.
Hierflr bieten sich die Versickerung / Rickhaltung im Geltungsbereich oder die Ableitung in die Vorflut des
FlieRgewassers "lise" (Graben westlich des Plangebietes entlang der K 1342) an.
Die schadlose Niederschlagswasserentsorgung ist in den Unterlagen zum Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

2.1 Versickerung / Ruckhaitung
Zur Klarung der Versickerungsfahigkeit des Bodens sind auf Basis der Bauvorlagen standortkonkrete
Untersuchungen der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes durchzuflinren (sinnvollerweise im Rahmen
der Baugrunduntersuchung). Abhé&ngig vom Ergebnis sind geeignete Anlagen zur Sicherstellung der
ordnungsgemafen Versickerung / Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers im notwendigen
Umfang zu planen, nachzuweisen und auszufithren.
Die Versickerung mittels Anlagen muss entsprechend des DWA-Regelwerkes Arbeitsblatt
DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” erfolgen.
Eine Erlaubnis oder Bewilligung fir das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser ist nicht
erforderlich, wenn das Niederschlagswasser auf Dach- oder Wegeflachen von Wohngrundstiicken anfalit und
auf dem Grundstick versickert werden soll (§ 46 Abs. 2 WHG i. V. m. § 69 Abs. 1 WG LSA).

2.2 Einleitung in die Vorflut der "lise"
Falls zur schadlosen Entsorgung des Niederschlagswassers die Einleitung in die Vorflut der "lise" gewahlt
wird oder gewahlt werden muss, ist dies im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Falls erforderlich,
sind RiickhaltungsmaRnahmen zu planen und umzusetzen (z.B. Zisterne mit gedrosseltem Uberlauf).
Sofern keine gemeinsamen Anlagen benutzt werden, kann die Einleitung genehmigungsfrei sein (vgl. § 29
WG LSA).
Andernfalls ist eine Wasserrechtliche Erlaubnis nach den §§ 8, 10 und 13 WHG erforderlich und bei der
zustandigen Unteren Wasserbehérde des Landkreis Harz zu beantragen.

3. Leitungsschutz
Im Bereich der dargestellten Leitungstrassen und zugehdrigen Anlagen ist Folgendes zu beriicksichtigen:

3.1 Die tatsachliche Lage der Leitungen kann vor Ort abweichen. Daher ist der genaue Verlauf der
Leitungstrassen vor Baubeginn mit geeigneten Methoden unter Beteiligung des Leitungstrégers zu erkunden
(Erkundigungspflicht)

3.2 Es diirfen keine Handlungen vorgenommen werden, die den Bestand der hier vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen und zugehorigen Anlagen gefahrden kénnen.

3.3 Vor jeglichen Erdarbeiten sind schriftliche Zustimmungen der zusténdigen Leitungstréger einzuholen
(Schachtgenehmigungen).

3.4 Die Bebauung (insbesondere Grindungen jeglicher Art), die Befahrung mit Baufahrzeugen, das Lagern
schwer zu transportierender Materialien und die Pflanzung von Gehélzen sind nur mit schriftlicher
Zustimmung der zustandigen Leitungstréger zulassig.

3.5 Uber die Ausfiihrung jeder BaumaRnahme sind die zusténdigen Leitungstrager spatestens 10 Werktage vor
Beginn schriftlich (per Post, Fax oder per Email) unter Angabe von Art, Ort und voraussichtlicher Bauzeit zu
informieren.

Baubeginn und auch Bauende sind rechtzeitig anzuzeigen.

Bauarbeiten jeglicher Art durfen nur unter Einhaltung der vom zusténdigen Leitungstrager beauflagten
Sicherungsmafnahmen bzw. nur bei Anwesenheit eines Beauftragten des zusténdigen Leitungstrégers
begonnen oder durchgefiihrt werden.

Bauarbeiten jeglicher Art durfen nur unter fachkundiger Aufsicht durchgefuhrt werden.

3.6 Alle Auflagen der zusténdigen Leitungstrager, die zur Sicherung ihrer Anlagen dem Ausfithrenden gemacht
haben, miissen eingehalten werden

4. Artenschutz

4.1 Baufeldfreimachung und -freihaltung
Zur Vermeidung der Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 Satz 2 und 3
BNatSchG soll daher die Baufeldfreimachung (Abschieben der oberen Bodenschicht) ausschiielich
auerhalb der Brutzeiten, in den Monaten ab Juli bis Ende Februar erfolgen.
Um eine mogliche Ansiedlung der Arten - initiiert durch aufkommende Spontanvegetation auf den
abgeschobenen Flachen - bis zum eigentlichen Baustart wirksam zu verhindern, ist die Baufléche bis dahin
dauerhaft vegetationsfrei zu halten. Samtliche Baunebenflachen (Lagerflachen u. &.) schilief3t dies mit ein.

4.2 Vorgehen beim Auffinden geschitzter Arten und ihrer Lebensstatten
Sollten bei dem Vorhaben weitere geschiltzte Arten oder ihre Lebensstétten, z. B. Zauneidechsen, aktuell
besetzte oder auch unbesetzte Nester oder Schiaf- und Hangplatze geschitzter Arten angetroffen werden,
sind die Arbeiten zu unterbrechen und ebenfalls unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde zu informieren.
Die Bauherren sind verpflichtet, darliber auch die von ihnen beaufiragte Firma in Kenntnis zu setzen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom 13.04.2023 die Aufstellung
der Ergénzungssatzung "Hauptstrae 1I*, Hoppenstedt beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde vom 08.05.2023 bis 23.05.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der Erganzungssatzung "Hauptstrae Il*, Hoppenstedt wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 14.03.2025 bis 14.04.2025 mit der Begriindung im Internet auf den Seiten der
Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck veréffentlicht. Zusatzlich wurde der Entwurf éffentlich ausgelegt.

Die Veroffentlichung im Internet und die 6ffentliche Auslegung wurden vom 26.02.2025 bis 15.04.2025
ortstiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist sich jedermann {iber die
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb der
Auslegungsfrist zur Planung auflern kann.

3. Zu dem Entwurf der Erganzungssatzung "Hauptstrafle II*, Hoppenstedt wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2025 bis
14.04.2025 beteiligt.

4. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom 26.06.2025 die
Ergénzungssatzung "Hauptstralle II*, Hoppenstedt bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B) gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschiossen.

Die Begriindung wurde gebilligt.

5. Die Erganzungssatzung "Hauptstrale lI“, Hoppenstedt bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den Textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgeﬁeftfgt

6. Der Satzungsbeschluss zu der Erganzungssatzung "Hauptstrale II*, Hoppenstedt wurde am Z25..Q). 22
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB im Amtlichen Mitteilungsblatt bekannt gemacht.
Die Erganzungssatzung ist damit in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und
weiterhin auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB hingewiesen
worden. T

Blrgérmeister

PRAAMBEL

Die Ergénzungssatzung "Hauptstrale I, Hoppenstedt dient der Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in
die im Zusammenhang bebaute Ortschaft Hoppenstedt der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck gem. § 34
Abs.4 Nr. 3 BauGB.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist, wurde durch den Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck in der
Sitzung vom Z&.Q8. X225 ........ die Erganzungssatzung "HauptstraBe II*, Hoppenstedt bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlosssen.

Die Erganzungssatzung "Hauptstrale 11, Hoppenstedt wurde gem. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
aufgestellt. Die Erganzungssatzung "HauptstraBe II*, Hoppe,nstedt bedarf nicht der Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehdrde gem. § 10 Abs. 2 BauGB. / / 2
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Osterwieck, den .

Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck

ERGANZUNGSSATZUNG
“HAUPTSTRABE II", HOPPENSTEDT
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