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Zufahrt/ Anbindung von
der dffentl. Verkehrsflache
AR Anschlussgrenze der 6ffentl.
4% Erschliessung TW, SW, Elt, Telekom

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Plangebiet "Eulenwinkel " - wird dle offene Bauweise festgesetat.
Es sind nur Einzelh&user zulassig

1. Bauflachen “"aligemeines Wohngebiet" (BauNVO § 4)
a.) Der Bebauungsplan soll Baurecht schaffen fiir die Errichtung
eines Wohngebiudes mit 2 Garagen und Nebenanlagen.
b.) zuléssig sind :
1. Wohngebiude .
¢.) zur Sicherung spaterer Entwicklungsmdglichkeiten der Grund-
stlicksnutzung kénnen ausnahn ise zugel ) werden :
1. sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
2. Gartenbaubetriebe

2, Garagen, Stellpldtze, Nebenantagen
Garagen und Stellptatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO sind ausserhalb der (iberbaubaren Fléchen zulassig.

3. Regenwasserentsorgung
Das auf dem Grundstiick anfallende Regenwasser ist auf dem
Grundstuck flachenhaft zu versickemn. Das DVWK - ATV
Regelwerk A318 ist zu beachten.

4. Griinfestsetzungen

Aligemeines

Das zur Zeit als Wiesen - Brachland genutzte Grundstiick soll

in einer Teilfldche mit einem Wohngebéude, Garagen und Neben-

anlage bebaut werden.

Die Griinfestsetzungen beziehen sich auf den privaten Bereich.

4.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Fléchen § 9 (1) Nr. 25a BauGB
sind als private Grinflichen mit heimischen, standortgerechten
Pflanzen zu bepfianzen. Die Gehdlze sind dauemd und artgerecht
zu erhalten und Im Falle ihres Abganges durch gleichwertige zu ersetzen.
Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzungen zu integrieren.

Es sind mind. 1 Strauch pro 10 m? Pflanzflache sowie ein Baum pro
100 m? Pflanzflache zu pflanzen und zu unterhalten.
Vorhandene Gehélze und Baume sind in die Pflanzungen
2u integrieren.
4.3 Es gelten generell folgende Mindestpflanzqualitaten :
Baume als Heister, 2x verpflanzt, 150 - 200 cm hach;
Straucher 2x verpflanzt, 80 -150 cm hoch,
Obstgehélze als Hochstamm 2x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch

4.4 Pflanzliste
Baume Straucher
Hainbuche (Carpinus betulus) Schiehe (Prunus spinosa)
Feldahomn (Acer campreste) Brombeere (Rubus fructicosus)
Bergahorn (Acer pseudoplantanus) Himbeere (Rubus ideaus)
Spitzahom (Acer plantanoides) Hunds-Rose (Rosa canina)
Eberesche (Sordus aucuparia) Kornelkirsche (Cornus mas)
Esche (Faxinus excelsior) Hasel (Corylus avellana)
Birke (Betula pendula) Weissdormn (Crataegus spec)
Stieleiche (Quercus robur) Schneeball (Virburnum opulus)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)

Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
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c ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

MUHLGRABEN

1. Dachform Mansard - Walmdach, DNG 38° - 78°
2. Fiir die Deckung der Dacher sind nur Dachsteine aus Ton
oder Beton zuléssig. Die Farbe der Dacheindeckung ist nur
im Rahmen der RAL-Farbkarte zuléssig:

RAL 3000 feuerrot

RAL 3002 karminrot

RAL 3003  rubinrot

RAL 8023 orangebraun

RAL 8002 signalbraun

RAL 8004  kupferbraun
Putzfassade mit steinsichtigem Sockel
Fenster und Tiiren im "stehenden Format"
Grundstiickseinfriedung im Zufahrtsbereich "Eulenwinkel"
mit gemauertem steinsichtigem Sockel und Pfosten, Stahltoranlage
6. restliche Grundstlickseinfriedung als Holzzaun mit

senkrechter Lattung (Staketenzaun)
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PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Auszug aus der Llegenschaftskarte
i.M. 1:1000, vergréssert auf i.M. 1:500
vom 05.09.2003
Katasteramt Wernigerode
Schlachthofstrasse 06
38855 Wernigerode

Erlaubnisvermerk :  Vervielfaltigungs ist fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke
(-der Bauleitplanung-) erlaubt RdEri des MI und MRS
vom 12.04.1994 - 46-210.13 (MBL. LSA 8. 1122)

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt

durch ; Katasteramt Wemigerode
am: 24.11.2003

Aktenzeichen : A9-0354705

B PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen gem. BauGB i.d.F.v. 01.01.1998 in Anderung durch Art. 7
des Gesetzes vom 09.06.2001 (BGBL. I. S. 1149) und zuletzt geéndert
durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBL. I. S. 1950) i.V. mit
der BauNVO v. 23.01.1990 sowie der PlanzV. v. 18.12.1990

1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO)

2. Mass der baulichen Nutzung
GRZ m. Dezimalzahl, Grundflachenzahl (§ 19 BauNVvO)

GFZ 0,6 GFZ m. Dezimalzahl, Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

rém. Ziffer, Zahl der max. Vollgeschosse

TH m. Dezimalzahl, Traufhéhe max. in m Uber Oberkante
6,10m Gelande. Die Traufhéhe ist die Hohe zwischen OK
Gelande und dem Schnittpunkt Dachflache - Aussenwand.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauwelse (§ 22 (2) BauNVO), nur Einzelhduser
Zuldssig

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

-

4. Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
- private Griinflachen

Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen
von Béaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
nach § 9 (1) Nr. 252 BauGB

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelungen des Wasserabflusses

-

i

Schutzgebiet fiir Oberflachengewasser
Gewa schonstreifen, Breite 5,0 m
nach WG - LSA

6. sonstige Planzeichen
|_|:]1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
[ S _| Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

Planungsstand : 22.04.2004

Gemeinde Wiilperode
Verwaltungsgemeinschaft Osterwieck
38835 Osterwieck - Markt 11

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

"Eulenwinkel" Géddeckenrode M 1:500
Gemarkung : Wulperode
Flur D14 Flurstick : 77, 78, 192

UBERSICHTSPLAN :

PLANVERFASSER : Dy’tju /ﬁE,CHEN
Fiinfhausen - Kéhler - Miiller |,...coicet / Knier
Westendorf 10 - 38820 Halberstadt
Tel. 03941/584857  Fax. 03941/584860
bueror@fkm-architekten.de

qezeichnet [ 04/ 04, V.Ehrt

qeprift / /

Zeichnung S—+80/11.2003/04/01]




PRAAMBEL

Satzung der Gemeinde Wiilperode iider den Bebauungsplan “Eulenwinke! " mit drtlicher Bauvorschrift

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 Baugesetzbuches In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.09.1997

Bundesgesetzblatt 1,5.2141;2902; ber. 1998 8.137) in Anderung durch Art.7 des Gesetzes vom 19.06.2001 @
(BGBL. J. 8. 1149) und 2uletzt geéndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBL. I. S. 1950) N |
in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BaulVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom m
23.01.1990 (BGBL.1,8.132) zuletzt gedndert, &3 des Investitionserleichterungs- und @
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (RGBI1,S. Rlanzeichenverordnung vom o ¥
18.12.1920 sowie der BauordnungfU Land Sachen-. 09.02.2001, gliltig ab 01.05.2001 4
i. EL vom, 13.08.2002), wird(ha 8 Gemeindevertretung ==
vo%rf.?.f.sgg -‘l’ mitGeneh ‘“‘ dar-héheren dge folgende Satzung iiber den L 0 ’ ;
Bebauungsplan "Eulenwinkel * mnd aus Pla p dem Text (Teil B), sriassen.
Die festgesetzte drtliche Bauvot /J(k Fassung vom 13.08.2002). 5 2
Q

Wiilperode, den 2 W— I'_ul
VERFAHRENSVERMERKE =
1. AUFSTELLUNGSBESCHL u'l AN
Der Gemeinderat hat in sei s,Bebauungsplanes "Eulenwinkel”

- {1l - 2003) ist gemass § 2 Abs. 1 165

Zufahrt/ Anbindung von
der offentl. Verkehrsflache
7 2 Anschlussgrenze der 6ffentl.

Die friihzeltige Birgerbeteiligung nach §'8.AbS 1 BauGB offepttigheSitzung des Gemeinderates am 22.12.2003 Erschliessung TW, SW, Elt, Telekom

durchgefihrt worden.

Wilperode, den 22-

3. TRAGER OFFENTLICHER BELAR

Die von der Planung ber(hrten Tré
einer Stellungnahme aufgefordert

Wiilperade, den 22'02 o

... 2ur Abgabe

4. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat ar ...... 02 g} gspta Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Wilperode, den Z

%

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG o Wi -{T».

Die Entwiirfe des Bebauj Wlara;gqs‘ehfad aus lanzeichung (Teil A) und dem Text (Tell B), sowle der
Begriindung haben vor?ill & Y8 2um 4G 4. hden § 3 Abs.2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die
Gffentliche Auslegung Ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Arireﬂ'ungen wahrend der Auslegefrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden ko

bekannt gemacht worden. . 1

-~
Wiilperade, den 22 5 O(~ a[ Brgerme]

6. UBEREINSTIMMUNGSVERMERK BTy S ‘(\esaUnga N

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatastes® umlveist die stadtel I]@ ‘ﬁgdeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Plétze vollsténdig/na ﬁg—- 8 ist Ainsightlich der

planungsrelevanten Bestandteile geometrich einwandirei. Die

£ ilderﬁgn renzen
in die Ortlichkelt ist einwandfrei méglich. =

o 4§ @ S
Mageebiirg,31.98.2008 H ek H j
p 5’/,
7. PRUFUNG DER BEDENKEN U} 16 'b\\

\\
Der Gemeinderat hat die vorgebré @ gefrda Wé‘&l ellungnahmen der Tréger

offentlicher Belange ai

225250
Wiilperode, den :22'%

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach“derdffentlicher Auslegung (Ziff.5) geéndert worden. Die Entwii

des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil8); € die Begriindung
haben vom ................ biszum ............. erneut offentlich geTT Dabai ist f wordan, dass
Bedenken und Anragungen nur zu d = und ergédnzten Teilen vorgebracht warden kénnen.

Burgermeister -

9. SATZUNGSBESCHLUSS &

Der Bebaulngsplan, bestehend aus der Planzeich

MUHLGRABEN

10. IN-KRAFT-TRETEN

Der Bebauungsplan, bestehend aus der B
Bebauungsplan, ist mit Verdffentlichung am ..

Wiilperode, den 2628 od” - =

=il B), sowle der Begriindung zum




