BEBAUUNGSPLAN "BRUCKTOR", DEERSHEIM TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. § 1 Wohnnutzung
em. § 13b Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 13a BauGB
9 § g Zbusties (BaUCE) | § ! Innerhalb der Baugrenzen sind ausschlieBlich Wohnnutzungen im Sinne des § 13b BauGB zuléssig.

PRAAMBEL -
Ay%;ru_r; des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB wird durch den Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck vom NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
D00 00045, ... die Satzung des Bebauungsplanes "Briicktor" der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck,

Nutzungseinschrankungen im Gewésserrandbereich gem. § 50 Wassergesetz fiir das Land
Sachsen-Anhalt (WG LSA):

1. Im Gewaésserrandstreifen ist es verboten, nicht standortgebundene bauliche Anlagen, Wege und Platze zu
v errichten.

Osterwieck, den ,//50220//,? D rTogel Baume und Straucher auBerhalb von Wald diirfen nur beseitigt werden, wenn dies fiir den Ausbau oder die

" Unterhaltung der Gewésser, den Hochwasserschutz oder zur Gefahrenabwehr zwingend erforderlich ist.
v / - a ;
ei

Biirgermeisterin

Ortschaft Deersheim beschlossen.
Der Bebauungsplan "Briicktor" wird gem. § 13b BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt.

2. Die Wasserbeh6rde kann im Einzelfall Ausnahmen vom Verbot des Pkt. 1 zulassen, soweit ein
Giberwiegendes Gffentliches oder privates Interesse dies erfordert und nachteilige negative Auswirkungen auf

den Naturhaushalt nicht zu erwarten sind.
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1. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom 22.03.2018 die Aufstellung des

Bebauungsplans "Briicktor in Deersheim gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB im

beschleunigten Verfahren ohne Durchfiilhrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurden vom 17.04.2018 bis 08.05.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
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253/209

2. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom 12.09.2018 die Auslegung des

252/209
— Bebauungsplans "Briicktor" in Deersheim gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr.1 und Abs. 2 BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.
3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom August 2018 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.09.2018 bis 29.10.2018
298 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans "Briicktor" in Deersheim in der Fassung vom August 2018 wurde gemag §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.10.2018 bis 05.11.2018 mit der Begriindung 6ffentlich ausgelegt.

Die 6ffentliche Auslegung wurde vom 18.09.2018 bis 21.11.2018 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis,
dass wahrend der Auslegungsfrist sich jedermann iliber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb der Auslegungsfrist zur Planung duern kann.

198/3

5. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom 07.02.2019 den Bebauungsplan
"Briicktor" in Deersheim gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom November 2018 als Satzung
beschlossen.
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29 Plangrundlage: v Osterwieck, den )(;Q‘Zo{(i (Siat
Oagcﬁ-Daten aus dez?ﬂK, yubni rvielfaeltigung erteilt vom Landesamt fuer Vermessungait al] W g Z [ A o)
~ Land Sachsen-Aphalt gem. Vlerizdgsvereinbarung mit der Stadt Ostgrwieck. | / > A ..?{ﬁ" ler, e e, b, L. ..
[ALK /01 ‘%1 2/© LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhajs Biirgermeisterin o, g
PLANZE]CHENERKLARUNG 6. Der Bebauungsplan "Briicktor" in Deersheim wird hiermit ausgefertigt.
gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), zuletzt gedndert durch Art. 2 G v22.7.2011 1 1509 . A3,02 ?(;/L,
Osterwieck, den [.7.00 0L
2. MaR der baulichen Nutzung 13.2.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Y =3
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, //% ..........
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Biirgermeisterin
| | Zahl der Voligeschosse Gewissern )
gem. § 20 (1) BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)) 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "Briicktor" in Deerheim wurde amZ02.20/4 gemal § 10
i.V.M. §2 (6) und § 87 (3) BauO LSA ) . Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. In der
— Grundfidchenzahl GRZ Gewasserrandbereich Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
0,30 gem. § 19 BauNVO Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf Falligkeit und
Angaben Bestand Erldschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.
15127 Flurstiicke und Flurstiicksnummern Osterwieck denZﬁ? 6"/2("//57
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen y ’ \
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 7 Gebéaude Bestand mit Hausnummern //f{//;// e > 5 4 )
——————— Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO BlrgERTelslenn

%\N\fg FlieRgewasser

9. Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

BEBAUUNGSPLAN

private Griinfliche : T | Geltungsbereich | "BRUC KTO R"
i i
<~ Stadt Osterwieck Ortschaft Deersheim
HINWEISE . : _ — : :
(1) Planungsrecht A A" NNy PR g
Bei dem vorliegenden Plan handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan gem. § 30 (3) BauGB. A i 7 : / ,} \ ?“%;
Es ist das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren gem. § 62 Bauordnung Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt E J;" i jf' ;,/' / ’ r”“%; ﬁ&
(BauO LSA) durchzufiihren. /,,z’ o S /’ ;o ; (¢ X
Die Genehmigungsfreistellung gem. § 61 BauO LSA (Bauanzeige) ist nicht méglich. nl,ca"mp ,f""/\Laéefée-kfun@sﬁeré\ichx Y
y o i s /‘j e / 7
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(2) Artenschutz

Zur Vermeidung der Auslésung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG fiir die potentiell vorkommenden Fledermaus- und

Vogelarten sind folgende ArtenschutzmaRnahmen zu beachten:

* Notwendige Abrissarbeiten von z.B. des Gartenschuppens auf dem Grundstiick sollen ausschlieBlich in den Wintermonaten
November bis Februar erfolgen,

* Vorhabenbedingte Gehdlzentnahmen/Féllungen sollen gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG ausschlieBlich in dem Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28./29. Februar erfolgen, . ,

« Uber Geholzentnahmen entscheidet die untere Naturschutzbehérde auf Grundlage der Kreisbaumschutzverordnung. N / / { . T e B Sy

Die Gehdlzentnahme ist bei der Unteren Naturschutzbehdrde beim Landkreis Harz zu beantragen. AM Rasterdaten Topograﬁécng Kartg 7 ® i 2012 ©w :
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(3) Bodenverhiltnisse / Baugrund N | J misderstmiostmeck vom 0T 0 Foasym Gedifktyidsrs AR

Aufgrund der Lage in einem Niederungsgebiet ist im Plangebiet mit ungiinstigen Tragfahigkeitseigenschaften der el N o ot o Jl110f 7 9

oberflaichennah anstehenden Schichten zu rechnen. Planverfasser giezeiCh"et

Weiterhin ist das Auftreten oberflaichennaher Grundwassersténde nicht ausgeschlossen. In der Umgebung abgeteufte Datum:

b R . ; ) .

oA,I; OOS;uwngierr:] (lll_:gjri.gg:qrg:t;r:ank) trafen gespannte Grundwasserverhéltnisse an. Der Ruhewasserspiegel stellte sich bei An neha“tas Erhe Tel. 0531 480 36 30 22_11._218
Dipl. Ing. EImar Arnhold / Dipl. Ing. Frank Ziehe Fax: 05314803632 | “Pr

Details zu den Grundwasserverhéltnissen und der Baugrundbeschaffenheit sollten im Rahmen einer Baugrunduntersuchung An der Petrikirche 4 TeichstraRke 1 Mobil: 0163 5282 52 1

standortkonkret geklért werden. 38106 Braunschweig 38835 Hessen Email:  info@ag-ge.de ?:V"Nr':




