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Art und MaB der baulichen Nutzung

GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Im mit GEe bezeichneten Gewerbegebiet sind nur nicht wesentliche stérende Gewerbebetriebe

zuldssig (§ 1 Abs. 4 BauNVvO).

Die gemaB § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO genannten Nutzungsarten sind in Verbindung mit

§ 1 Abs. 5 BauNVO unzul3ssig.

Die unter § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannte Nutzungsart ist in Verbindung mit

§ 1 Abs. 6 Ziffer 2 BauNVO allgemein zuldssig.

Die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO genannten Nutzungsarten sind in Verbindung mit
§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bauweise

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene Bauweise festgesetzt.

Abweichend zur offenen Bauweise sind Gebaude und Gebdudegruppen iiber 50,00 m Einzellange zulassig.

Firsthit

Auf den Baugrundstiicken diirffen Gebdude innerhalb des Gewerbegebietes (GEe) eine Héhe

von 10,00 m nicht iiberschreiten.

Bezugspunkt dafiir ist jeweils die tiefste Gebaudeecke, bezogen auf OK befestigte
ErschlieBungsstraBe an der Schnittstelle der Flurstiicke 376 und 491/77.
Einbezogen in diese Hohe sind Attika, Webeanlagen oder andere Dachaufbauten.
Bei geneigten Dachern ist der First als oberste Hohenbegrenzung anzunehmen.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen und Stellplatze gemaB § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind
im gesamten Geltungsbereich auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Im Interesse der Grundwasserbildung sind offene Stellplatze, Garagenvorplatze und deren

Zufahrten wasserdurchlassig zu gestalten.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flachen dienen der ErschlieBung der Flurstiicke,
die nicht direkt {iber eine 6ffentliche StraBe erreichbar sind.

Griinordnung

Flachen zur griinordnerischen Gestaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Als AusgleichmaBnahmen werden festgesetzt:

Innerhalb des mit GEe bezeichneten Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO) ist gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
je angefangene 100 m? versiegelte Grundstiicksflache mindestens ein einheimischer, standortgerechter

Laubbaum oder fiinf strauchartige Gehdlze nach Artenliste zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und

im Falle eines Abganges durch neue zu ersetzen.

Dabei sind die strauchartigen Geholze artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stiick je Art und fiir je
100 m2 Griinflache mindestens 3 verschiedene Arten zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick durchzufiihren.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB ist eine dichte, flachenhafte Anpflanzung aus
standortgerechten, einheimischen Laubgeholzen vorzunehmen.

Vorhandene Gehdize sind in die Pflanzungen zu integrieren.

Diese Pflanzungen sind als AusgleichmaBnahme durch die Bauherren auszufithren.

Bei Abgang sind Laubbdume und Straucher im Verhaltnis 1 : 1 zu ersetzen.

Die Geholzpflanzungen gemas Pkt. 3.1 und 3.2 sind spatestens zwei Jahre nach Fertigstellung oder

Inbetriebnahme der BaumaBnahme vorzunehmen.

Der Abschluss der PflanzmaBnahmen ist der Genehmigungsbehorde anzuzeigen.

4.5 Fiir die Bepflanzung wird die Verwendung von heimischen, standortgerechten Baumen
und Strauchern gemaB Pflanzliste festgesetzt:

Praambel

Satzung liber den Bebauungsplan "Am Steinbach
II", Gemeinde Aue- Fallstein, OT Deersheim.

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI I S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI I S. 3316) in Verbindung mit
§ 6 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-
Anhalt in der jeweils geltenden Fassung hat der
Gemeinderat der Gemeinde Aue- Fallstein den
Bebauungsplan ,,Am Steinbach II", Gemeinde
Aue- Fallstein, OT Deersheim, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen.
Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
liegen nicht vor.

Gemeinde Aue- Fallstein Gemeinde Aue-
Fallstein, den OfF . D 7. Lo0 &

Blirgermeister

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Aue- Fallstein
hat in seiner Sitzung am 02.08.2007 den
Beschluss zur  Aufstellung des Bebauungsplanes
"Am Steinbach IT", Gemeinde Aue- Fallstein, OT
Deersheim gefasst.

Der Beschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2

BauGB ortsiiblich gemé&B Ortssatzung bekannt
gemacht.
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Pflanzliste
(geeigneter Arten heimischer, standortgerechter Laubgehdlze):
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Cornus alba - Hartriegel & 0.8 p
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Crataegus laevigata - WeiBdorn \
Ligustrum vulgare - Liguster 7] K
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche A \,
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2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer
offentlichen Sitzung des Gemeinderates. Die
o6ffentliche Sitzung des Gemeinderates erfolgte
am 02.08.2007. Hier wurden die aligemeinen
Ziele und Zwecke der Planung und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
dargelegt und Gelegenheit zur AuBerung und
Erdrterung gegeben. Die offentliche Sitzung des—~1" 7.
Gemeinderates wurde ortsiiblich gemaB
Ortssatzung bekannt gemacht. ’
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4. GemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurden die
Behorden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kénnen, mit Schreiben
vom 25.10.2007 {iber die aligemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung unterrichtet und zur
AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.

Gemeinde Aue- Fallstein, den 07,07 2007

Birgermeister

5. Der Gemeinderat der Gemeinde Aue- Fallstein
hat in seiner Sitzung am 17.03.08 dem Entwurf
des Bebauungsplanes "Am Steinbach 11",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
text. Festsetzungen (Teil B) und der
Begriindung mit Umweltbericht sowie die nach
seiner Einschatzung wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
zugestimmt.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaB

§ 4 Abs. 2 BauGB ist durchzufiihren.

08.03. Q008

Gemeinde Aue- Falistein, den

Blrgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes

"Am Steinbach II", Gemeinde Aue- Fallstein, OT
Deersheim, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), den textl. Festsetzungen (Teil B) und
der Begriindung mit Umweltbericht sowie die
nach Einschatzung der Gemeinde Aue- Fallstein
hierzu wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben

- gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 02.04.08 bis einschl. 02.05.08 offentlich
ausgelegen,

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben
dazu, welche umweltbezogenen Informationen
verfiigbar sind, wurden amZ0.03. 0 ortsiiblich
durch Aushang an den Bekanntmachungstafein
bekannt gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass
jedermann wahrend der Ausltegungsfrist
Gelegenheit hat, Anregungen und Bedenken
schriftlich oder zur Niederschrift abgeben zu
konnen.

Gemeinde Aue- Falistein, den 08,07. 2008
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7. Mit Schreiben vom 20.03.08 wurden die
Behorden und sonstiger Trager offentlichen
Belange, deren Aufgabenbereich durch die

Planung beriihrt werden kann, von der _

unterrichtet. PO~ —
Gemeinde Aue- Fallstein, den 2. 07, 2008

Biirgermeister,
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Behorden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung bertihrt werden kann, gemaB § 4

Abs. 2 BauGB zur Abgabe ihrer Stellungnahmen
zum Entwurf des Bebauungsplanes

"Am Steinbach II", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textl. Festsetzungen
(Teil B) sowie der Begriindung mit
Umweltbericht aufgefordert.
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Sffentlichen Auslegung gemiB § 3 Abs 2 BauGB "
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8. Mit Schreiben vom 20.03.08 wurden-die——

9. Der Gemeinderat der Gemeinde Aue- Fallstein
hatam 76.06. 200 F

die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen
gepriift und die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen abgewogen. U

«|*,Das Ergebnis ist mit Schreiben .
“1:vom 07.07. 0& mitgeteilt worden.

" Gemeinde Aue- Fallstein, den é&O g Z&&é’

10. Der Gemeinderat der Gemeinde Adesic .-

Falistein hat in seiner Sitzung am 74.06200F
den Bebauungsplan "Am Steinbach 11",
Gemeinde Aue- Fallstein, OT Deersheim,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textl. Festsetzungen (Teil B) sowie der
Begriindung mit Umweltbericht

als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan wurde eine
zusammenfassende Eridarung beigefiigt tiber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung
mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahit
wurde.

Gemeinde Aue- Fallstein, (}e@? O %’4@3&
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11. Der Bebauungsplan

" Am Steinbach I1", Gemeinde Aue- Fallstein, OT
Deersheim, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie der Begriindung mit Umweltbericht wird
hiermit ausgefertigt.

:V‘V:"'G‘emeinde Aue- Fallstein, den OF. ¢ 7. 2008

" Birgermeister %7‘ v

12. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
"Am Steinbach II", Gemeinde Aue- Fallstein,OT
Deersheim, sowie die Stelle, bei der der
Bebauungsplan mit Begriindung und
Umweltbericht sowie der zusammenfassenden
Erklarung gemdB § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen und iiber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann, ist gemas § 10 Abs. 3
BauGB am £2.07. ©% durch Aushang an den
Bekanntmachungstafein der Gemeinde Aue-
Fallstein bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verietzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel
in der Abwagung (§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3
BauGB) sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1
Nr. 1- 3 BauGB) und des weiteren auf die
Falligkeit und das Erldschen von etwaigen
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 und 4)
BauGB hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan

"Am Steinbach 11", Gemeinde Aue- Fallstein,

OT Deersheimam 03.0# 200 & wirksam

geworden {§ 10 Abs. 3 BauGB).

Gemeinde Aue- Fallstein, den O2-8-3:.2p0F
738 Alg

Blrgermeister
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13. Innerhalb von einem Jahr wurde keine
Verletzung von den in § 214 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
noch Mangel des Abwagungsvorgangs geltend
gemacht.

Gemeinde Aue- Fallstein, den £0. F. 200 g
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(GemaB Planzeichen- und Baunutzungsverordnung von 1990)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

it

E SE eingeschrinktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

=

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. GRZ 0,8 Grundfidchenzahl  (§ 19 BauNVO)

zB. 1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)

(o] offene Bauweise (§ 22 BauNVvO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

6. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

9. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

D000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
g 8 8 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
| 00 COOO; (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

15. sonstige Planzeichen

, L S = — mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
! (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
I rry

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Vorhandene Gebsiude
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