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Planteil B — Textliche Festsetzungen

1. GE — Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet (GE) sind die gemaB § 8 Abs. 2 Nr.
Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig.

3 und 4 BauNVO genannten Nutzungsarten in

Im mit GE. bezeichneten Gewerbegebiet sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuldssig

(§ 1 Abs. 4 BauNvO).

Die unter § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Nutzungsarten sind in Verbindung mit § 1 Abs. 6
Ziffer 2 BauNVO im mit GE, bezeichneten Gewerbegebiet allgemein zuléssig.

Die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO genannte Nutzungsart ist in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

2. MD - Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Im Dorfgebiet (MD) sind die gem&B § 5 Abs. 2 Nr. 5, 8, 9 BauNVO genannten Nutzungsarten in

Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO unzuléssig.

Die unter § 5 Abs. 3 BauNVO genannte Nutzungsart ist in Verbindung mit §1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3. Garagen, Steliplidtze und Nebenanlagen (§ 14 BauNVvO)

Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen geméaB § 14 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig.

4. Gebdudehdhen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken innerhalb der Gewerbegebiete GE und GE. diirfen Gebiude eine Hohe von

10,00 m nicht {iberschreiten.

Bei geneigten Dachfldchen ist der First als oberste Hohenbegrenzung anzunehmen.

Bezugspunkt dafiir ist jeweils die tiefste Gebaudeecke, bezogen auf die angrenzende vorhandene

Gelandeoberflacte.

Einbezogen in c ese Hohe sind Attika oder andere Dachaufbauten. Werbeanlagen diirfen bis 15,00 m

Uber den Bezugssunkt ragen.

5. Fldchen zur griinordnerischen Gestaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Je angefangene 100 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und im Falle eines Abganges durch einen neuen zu

ersetzen.

Auf der Griinfliche sind je 100 m2 mindestens ein einheimischer standortgerechter Laubbaum

(Stammumfang 14/16) oder fiinf strauchartige Gehélze

nach Artenauswahl zu pflanzen, auf Dauer zu

erhalten und im Falle eines Abganges durch neue zu ersetzen.

Artenauswahl: Baume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - WeiBkirche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Qualitat: H, 3 xv, 14/16

Quantitat: 1H/ 100 m2

Artenauswahl: Straucher

Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanquinea - blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataenus laevigate - WeiBdorn
Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus spinosa - Schlehe

Ros canina - Hundsrose

Sambucus nigra -

Qualitat:
Quantitat:

Str., 2 x v, 100/125

Bei dichter Bepflanzung 10 Str. / 20 m2

Schwarzer Holunder

bei aufgelockerter Bepflanzung 5 Str. / 20 m2

Die strauchartigen Gehélze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stiick je Art und fiir je 100 m2

Griinflache mindestens 3 verschiedene Arten zu pflanzen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist an der siidlichen Grenze des Plangebietes eine dichte, flichenhafte
Anpflanzung aus standortgerechten, einheimischen Laubgehélzen (siehe Artenauswahl) vorzunehmen.

Die Einstellplatze einschlieBlich ihrer Zufahrten sind
befestigen, so z.B.

- Rasengittersteine mit Begriinung

- Pflasterung mit mindestens 30 % Fugenanteil

- Schotterrasen.

nur mit wasserdurchlassiger Oberflache zu

Fir je 5 Stellpléﬁze auf den Grundstiicken ist mindestens ein als StraBenbaum geeigneter Laubbaum
durch den Eigentiimer zu pflanzen, die Baumstandorte sind &rtlich festzulegen.

Die Pflanzarbeiten sind spatestens in der Pflanzperiode nach Gebrauchsabnahme der BaumaBnahme

vorzunehmen.

Planzeichenerkldrung

(GeméB Planzeichen- und Baunutzungsvzarordnung von 1990)

1. Art der bgulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 11 Baul\VO)

i
GE
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Gewerbegebiete

B! .
{GE,
i

Gewerbegebiete

.
MD

Mischgebiete (§ 5 BauNVO)

Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan "Hinter dem griinen Jager" wird hiermit nachtraglich

zum 19.09.2002 ausgefertigt.
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R[]c%g’ kerdde Bekanntmachung
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Der Bebauungsplan "Hinter dem griinen Jager" der Stadt Dardesheim
wurde im Amtsblatt am 25.07.2025 ruckwirkend zu

gesetzt.
.
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Letkrois Y&

Siegel

(§8 8 BauNVO)

(§ 8 BauNVvO)

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung

mit § 6 der Gemeindeordnung des Landes
Sachsen-Anhalt hat der Rat der Stadt
Dardesheim diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A)
und den textlichen Festsetzungen (Planteil B)
als Satzung beschlossen.

Dardesheim, 20.08.2003

Stadt Dardesheim

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Dardesheim hat in seiner
Sitzung am 25.10.1999  die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemai § 2 Abs.
1 BauGB am 03.12.1999 ortsiblich bekannt
gemacht.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des
Katasteramtes Wernigeroce

Gemeinde: Dardesheim

Gemarkung: Dardesheim

Flur: 5

Mafstab: 1:1.000

Stand der Planunterlage: November 2000
Vervielfdltigungserlaubnis erteilt durch das
Katasteramt Wernigerode am
Aktenzeichen

Die verwendete Planunteriage enthdlt den
Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
volistdndig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich. $tand : Wovew Ser Zece

Halbgg'stadt, L3.00.0¢

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet von:

H planungsbiiro

harz-huy-fallstein

planungsbiiro harz-huy-fallstein gmbh
Bahnchaussee 214 ¢
38838 Dingelstedt

Auslegungsbeschluss

Der Rat der Stadt Dardesheim hat in seiner
Sitzung am  26.09.2000 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung
gemdBe § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 18.05.2001 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vorn  30.05.2001

bis 29.06.2001 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
Offentlich ausgelegen.

Blrgermeister

Auslegungsbeschluss mit Einschrankung

Der Rat der Stadt Dardesheim hat in seiner
Sitzung am 17.06.2002 dem gedanderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die erneute
Offentliche Auslegung mit Einschrankung
gemaB § 3 Abs. 3 Satz 1, zweiter Halbsatz
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurden am 19.06.2002 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung haben vom 27.06.2002
bis 29.07.2002 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Stadt Dardesheim hat in seiner
Sitzung am dem gednderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die
eingeschrankte Beteiligung gemaB § 3 Abs. 3
Satz 2 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz
2 und 3 BauGB wurde mit Schreiben

vom Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum gegeben.

Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Dardesheim hat

den Bebauungsplan, bestehend aus
Planzeichnung (Planteil A) und den

textlichen Festsetzungen (Planteil B) nach
Priifung und Abwdgung der Bedenken und
Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

in seiner Sitzung am 19.08.2002 als Satzung
(8 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen '

e

Das Regierungsprasidium hat am

AZ erklart, dass es unter
Auflagen / mit MaBBgaben keine Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend macht.

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaB
§ 10 Abs. 3 BauGB am 11.02.2004 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Méangel der Abwiégung

Innerhalb von sieben Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mangel in der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Dardesheim,

Birgermeister /' //

[l
ar

k

'z.B.GFZ 0,8

2. Masz der lichen Nutzun
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als HochstmaB
z.B. GRZ 0,8

Grundflachenzahl als HochstmaB

Firsthéhe als HochstmaB
(siehe textliche Festsetzung)

max. Firsth6he = 10,00 m

zB. 1 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

6. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflichen

StraBBenbegrenzungslinie

9. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflichen

private Griinflachen

10. Wasserfldchen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflus
(§ 5Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen
Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregel
Masznahmen zum Schutz, zur Pfl

Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

en, Masznahmen und Fliachen fiir
und zur Entwicklung von Natur un

g oo eee Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen,
9 o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
0000000 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

I —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
l I Bebauungsplanes
B =0 =

Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Altlastverdachtsflache
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