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Planteil B — Textliche Festset

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 SO - Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

In dem mit SO bezeichneten sonstigen Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
sInformations-, Bildungs- und Erlebniszentrum* werden folgende Nutzungen festgesetzt:

- gastronomische Betreuung fir ca. 30 Personen (Catering) bei kleineren Informationsveranstaltungen

- Touristikinformation
- Aussichts- und Informationspunkte
- Kleinkinderspielplatz

- eine 2- tdgige Open- Air- Veranstaltung jahrlich

- Ausstellungen
- Verwaltung und Beratung

1.2 Es wird eine abweichende Bauweise und ein Vollgeschoss festgesetzt.

1.3 Nach § 19 Abs.2 BauNVO wird die Uiberbaubare Grundstiicksflache im Sondergebiet auf

0,2 begrenzt. (GRZ)

1.4 Nach § 18 BauNVO soll die Firsthéhe 10,00 m nicht Giberschreiten.
Bezugspunkt ist die jeweils gewachsene Geléandeoberflache an der tiefsten Geb&udeecke.

2. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen und Stellplatze geméaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen geméR § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der berbaubaren Grundstiicksfldche oder in den dafiir ausgewiesenen Fléchen zuléssig.
Die Befestigung der notwendigen Stellplétze fur Personal und Besucher erfolgt mit

versickerungsfahigem Material.

Die Stellflachen der Besucher der Open- Air -Veranstaltung werden auRerhalb des Geltungsbereiches

angeordnet und jeweils im Zuge der jahrlichen Beantragung beim Landkreis fur die Veranstaltung

nachgewiesen.

Zur Ver- und Entsorgung des Sondergebietes nétige Anlagen sind im Gebiet zuléssig.

3. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber eine 6ffentlich gewidmete Gemeindestrale, die von der
B 244 aus kommend direkt an das Plangebiet anbindet.
Die Zufahrt wird auch als Zufahrt fir die Feuerwehr ausgewiesen.

Die Mindestbreite von 3,00 m und die Tragfahigkeit fur Feuerwehr- und Versorgungsfahrzeuge ist

gegeben.

4. Griinordnung

Die vorhandene Grnstruktur im Planbereich soll weitestgehend erhalten bzw. durch standige Pflege

und Neubepflanzung aufgewertet werden.

Um mit den vorhandenen Ressourcen sparsam umzugehen wurde fir das ca. 70.000 m? groRe Areal
des Sondergebietes eine maximale GRZ von 0,2 gewahit.

Durch die Realisierung des Planvorhabens kommt es zu einer wesentlichen Aufwertung des
Standortes, auch hinsichtlich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Externe Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Durch die geplante Sanierung der Bestandsgebaude sind Versiegelungen durch Neubau zu vermeiden.

Die vorhandenen und im B-Plan besonders gekennzeichneten Biotope sind zu erhalten und vor

jeglicher
Beeintrachtigung zu schitzen.

5. Energieversorgung

Entsprechend dem Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden soll sémtliche in dem Sondergebiet benétigte Energie ausschlieRlich regenerativ erzeugt
werden. ( Nutzung von Wind- und Sonnenenergie)

6. Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung des Plangebietes soll durch Anlegen eines Léschwasserteiches

abgedeckt werden.

Dieser ist den ortlichen Verhaltnissen angepasst an geeigneter Stelle anzulegen.
Die erforderliche Léschwassermenge von 96 m? h Uber 2 Stunden ist zu gewéhrleisten.
Ein Léschbereich von max. 300 m Umkreis ist einzuhalten.

Die Regelwerke des DVGW sind zu beachten.

Die erste Fullung des Léschwasserteiches wird von der Stadt Osterwick gesichert.
Der weitere Wasserzulauf wird durch Regenwassereinleitung gewéhrleistet.

7. Altlastenverdachtsflachen

Auf den Flachen der ehemaligen Radarstation ist mit Altlasten zu rechnen.
Diese sind im Altlastenkataster unter der Nummer 15085030602445 erfasst.

Rechtsgrundlagen

Far den Bebauungsplan gelten auRer den in der Préambel genannten Rechtsgrundlagen :

- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132) zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | S. 1548).

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990- PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509)

Hinweise:

2. Sollten bei den ErschlieRungsarbeite

Polizeidienststelle zu informieren.

Harz zu informieren.
Vor der Entsorgung von geféhrlichen

1. Im Falle unerwartet freigelegter archdologischer Funde oder Befunde
sind diese zu erhalten und der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Harz unverziiglich anzuzeigen.

oder besteht ein hinreichender Verdacht, ist umgehend das Ordnungsamt
bzw. die Einsatzleitstelle des Landkreises Harz oder die néchstgelegene

3. Beim Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abféllen sind diese
getrennt zu erfassen und die Untere Abfallbehérde des Landkreises

Abfallbehérde der Entsorgungsweg dieses Abfalls anzuzeigen.

n Kampfmittel aufgefunden werden

Abféllen ist der Unteren
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Kartengrundlage:  Auszug aus der Liegenschaftskarte 1 : 1000

des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation

Gemeinde: Stadt Osterwieck
Gemarkung: Dardesheim
Flur: 2und 3

Stand der Planunterlage: Januar 2011

Erlaubnis zur Vervielféltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt
far Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt am: 01.02.2011
Aktenzeichen: A9 — 6001861/ 2011
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 09. 2004

(BGBI | 8. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI | S. 1548)
in Verbindung mit § 6 der Gemeindeordnung
des Landes Sachsen- Anhalt (GO LSA) in der
Bekanntmachung vom 10.08.2009, zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.10.2013 (GVBI. LSA S.498), hat der
Stadtrat der Stadt Osterwick den
Bebauungsplan ,Energiepark Druiberg",

OT Dardesheim, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Satzung
beschlossen.

Stadt Ogterwieck, den . //Z (I?O
ey

ermejsterin

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der ehemaligen Gemeinde
Aue-Fallstein hat in seiner Sitzung am 22.12.2009
den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes "Energiepark Druiberg",

OT Dardesheim gefasst.

Der Beschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB nach Ortssatzung bekannt gemacht.

Stadt Osterwieck, den /\2 //2, 3? /3
ot

urgermeist

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemalR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form
einer offentlichen Informationsveranstaltung
am 05.05.2011. Hier wurden die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
dargelegt und Gelegenheit zur

AuRerung und Erérterung gegeben.

Die éffentliche Informationsveranstaltung
wurde am 26.04.2011 otsuiblich beka
gemacht. 7Y

Stadt Osterwieck, den /(7 /{ 2
Birgermeisterin

3. Zur Abstimmung mit den Bauleitplanen der
benachbarten Gemeinden gemaR § 2 Abs. 2
BauGB wurden diese mit Schreiben vom
17.01.2011 Uber die allgemeinen Ziele

und Zwecke der Planung und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

Stadt Osterwieck, den /j //Z 20,/3
/N TIRA
T | ol <)

A
) ermeisteri

4. Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die
Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung bertihrt werden kénnen, mit Schreiben
vom 17.01.2011 ber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Stadt Osterwieck, den 42/2 0/ 3

5. Der Stadtrat der Stadt Osterwieck hat in
seiner Sitzung am 09.02.2012 dem Entwurf
des Bebauungsplanes "Energiepark Druiberg",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textl. Festsetzungen (Teil B) und der
Begrundung mit Umweltbericht zugestimmt.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB ist durchzufiihren.

Stadt Osterwieck, den /j /Z??D/ g
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7. Mit Schreiben vom 22.02.2012 wurden die 9. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt
Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann,

von der &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB unterrichtet. T T

Stadt Osterwieck, den 77/.2 G012

Birgermeisterin /%;; —

8. Mit Schreiben vom 22.02.2012 wurden die
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, geméR § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe ihrer
Stellungnahmen zum Entwurf des
Bebauungsplanes "Energiepark Druiberg"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
den textl. Festsetzungen (Teil B) sowie der
Begriindung mit Umweltbericht aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes
"Energiepark Druiberg"”, OT Dardesheim,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textl. Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung
mit Umweltbericht sowie die nach Einschatzung
der Stadt Osterwieck hierzu wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 05.03.2012 bis einschl. 10.04.2012
offentlich ausgelegen.

dem geédnderten und ergénzten
Bebauungsplanentwurf zugestimmt und die

berlihrten Behérden und sonstigen Tréger

beschlossen. Dabei wurde bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geénderten und
ergénzten Teilen des Bebauungsplanes
abgegeben werden kénnen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
27.02.1012 ortstiblich bekannt gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass jedermann
wahrend der Auslegungsfrist Gelegenheit hat,
Anregungen und Bedenken schriftlich oder zur
Niederschrift abgeben zu kénnen.

Stact Osterwieck, den AF A,

Stadt Osterwieck, den /3

BUrgermeisterin/ﬁé

Stadt Osterwieck, den /\‘? .L‘

{

Birgermeisterin /%_//?4 Nu)

Z20(2

{

Burgermeisterin /[/4? [

Osterwieck hat in seiner Sitzung am 22.11.2012

erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der B

offentlicher Belange gemaR § 4a Abs.3 BauGB @

10. Ort und Dauer der erneuten éffentlichen
Auslegung und der Hinweis, dass Stellungnahmen
nur zu den gednderten und ergénzten Teilen des
Bebauungsplanes abgeben werden kénnen,
wurde am 11.12.2012 gemé&R der Hauptsatzung
der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der gednderte und ergénzte Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus aus der
Planzeichnung (Teil A), den textl. Festsetzungen
(Teil B).und der Begriindung mit Umweltbericht
sowie die nach seiner Einschatzung wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen, haben im Zeitraum vom
02.01.2013 bis 01.02.2013

Offentlich ausgelegen.

Mit Schreiben vom 04.12.2012 wurden die von
der Anderung beriihrten Behorden und sonstigen
Trager éffentlicher Belange zur Abgabe lhrer
Stellungnahmen aufgefordert.

11. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt
Osterwieck hat in seiner Sitzung

am 13.06.2013 dem geénderten und erganzten
Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textl. Festsetzungen
(Teil B) und der Begriindung mit Umweltbericht
zugestimmt und die zweite erneute Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der bertihrten Behérden
und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
geman § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Dabei
wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu
den geénderten und erganzten Teilen des
Bebauungsplanes abgegeben werden kénnen.

Stadt Osterwieck, den /(7 /é»@;{3

SR

12. Ort und Dauer der zweiten erneuten
offentlichen Auslegung sowie Angaben dazu,
welche umweltbezogenen Informationen
verflgbar sind und der Hinweis, dass
Stellungnahmen nur zu den geénderten und
erganzten Teilen des Bebauungsplanes abgeben
werden kénnen,

wurde am 04.07.2013 gemaR der Hauptsatzung
der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der zweite geédnderte und erganzte Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textl. Festsetzungen
(Teil B) und der Begriindung mit Umweltbericht
sowie die nach seiner Einschatzung wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben im Zeitraum vom
11.07.2013 bis 16.08.2013

offentlich ausgelegen.

Mit Schreiben vom 01.07.2013 wurden die von
der Anderung berthrten Behérden und sonstigen

Tréger 6ffentlicher Belange zur Abgabe |hrer
Stellungnahmen aufgefordert.

Stadt Osterwieck, den //j /Z"Z“Q! 3
B ermeis%nV'/ 43/

/5
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13. Der Stadtrat der Stadt Osterwieck hat

am 28.11.2013 die fristgemé&R abgegebenen
Stellungnahmen geprift und die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen abgewogen.

Das Ergebnis ist wurde mitgeteilt.

Stadt Osterwieck, den
Burgermeisterin

14. Der Stadtrat der Stadt Osterwieck hat in
seiner Sitzung am 28.11.2013 den Bebauungsplan
"Energiepark Druiberg", OT Dardesheim
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textl. Festsetzungen (Teil B) sowie der
Begrindung mit Umweltbericht als Satzung
beschlossen.

Dem Bebauungsplan wurde eine
zusammenfassende Erklarung beigefugt tber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung
mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsméglichkeiten gewéhit
wurde.

¢
Stadt Osterwieck, den //-./?
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15. Die Genehmigung wurde am
durch den Landkreis Harz, Amt fur
Bauordnung und Kreisentwicklung,
als untere Bauaufsichtsbehérde,
mit Aktenzeichen ............. erteilt.

Stadt Osterwieck, den

Blrgermeisterin

18. Innerhalb von einem Jahr wurden weder
eine Verletzung von den in § 214 BauGB

16. Der Bebauungsplan "Energiepark Druiberg", 17. Bi

OT Dardesheim wird hiermit ausgefertigt. Bebauungsplanee "Energiepark Druiberg",

Er stimmt in seinen Festsetzungen mit der durch OT Dardesheim, sowie die Stelle, bei der der
diese Beschlussfassung geauRerten Bebauungsplan mit Begriindung und
Willensbekundung des Stadtrates der Stadt Umweltbericht sowie der zusammenfassenden
Osterwieck Uberein. Erklarung gemé&R § 10 Abs. 4 BauGB auyf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen und Uber deren Inhalt Auskunft
verlangt werden kann, ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB amZ4, ¢, 2020 in der llsezeitung
bekannt gemacht worden.

gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften, sowie Méangel
in der Abwagung (§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3
BauGB) und des weiteren auf die Falligkeit und
das Erléschen von etwaigen
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 und 4
BauGB) hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
"Energiepark Druiberg", OT Dardesheim

aml¥, irksam geworden

(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Stadt Osterwieck, den

Burgermeisterin

bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
noch Méngel des Abwégungsvorgangs geltend

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:™
HHF GmbH

Planungsbliro harz- huy- fallstein GmbH
Unterdorf Stid 22 Unterdorf Siid 22
38838 Huy/ OT Réderhof 38838 Gemeinde Huy /
OT Réderhof
f ]
Depgrict, e 22002 ,
Ort, Datum, Unterschtift Planverfasser Stempel
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(GemaR Planzeichen- und Baunutzungsverordnung)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO)

SO

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Informations-, Bildungs- und
Erlebniszentrum

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. GRZ 0,2 Grundflachenzahl als H6chstmaR

z.B. |

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

z.B. max. Firsthéhe 10,00 m Firsthéhe als H6chstmaR

(siehe textliche Festsetzungen)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise, Einzelgeb&ude
mit einer Lange Uber 50 m zulassig

Baugrenze

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken.

(§ 9Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

&)

Erneuerbare Energie (Windenergie) \

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

(§ 9Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

15. sonstige Planzeichen

R
%

15085030602445

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fuir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

schitzenswerte Biotope

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Vorhandene Geb&ude

Altlastenverdachtsflachen

eingetragene Nr. im Altlastenkataster

vorhandene private Wegeflachen im Geltungsbereich

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

VerkehrserschlieRung
6ffentlich gewidmete GemeindestralRe

abgetreppter Gelédndebereich

vorhandener Teich

Wi YL

g;:'ru !

f
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Kartengrundlage : Auszug aus der Topogr. Karte 1 : 10000, Blatt Nr. M-32-10-B-a-2

Ausgabejahr 1997

Herausgeber: Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fur
Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt am: 01.02.2011

Aktenzeichen: A9 — 6001859/ 2011

Genehmigungs-
exemplar

Dezember 2013

Bebauungsplan
»,Energiepark Druiberg*
Dardesheim
M1:2.000

planungsbiiro harz-huy-fallstein gmbh  Unterdorf Siid 22 38838 Huy/ OT Réderhof




