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BEBAUUNGSPLAN "OSTERWIECKER STRASSE"
gem. §13a Baugesetzbuches (BauGB)

PRAAMBEL

Aufgrund des §1 Abs. 3 und des § 10 BauGB i.V.m. den §§6 und 44 Abs. 3 der Gemeindeordnung des Landes
Sachsen-Anhalt wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck

vom 2.4 05. 2045, die Satzung des Bebauungsplanes "Osterwiecker Strage" der Einheitsgemeinde
Stadt Osterwieck, Ortsteil Ber3el bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Lageplan externe
Ausgleichsmafinahme A3 (Teil B) und den Textlichen Festsetzungen (Teil C) beschlossen.

Der Bebauungsplan "Osterwiecker StraBe" wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13a Abs. 1 Nr.2
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestelit.

Der Flachennutzungsplan wird gem. §13a Abs. 2 Nr. 2 auf dem Wege der Berichtigung angepasst.
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PLANZEICHENERKLARUNG
gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), zuletzt gedndert durch Art. 2 G v 22.7.2011 | 1509

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiet gem. §6 BauNVO

eingeschranktes Mischgebiet

GE Gewerbegebiet gem. §8 BauNVO GEe eingeschréanktes Gewerbegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB, § 16 BauNVO)

Fallung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung —+ Mi

Zahl der Vollgeschosse  — || 8522__ Grundfldchenzahl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
S e it Baugrenze gem. §23 (3) BauNVO

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- ~

Vs N Wendekreis mit Angabe des Durchmessers
» und zugehérigen Freihalteflachen (1,00 m)

6.1 StralRenverkehrsflache

\ f 6.4 Einfahrtsbereich
@ & & & & g4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungsleitungen
(§ 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4 und Abs. 6 BauGB),

oberirdisch
unterirdisch

——————
—_——— O — O —

9. Grunflachen
(8§89 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflache

12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

12.1 Flachen fir die Landwirtschaft

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

00000000
o O
- 00000000

13.2.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung Baum

15. Sonstige Planzeichen

I::] Geltungsbereich

15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten von
von Versorgungstragern

J§ S J N

T AMAMAMAmrr

Angaben Bestand

Flur 2
Flur 5

T

@ Gebaude Bestand mit Hausnummern

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung Fluren und Bezeichnung

Flurstiicke und Flurstiicksnummern

-e—eo—e—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil C)

§1 Zuldssige Grundflache
Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gem. §19 Abs. 4 BauGB ist nicht zul&ssig.

§2 Zulédssigkeit von baulichen Anlagen im eingeschrankten Mischgebiet (Mle)
Im eingeschrénkten Mischgebiet (Mle) sind Wohnnutzungen unzuléssig.

§3 Zulassigkeit von baulichen Anlagen im eingeschrinkten Gewerbegebiet (GEe)
Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe sind wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Anlagen im Sinne von § 6
BauNVO unzuléssig.

§4 Zulassigkeit von Pflanzungen im Bereich der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Im Bereich von Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind Baumpflanzungen unzuléssig.

§5 AusgleichsmaBnahme A1 - Anlage einer 2-reihigen Baum-Strauchhecke

Die mit A1 gekennzeichnete Flache ist ausschlieRlich fiir den Ausgleich von Eingriffen im Gewerbegebiet (GE)

vorgesehen. Die Bepflanzung zum Ausgleich auf dieser Flache muss nachstehende Vorgaben erfiillen.

- Anlage einer 3 m bzw. 5 m breiten, 2-reihigen Baum-"Strauchhecke durch Anpflanzen heimischer Laubbidumen
1. Ordnung aus folgender Pflanzliste (Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verschult, Stammumfang 12 - 14cm):
Sommer- und Winter-Linden (Tilia cordata / platyphyllos) sowie
Berg- und Spitz-Ahorn (Acer pseudoplatanus / platanoides);
sowie aus heimischen Straucharten aus folgender Pflanzliste (Mindestqualitét: verpflanzte Straucher, 4-5
Triebe, Hohe 100 - 150):
Felsenbirne (Amelanchier ovalis),
Berberitze (Berberis vulgaris), Faulbaum (Frangula alnus),

Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),

- in die beiden Pflanzreihen sind zusétzlich Laubbdume 2. Ordnung aus folgender Pflanzliste zu integrieren
(Mindestqualitat: leichte Heister, Héhe 100 - 150 cm):

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster).

- Etwa mittig der Pflanzfldche werden 2 Pflanzreihen mit einem Abstand von etwa 1,0 m angelegt;
der Pflanzabstand in der Reihe soll etwa 1,5 m betragen;
die Gehdlze sind versetzt zu einander zu pflanzen.

- Zur Wahrung eines ausreichenden Pflanzabstandes der Laubbdume 1. Ordnung untereinander sind diese
so anzuordnen, dass die Abstidnde zueinander mindestens 10 m betragen;
die Laubbdume der 2. Ordnung mussen mindestens 5 m auseinander und zu den Laubbadumen 1. Ordnung
gepflanzt werden.

Haselnuss (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina);

§6 AusgleichsmaRnahme A2 - Anlage einer Strauch-Hecke aus heimischen Straucharten
Die mit A2 gekennzeichnete Flache ist ausschlieRlich fiir den Ausgleich von Eingriffen in den Mischgebieten (Ml 1 und
MI 2) vorgesehen. Die Bepflanzung zum Ausgleich auf dieser Flache muss nachstehende Vorgaben erfiillen.
- Anlage einer Strauch-Hecke aus heimischen Straucharten zwischen Verkehrsflache und Mischbaufldche 2
durch Anpflanzung einer 2-reihigen Hecke mit heimischen Straucharten aus folgender Pflanzliste
(Mindestqualitat: verpflanzte Straucher, 4-5 Triebe, Hohe 100 - 150):
Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Haselnuss (Corylus avellana),
Berberitze (Berberis vulgaris), Faulbaum (Frangula alnus),
Hartriegel (Comnus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
- Pflanzabstand etwa 1,5 m, Reihenabstand etwa 1 m zueinander entlang der Mittellinie der Flache,
die Straucher sind 2-reihig versetzt zu einander zu pflanzen.

Hundsrose (Rosa canina);

§7 AusgleichsmaBnahme A3 - Ertiichtigung einer bestehenden Streuobstwiese durch Neupflanzung mit
hochstammigen Obstbdaumen

(1) Die mit A3 bezeichnete externen Flache kann zum Ausgleich von Eingriffen Gewerbegebiet (GE) und den
Mischgebieten (M| 1 und Ml 2) herangezogen werden.

(2) Im Bereich der AusgleichmaRnahme A 3 ist der gesetzlich festgesetzte Gewésserrandstreifen in einer Breite von
10 m ab Bdschungsoberkante von im Rahmen der MaRnahme zu tatigenden Anpflanzungen freizuhalten.

(3) Die Bepflanzung zum Ausgleich auf dieser Fldche muss nachstehende Vorgaben erfiillen. Es sind die nachfolgend
aufgefiihrten hochstdmmige Obstbaumsorten in Baumschulqualitédt gem. der Empfehlungen des Landkreises Harz zu
verwenden:

Apfel Birnen Stikirschen
Halberstadter Jungfernapfel Gute Luise Badeborner

Kaiser Wilhelm Diels Butterbirmne Buttners Rote Knorpel
Prinzenapfel Williams Christ Piro

Querfurter Konigskirsche
GrolRe Germersdcrfer
Kassins Friihe

Schwarze Harzkirsche
GrofRe Schwarze Knorpel

Kostliche von Charneau
Nordhduser Winterforelle
Clapps Liebling
Prinzessin Marianne
Muskatellerbirne
Solauer

Baumann-Renette

Rote Sternrenette
Schoner aus Nordhausen
Harberts Renette
Adersleber Klarapfel
Gelber Edelapfel

Klarapfel Pastorenbirne Sauerkirschen
Bohnapfel Schattenmorelle
Gravensteiner Pflaumen Heimann
Goldparméne Hauspflaume

Jakobsapfel Wangenheim

Jakob Lebel The Czar

Nancy-Mirabelle

Emma Leppermann
GrofRe Griine Reneklode
Althahn

- Pflanzabstand Neupflanzungen untereinander und zum Altbestand: jeweils mindestens 10 m,

- Mindestqualitét: 3x verschult, mit Ballen, Hochstamm, Stammumfang 12 - 14cm,

- Sicherstellung eines ausreichend langen Pflegezeitraumes zum Aufbau eines tragfahigen und
obstbaumtypischen Kronengeriistes - bis 10 Jahre nach Pflanzung durch einen obstbaumgerechten
Aufbau- und Erhaltungsschnitt,

- Anbindung mittels Pflanzpfahl und Schutz vor Wildverbiss der Jungbdume ist in den ersten 5 Standjahren
zwingend erforderlich.

Landsberger Renette
Prinz Albrecht von Preuf3en
Gelber Belefleur

§8 Umfang der durchzufiihrenden AusgleichsmaRnahmen

(1) Im Gewerbegebiet (GE) sind je angefangener 100 m? mit baulichen Anlagen tiberdeckter Flache 20 m?
AusgleichsmaRnahmen in den dafiir vorgesehenen Flachen gem. Vorgaben durchzufiihren.

(2) Im Mischgebiet 1 (Ml 1) sind je angefangener 100 m? mit baulichen Anlagen tiberdeckter Flache 60 m?
AusgleichsmaRnahmen in den dafiir vorgesehenen Flachen gem. Vorgaben durchzufiihren.

(3) Im Mischgebiet 2 (M| 2) sind je angefangener 100 m? mit baulichen Anlagen liberdeckter Flache 10 m?
AusgleichsmaRRnahmen in den dafiir vorgesehenen Flachen gem. Vorgaben durchzufiihren.

§9 Durchfiihrung der Pflanzungen

(1) Die notwendigen AusgleichsmalRnahmen sind vom jeweiligen Verursacher der auszugleichenden Eingriffe
zunéchst in den mit A1 und A2 gekennzeichnten Flachen gem. §2 und §3 durchzufiihren, bis diese ausgeschopft sind.
Daruiber hinaus gehender Ausgleichsbedarf ist in der externen Ausgleichsflache A3 durchzufiithren. Zudem besteht
die Mdglichkeit, Ausgleichspflanzungen auf den Baugrundstiicken selbst durchzuflihren.

(2) Der notwendige Umfang der Pflanzungen ist in den sonstigen Bauvorlagen zu ermitteln und darzustellen.

(3) Es ist bei frostfreiem Wetter zu pflanzen. Die Pflanzlécher miissen fiir Hochstamme 100 x 100 cm groB sein, fiir
Stréucher 50 x 50 cm und fiir Heister 60 x 60 cm. Nach Fertigstellung der Pflanzung sind die Gehdlzflichen bzw.
Pflanzscheiben mit Rindenmulch anzudecken und ausreichend zu wassern.

(4) Die gem. §5 ermittelten notwendigen AusgleichsmaRnahmen A 1 bis A 3 sind in vollem Umfang bis spitestens 1
Pflanzperiode (Herbst) nach der Baufertigstellung durchzufiihren.

§10 Erhaltung Baum
Der mit B1 bezeichnete Baum ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

3. Billigung des iiberarbeiteten Entwurfs und Beschluss der erneuten Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Osterwiecker StraRe" wurde nach dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB geéndert. Die Stadt Osterwieck hat mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Osterwieck
vom 11.06.2015 den Bebauungsplan "Osterwiecker Strae" im Ortsteil BerBel bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Lageplan externe AusgleichsmaBnahme A3 (Teil B) und den Textlichen Festsetzungen (Teil C) in
der Uberarbeiteten Fassung vom 28.05.2015 gebilligt und die nochmalige Durchfiihrung der 6ffentlichen
Auslegung und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen.
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4. Wiederholung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Zur Behebung eines Fehlers im Verfahren musste die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wiederholt werden:

Zum geédnderten Entwurf des Bebauungsplans "Osterwiecker Strale" im Ortsteil Berf3el bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Lageplan externe AusgleichsmalRnahme A3 (Teil B) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil C) mit der Begriindung in der Fassung vom 28.05.2015 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. §13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB i.V.m. §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.06.2015
bis 24.07.2015 beteiligt.

5. Erneute Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans "Osterwiecker Strafze" im Ortsteil Berf3el bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Lageplan externe Ausgleichsmaflnahme A3 (Teil B) und den Textlichen Festsetzungen (Teil C)
musste nach der Wiederholung der Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange nochmals
tberarbeitet werden.

Zum geédnderten Entwurf des Bebauungsplans "Osterwiecker StraRe" im Oristeil Berf3el bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Lageplan externe AusgleichsmaRnahme A3 (Teil B) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil C) mit der Begriindung in der Fassung vom 27.07.2015 wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange in der Zeit vom 29.07.2015 bis 28.08.2015 beteiligt.

6. Offentliche Auslegung des geinderten Entwurfs

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans "Osterwiecker Strafze" im Ortsteil Berl3el bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Lageplan externe AusgleichsmafZnahme A3 (Teil B) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil C) in der Fassung vom 27.07.2015 wurde mit der Begriindung in der Zeit vom 29.07.2015
bis 28.08.2015 gem. §13 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB i.V.m. §3 Abs. 2 BauGB und §4a Abs. 3 BauGB 6ffentlich
ausgelegt.

Die erneute offentliche Auslegung wurde vom 14.07.2015 bis 31.08.2015 ortsublich bekannt gemacht.

Weiterhin wurde gem. §13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB bekannt gemacht, dass aufgrund der durchgefiihrten Vorprufung
des Einzelfalles gem. §13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach §2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwégung zu beriicksichtigen waren.

Deshalb wurde gemaf § 13a Abs. 3 Satz 1 Ziffer 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht, dass die Satzung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemag § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird, und gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Ziffer 2 BauGB, dass sich die
Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten und sich innerhalb dieser Frist zur Planung &uf3ern kann.

ar 10 00 40
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7. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Tréager 6ffentlicher Belange am 24.09.2015 gerecht gegen- und untereinander abgewogen
und in die Planung eingestellt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat mit Beschluss vom 24.09.2015 den Bebauungsplan
"Osterwiecker StraRe" im Ortsteil Berf3el bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Lageplan externe
AusgleichsmaRnahme A3 (Teil B) und den Textlichen Festsetzungen (Teil C) in der Fassung vom 01.09.2015.
gem. §10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. A

Birgermeisterin

8. Ausfertigungsvermerk

Die Satzung des Bebauungsplanes "Osterwiecker Stral3e" im Ortsteil BerBel der Einheitsgemeinde Stadt
Osterwieck bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Lageplan externe Ausgleichsmanahme A3 (Teil B)
und den Textlichen Festsetzungen (Teil G) wird hiermit ausgefertigt.

Burgermeisterin (Ort, Datum, Siegelabdruck)

9. Bekanntmachung und Inkrafttreten “Bhreis 05
Die Satzung des Bebauungsplanes "Osterwiecker StraBe" im Ortsteil Berel der Einheitsgemeinde Stadt
Osterwieck wurde am =446, <€4J.... in der llsezeitung bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan "Osterwiecker StraBe" im Ortsteil Berf3el der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck ist damit
gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln in der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. §215 BauGB und we.

iterhin auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.
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Katastervermerk

Die verwendete Plangrundlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters, Stand

und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die dargestellten Flurstiicke gehéren zur

Gemarkung BerRel. Sie liegen im nérdlichen Bereich in der Flur 2 und im siidlichen Bereich in der Flur 5. Die Flurgrenze ist der Planzeichnung zu entnehmen. Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig in der Flur 2.

Verfasser Plangrundlage (Ort, Datum, Siegelabdruck)

Chsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/30
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mit der Stadt Osterwieck vom 01.01.2012 zum Geoleistungspaket.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom 30.01.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Osterwiecker Strafte" im Ortsteil Ber3el beschlossen. In seiner Sitzung vom 25.09.2014 hat
der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck die Erweiterung des Aufstellungsbeschlusses fiir den
Bebauungsplan "Osterwiecker Strae" im Ortsteil BerBel beschlossen

Birgermeisterin

2. Verfahren gemaB § 13a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB

In seiner Sitzung am 12.03.2015 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil
A), dem Lageplan externe Ausgleichsmafnahme A3 (Teil B) und den Textlichen Festsetzungen (Teil C) in der
Fassung vom 25.02.2015 durch den Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde geméaR § 13 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 17.04.2015 bis 18.05.2015 6ffentlich ausgelegt.

Im Zeitraum vom 15.04.2015 bis 13.05.2015 wurden die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemals § 13 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die offentliche Auslegung wurde im Zeitraum vom 09.04.2015 bis 19.05.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

WA TA
Osterwieck, den («({’/ ) i< S
W e RIS O 5ol 555

urgermeisterin

Stadt Osterwieck Ortsteil BerfRel

- et -~ = o =
L
%
(TK 10), [TK10 / 04 012] © LVermGeo LSA-twiny V& m
aten durch dagAZndesamt fuer Vermessung 4
.01.201;/,zéﬁ1' Geoleistungspaket.
o gsp

Planverfasser e
Datum:
01.09.2015
Aﬁ ﬂeha“tﬂs Erha Tel.: 05314803630 [ ——
Dipl. Ing. Elmar Arnhold /  Dipl. Ing. Frank Ziehe Fax: 05314803632 | P
An der Petrikirche 4 Teichstrale 1 Mobil: 0163 5282521 o
38106 Braunschweig 38835 Hessen Email:  info@ag-ge.de oo




