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ion Land Sachsen-Anhalt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL C)

§ 1 - Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2
BauNVO)

Sondergebiet "Agri-PV"

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.

August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: "Agri-Photovoltaik"

Batteriespeicher| Teilbereich,

Zweckbestimmung "Batteriespeicher"”

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl (GRZ)
0,60 gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
OK maximale Hohe baulicher Anlagen
4m gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
UK M minimaler lichter Abstand
21 Unterkante Module zur Gelandeoberflache
A4 m gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Zweckbestimmung:

M1 MaRnahmenflache M1 - Wildkorridor

M2 MaRnahmenflache M2 - Geholzstreifen

A2 | ACEF 1| Externe AusgleichsmaRnahme

15. Sonstige Planzeichen

OO

]l_|l_|l_|l_||:

A 4

QY

Abgrenzung Geltungsbereich

Flache fur Geh- und Fahrrechte

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

zugunsten Leitungstrager, Anlagenbetreiber,
Versorgungstrager und Rettungsfahrzeuge

Zufahrtsbereich Grundstlick
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Loschwasserentnahmestelle mit min. 192 m?
(z.B. Zisterne)

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

—e—e—e—e—o- Abgrenzung Teilbereiche innerhalb

des Sondergebietes

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

13.2.3 Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 9 Abs.6 BauGB)

[

Grenze Landschaftsschutzgebiet (LSG)
"Fallstein" (LSG0027HBS)

ANGABEN BESTAND

123

Flur 10

Abgrenzungen Flurstiicke
und Flurstlicksnummern

—— = = = —— Grenze der Flur und Flurnummern

Flur 3

——o——o—— Gasleitung - 1998 stillgelegt

Lagefestpunkt der Festpunktfelder

A7000 Sachsen-Anhalts
(§ 5 VermGeoG LSA)

Das Sondergebiet "Agri-PV" (SO Agri-PV) dient der Unterbringung einer Agri-Photovoltaikanlage, in der als
Hauptnutzung die erwerbsorientierte Landwirtschaft als ackerbauliche Nutzung ausgelibt wird und als
Nebennutzung die solare Elektroenergiegewinnung auf gleicher Flache erfolgt sowie erganzend eine raumlich
und funktional mit der Agri-Photovoltaikanlage verbundene Speicheranlage betrieben wird. Grundlage sind

die Vorgaben der DIN SPEC 91434:2021-05.
Die erwerbsorientierte landwirtschaftliche Nutzung ist dauerhaft wahrend der gesamten Standzeit der

Agri-Photovoltaik-Anlage auszutiben.

1) Im SO Agri-PV sind folgende Nutzungen zulassig:

- als Hauptnutzung die erwerbsorientierte Landwirtschaft als ausschlieRlich ackerbauliche Nutzung auf
mindestens 85% der Flache des SO Agri-PV gemaf DIN SPEC 91434:2021-05,

- als Nebennutzung auf der selben Flache Photovoltaik-Anlagen nach den Vorgaben der
DIN SPEC 91434:2021-05, die eine integrierte landwirtschaftliche Nutzung zwischen den Modulreihen
und unter den Modulen zulassen (Agri-Photovoltaik-Anlage),

- Nebenanlagen und -gebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen [z.B.
Trafostationen, Funk- und Kameramasten, (unterirdische) Kabelleitungen] und

- Zufahrten, Wartungsflachen und Einfriedungen.

2) AusschlieBlich im Teilbereich der Zweckbestimmung "Speicheranlagen fir Elektroenergie" innerhalb des
SO Agri-PV sind zulassig:

- Speicheranlagen fir Elektroenergie, die raumlich und funktional mit der Agri-Photovoltaik-Anlage
zusammenhangen und zugehdrige Nebenanlagen.

§ 2 - MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 16-19 BauNVO)
1) Grundflachenzahl und Grundflache (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

a) Die im Sondergebiet SO Agri-PV maximal zulassige Grundflachenzahl entspricht der zeichnerischen
Festsetzung in der Planzeichnung (GRZ 0,60).

b) Die im Teilbereich der Zweckbestimmung "Speicheranlagen fur Elektroenergie" innerhalb des SO
Agri-PV zulassigen Gebaude und baulichen Anlagen diirffen maximal eine Grundflache von 5.000 m?

Grofe Uberdecken.

c) Die fur die Ermittlung der Grundflachenzahl der Agri-Photovoltaikanlage mafigebliche Grundflache ist
die senkrechte Projektion der duf3eren Abmessungen der Photovoltaik-Module.

2) Héhe der baulichen Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)
Im Sondergebiet SO Agri-PV wird 4 m als maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

Der lichte Abstand zwischen der Photovoltaik-Modul-Unterkante und der Gelandeoberflache muss
mindestens 2,1 m betragen.

Abweichend sind im SO Agri-PV 10 Funk- und Kameramasten mit Funkantenne mit H6hen von maximal
8 m zulassig.

§ 3 - Bezugspunkte zur Ermittlung der Bauh6hen
(§ 18 BauNVO, § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 3 BauO LSA)

Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage. Die Oberkante baulicher Anlagen
bezieht sich auf den obersten Punkt von Bauteilen der baulichen Anlage.
Unterer Bezugspunkt ist die Gelandeoberflache i.S.d. § 2 Abs. 3 BauO LSA.

§ 4 - Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Fir Photovoltaik-Module sind als abweichende Bauweise Langen baulicher Anlagen von mehr als 50 m
zulassig. Photovoltaik-Module diirfen ohne seitliche Abstande errichtet werden.

§ 5 - Nebenanlagen auf nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 u. 23 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zuldssig sind (z.B. Zaune, Wartungsflachen, Wege, Stellplatze), sind auch auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

§ 6 - Zuldssige und unzulidssige Uberschreitung der zuldssigen Grundfliache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 und 5 BauNVO)

1) Die zulassige Grundflache darf Gberschritten werden durch die Grundflachen von

- Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.

2) Die zulassige Grundflache darf nicht tGberschritten werden durch die Grundflachen von

- Anlagen zur Erzeugung oder zur Speicherung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie.

§ 7 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 und § 1a BauGB)

1) Griindung der Photovoltaik-Module und der Einfriedungen
Fir Photovoltaik-Module und Einfriedungen sind massive Grindungen (z.B. Betonfundamente) unzulassig.

Fir die Grindung der Photovoltaik-Module und Einfriedungen ist das Einrammen oder Einschrauben zu
bevorzugen. Das Bohren von Fundamentléchern ist auf ein Minimum zu beschranken und nur dann
zulassig, wenn der Bodenaufbau ein Einrammen oder Einschrauben nicht zulasst.

2) Sicherung vor Olunfallen
Transformatoren sind in flissigkeitsdichten, feuerfesten Wannen aufzustellen.

3) Versickerungsfahige Befestigung
Samtliche Wege, Zufahrten,Stellflachen oder sonstige Befestigungen sind ausschlief3lich in gas- und

wasserdurchldssige Bauweise auszuflhren.

4) Beleuchtung

Eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung ist unzulassig (Schutz nachtaktiver Tiere).

§ 8 - Loschwasserversorgung (§ 9 Abs. 12 BauGB)

1) Dezentrale Loschwasserentnahmestelle
Im in der Planzeichnung festgesetzten Bereich ist ein Léschwasserreservoir (z. B. Zisterne oder
vergleichbare bauliche Anlage) herzustellen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Das
Léschwasserreservoir muss ein Gesamtfassungsvermdgen von mindestens 192 m? aufweisen.
Das Loschwasserreservoir ist standig mit der vorgenannten Wassermenge gefiillt bzw. zur kontinuierlichen
Entnahme im Brandfall bereitzuhalten. Hierzu gehdrt auch eine frostfreie Ausflhrung.
Das Loschwasserreservoir ist spatestens mit Inbetriebnahme der im Geltungsbereich zuldssigen baulichen
Anlagen betriebsbereit herzustellen und in Betrieb zu nehmen.
Das Loschwasserreservoir muss durch Rettungsfahrzeuge anfahrbar sein. Zugehdérige Zufahrten und
Standflachen sind so auszuflhren und zu befestigen, dass sie flr die Rettungsfahrzeuge erreichbar sind.
Erfolgt die Wasserbereitstellung stattdessen tber eine kontinuierliche Férderung (z. B. Hydrant, Brunnen),
ist eine gesicherte Forderleistung von mindestens 96 m3h bzw. 1600 I/min Uber einen Zeitraum von
mindestens 2 Stunden nachzuweisen.

2) Nachweis der Loschwasserversorgung
Der Nachweis der gesicherten Loschwasserversorgung mit Standort und Ausfiihrung des
Léschwasserbehalters ist in den sonstigen Bauvorlagen im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

§ - 9 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 1a BauGB)

1) MalRnahme M1 - Wildkorridor
Auf der mit M1 gekennzeichneten Flache ist ein Wildkorridor fiir wildlebende GroRséuger zu entwickeln. Auf der

Flache wird mesophiles Griinland mit anteiligen Baum-Strauchgruppen (200 m?) etabliert.

a) Im Bereich der MaRnahme M1 ist die Selbstbegriinung aus dem im Boden vorhandenen Samenvorrat
zu ermoglichen.

b) Es sind verteilt Gber die Flache 10 Strauchgruppen anzulegen.
Die Grundflache jeder Strauchgruppe muss zwischen 20 m? und 25 m? liegen.
Es sind je Strauchgruppe mindestens 3 unterschiedliche Straucharten zu verwenden. Eine der
verwendeten Straucharten in jeder Strauchgruppe muss zu den heimischen Dornstraucharten gehéren
(z.B. Schlehe, Weilkdorn).
Je Strauchgruppe ist ein Feldahorn (Acer Campestre) zu pflanzen.

c) Die fur die Selbstbegriinung vorgesehenen Flachen zwischen den Strauchgruppenmissen in
unregelmafigen Abstanden durch manuelle Mahd gepflegt werden.
Die Mahd hat abschnittweise Mitte Juli und in der Zeit von Oktober bis Februar zu erfolgen und nicht
flachendeckend.
Die Mahd ist mit manuellen Mahwerkzeugen auszufihren. Die Mahd mit rotierenden,
landwirtschaftlichen Mahwerkzeugen (Kreiselmaher 0.a.) ist zum Schutz vorkommender Kleintiere
unzulassig.
Alternativ zur Mahd ist die Beweidung mdglich.

2) Mallnahme M2 - Gehdlzstreifen
Auf den mit M2 gekennzeichneten Flachne sind Gehdlzstreifen aus heimischen Strauchern zu entwickeln.

Es sind die Straucharten aus der Artenliste Straucher zu verwenden.

Der Gehdlzstreifen ist wie folgt zu gestalten:

- 2-reihige, gegeneinander versetzte Pflanzung,

- Reihenabstand: 1,5 m,

- Pflanzabstand in der Reihe: 1,5 m

Auf den nicht bepflanzten Bereichen um und unter den Gehdlzen wird artenreiches Grunland durch
Selbstbegriinung aus dem im Boden vorhandenen Samenvorrat entwickelt.

3) Artenlisten Geholze
Straucharten MittelgroBe Bdume II. Ordnung
(Wuchshéhe 1,5 -7m) (Wuchshbéhe 15 - 20 m)
Kornelkirsche (Cornus mas) Feld-Ahorn (Acer Campestre)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)
Gruppe Eingriffliger Weiltdorn (Crataegus monogyna agg.)
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

4) Herkunft Pflanzgut und einzuhaltende Pflanzqualitdten fir alle Geholzpflanzungen im Geltungsbereich

a) Zur Pflanzung ist ausschlieRlich gebietsheimisches, standortgerechtes Pflanzgut zu verwenden.

Ein Herkunftsnachweis ist erforderlich. Der Geltungsbereich befindet sich auf der Schwelle zwischen den
Vorkommensgebieten 2 ,ostdeutsches Tiefland* und 4 ,westdeutsches Bergland® entsprechend dem
LLeitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze*, BMU 2012).

Die Geholze sind aus anerkannten Baumschulen zu beziehen.

b) Folgende Pflanzqualitaten sind einzuhalten:
Straucher:  verpflanzt, Héhe: 60 - 100 cm
Baume: verpflanzt, Stammumfang von 12—-14 cm, gemessen in 1 m Héhe

5) Ausflihrung, Pflege und Schutz von Geholzpflanzungen

a) Zeitliche Umsetzung der MaRnahmen
Die PflanzmafRnahmen bzw. die Selbstbegriinung sind spatestens innerhalb der ndchsten Pflanzperiode
(Oktober - Marz) nach Beginn von Baumaflinahmen im Plangebiet vorzunehmen bzw. zuzulassen.

b) Pflegemalinahmen
Nach der Ausfuhrung von Pflanzarbeiten sind die Fertigstellungspflege (1. Standjahr) und eine
mindestens 3-jahrige Entwicklungspflege inklusive Schutz vor Wildschaden auszufihren:

Pflanzung im Herbst (nach Baubeginn)
Pflege im 1. Standjahr  (Fertigstellungspflege)
Pflege im 2. Standjahr  (Entwicklungspflege)
Pflege im 3. Standjahr  (Entwicklungspflege)
Pflege im 4. Standjahr  (Entwicklungspflege)

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und abgangige Pflanzen gem. der vorgegebenen
Artenlisten in den festgesetzten Pflanzqualitaten zu ersetzen.

okrowdp=

¢) Schutzmafinahmen
Der Einsatz von Pestiziden und Dingemitteln ist nicht zulassig.

Insbesondere in den Bauphasen sind ggf. betroffene Baum- oder Strauchpflanzungen durch geeignete
Schutzmalinahmen vor mechanischen Beanspruchungen zu schiitzen.
Der Wurzelraum ist vor Befahrungen durch geeignete MaRnahmen zu schitzen.

§ 10 - MaBnahmen zum Artenschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 39 und 44 BNatSchG)

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestadnde sowie zum Ausgleich fir
Habitatverluste wurden — auch arteniibergreifend - folgende Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen

erarbeitet und entsprechend festgesetzt:

1) VASB 1 — Bauzeitenregelung/Zeitvorgaben flir die Baufeldfreimachung
a) Zum Schutz der im Plangebiet potenziell briitenden Vogelarten haben die Malinahmen zur
Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit (01. Marz bis 30. September) gemaR §
39 Abs. 5 BNatSchG zur Vermeidung von Zugriffsverboten nach § 44 BNatSchG zu erfolgen.

b) Alle sonstigen Arbeiten zur Baufeldfreimachung (z.B. Errichtung von Baustrafte und Lagerflachen,
Entfernung der Krautschicht, Abschieben des Oberbodens/Erdarbeiten etc.) sind auf einen wenig
sensiblen Zeitraum auf3erhalb der Hauptbrutzeit von 15. Marz bis 15. Juli zu beschranken.

c) Ausnahmen den genannten VermeidungsmalRnahmen sind in begriindeten Fallen moglich. Sie bedirfen
der Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde und kénnen mit weiteren Forderungen beauflagt

werden.

2) VASB 2 — Optimiertes Bewirtschaftungsregime, Kartierung des Feldhamsters und ggf. Umsiedlung
unmittelbar vor Baubeginn
a) Um eine Ansiedelung des Feldhamsters zu vermeiden, ist eine Vergramung der Art durch den Anbau
von als Lebensraum ungeeigneten Feldfriichten wie Zuckerriiben oder Raps oder durch die Anlage und
regelmaRige Pflege von Schwarzbrachen (,nicht hamstergerechte Bewirtschaftung”) umzusetzen.

b) Unmittelbar vor Baubeginn ist eine Begutachtung der Eingriffsflache (Acker) hinsichtlich des

Vorkommens des Feldhamsters durch eine fachkundige Person wie folgt vorzunehmen:

- gleichzeitige Begehung mit mehreren erfahrenen Bearbeitern, die jeweils einen Streifen von etwa 2 m
bis 10 m Breite langsam abschreiten und nach Kleinsdugerbauen, Fallréhren und Fral3platzen
Ausschau halten.

- Eventuell angetroffene Hamsterbaue sind photographisch zu dokumentieren, ihre Lage kartographisch
festzuhalten und die ermittelten Daten in Erhebungsbégen einzutragen (GPS-Koordinaten,
Baumerkmale etc.).

3) VASB 3 — Vermeidung von baubedingten Risiken
a) Fallenwirkungen durch Baugruben sind zu vermeiden (z.B. Abdeckung, geeignete Einfriedung).

b) Durch das bedarfsweise Einsetzen einer Umweltbaubegleitung nach Baufortschritt ist ein
artenschutzkonformer Bauablauf zu gewahrleisten.

§ 11 - Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen (§ 9 Abs. 1ai.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

A1 - Produktionsintegrierte Mallnahmen in den Harslebener Bergen und
Erhalt und Entwicklung wertvoller Trocken- und Magerbiotope zum naturschutzfachlichen Ausgleich und zur
Erhéhung des Angebotes geeigneter Nistplatzstrukturen und Nahrungshabitate

Mit den AufwertungsmafRnahmen sind Aufwertung der Flachen um 339.251 Wertpunkte zu erzielen. Die
MaRnahme A1 wird auf folgender Flache ausgefihrt.:

Harslebener Berge

Auf einer Flache von ca. 3,2 ha ha erfolgt durch extensive Bewirtschaftung die Entwicklung eines
Extensivackers zur Férderung gefahrdeter Ackerwildkrauter in den Harslebener Bergen.

Die MaRnahme ist Teil der Aufwertungsmafnahme ,Produktionsintegrierte Kompensation (PiK) in den
Harslebener Bergen® (Stand: 11.03.2021) der Stiftung Kulturlandschaft Sachsen-Anhalt, An der Alten
Tonkuhle 1, Wanzleben.

Die MaRnahmenflache belegt Ackerflachen in den Harslebener Bergen 6stlich der Kreisstralle K 1322.

Beschreibung der Mal3nahme:
- Bewirtschaftung der Extensivacker ab dem ersten Jahr mit folgenden Bewirtschaftungsvorgaben:
- Doppelter Reihenabstand bzw. Reduktion der Aussaatmenge des Getreides um 60 %,
- keine Herbizide, Pflanzenschutzmittel, Halmstabilisatoren; ausschlief3lich organische Erhaltungsdiingung,
- Verringerung der Bewirtschaftungsgange fiir den Schutz bodenbriitender Feldvogel.

Zielbiotop:
- Biotoptyp AE - extensiv genutzter Acker.

A2/ ACEF 1 - Erhéhung des Angebotes geeigneter Nistplatzstrukturen und Nahrungshabitate innerhalb einer
externen Flache
Durch Umsetzung der in der Flache fir externe MalRnahmen festgesetzten AusgleichsmaRnahme A2 / ACEF 1
werden artspezifisch geeignete Habitate fiir die Feldlerche in Ackerlebensraumen angelegt.

Die MalRnahmenflache befindet sich nordlich der Landesstrale L89 und belegt in der Gemarkung Osterwieck,

Flur 8 das Flurstlick 105.

Fir die Mallnahme sind folgende Bedingungen einzuhalten.

- Fir die detaillierte Umsetzungsplanung wird ein Bewirtschaftungsplan vorgelegt.

- Fiir die fach- und termingerechte Umsetzung ist eine Okologische Baubegleitung einzusetzen.

- Die Maflnahme ist im zeitlichen Vorlauf 2 Jahre vor Beginn der Bauarbeiten zur Agri-PV-Anlage
funktionsfahig fertigzustellen.

- Die Durchfiihrung der Mallnahme erfolgt wahrend der gesamten Laufzeit der Anlage bzw. wahrend des
Erfordernisses der CEF-MalRnahme.

- Die Entwicklung und der Nachweis des Erfolgs der MalRnahmen wird durch ein geeignetes Fachburo /
eine fachlich qualifizierte Person iber einen Zeitraum von mindestens 5 Jahren lberwacht bis zum
Nachweis der Sicherung der 6kologischen Kontinuitat fir die Feldlerche (CEF)

- Das Monitoring erfolgt sowohl auf der Eingriffsflache als auch auf der externen Mallnahmeflache. Die
Monitoringergebnisse sind zu dokumentieren und der zustéandigen Unteren Naturschutzbehérde
mitzuteilen.

- In Abhangigkeit vom Erfolg der Wiederbesiedlung auf der Vorhabenflache bzw. der Neubesiedlung auf
der externen Maflinahmeflache sind die CEF-Malinahmen anzupassen.

Die MaRnahme beinhaltet 2 TeilmalRnahmen:

Anlage von Brache- und Bliihflachen auf insgesamt 20.800 m?

- Bluhflachen aus niedrigwilichsigen Arten mit angrenzenden selbstbegriinenden periodisch
umzubrechenden Bracheflachenstreifen.

- Einsaat einer zertifizierten standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung der
standorttypischen Segetalvegetation.

- Reduzierte Saatgutmenge (max. 50-70 % der regularen Saatgutmenge) zur Erzielung eines llickigen
Bestands, Fehlstellen im Bestand belassen.

- Keine Mahd, keine Bodenbearbeitung vor dem 15.08., danach Schrépfungsschnitt oder Mulchmahd und
Abrdumen des Schnitt-/Mulchmaterials zur Erhaltung Feldlerchenhabitat.

- Mindestdauer Blihstreifen 2 Jahre auf derselben Flache ,danach alternierender Flachenwechsel mit
extensiven Getreidestreifen (siehe nachstehende TeilmalRnahme).

- Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie die mechanische Unkrautbekdmpfung sind

unzuléssig.

Anlage von Getreidestreifen auf insgesamt 20.800 m? mit reduzierter Saatgutmenge oder doppeltem

Saatreihenabstand
- Die Ansaatdichte ist auf 60% zu reduzieren oder der Reihenabstand zu verdoppeln. Somit gelangt Licht

auf den Ackerboden und der Wuchs von Ackerwildkrautern wird gefordert.
- Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie die mechanische Unkrautbekdmpfung sind

unzulassig.

Alle MaRnahmen lassen sich in den landwirtschaftlichen Produktionsprozess integrieren und werden daher auch
als sogenannte PIK-MaRnahmen (Produktionsintegrierte Kompensationsmaf3nahmen) bezeichnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (TEIL D)
1. Solarmodule (§ 85 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA)

2. Einfriedungen (§ 85 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA
2.1 Blickdichte bauliche Einfriedungen sind unzulassig.

Zulassig sind insbesondere Maschendrahtzdune und Drahtgitterzaune.

2.2 Bauliche Einfriedungen diirfen héchstens eine Héhe von 2,5 m inklusive Ubersteigschutz erreichen.
Bauliche Einfriedungen missen eine Bodenfreiheit von mindestens 20 cm einhalten.
Die Einfriedung ist mit einem nach unten glatten Zaunabschlusses herzustellen.

2.3 Bei Verwendung von Stacheldraht sind ausschlief3lich Ausfiihrungen mit kreisrunden Draht-Querschnitten zugelassen.
Stacheldraht mit flachen Querschnitten (z.B. Nato-Draht) ist nicht zulassig.

Es sind ausschlieBlich Solarmodule mit einer Anti-Reflexionsbeschichtung zuldssig, die Blendwirkungen weitgehend minimieren.

HINWEISE

LSGO0027HBS).

werden.

2. Einhaltung der DIN SPEC 91434

https://www.dinmedia.de
Die DIN SPEC 91434 steht ausschlieBlich digital zur Verfiigung.

3. Stillgelegte Gasleitung

(VermGeoG LSA, §5). Es besteht grundsatzlich Erhaltungspflicht.

der Festpunkte zu informieren.

5. Niederschlagswasserentsorgung

1. Befreiung des Vorhabens von den Bauverboten im Landschaftsschutzgebiet
Der westliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Fallstein" (Gebietsnummer

4. Lagefestpunkt der Festpunktfelder Sachsen-Anhalts (VermGeoG LSA, §5)
Im Nordosten des Geltungsbereiches befindet sich ein gesetzlich geschitzter Lagefestpunkt der Festpunktfelder Sachsen-Anhalts

Fir diesen Bereich wurde von der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreis Harz eine Befreiung des Vorhabens von den
Bauverboten innerhalb des LSG "Fallstein” in Aussicht gestellt. Die Befreiung wird nach Durchfiihrung der Beteiligungen zum
Entwurf gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erwartet, bevor der Satzungsbeschluss gefasst wird.

Nach erteilter Befreiung wird diese unter Angabe des Aktenzeichens hier auf der Planzeichnung vermerkt.
Der Satzungsbeschluss kann erst nach erteilter Befreiung des Vorhabens von den Bauverboten des LSG "Fallstein”" gefasst

Die DIN SPEC 91434 wird von der DIN Media GmbH nach Registrierung kostenfrei zur Verfiigung gestellt unter:

Die Ubereinstimmung der kiinftigen Agri-PV--Anlage mit den technischen Vorgaben der DIN SPEC 91434 ist in der
Genehmigungsplanung im Rahmen des Bauantrages nachzuweisen.

Der Verlauf einer alten Gasversorgungsleitung, die seit ca. 1998 stillgelegt ist, wurde aus den vom Leitungstrager
Halberstadtwerke tibersandten Unterlagen als Bestand ibernommen.
Eine Einschrankung der Bebauung durch das Vorhandensein dieser Leitung gibt es nicht.

In Betrieb befindliche Gasversorgungsleitungen bzw. -anlagen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Unvermeidbare Veranderungen oder Zerstérungen dieses Festpunktes durch konkrete MalRnahmen sind dem LVermGeo
Magdeburg, Dezernat 43, E-Mail: nachweis.ffp@sachsen-anhalt.de rechtzeitig vorab zu melden.
Die Koordinaten und die Beschreibungen des Punktes kénnen hier ebenso abgefordert werden.

Bei Eigentimerwechsel von Flurstiicken, auf denen sich Festpunkte befinden, sind die neuen Eigentimer tUber das Vorhandensein

Die schadlose Niederschlagswasserentsorgung ist im Baugenehmigungsverfahren anhand der konkreten Bauvorlagen
nachzuweisen. Hierbei sind insbesondere die spezifischen Unterschiede von Agri-PV-Anlage und Batterispeicher zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom 11.04.2024 gem. § 2 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans "Agri-Photovoltaik Deersheim" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde vom ........................ o] [ ortstblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans
"Agri-Photovoltaik Deersheim" hat in der Zeit vom 14.03.2025 bis 14.04.2025 in Form einer ¢ffentlichen
Auslage der Unterlagen stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Agri-Photovoltaik Deersheim" hat in der Zeit vom
26.02.2025 bis 14.04.2025 stattgefunden.

4. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom ...........cccccceee. die Auslegung
des Entwurfes des Bebauungsplans "Agri-Photovoltaik Deersheim" beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans "Agri-Photovoltaik Deersheim” wurde mit der Begriindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.07.2026 bis 24.08.2026 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB im Internet
veroffentlicht. Zusatzlich hat der Entwurf im Zeitraum vom 24.07.2026 bis 24.08.2026 o&ffentlich
ausgelegen. Die Offentlichkeit erhielt wahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist Gelegenheit,
Stellungnahmen abzugeben.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Agri-Photovoltaik Deersheim" wurden die Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.07.2026 bis 28.08.2026 beteiligt.

w

7. Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans "Agri-Photovoltaik Deersheim" wurde mit der Begriindung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.09.2026 bis 12.10.2026 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erneut
verklrzt im Internet veroffentlicht. Zusatzlich hat der Entwurf im Zeitraum vom 25.09.2026 bis 12.10.2026
erneut verkiirzt éffentlich ausgelegen. Die Offentlichkeit erhielt wahrend der Dauer der Verédffentlichung
Gelegenheit, Stellungnahmen abzugeben. Die Abgabe von Stellungnahmen wurde gemaf § 4a Abs. 3
BauGB auf die gednderten Teile der Planung und ihre mdglichen Auswirkungen beschrankt.

8. Zu dem Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans "Agri-Photovoltaik Deersheim" wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.09.2026 bis
12.10.2026 erneut beteiligt. Die Abgabe von Stellungnahmen wurde gemaf § 4a Abs. 3 BauGB auf die
geanderten Teile der Planung und ihre méglichen Auswirkungen beschrankt.

9. Die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat mit Beschluss des Stadtrats vom ......................... den
Bebauungsplan "Agri-Photovoltaik Deersheim" als Satzung beschlossen.

Osterwieck, den ........cccoeeeeeeeeeennns
(Siegel)

Blrgermeister

10. Der Bebauungsplan "Agri-Photovoltaik Deersheim", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), der Flache
fur Externe Mainahmen (Teil B), den Textlichen Festsetzungen (Teil C) und der Ortlichen Bauvorschrift
(Teil D) wird hiermit ausgefertigt.

Osterwieck, den .........cccceeeeeeeeen.
(Siegel)

Blrgermeister

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB in der llsezeitung bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan "Agri-Photovoltaik Deersheim" ist damit in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

Osterwieck, den ........cccoeeeeeeeeeennn.
(Siegel)

Blrgermeister

11. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Agri-Photovoltaik Deersheim" wurde am ................... geman

PRAAMBEL

Der Bebauungsplan "Agri-Photovoltaik Deersheim® dient der Entwicklung von Agri-Photovoltaik auf einer
AufBenbereichsflache in der Gemarkung Deersheim.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348) geandert worden ist, wurde durch den Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck in der
Sitzung vom ......oooiiiiiiiee e, der Bebauungsplan "Agri-Photovoltaik Deersheim® bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), der externen AusgleichsmalRnahme (Teil B), den Textlichen Festsetzungen (Teil C)

und der Ortlichen Bauvorschrift (Teil D) als Satzung beschlosssen.

Osterwieck, den ........cccccoeeveeenne. (Siegel)

Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck

uberarbeiteter Entwurf zum
Bebauungsplan "Agri-Photovoltaik Deersheim"
mit ortlicher Bauvorschrift
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