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1. Einflihrung

Die kommunale Warmeplanung ist ein strategisches Instrument der nachhaltigen
Stadtentwicklung. Sie unterstiitzt Kommunen dabei, den Umbau der Warmeversorgung hin

zur Klimaneutralitat langfristig und standortspezifisch zu gestalten.

Im Mittelpunkt steht die Analyse des lokalen Warmebedarfs und die Entwicklung von
MaBnahmen, wie dieser kiinftig durch erneuerbare und emissionsfreie Energien gedeckt
werden kann. Dadurch wird Transparenz geschaffen und sowohl Biirgern als auch
Unternehmen und der Verwaltung Planungssicherheit fir eine zukunftsfahige Versorgung
geboten. Als wirksames Werkzeug zur Beschleunigung der Warmewende liefert die
Warmeplanung der kommunalen Verwaltung einen strategischen Fahrplan, ohne eine

detaillierte Netz- oder Quartiersplanung zu ersetzen.

Der Prozess umfasst mehrere Phasen: Bestandsanalyse, Potenzialanalyse,
Szenarienentwicklung und Warmewendestrategie. Erganzend werden Fokusgebiete vertieft
betrachtet sowie ein Controllingkonzept und eine Verstetigungsstrategie erarbeitet. Begleitet
wird der gesamte Prozess durch die Einbindung relevanter Akteure und der Offentlichkeit, um

die Umsetzung langfristig zu sichern.

§15 §16 §17 §23
WPG WPG e WPG WPG

eSzenarien fiir die
Jahre 2030 und
2040

eDateberhebung
und Ermittlung des
Status Quo

¢ Ermittlung der
lokalen Potenziale

¢ Erstellung eines
Transformations-
pfades

*MaRnahmen-
katalog

e Umsetzungs-
konzept

¢ Controlling

*Gebdude- und
Versorgerstruktur eErneuerbare
e Warmebedarf Energien

¢ THG-Emissionen o Effizienzsteigerung
Gebaudebestand

e Flachenscreening e Darstellung der
notwendigen
Versorgung fiir das
Ziel im Jahr 2040

e Ziel: Klimaneutrale

Bedarfsdeckung

Bestandsanalyse
Potenzialanalyse
Szenarienentwicklung
Warmewendestrategie




1.1. Strategischer Weg zur klimaneutralen Warmeversorgung

Die Warmeversorgung macht in Deutschland mehr
als 50 % des gesamten Endenergieverbrauchs aus
und verursacht einen GroRteil der CO,-Emissionen.
Rund 80 % der Warmenachfrage wird derzeit durch
den Einsatz fossiler Brennstoffe wie Gas und Ol
gedeckt, die in weiten Teilen importiert werden.
Von den etwa 41 Millionen Haushalten in
Deutschland heizt fast jeder zweite mit Gas, knapp
jeder vierte mit Heizol. Der Anteil der Fernwarme
liegt bei etwa 14 %, doch auch diese wird bislang
Uberwiegend auf Basis fossiler Energiequellen
erzeugt. Mit Blick auf die klimapolitischen
Zielsetzungen der Bundesregierung kommt der
Transformation des Warmesektors und der
Effizienzsteigerung bei Warmeerzeugung und -

nutzung somit eine entscheidende Bedeutung zu.

Die Energiewende wurde zumindest in der
offentlichen Wahrnehmung lange mit dem
Stromsektor assoziiert und hier mit dem Ausbau
von Windkraft- und Photovoltaikanlagen
gleichgesetzt. Der Bereich der Warmeversorgung
wurde Uberwiegend auf dezentraler Ebene
behandelt. Hier haben zuerst die
Energieeinsparverordnung (EnEV) und ab 2020 das
Gebdudeenergiegesetz (GEG) energetische
Standards fiir die Gebaudehille und im geringeren
AusmaR auch fur die Energieversorgung
insbesondere  im  Neubau  definiert.  Die
Transformation der Warmeversorgung wurde durch
positive und negative Anreizinstrumente stimuliert
werden. Als Beispiel fir erstere konnen
unterschiedliche Forderprogramme flr
nachhaltiger Technologien genannt werden.
Letztere wird insbesondere durch die CO»-Steuer

reprasentiert, mit der Versucht wird zumindest

einen Teil der negativen Folgen, die durch die
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Verwendung fossiler Energietrdager entstehen, zu
monetisieren. Die Bereisung des CO2-AusstofRes soll
den Preis fossiler Energien erhéhen und somit den
finanziellen  Anreiz fir den Umstieg auf
klimaneutrale  Energietrager  steigern.  Eine
strategische Sichtweise, die gebaudeibergreifend
und insbesondere auch auf den Bestand

ausgerichtet ware, fehlte.

Diese Komponente wurde durch das im Jahr 2023
verabschiedete Gesetz fiir die Warmeplanung und
zur Dekarbonisierung der Warmenetze
(Warmeplanungsgesetz, WPG) geschaffen. Es
handelt sich hierbei um eines der zentralen
politischen Instrumente, um die Klimaschutzziele
der Bundesregierung im Warmesektor zu erreichen.
Das Warmeplanungsgesetz  verpflichtet  die
Bundeslander, die Erstellung von Warmeplanen auf
ihrem Hoheitsgebiet sicherzustellen. Das (Bundes-
)Warmeplanungsgesetz verpflichtet also nicht
direkt die Kommunen zur Warmeplanung, sondern
adressiert eine sogenannte
,planungsverantwortliche Stelle”, die von den
Ldndern per Landesgesetz zu definieren ist. Auf
Ebene des Landes Sachsen-Anhalt erfolgt die
Umsetzung durch das Ausfiihrungsgesetz zum
Warmeplanungsgesetz (BbgWPGAG) des Landes. In
diesem wird festgelegt, welche Stadte, Gemeinden
und Landkreise fur die Warmeplanung zustandig
sind. Damit ist auch die Einheitsgemeinde
Osterwieck in  der Verantwortung, einen
kommunalen Warmeplan fir ihr Stadtgebiet zu
erstellen.

Die Gesetzgebung sieht fiir die Kommunen die
verpflichtende Erstellung von Warmeplanen bis
zum 30. Juni 2026 bei Kommunen mit mehr als

100.000 Einwohnern bzw. bis zum 30. Juni 2028 bei



kleineren Kommunen vor. Die Einheitsgemeinde
Osterwieck, mit ca. 11.000 Einwohnern, fallt somit
in die zweite Kategorie und ist verpflichtet, bis
spatestens Mitte 2028 einen Warmeplan

vorzulegen.

Die kommunale Warmeplanung ist ein strategischer
Prozess, mit dem eine klimaneutrale, zuverlassige
und bezahlbare Warmeversorgung fir das jeweilige
Gemeindegebiet entwickelt werden soll. Ziel ist es,
Klarheit dariber zZu schaffen, welche
Versorgungsformen - wie Warmenetze,
Einzelheizungen oder Hybridldsungen — in welchen

Gebieten langfristig geeignet sind, um den

Warmebedarf bis 2045 moglichst effizient und

klimaneutral zu decken. Die Warmeplanung soll
Gebaudeeigentiimern Orientierung bieten,
Planungssicherheit schaffen und die Weichen fiir
eine zukunftsfahige Energieversorgung stellen.
Dabei ist wichtig zu betonen, dass sich aus dem
Warmeplan selbst keine unmittelbaren Pflichten zur
Umsetzung ergeben, noch koénnen daraus
Anspriche Dritter auf bestimmte MaRnahmen
abgeleitet werden. Vielmehr handelt es sich um ein
strategisches Planungsinstrument, das sowohl
kommunale  Entscheidungstrdager als  auch

Blrgerinnen und Birger bei der Warmewende

unterstitzen soll.

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH
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1.2. Begriffsbestimmung

Das vorliegende Konzept richtet sich an eine Leserschaft mit unterschiedlichen Wissensstand und Hintergrund.

Um ein besseres Verstandnis der Inhalte zu erlauben, sollen an dieser Stelle einzelne Begriffe definiert und

eingeordnet werden.

,Baublock” stellt ein Gebdude oder mehrere
Gebdude oder Liegenschaften dar, dass oder die
von mehreren oder samtlichen Seiten von StraRen,
Schienen oder sonstigen natrlichen oder baulichen
Grenzen umschlossen und fiir die Zwecke der
Warmeplanung als zusammengehorig zu
betrachten ist oder sind. Die Giberwiegende Zahl der
Abbildungen und Analysen in diesem Konzept
erfolgt auf Eben von Baublécken. Dies dient
insbesondere dazu eine datenschutzkonforme
Darstellung der Daten/Informationen zu
gewahrleisten. Zugleich liegen zahlreiche Daten gar
nicht auf Eben einzelner Objekte vor, sondern nur
flr groRere Bereiche. Somit ist eine gebdudescharfe
Darstellung und Betrachtung in der Regel nur tber
statistische und mathematische Verfahren maoglich,
die nicht reelle Ergebnisse, sondern nur Aussagen
zu Wahrscheinlichkeiten oder Anteilen/Briichen
ermoglichen. Durch die Aggregation auf der Ebene
von Baubldcken kénnen somit fiir den Leser auch
etwas greifbarere Aussagen getatigt und die
aufgrund der Datenlage bestehende Unschérfe

nivelliert werden.

,Warmebedarf’ Unter dem Raumwdarme- oder
Heizbedarf versteht man die rechnerisch ermittelte
Warmemenge, die sich aus der vorgesehenen
Innenraumtemperatur, den duferen klimatischen
Bedingungen sowie den Warmegewinnen und -
verlusten des Gebadudes ergibt. Zusatzlich umfasst
der Warmebedarf  jenen, der fur die
Warmwasserbereitung und fiir die Herstellung oder

Umwandlung von Produkten erforderlich ist

Kommunale Wédmeplanung Osterwieck

(Prozesswarme). Er hangt von verschiedenen
Faktoren ab, wie z. B. der Bauweise des Gebaudes,
der AuBentemperatur, der lIsolierung und der
Nutzung des Raums ab. Der Warmebedarf stellt
somit die theoretisch erforderliche Energiemenge
dar, um den gewinschten Raumkomfort zu
gewahrleisten. Auf Basis von Gebaudetypologie
bzw. Abnehmerstruktur lasst sich der Warmebedarf
anhand spezifischer Kennwerte abschatzen und
bildet somit eine gute Grundlage fiir eine erste
Einordnung bzw. das SchlieBen von Datenliicken.
Aufgrund der bereits thematisierten Datenbasis
musste im vorliegenden Konzept primar auf die
Ermittelten

Verwendung der rechnerisch

Warmebedarfe zuriickgegriffen werden.

,Warmeverbrauch” Hierbei handelt es um die

tatsachlich verbrauchte (= gemessene)
Energiemenge. Bei der Darstellung des Verbrauchs
werden daher im Gegensatz zum Bedarf auch die
Auswirkungen von Witterung, Nutzerverhalten und
Produktionsdanderungen abgebildet. Die
Verwendung realer Warmeverbrauchswerte bietet
grundsatzlich den Vorteil einer realistischen
Momentaufnahme flir den entsprechenden
Erfassungszeitraum, die Werte sind jedoch auch von
verschiedenen EinflussgroRen abhadngig, wie dem
Einsatz der Warmeversorgungsanlage, dem
individuellen Nutzerverhalten, den
Produktionsablaufen  sowie den jahrlichen

Witterungsschwankungen.



,Nutzenergie” - Ist der Teil der Endenergie, der dem
Verbraucher nach Abzug von Umwandlungs- und
Verteilungsverlusten innerhalb des Gebdudes oder
Firmengeldndes fur die gewlinschte
Energiedienstleistung zur Verfligung steht, z. B.

Raumwarme, Warmwasser oder Prozesswarme.

,Endenergie” - Ist jene Energie, welche dem
Verbraucher nach Abzug von Umwandlungs- und
Transportverlusten zur Verfligung steht und in der
Regel lber Zahler oder Messeinrichtungen
abgerechnet wird, z. B. in Form von Erdgas,
bezogene Warme (iber ein Warmenetz, Heizél oder

Strom.

,2Warmeliniendichte” eine KenngréRe bzw. ein
Quotient, die die ermittelte Warmeverbrauchs- und
-bedarfsmenge, die entlang eines Strallenabschnitts
anféllt, ins  Verhaltnis zur Linge des

StralRenabschnitts bzw. der fur die

Warmeversorgung relevanten Trassenldnge setzt.
Der Wert zeigt die Warmemenge, die innerhalb
eines bestehenden oder hypothetischen
Leitungsabschnitts an die dort angeschlossenen
Verbraucher innerhalb eines Jahres abgesetzt wird.
Sie wird in MWh oder kWh/ (m a) angegeben und
stellt einen wesentlichen Indikator zur Bewertung

der Eignung eines Bereiches flir netzbasierte

Warmeversorgungssysteme dar.

,Warme(flichen)dichte” eine KenngroRe, bei der
der Warmeverbrauch ins Verhdltnis zu einer
Grundfliche gesetzt wird. Als geeignete
BezugsgroRen eignen sich bspw. Flurstiicke,
Hektarraster oder — wie in Anlage 2 des WPG
gefordert — Baublocke. Der Indikator wird meist in
MWh/(ha a) oder TJ/(km2 a) angegeben und ist
relevant fir die Einstufung von Gebieten
hinsichtlich ihrer Eignung fir zentrale oder

dezentrale Versorgungsldsungen.

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH
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2. Bestandsanalyse

In der Bestandsanalyse werden der derzeitige Zustand der Gebdudestruktur, der
Warmeverbrauch sowie die vorhandene Warmeinfrastruktur erfasst und systematisch
aufbereitet. Die Erstellung dieser detaillierten Datengrundlage und ihre Analyse ermdoglichen
es:

= Konkrete Handlungsbedarfe zu identifizieren

= Zukunftsszenarien zu berechnen

= Strategische MaBnahmen fiir die langfristige Transformation abzuleiten

Die Bestandsanalyse stellt das wichtigste Werkzeug fiir die Entwicklung der kommunalen
Warmeplanung dar, da sie darauf abzielt, realistische Entwicklungspfade fiir reale Personen

aufzuzeigen.

Das Vorgehen und die Ergebnisse werden im Folgenden dargestellt.

( ‘Datenverarbeitung] (’Energiebilanzen )
*THG-Bilanzen

(-Daten der Kommune\
eDaten der

( ‘ Status Quo ]

Energieversorger

eDaten der
Schornsteinfeger

oOffentliche Daten

eGebaudezuweisung
eVerschneidung

eRelativierung &
Evaluierung

Datenerhebung ]

\

N |

N

esGeoreferenzierte
Auswertung

[ Analyse

e Ubersichtsgrafiken

eEnergetische
Steckbriefe

eSanierungsfokus-
gebiete

\- \

N

\__ 2




2.1. Methodik und Datengrundlage der Bestandsanalyse

Welche Daten wurden erhoben und wie wurden sie verarbeitet?

Die Bestandsanalyse stiitzt sich auf die Erhebung von
Daten (ber bestehende Gebaudetypologien, die
Infrastruktur der Gas- und Warmenetze und
Heizzentralen sowie auf die Untersuchung der
Wadrmeversorgungsstrukturen  in~ Wohn-  und
Nichtwohngebduden. Auf dieser Basis werden der
Warmebedarf und -verbrauch sowie die damit
verbundenen THG-Emissionen im Bereich der
Warmeversorgung ermittelt. Die nachfolgenden
Abschnitte beschreiben die erhobenen Daten

detailliert.

Ein zentrales Ziel der Ausarbeitung ist die Bestimmung
des Energiebedarfs und der THG-Emissionen, die dem
Warmesektor zuzurechnen sind. Mit diesen Daten
kann eine verursachergerechte und rdumliche
Zuordnung der Bedarfe und Umweltauswirkungen im
Untersuchungsgebiet erfolgen. Diese Ergebnisse
bilden eine wichtige Grundlage fur die nachfolgende
Potenzialanalyse, um Prognosen fiir den zukinftigen
Warmebedarf und die moglichen Beitrage zur

Warmeversorgung zu entwickeln.

Fiir die Bestandsanalyse der Stadt Osterwieck wurden u.a. folgende Daten erhoben:

Tabelle 1: Ubersicht der erhobenen Daten durch Anlage 1 zu §15 WPG

Nr. | Quelle

Datenbeschreibung

Anmerkung

1 Avacon Netz

Verbrauchsdaten Gas auf Ebene der

StraBenziige, Trassierung Gasnetz.

Aggregation auf Basis WPG
Anlage 1 (zu §15) Abs. 1-3

2 Halberstadtwerke GmbH

Verbrauchsdaten Gas auf gebdudescharfe
Ebene unter Einhaltung der dsgvo-
konformen, projektbezogenen Nutzung.

Trassierung Gasnetz u. Netzinfrastruktur.

3 | Stadtwerke

Wernigerode GmbH

Verbrauchsdaten Gas auf gebdudescharfe
Ebene unter Einhaltung der dsgvo-

konformen, projektbezogenen Nutzung.

4 | Stadtverwaltung

Osterwieck Eigentum.

Daten zu Geb&duden im stadtischen

5 | Wohnungsgesellschaften

Daten zu Geb&duden im Bestand.

6 | Landesvermessung fiir
Vermessung und

Geologie Sachsen-Anhalt

Flurstlicke; Strallen- und Wegenetz;
Gebaudevektoren; 3D-Gebdudemodelle

(Strukturmodell, LoD2)

7 | Schornsteinfegerinnung

Sachsen-Anhalt

Informationen zu nicht-leitungsgebundenen
Heiztechnologien, installierte Leistungen,

Brennstoffe, Alter der Heizungen.

Aggregation auf Basis WPG
Anlage 1 (zu §15) Abs. 1-3
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Implementierung der Daten

Um die Daten sinnvoll miteinander zu verschneiden wurden in einem Geoinformationssystem (GIS) zunachst alle
Gebdudeumrisse, die durch das Landesamt fir Vermessung und Geologie in Sachsen-Anhalt zur Verfigung
gestellt wurden dargestellt. Daraufhin wurden alle zur Verfiigung stehenden Daten georeferenziert, sodass sie
mit den Hausumrissen verknipft werden konnten.

Somit wurde eine Schnittstelle geschaffen, um Daten verschiedener Akteure im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben nach Anlage 1 (zu § 15) Warmeplanungsgesetz Abs. 1 - 3 einspeisen und verorten zu kénnen. Durch
die Datenabfrage u.a. der Instanzen Netzbetreiber, Bezirksschornsteinfeger, Stadtverwaltung Osterwieck sowie
des LVermGeo Sachsen-Anhalt, lagen diverse Datensdtze vor, die sich in der Datenglite sehr stark unterschieden.
Um diese Daten effizient zu verarbeiten wurden zwei Algorithmen entwickelt, die im ersten Schritt die
Informationen den Adressen zuordneten und im zweiten Schritt die Informationen im Geoinformationssystem

zusammenfihrten.

Eignungsprifung
Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung ist gemaR § 14 WPG eine Eignungspriifung durchzufiihren, um zu
evaluieren, ob bestimmte Teilgebiete fiir ein verkirztes Planungsverfahren geeignet sind. Fir solche Gebiete

kénnen einzelne Planungsschritte gemaR den §§ 15 bis 20 WPG entfallen:

»  Bestandsanalyse (§ 15 WPG): Die systematische Erhebung des aktuellen Warmebedarfs, der vorhandenen
Warmeerzeugungsanlagen sowie der bestehenden Energieinfrastruktur kann in diesen Fallen ausgesetzt
werden.

»  Potenzialanalyse (§ 16 WPG): Die Potenzialermittlung kann auf Optionen beschrankt werden, die fir eine
dezentrale Warmeversorgung von Relevanz sind.

»  Warmeversorgungsgebiete (§ 18 WPG): Eine Zuordnung des jeweiligen Teilgebiets zu spezifischen
Warmeversorgungsoptionen ist nicht erforderlich.

»  Umsetzungsstrategie (§ 20 WPG): Die Entwicklung einer konkreten Umsetzungsstrategie fur das

betreffende Gebiet ist nicht verpflichtend.

Fir die kommunale Warmeplanung der Einheitsgemeinde Osterwieck wurde bewusst auf die Anwendung eines
verkiirzten Verfahrens verzichtet. Die Entscheidung beruht auf dem Anspruch, alle Stadtgebiete gleichwertig in
die Analyse einzubeziehen, um eine ganzheitliche Datengrundlage und umfassende Bewertungsstruktur zu
schaffen. Damit wird dem Ziel Rechnung getragen, eine integrierte und nicht diskriminierende

Warmeversorgungsstrategie fir das gesamte Stadtgebiet zu entwickeln.

Kommunale Wédmeplanung Osterwieck



2.2. Gebdudebestand

Folgende Abbildung stellt das gesamte Untersuchungsgebiet der Stadt Osterwieck dar. Im Folgenden werden die
vorhanden Gebaudebestinde in den verschiedenen Gemarkungen analysiert. Zur Analyse der vorhandenen
Gebaudestrukturen wurden die Daten aus Kapitel ,,Methodik und Datengrundlage” miteinander verschnitten.
Wenn Informationen zu Gebdudetypen nicht vorhanden waren, wurden diese als ,k.A.“ (keine Angaben)

markiert, um die Darstellungen nicht zu beschdnigen oder zu verzerren.

GroRraumige Gliederung

. e

Einheitsgemeinde Osterwieck

Gebiudebestand
Gemarkungsgrenzan

Willperade '\

s

0 1000 2000 3.000m
CD T

Stand: 19.01.2026

Dateiname: 75_Osterwieck

DSK &

Abbildung 1: Grofirdumige Gliederung der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck, Quelle: DSK, 2025

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH
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Typologie

Anlage 2 (zu § 23) WPG Abs.2 Nummer 5

Dominierende
Gebdudenutzung

Einheitsgemeinde Osterwieck

Nutzart

Wohnnutzung
Gewerbliche Pragung
Mischtypos / Flichen bes. prigung

0 1000 2000 3.000m

Q)

Stand 19.01.2026

Dateiname: Ntz_EG_Osterwieck

DSK &% s
Abbildung 2: Vorwiegender Gebdudetyp in einer baublockbezogenen Darstellung
Abbildung 2 zeigt den vorwiegenden Gebdudetyp pro Baublock fiir das gesamte Gemeindegebiet. Die
vorwiegende Gebaudenutzung ist in der Gemarkung Osterwieck deutlich heterogener verteilt. Es gibt neben den

Wohngebieten auch viele gewerbliche Flachen. Die Ortsteile sind durch Wohngebiete oder einer gemischten

Nutzung gepragt. Die Verteilung wird in der nachfolgenden Grafik (Abbildung 3) gezeigt.

Nutzart - Baublockebene

Gewerbe = 12

0 50 100 150 200 250
Abbildung 3: Baublockanzahl nach Sektoren im Projektgebiet
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Baualter

Anlage 2 (zu § 23) WPG Abs.2 Nummer 6

Dominierende
Baualtersklasse

Einheitsgemeinde Osterwieck

Dominierendes Baualter

Vor 1919

1919-1948
1919-1378
1979-1990
1991-2000
2001-2010
2011-2019

ab 2020

0 1000 2000 3.000m

Q)

Stand: 19.01.2026

Dateiname: BA_EG_Osterwieck

DSK &%cwns

Abbildung 4: Uberwiegende, baublockbezogene Darstellung der Baualtersklassen im beplanten Gebiet

In der Abbildung 4: Uberwiegende, baublockbezogene Darstellung der Baualtersklassen im beplanten Gebie sind

die pragenden Baualtersklassen je Baublock zu sehen. Zusatzlich zu der Abbildung ist noch eine graphische

Darstellung, sowie die tabellarische Auflistung der Baualtersklassen dargestellt. Es wird deutlich, dass die

pragendste Baualtersklasse BAK 1 (bis 1918) ist. Dies ist mit der historischen Geschichte der Stadt zu begriinden.

250

200

150

100

50

Baualtersverteilung

198

33
| [ [

Vor 1919 1949-1978 1919-1948 1991-2000 1979-1990 2001-2010 2011-2019
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2.3. Energetische Infrastruktur

Gasnetz

Anlage 2 (zu § 23) WPG Abs.2 Nummer 8 b)

Einzugsgebiet Gasnetz
auf Baublockebene

Einheitsgemeinde Osterwieck

An Gasnelz angeschiossen
Kein Gasnetz Anschluss

0 1000 2000 3.000m

O

Stand: 19.01.2026

Dateiname Netz_Osterwieck

DSK & camns

Abbildung 5: Baublockbezogene Darstellung des Erdgasnetzes

Die Gemarkung Osterwieck verfiigt Uber ein flaichendeckend ausgebautes Gasverteilnetz in den Ostlichen
Gemarkungen. Der groRte Netzbetreiber der Region sind die Halberstadtwerke. Ebenfalls betreibt die Avacon
Netz das Gasnetz in der Gemarkung Veltheim sowie die Stadtwerke Wernigerode das Gasnetz in der Gemarkung
Zilly. Die Gemarkungen Wiilperode, Biihne, Rhoden und Osterode besitzen keinen Anschluss an das Gasnetz.
Eine Umstellung des bestehenden Gasnetzes oder einzelner Netzabschnitte auf Wasserstoff ist aktuell nicht
vorgesehen. Die zukinftige Verfligbarkeit von Wasserstoff — insbesondere in Bezug auf ausreichende Mengen
und wirtschaftlich tragfahige Preise — lasst sich derzeit nicht verldsslich abschatzen.

Die Moglichkeit, Erdgas anteilig durch Biomethan zu substituieren, stellt jedoch eine relevante Option dar.
Biomethan kann {iber die vorhandene Gasinfrastruktur eingespeist und genutzt werden und gilt — sofern
nachhaltig erzeugt — als nahezu klimaneutral. Besonders im Kontext zukiinftiger Hybridheizl6sungen, bei denen
beispielsweise Warmepumpen mit einem gasbasierten Spitzenlastkessel kombiniert werden, kann Biomethan
zur Reduktion der Treibhausgasemissionen beitragen. Damit bietet sich kurzfristig eine machbare Briickenlésung,
die auf vorhandene Infrastrukturen aufbaut und die Transformation zur klimaneutralen Warmeversorgung

unterstiitzen kann.
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Dezentrale Warmeerzeuger - Heizol

Anlage 2 (zu § 23) WPG Abs.2 Nummer 4

Neben der Warmebereitstellung durch Gas werden ca. 23 % des Gesamtwarmebedarfs im Stadtgebiet durch
dezentrale Warmeerzeugungsanlagen gedeckt. Zu diesen Anlagen zdhlen unter anderem Biomasse(holz-)kessel,

verschiedene Warmepumpensysteme, sowie Kohle und Heizél.

Dezentrale
Energieerzeugung
Heizol

Einheitsgemeinde Osterwieck

Energiebedarf in kWh je Baublock

0-20000
20000 - 50000
50000 - 100000

100000 - 250000

0 1000 2000 3.000m

O]

Stand: 19.01.2026

Dateiname: 8B_0_Osterwieck

DSK | &% ceune

Abbildung 6: Anzahl baublockbezogener Versorgung durch den Energietréiger Heizél

Die Abbildung 6: Anzahl baublockbezogener Versorgung durch den Energietrager Heizol zeigt die Verteilung des
Energietragers Heizol Giber alle Baublécke im Planungsgebiet. Es wird deutlich, dass Heizol in der Gemarkung
Osterwieck eine untergeordnete Rolle spielt. In den Ortschaften herum, wird der Energietrdger haufiger
verwendet. Vor allem in den nordwestluchen Bereichen der Einheitsgemeinde, in denen kein Gasnetz vorhanden

ist, ist Heizol neben Fliissiggas der wichtigste Brennstoff.
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Dezentrale Warmeerzeuger — Kohle

Anlage 2 (zu § 23) WPG Abs.2 Nummer 4
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Abbildung 7: Anteil dezentrale Wédrmeerzeuger — Kohle

In Abbildung 7: Anteil dezentrale Warmeerzeuger — Kohle ist der Anteil von Kohle als dezentraler Warmeerzeuger
zu erkennen. Dabei ist zu beachten, dass es trotz der Klassifizierung. Es ist erkennbar, dass Kohle als Energietrager
nur in wenigen Bereichen eine unterstiitzende Rolle einnimmt. Wenige Bereiche mit hohen Anteilen befinden

sich in den Gemarkungen BerRel, Blihne und Hessen.
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Dezentrale Warmeerzeuger - Biomasse

Anlage 2 (zu § 23) WPG Abs.2 Nummer 4

Dezentrale
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Abbildung 8: Anzahl baublockbezogener Versorgung durch den Energietrédger Holzbrennstoffe

Auch in der Aufteilung nach biomassebasiertem Heizen wird deutlich, dass es verschiedene Bereiche in den
Randlagen gibt, in denen Biomasse eine anteilige Rolle spielt. Dies sei wahrscheinlich auch dem geschuldet, dass
die gesamte Einheitsgemeinde von umfangreichen land- und forstwirtschaftlicher Flachennutzung gepragt ist.

Vor allem in den Bereichen ohne Gasnetzanschluss sind verhaltnismaRig hohe Biomasseanteile zu verzeichnen.
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Dezentrale Warmeerzeuger — Strom fur Heizzwecke und Warmwasser

Anlage 2 (zu § 23) WPG Abs.2 Nummer 4

Es konnten durch die vorhandenen Datenquellen keine eindeutigen Angaben zu der Anzahl den dezentralen
Warmeerzeugern, die durch Strom betrieben werden, bereitgestellt werden. Zur Ermittlung des Status Quo
wurden deshalb die Daten des Zensus2020 hinzugezogen. Diese boten jedoch ebenfalls eine sehr geringe
Aussagekraft Gber Stromanteile, sodass eine Vielzahl von Ortschaften nach Statistik kein Strom zu Heizzwecken
nutzen missten. Da dies nicht plausibel scheint, kann keine fundierte Aussage lber die Nutzung von Strom zu

Heizzwecken kartiert werden.

Dezentrale Warmeerzeuger — Abwassernetze und -leitungen

Anlage 2 (zu § 23) WPG Abs.2 Nummer 4

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung wurden ebenfalls Informationen zu den Abwasserleitungen, sowie
den Kldranlagen abgefragt. Im gesamten Untersuchungsgebiet gibt es keine Leitungen, sowie Klaranlagen die

den gesetzlichen Schwellenwert tiberschreiten und damit ein Potenzial darstellen kénnen.
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2.4. Energetische Bedarfe

Warmeflachendichte

Anlage 2 (zu § 23) WPG Abs.2 Nummer 1

Abbildung 9: Warmefldchendichte [Megawattstunde pro Hektar]

In Abbildung 9: Warmeflachendichte [Megawattstunde pro Hektar]ist die Warmeflachendichte je Hektar zu
erkennen. Diese Dichte ermittelt den Warmebedarf je Hektar. Aus der Abbildung geht hervor, dass die Dichte in
der Gemarkung Osterwieck am hochsten ist, wahrend in den Gemarkungen eine geringere Dichte herrscht. In
zentralen Lagen anderer, auch kleinerer Ortschaften, kénnen die Warmedichten ebenfalls in dhnlicher Hohe
vorzufinden sein, dies jedoch lediglich lber die Distanz vereinzelter Baubldcke hinweg. In Den Gemarkungen

Deersheim, Dardesheim und Veltheim l|&sst sich eine hdhere Warmedichte, auch iber mehrere Baubldcke,

feststellen.
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Warmeliniendichte

Anlage 2 (zu § 23) WPG Abs.2 Nummer 2

Warmeliniendichte
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Abbildung 10: StrafSenabschnittsbezogene Wdrmeliniendichte [kWh/mr,*a]

In der Abbildung 10 ist die Warmeliniendichte dargestellt. Sie ergibt sich aus dem ermitteln Warmebedarf der
Gebdude und wird in Kilowattstunden pro laufendem Meter Leitungslange angegeben. Sie liefert nach der
Warmeflachendichte eine weitere Einschatzung, wie gut sich ein Warmenetz lohnen kénnte.

Deutlich wird, dass in der Gemarkung Osteriweck die hdchsten Dichten erreicht werden. In den weiteren

Ortschaften liegen die Werte teilweise ebenfalls bei 2.000 bis 2.500 kWh/m — allerdings auf kiirzere Distanz.
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Uberwiegende Energietriger

Anlage 2 (zu § 23) WPG Abs.2 Nummer 3
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Abbildung 11: Anteil der Energietréiger am jéhrlichen Endenergieverbrauch

In Abbildung 11: Anteil der Energietrdager am jahrlichen Endenergieverbrauch sind die vorwiegenden
Energietrdge je Baublock zu erkennen. Es wird die Dominanz und Bedeutung der Gasversorgung deutlich. Auch
in den Bereichen ohne Gasnetzanschluss ist in vielen Bereichen Flissiggas, neben Heizdl und Biomasse, ein

bedeutender Brennstoff zur Energieversorgung.
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2.5. Energie- und Treibhausgasbilanz

Energien werden im Rahmen der kommunalen Warmeplanung grundsatzlich in Bedarfe und Verbrduche
unterschieden. Der signifikante Unterschied zwischen beiden liegt in ihrer Herleitung und Aussagekraft.

Der Energiebedarf beschreibt die theoretisch ermittelte Energiemenge, die erforderlich ist, um einen definierten
Nutzungszweck — wie z. B.

Raumwarme, Warmwasser oder Prozesswdrme — unter standardisierten Rahmenbedingungen zu decken. Er wird
auf Basis technischer Gebaude- oder Anlageneigenschaften sowie normierter Randbedingungen berechnet. Der
Energiebedarf dient somit als PlanungsgroRe, die aufzeigt, wie viel Energie bei effizientem Betrieb und
normgerechter Nutzung erforderlich ware.

Im Gegensatz dazu steht der Energieverbrauch, der die tatsdchlich gemessene Energiemenge darstellt, die Gber
einen bestimmten Zeitraum genutzt wurde. Er umfasst reale Nutzergewohnheiten, Verluste durch Verteilung
oder ineffiziente Anlagentechnik sowie klimatische Einfliisse. Der Verbrauch bildet somit die tatsachliche
Energiesituation ab, ist aber durch duRere Faktoren deutlich variabler und nicht direkt mit dem Bedarf
vergleichbar. Mit den Daten der Energieversorger, der Bezirksschornsteinfeger, sowie Zensus-Daten und
Umfragen wurden gemeindeweite Verbrauchswerte erzeugt. Der Energieverbrauch liegt bei insgesamt 143.654
MWh jahrlich. Abbildung 12 stellt den Energieverbrauch differenziert nach verschiedenen Energietragern und
Nutzungssektoren und Nutzarten dar. Aus der Darstellung geht klar hervor, dass insbesondere der Wohnsektor
sowie der Bereich Wirtschaft-Nichtwohnen einen erheblichen Anteil an der Nutzung von Warme aufweisen. Dies
unterstreicht die zentrale Rolle dieser beiden Sektoren im Hinblick auf den Gesamtenergieverbrauch und legt
nahe, dass MaRnahmen zur Effizienzsteigerung und Dekarbonisierung in diesen Bereichen ein besonders hohes

Potenzial zur Reduzierung der Emissionen bieten
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Einheitsgemeinde Osterwieck
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Abbildung 12: Endenergiebilanz Einheitsgemeinde Osterwieck

Abbildung 13 verdeutlicht nochmals konkret die Energietrageranteile am Gesamtenergieverbrauch. Es wird die
Dominanz des Energietragers Gas mit einem Anteil von 77 % des Gesamtaufkommens deutlich. Ebenfalls mit
hohen Anteilen sind sowohl Heizdl, als auch Biomasse, mit jeweils ca. 10% Anteil am Gesamtaufkommen zu
verzeichnen. Diese Verteilung unterstreicht die derzeitige strukturelle Abhangigkeit von fossilen Brennstoffen,
insbesondere im Bereich der Warmeerzeugung. Vor dem Hintergrund der gesetzlich verankerten
Klimaschutzziele ergibt sich daraus ein klarer Handlungsbedarf zur schrittweisen Transformation des
Energiesystems. Ziel ist eine Diversifizierung des Energiemixes sowie der verstdrkte Einsatz regenerativer
Energiequellen. Dabei steht weniger die Versorgungssicherheit als solche im Vordergrund — diese ist durch den
Einsatz fossiler Energietrager nicht grundsatzlich gefahrdet, sondern vielmehr der politisch und gesetzlich
vorgegebene Pfad zur Emissionsminderung. Ein dariiberhinausgehender Handlungsdruck besteht derzeit nicht,

dennoch bleibt die Umstellung auf nachhaltige Energieformen ein zentraler Bestandteil der Klimapolitik.
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Anteil Energietrager an Endenergie
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Abbildung 13: Energietréigeranteil am Endenergieverbrauch

Die CO,-Emissionsbilanz ist kein direkt messbarer Wert, sondern wird anhand modellbasierter Berechnungen
unter Bericksichtigung definierter Systemgrenzen und standardisierter Emissionsfaktoren ermittelt. Grundlage
hierfir ist die energieverbrauchsspezifische Umrechnung in  Treibhausgasemissionen gemaR
Gebdudeenergiegesetz (GEG), Anlage 9 zu § 85 Absatz 6. (Tabelle 2: Emissionsfaktoren Anlage 9 (zu § 85 Absatz
6 WPG)) Daraus folgt, dass in der Stadt Osterwieck aktuell die jahrlichen Treibhausgasemissionen im

Warmebereich 32.980 Tonnen CO2sq betragen.

Tabelle 2: Emissionsfaktoren Anlage 9 (zu § 85 Absatz 6 WPG)

Kategorie Energietrager Emissionsfaktor [kgCO2:q/kWh]
Heizol 0,31
Erdgas 0,24
Fossile Brennstoffe Flussiggas 0,27
Steinkohle 0,4
Braunkohle 0,43
Biogas 0,137
Biogene Brennstoffe Biool 0,21
Holz 0,02
Strom (netzbezogen) 0,26
Strom
Erneuerbarer Strom 0
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Treibhausgasemissionen Einheitsgemeinde Osterwieck
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Bei der Betrachtung ist die Emissionsintensitat der fossilen Energietrager hervorzuheben. Im Gegensatz dazu ist
vor allem bei der konventionellen Biomasse, bspw. Holz oder Pellets, der Treibhausgasemissionsfaktor
verschwindend gering. Wohingegen Biomasse im endenergetischen Bedarfs noch 10 % des Gesamtanteils
einnahm, ist der Anteil der Emissionen von Biomasse auf ca. 2% des Gesamtemissionsaufkommens gesunken.
Dies verdeutlicht den Mehrwert zu einer langfristigen Substituierung der bis jetzt sehr dominanten fossilen

Energietrager hin zu klimaschonenden Technologien.

Treibhausgasbilanz

\

1.433 t; 4%

264 t; 1%

279t; 1%

m Gas = Ol = Bjomasse Kohle = Strom

Abbildung 14: Treibhausgasemissionen nach Energietrégern
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3. Potenzialanalyse

Die Potenzialanalyse stellt einen entscheidenden Schritt in der kommunalen Warmeplanung
dar, identifiziert die Handlungsmaoglichkeiten und die zukiinftigen Versorgungsoptionen in

Osterwieck zu entwickeln.

Im Rahmen dieser Analyse werden potenzielle Quellen fiir die Erzeugung erneuerbarer

Warme und Strom im Untersuchungsgebiet untersucht, wobei der Schwerpunkt auf den

verfligbaren Potenzialen fiir die Bereitstellung von griiner Warme gelegt wird. Potenziale

aullerhalb des Untersuchungsgebietes konnen nach der gesetzlichen Grundlage nicht
berlicksichtigt werden. Zusatzlich wird das Einsparpotenzial als ein weiterer relevanter Aspekt
beleuchtet. Dieses Potenzial ergibt sich aus der energetischen Sanierung des bestehenden
Gebaudebestands, welche direkte Implikationen fir die in der Zukunft mit erneuerbaren

Energien gedeckte Warmebereitstellung im Zieljahr hat.

Die Potenziale werden hierarchisiert in folgendem MaR dargestellt:

,ErschlieBbare Energiemengen unter
Beriicksichtigung von sozialen,
gesellschaftlichen Kriterien*

Realisierbares Potenzial

,Das wirtschaftlich sinnvoll nutzbare
Potenzial (z.B. nur auf Dachern mit
Sudausrichtung”

Wirtschaftliches Potenzial

,Das technisch nutzbare Potenzial unter
Bericksichtigung wesentlicher
Restriktionen”

Technisches Potenzial

»Theoretisch verfligbare Energiemenge
auf gesamter Flache (z.B. gesamte
Strahlungsenergie auf allen Dachern)”

Fokusbereich der Potenzialerhebung

Theoretisches Potenzial

o T T N




3.1. Energieeinsparung durch Bedarfsreduktion

Sanierung

Entscheidender Faktor bei der Energieeinsparung durch Gebdudesanierung stellt die angenommene
Sanierungsquote im Gebaudesektor dar. In Anlehnung an die Vorgaben des Technikkatalogs zur Kommunalen
Warmeplanung stellt Abbildung 15 die Auswirkung unterschiedlich intensiver Gebdudesanierung auf den
resultierenden Endenergiebedarf dar. Dazu stellt das Szenario 045 Einsparungen bei einer Sanierungsquote von

1,6 %, das Szenario Basis bei 0,9 % sowie das Szenario Optimistisch bei 2,0 % dar.

Energiebedarfsreduktion durch Sanierungstatigkeit
160.000 MWh

140.000 MWh

120.000 MWh
100.000 MWh
80.000 MWh
60.000 MWh
40.000 MWh
20.000 MWh
0 MWh

2025 2030 2035 2040 2045

M Szenario 045 W Szenario Basis M Szenario Optimistisch

Abbildung 15: Energieeinsparung durch Sanierung

Die Veranderung der Sanierungsquote von ca. 1,1 % wiirde eine Endenergieeinsparung von ca. 27.000 MWh, im
Vergleich zum Ausgangswert von ca. 144 MWh ermoglichen. Konkret bedeutet dies bei bestmoglichen
Voraussetzungen eine Reduktion des Warmebedarfs um bis zu 33 %. Auch im Basisszenario, welche einer eher
konservative Sanierungsrate voraussetzt, ergibt sich ein Einsparpotenzial von 15 % bis zum Jahr 2045. Eine
forcierte Férderung der Sanierungstatigkeit, vor allem fir private Gebdudebesitzer, kann sich also lohnen, den

zuklnftig zu deckenden Warmebedarf bereits entscheidend zu reduzieren.

Tabelle 3: Relative Reduktionspotenziale durch Sanierung

Szenario 045 Relative Szenario Basis Relative Szenario Relative
Reduktion Reduktion Optimistisch Reduktion
2025 1:/?\'/5? 0,0% 143.624 MWh 0,0% 143.624 MWh 0,0%
2030 1':/?\',3? 7,7% 138.023 MWh 3,9% 129.836 MWh 9,6%
2035 1i/|2\.liﬁ4 14,9% 132.709 MWh 7,6% 117.341 MWh 18,3%
112.759
2040 MWh 21,5% 127.394 MWh 11,3% 106.138 MWh 26,1%
2045 1:3;'1\'/8[217 27,6% 122.368 MWh 14,8% 95.797 MWh 33,3%
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Information zum Verbrauchsverhalten

Neben baulichen und technischen Einsparpotenzialen kénnen Biirgerinnen und Biirger durch ein bewusstes
Verbrauchsverhalten einen wesentlichen Beitrag zur Steigerung der Energieeffizienz im Stadtgebiet leisten. Der
Gebaudesektor verursacht in Deutschland rund 35 Prozent des Endenergieverbrauchs und etwa 30 Prozent der
CO,-Emissionen. Insbesondere der Warmebedarf bietet dabei einen zentralen Hebel zur Reduzierung
klimaschadlicher Emissionen, da er 85 % des Energieverbrauchs eines durchschnittlichen Haushalts ausmacht
(siehe Abbildung 16). Bereits durch angepasste Nutzung der Geb&dudetechnik, regelmaRige Wartung und
bewusstes Handeln lassen sich im Betrieb von Wohn- und Nichtwohngebauden Einsparungen von bis zu 30

Prozent erzielen — oftmals ohne groBere Investitionen. (Umweltbundesamt, 2025)

15%

70 O/O Warmwasser
Raumwarme 1 5 O/O
Strom

Abbildung 16: Energieverbrauch eines durchschnittlichen Haushalts (Umweltbundesamt, 2023)

Ein zentraler Faktor ist die richtige Raumtemperatur. Jedes Grad weniger senkt den Heizenergieverbrauch um
etwa 6 %. Fir Wohnraume sind rund 20 °C ausreichend, Kiichen kommen meist mit 18 °C aus, Schlafzimmer mit
etwa 17 °C. Bei Abwesenheit empfiehlt sich eine Absenkung auf rund 18 °C, bei mehrtagiger Abwesenheit auf
etwa 15 °C. Moderne Heizungsanlagen ermoglichen eine automatische oder zentral gesteuerte Anpassung.
(Umweltbundesamt, 2023)

Thermostatventile tragen dazu bei, die Raumtemperatur konstant zu halten und die Warmezufuhr automatisch
zu regulieren, beispielsweise bei Sonneneinstrahlung oder hoher Personenzahl. Die mittlere Einstellung (meist
Stufe 3) entspricht etwa 20 °C. Programmierbare Thermostate erhéhen die Effizienz zusatzlich, indem sie Heiz-
und Absenkphasen automatisch an den Tagesablauf anpassen. (Umweltbundesamt, 2023)

Auch das richtige Luften spielt eine wichtige Rolle (siehe Abbildung 17). Mehrmals taglich fir einige Minuten bei
weit gedffnetem Fenster zu liiften (,StoRliften”) ist deutlich energieeffizienter als dauerhaft gekippte Fenster.
Diese Methode entfernt Feuchtigkeit, verbessert die Luftqualitdt und reduziert Schimmelgefahr. In kihleren

Rdumen oder schlecht gedammten Gebiuden sollte haufiger geliiftet werden. Ein Hygrometer kann helfen, die
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Luftfeuchtigkeit im Blick zu behalten; im Winter sollte diese im Regelfall unter 50 Prozent liegen.

(Umweltbundesamt, 2023)

Richtig liiften — so geht's

T8

B R g

cecemmmccaccaa 02 .>
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StoRluften mehrmals taglich
mit weit ge6ffnetem Fenster

v/ am besten durch Offnen
gegeniiberliegender Fenster
("Durchzug")

Luftung bei abgedrehter
Heizung durchfiihren

© BMU

Abbildung 17: Richtig liften (Umweltbundesamt, 2023)

Darliber hinaus lasst sich der Warmeverlust durch einfache MaBnahmen deutlich verringern. Heizkdrper sollten
nicht von Mdbeln oder Vorhangen verdeckt werden, um eine optimale Warmeverteilung zu gewahrleisten.
Geschlossene Rollladen und Vorhange in der Nacht reduzieren Warmeverluste iber Fenster. Hinter Heizkorpern
an AulRenwanden angebrachte Dammfolien verhindern, dass Warme ungenutzt nach aufRen entweicht. Undichte
Fenster und Tiren kdnnen mit geeigneten Dichtungen versehen werden, sofern dies mit der Heiztechnik
kompatibel ist. (Umweltbundesamt, 2023)

Eine regelmaRige Wartung der Heizungsanlage erhoht die Betriebseffizienz und verlangert die Lebensdauer.
Dazu zdhlen das Entliiften der Heizkorper, der hydraulische Abgleich, die Anpassung der Pumpenleistung sowie
die korrekte Einstellung der Regeltechnik. Elektrische Heizgerate sollten nur im Notfall und fir kurze Zeit genutzt
werden, da ihr Energieverbrauch hoch und der Betrieb kostenintensiv ist. Um Schimmelbildung vorzubeugen,
empfiehlt es sich, Mobel mit etwas Abstand zu AuRenwanden zu platzieren. Zudem sollte vermieden werden,
Warme aus beheizten in unbeheizte Rdume zu leiten, da dies zu Feuchteproblemen fihren kann.
(Umweltbundesamt, 2023)

Durch ein bewusstes Heiz-, Liift- und Nutzungsverhalten in Verbindung mit einfachen technischen Anpassungen
kénnen Birgerinnen und Biirger ihren Warmebedarf deutlich senken, Heizkosten reduzieren und gleichzeitig
einen splirbaren Beitrag zum Klimaschutz leisten. Die Summe vieler kleiner MaRnahmen entfaltet dabei eine

groBe Wirkung — sowohl fiir den eigenen Geldbeutel als auch fir die Energiewende im Stadtgebiet.

3.2. Flachenscreening

Zur Bestimmung von Potenzialflachen fiir die Warmeversorgung wird ein Flachenscreening durchgefiihrt. Dieses

Screening dient dazu, potenziell geeignete Flichen fir die Nutzung von Wai&rmeversorgungssystemen zu
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identifizieren. Die Ergebnisse dieses Verfahrens flieBen in die Potenzialflaichenanalyse ein, die gemall den
Vorgaben des Leitfadens zur Warmeplanung des Bundesministeriums fiir Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK)
durchgefiihrt wird. Hierbei werden sowohl die bestehende Infrastruktur als auch die energetischen Bediirfnisse
der verschiedenen Gebiete beriicksichtigt.

Besondere Flachenarten, die bei der Analyse besonders beriicksichtigt werden, umfassen:

e Wasserschutzgebiete und Heilquellenschutzzonen

e Naturschutzgebiete & rechtlich geschitzte Biotope
e Natura 2000-Gebiete (FFH- und Vogelschutzgebiete)
e  Grinziige und Griinzasuren

e Naturdenkmale

e Bekannte Uberschwemmungsgebiete

e  Biodiversitatsplane

e  Oberflaichengewasser

e  Relevante Areale fiir Grundwassernutzung

Schutzgebietgsflichen
Landschaft - Natur

Einheitsgemeinde Osterwieck

Landschaftsschutzgebiete
FFH
Vogelschutz

Flachennaturdenkmal

Y 1000 2000 3.000m

O]

Stand: 19.01.2026

Dateiname: LSG_EG_Osterwieck

NSK :MIHI’GUN,:

Abbildung 18: Landschaftsschutzgebiete
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Trinkwasserschutzgebiete

In Osterwieck ist ein festgesetztes Wasserschutzgebiet (WSG) eingerichtet. Die rechtlichen Grundlagen bilden
die entsprechenden Schutzverordnungen, in denen das Umfeld der Wasserfassungen in vier Zonen unterteilt ist:
Zone | (Fassungsbereich), Zone Il (engere Schutzzone), Zone IlIA und Zone IIIB (weitere Schutzzonen).

Zone | umfasst den unmittelbaren Bereich um die Wasserfassung und unterliegt den strengsten Restriktionen.
Jegliche bauliche oder landwirtschaftliche Nutzung ist hier ausgeschlossen, um eine direkte Gefdhrdung des
Grundwassers auszuschlieBen. Zone Il schiitzt das Grundwasser vor mikrobiologischen Verunreinigungen. In
dieser Zone sind insbesondere tiefgreifende Eingriffe in den Boden, Bohrungen oder das Einbringen
wassergefdhrdender Stoffe nur in eng begrenztem Umfang zuldssig. Die Zonen IIIA und IlIB bilden das weitere
Einzugsgebiet. Hier gelten abgestufte Einschrdankungen, etwa hinsichtlich der Errichtung technischer Anlagen,
der Bodenbearbeitung sowie der Nutzung wassergefahrdender Stoffe.

Fir die kommunale Warmeplanung ergeben sich daraus konkrete Einschrankungen, insbesondere bei der
Nutzung geothermischer Technologien. In Zone | sind samtliche Bohrungen, Erdwarmesonden und
Erdwarmekollektoren grundséatzlich verboten. Auch oberflichennahe Eingriffe wie Aufschlisse oder
Veranderungen der Erdoberflache sind nicht zuldssig. In Zone Il sind Bohrungen nur ausnahmsweise erlaubt —
etwa fur genehmigte Messstellen oder Entnahmebrunnen —, wobei selbst in diesen Fallen strenge Auflagen zur
Sicherheit und Grundwasseriiberwachung einzuhalten sind. Der Einsatz von Erdwdrmesonden bleibt
ausgeschlossen; Erdwarmekollektoren sind ebenfalls untersagt.

In den weiteren Schutzzonen (TWS llIA und 1IIB) bestehen differenzierte Regelungen. Bohrungen sind dort nur
zuldssig, wenn sie mit SchutzmalRnahmen versehen sind und keine Beeintrachtigung der Schutzziele erfolgt. In
TWS IlIB kdnnen Erdwarmekollektoren unterhalb von 2 m Einbautiefe genehmigt werden — allerdings nur, sofern
die Schutzfunktion der Deckschichten nicht wesentlich beeintrachtigt wird. Zudem ist die Lagerung und
Verwendung wassergefdhrdender Stoffe (etwa im Rahmen von Anlagen oder Warmeerzeugung) nur zuldssig,

wenn technische Sicherheitsvorgaben, insbesondere der AwSV, eingehalten werden.
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Schutzgebietgsflachen
Landschaft - Natur

Einheitsgemeinde Osterwieck

™ o 1000 2000 3000m
DSK &%caums
Abbildung 19: Wasserschutzgebiet
Tabelle 4 Rechtliche Grundlagen bei Wasserschutzgebieten
Nr. MaBnahme TWSI TWS I TWS IIIA TWS 11IB
1.10 | Errichtung, Betrieb oder verboten erlaubt, wenn sie den Vorgaben der AwSV entsprechen
Erweiterung von
Biogasanlagen
2.1 Errichtung oder verboten erlaubt, wenn sie den Vorgaben der AwSV
Erweiterung von entsprechen
Rohrleitungsanlagen fiir
wassergefahrdende
Stoffe gemal}
RohrFLtgV7)
2.2 Errichtung oder verboten | verboten, verboten
Erweiterung von Anlagen ausgenommen
zum Lagern, Abfiillen, unterirdische Anlagen
Umschlagen, Herstellen, der Gefahrdungsstufen
Behandeln oder A und B, oberirdische
Verwenden von Anlagen der
wassergefahrdenden Gefahrdungsstufen A, B
Stoffen gemaR § 62 WHG und C, die
entsprechend den
Vorgaben der AwSV
errichtet werden
2.3 Lagern, Abfillen oder verboten | verboten auRerhalb verboten

Umschlagen
wassergefahrdender
Stoffe gemal § 62 WHG
und von
Pflanzenschutzmitteln

Kommunale Wédmeplanung Osterwieck

von Anlagen nach
Nummer 2.2 verboten,
ausgenommen das
notwendige Befiillen
von
Pflanzenschutzmittel-
Spritzen am Feldrand
an geeigneter Stelle




24 Bau und Betrieb verboten
unterirdischer
Stromleitungen mit
flissigen
wassergefahrdenden
Kihl- und Isoliermitteln
5.1 Bergbau, einschliellich verboten
Bohrlochbergbau (z.B.
Erdol-, Erdgas-und
Solegewinnung)
5.2 Veranderungen und verboten | verboten, verboten, wenn verboten
Aufschliisse der ausgenommen die Schutzfunktion
Erdoberflache, selbst Bodenbearbeitung im der Deckschichten
wenn Grundwasser nicht Rahmen der hierdurch
aufgedeckt wird, ordnungsgemaflen wesentlich
insbesondere Kies-, land- und gemindert wird
Sand- und Tongruben, forstwirtschaftliche
Steinbriiche, Nutzung
Ubertagebergbaue und
Torfstiche, sowie
Wiederverfillung von
Erdaufschliissen
5.3 Durchfiihrung von verboten | verboten, verboten, verboten fiir andere
Bohrungen ausgenommen das ausgenommen die | Bohrungen inklusive
Erneuern von Brunnen in der Zone Il Tiefenbohrungen (mit
fir Entnahmen mit zuldssigen oder ohne
wasserrechtlicher Handlungen Grundwasserentnahme)
Erlaubnis oder
Bewilligung und
Messstellenbau zu
Uberwachungszwecken
5.4 Errichtung und Betrieb verboten verboten verboten, verboten
von Erdwarmesonden ausgenommen
Bohrungen flr
genehmigte
Messstellen und
geothermische
ErschlieBung,
wenn
SchutzmaBnahmen
beriicksichtigt
werden
5.5 Errichtung und Betrieb verboten | erlaubt, ausgenommen | erlaubt, wenn erlaubt, wenn keine
von Erdwarmekollektoren Schutzfunktionen Beeintrachtigung der
Erdwarmekollektoren mit Einbautiefen >2 m der Deckschichten | Schutzfunktionen
nicht erfolgt
beeintrachtigt
werden
6.1 Errichtung oder verboten | verboten, verboten
Erweiterung baulicher ausgenommen
Anlagen gemal § 2 bauliche Anlagen mit
Absatz 1 LBauO oder ordnungsgemaler
wesentliche Anderung Abwasserentsorgung
deren Nutzung und die, die keiner
Abwasserentsorgung
bedirfen
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3.3. Oberflaichennahe Geothermie

Die oberflaichennahe Geothermie bezieht sich auf die Nutzung von Erdwarme in Tiefen von bis zu 400 m. Hierbei
wird thermische Energie fir Heiz- oder Kiihlanwendungen aus den oberen Erd- und Gesteinsschichten oder dem
Grundwasser gewonnen. Die Temperatur in diesen Tiefen liegt typischerweise zwischen 8 und 15 °C und erhoht
sich um etwa 1 °C pro 30 m Tiefe. Die Nutzung dieser Erdwarme erfolgt hauptsachlich mittels Erdwarmesonden
oder Erdwarmekollektoren, die in Verbindung mit einer Warmepumpe eingesetzt werden. Die Warmepumpe
dient dazu, die Temperatur der gewonnenen Erdwadrme auf ein nutzbares Niveau von 30 bis 60 °C anzuheben.
Die verschiedenen Methoden werden in der nachfolgenden Abbildung 20: Ubersicht geothermischer

Nutzungsmoglichkeiten, Quelle: https://www.vgtg.ch/geothermie.htm| dargelegt.

Oberflachennahe Geothermie (bis 400 m) Tiefe Geothermie (ab 400 m)
Grundwasser- Erdwirmesonde Energiepfihle & Erdwirme- Wirmenutzung Stromproduktion
wirmenutzung Geostrukturen denfeld e (Teter Aquiter) | 2y 1 canermal (Tiefer Aquter)

Thidic 100300 m © Hezzentrale (@) Petrathermal (£GS, 5GS)
Tiefe:5-20m Temparatur: 14 -20°C Tiefe: 10-60m Tiefe: 100 - 300 m lew.\mu @wmmm«
Tempacatur: 8 - 12°C Temparatur: 10~ 12°C Temparatur: 10 - 20°C @Knﬁw«i (Turbine und Generator)
Tiefe: 04 -3 km (® Kohlung
Temparatur: 20 - 100°C () Enspeisurg in Stromnetz
(@) Fernwarmenetz
Tiefe: 3-5(-7) kmn

Temparatur: 100 - 200°C
Ve

Abbildung 20: Ubersicht geothermischer Nutzungsméglichkeiten, Quelle: https://www.vgtg.ch/geothermie.html

Erdwarmesonden sind in Nord- und Mitteleuropa die am h&ufigsten angewendete Methode zur Nutzung von
Geothermie. Diese Sonden nutzen konstante Temperatur in Tiefen von 15-20 m unter der Erdoberflache, um
Warmeenergie zu gewinnen. Sie bestehen aus senkrechten Bohrungen, in die U-férmige Kunststoffrohre
eingelassen werden. Durch diese Rohre flieRt ein Warmetrdgermittel, dass die Warme an die Oberflache
transportiert, wo sie von einer Warmepumpe genutzt wird. Normalerweise werden Sonden in einer Tiefe von 40
bis 160 m installiert. Die Entzugsleistung hangt neben der Bohrtiefe auch von der Beschaffenheit des Bodens ab.
Abhéangig von Bodentyp und —feuchte (Lehmboden, wasserfiihrendem Kies- oder Sandboden etc.) variiert die

Leistung zwischen 25 W/m bis 80 W/m bei 1.800 bis 2.400 Volllaststunden pro Jahr.
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Standortbewertung und geothermische Potenziale

Geothermische
Potenzialgebiete
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Abbildung 21: Geothermische Ausschlussgebiete

Abbildung 21 stellt die prinzipielle Eignung an den Standorten der Einheitsgemeinde Osteriweck dar. Ebenfalls
zu beachten sind weiterhin die wasserschutzrechtlichen Schutzgebiete, die bereits in Kap. 3.2 dargestellt wurden.
Diese bieten auch eine eingeschrankte Nutzbarkeit geothermischer Warmeerzeugung in den entsprechenden

Bereichen.
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Erdwdrmesonden

Eine Erdwdrmesonde ist eine meist senkrecht in den Boden eingebrachte Rohrschlange, durch die eine Flissigkeit
zirkuliert. Diese Flussigkeit nimmt die im Erdreich gespeicherte Warme auf und leitet sie an eine Warmepumpe

weiter. Erdwdarmesonden nutzen die konstante Temperatur in groReren Tiefen zur Beheizung von Gebauden.

Abstandsregelungen nach VDI 4640

Die VDI-Richtlinie 4640 Blatt 2 legt fur die Planung, Ausfiihrung und den Betrieb von Erdwdrmesondenanlagen
verbindliche Mindestabstdnde fest, um technische Stérungen zu vermeiden und den Schutz benachbarter
Grundstiicke sowie baulicher Anlagen sicherzustellen. Grundsatzlich sind zwischen einzelnen Erdwdrmesonden
Mindestabstande von sechs Metern einzuhalten, um eine ausreichende thermische Entkopplung sicherzustellen.
Dariliber hinaus sieht die Richtlinie einen Abstand von mindestens drei Metern zu Nachbargrundstiicken und
mindestens zwei Metern zu Geb&duden vor.

Diese regionalen Empfehlungen sind insbesondere bei der Planung von Erdwarmesondenanlagen in Sachsen-
Anhalt zu berticksichtigen. Fiir die kommunale Warmeplanung Osterwieck bedeutet dies jedoch, dass der Einsatz
von Erdwdrmesonden in den Bereichen mit dem groRten Warmebedarf nicht realisierbar ist, da die
erforderlichen Flachen fehlen. Umfangreiche weitergehende Untersuchungen sind daher aus heutiger Sicht nicht

notwendig.
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Erdwarmekollektoren

Ein Erdwarmekollektor ist ein flach verlegtes Rohrsystem in geringer Tiefe (ca. 1-2 Meter) unter der
Erdoberflache. Durch die Rohre flielt eine Flissigkeit, die die im Boden gespeicherte Warme aufnimmt. Diese
Warme wird ebenfalls an eine Warmepumpe weitergegeben. Erdwarmekollektoren sind flachig ausgelegt und

nutzen die oberflichennahe Erdwarme.

Abstandsregelungen nach VDI 4640 Blatt 2

Fur die Planung und den Betrieb von Erdwarmekollektoranlagen gelten spezifische Abstandsregelungen, die in
der VDI 4640 Blatt 2 festgelegt sind. Diese Vorgaben dienen dazu, eine gegenseitige Beeinflussung der
Kollektoren sowie negative Auswirkungen auf angrenzende Grundstiicke und bauliche Anlagen zu vermeiden.
Zwischen einzelnen Kollektorleitungen sollte ein Mindestabstand von etwa sechs Metern eingehalten werden.
Dieser Abstand gewihrleistet eine ausreichende thermische Entkopplung und verhindert eine Uberlappung der
thermischen Einflusszonen, wodurch die Effizienz der Warmenutzung optimiert wird.

Zum benachbarten Grundstiick ist ein Abstand von mindestens drei Metern zu empfehlen, um mogliche
Beeintrachtigungen des Nachbargrundstiicks durch Warmeentnahme oder bauliche Eingriffe auszuschlieBen und
Eigentumsrechte zu respektieren.

Zudem ist ein Abstand von mindestens zwei Metern zu Gebauden einzuhalten, um Risiken flr die Bausubstanz
zu minimieren und ausreichend Raum fiir bauliche MaRnahmen wéahrend der Verlegung und Wartung der
Kollektoren zu gewahrleisten.

Die Verlegetiefe von Erdwarmekollektoren liegt typischerweise zwischen 1,0 und 2,0 Metern, was eine
kostenglinstige Installation ermoglicht und eine effiziente Warmelbertragung aus dem oberflichennahen

Bodenschichtenbereich sicherstellt.
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Grundwasserwarme

Rechtliche Rahmenbedingungen nach VDI 4640 Blatt 3

Flr die Nutzung von Grundwasser als Warmequelle gemall den Empfehlungen der VDI 4640 Blatt 3 sind vor der
Anlagenplanung umfassende hydrogeologische Prifungen unerladsslich. Diese umfassen die Analyse des
Grundwasserstands, der FlieRBrichtung sowie der Wasserqualitdt, um die nachhaltige und schadfreie Nutzung des
Grundwassers sicherzustellen.

Beziiglich der Anordnung von Forder- und Schluckbrunnen werden Mindestabstdande von 10 bis 15 Metern
empfohlen, um eine gegenseitige Beeinflussung der Brunnen zu vermeiden und die Effizienz der Warmenutzung
zu gewabhrleisten.

Zum Schutz angrenzender Grundstiicke ist ein Mindestabstand von mindestens drei Metern einzuhalten, um
Eigentumsrechte zu wahren und mogliche hydraulische oder thermische Auswirkungen auf Nachbarflachen zu
minimieren.

Die Distanz zu Gebauden sollte zwischen 1,5 und 3 Metern liegen, um bauliche Risiken auszuschlieRen und
ausreichend Platz fiir Betrieb und Wartung der Anlagen zu gewahrleisten.

Zur Umsetzung dieser Anlagen ist in Sachsen Anhalt die wasserrechtliche Genehmigung der unteren
Wasserbehorde erforderlich. Die Beantragung muss friihzeitig erfolgen, da mit einer Bearbeitungsfrist von
mindestens zwei Monaten zu rechnen ist.

Darliber hinaus sind besondere Auflagen zum Schutz der Wasserressourcen maoglich, etwa hinsichtlich der
Einleitbedingungen von Wasser oder der Uberwachung der Wasserqualitit. Ergdnzend kdnnen weitere

Genehmigungen erforderlich sein.
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3.4. Aullenluft

Luft-Wasser-Warmepumpen nutzen die in der AuBenluft vorhandene Umweltwarme, um diese fiir die Beheizung
von Gebduden und die Warmwasserbereitung technisch nutzbar zu machen. Selbst bei niedrigen
AuBentemperaturen enthalten grofle Luftmassen noch nutzbare thermische Energie. Mithilfe eines elektrisch
betriebenen Prozesses kann diese Umweltenergie auf ein hoheres Temperaturniveau gebracht und effizient fir
die Wéarmeversorgung eingesetzt werden. Luft-Warmepumpen zdhlen somit zu den Schlisseltechnologien
im Rahmen der Warmewende und bieten eine praxiserprobte Lésung zur klimafreundlichen Versorgung sowohl
von Bestandsgebduden als auch von Neubauten.

Ein wesentlicher Vorteil dieser Technologie liegt in der vergleichsweisen einfachen ErschlieBung: Im Gegensatz
zu Erd- oder Grundwasser-Warmepumpen ist keine Tiefenbohrung oder wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich. Dies ermoglicht einen breiten Anwendungsbereich, von Einfamilienhdusern bis hin zu
Mehrfamilienhdusern oder kleineren Nahwarmel6sungen auf Quartiersebene.

Die technische Funktionsweise basiert auf einem geschlossenen thermodynamischen Kreisprozess, bei dem ein

spezielles Kaltemittel als Warmetrager dient. Dieser Prozess gliedert sich in vier Hauptphasen:

Warmeaufnahme durch die Umgebungsluft

Uber einen Ventilator wird AuRenluft angesaugt. Im Verdampfer {ibertrigt diese Luft ihre thermische
Energie auf das flissige Kaltemittel, das dabei verdampft — also in einen gasférmigen Zustand
libergeht.

Verdichtung (Kompression)

Das gasformige Kaltemittel wird im Kompressor unter hohem Druck verdichtet. Dabei steigt seine
Temperatur erheblich an, was die Nutzung fiir Heizzwecke ermdoglicht.

Warmeilibertragung an das Heizsystem

Im Kondensator gibt das nun heiRe Kadltemittel seine Energie an das interne Heizmedium (in der
Regel Wasser) ab. Dadurch kondensiert es wieder zu einer Flissigkeit.

Druckentspannung und Kreislaufschluss

Uber ein Expansionsventil wird das Kiltemittel wieder entspannt, wodurch es stark abkiihlt und
erneut in den Verdampfer gelangt. Der Kreislauf beginnt von vorn.

Die nachstehende Abbildung zeigt diesen Kreislauf exemplarisch auf:

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH

43



44

Warmepumpe

Umweltquelle

=) N
RS Kompressor

Verdampfer

VerflUssiger

Warmequellenanlage

Fntsnannungsventil

Abbildung 22: Funktionsweise einer Wdrmepumpe, Quelle: DSK GmbH

Wesentliche limitierende Faktoren fur Luft-Warmepumpen sind dabei Schallemissionswerte zu

Nachbargebiuden, welche besonders in dichtbesiedelten Gebieten auftreten kénnen.

Tabelle 5: Abstandsregelungen Wédrmepumpennutzung nach Gebieten

Gebietstyp Nachtgrenzwert [Erforderlicher Mindestabstand bei Spitzenlast
(FNP / BauNVvO) [dB(A]] 50 dB (A)
Reines Wohngebiet (WR) 35 5,6 m
Allgemeines Wohngebiet (WA) (40 3,2m
Dorfgebiet (MD) 40-45 3,2-1,8 m
Mischgebiet (M) 45 1,8 m
Wohnbauflache (FNP) 35-40 5,6-3,2 m
Sonderbauflache (SO) 35-55 5,6-<1 m

<

<

Gewerbegebiet (GE) 50

1m
Industriegebiet (Gl) 70 Direkte Aufstellung moglich

Tabelle 5Tabelle 5: Abstandsregelungen Warmepumpennutzung nach Gebietenzeigt mogliche Einschrankungen
fir den Einsatz von Warmepumpen und nennt die erforderlichen Mindestabstidnde bei Spitzenlasten in
unterschiedlichen Gebietstypen, etwa dicht bebauten Wohngebieten, dorflichen Strukturen oder

Gewerbegebieten. Auf Grundlage der Abstands- und Larmkriterien wurde eine Eignungskarte erstellt, die die
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Bebauungsstruktur auswertet und Gebiete hinsichtlich ihrer Tauglichkeit fir eine Warmeversorgung mit
Warmepumpen bewertet (Abbildung 23:Warmepumpenanalyse).

Im Untersuchungsgebiet wurden nur wenige Gebiete rechnerisch als ungeeignet fiir den Einsatz von
Warmepumpen eingestuft. Selbst dort kann in der Regel bei einer standortbezogenen Priifung sichergestellt

werden, dass die erforderlichen Abstandsregelungen eingehalten werden.

AuBenluft

Osterwieck

Kartenelemente
[ verwaltungsgrenze
AuRenluft
P/ gecigret
bedingt geeignet
| bedingt ungeeignet

ungeeignet

Esri Topographic

@ D 1000 2000 3000 4000m
T
M 1:80000

Stand: Oktober 2025
Kartengrundlage: ALKIS Thiringen

Abbildung 23:Wédrmepumpenanalyse

3.5. Dachflachen Solarthermie / Photovoltaik (PV)

Solare Energiequellen nehmen eine zentrale Rolle in der Transformation der Warme- und Stromversorgung ein.
Insbesondere Photovoltaik (PV) und Solarthermie erméglichen eine direkte Nutzung der Sonneneinstrahlung und
stellen damit unverzichtbare Bausteine fiir eine klimaneutrale Energieversorgung auf kommunaler Ebene dar.
Beide Technologien greifen auf die gleiche priméare Energiequelle, die Sonnenstrahlung, zuriick. Sie setzen diese

jedoch auf unterschiedliche Weisen um: Photovoltaik zur Stromerzeugung, Solarthermie zur Warmegewinnung.

Stromerzeugung durch den Photoeffekt

Photovoltaikanlagen wandeln Sonnenlicht mittels des sogenannten Photoeffekts direkt in elektrische Energie
um. In den Solarzellen, meist aus Silizium gefertigt, werden durch einfallende Photonen Elektronen aus dem
Kristallgitter gelost. Diese freiwerdenden Elektronen werden durch ein elektrisches Feld in der Zelle getrennt und
erzeugen dadurch einen Gleichstrom. Uber einen Wechselrichter wird dieser in netzkompatiblen Wechselstrom

umgewandelt.
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Die Stromerzeugung erfolgt emissionsfrei und lasst sich flexibel auf Dachern, Fassaden oder Freiflichen
integrieren. In der kommunalen Warmeplanung kann Photovoltaik beispielsweise zur Deckung des Strombedarfs
von Warmepumpen, Quartiersspeichern oder Netzpumpen beitragen und damit sektorenibergreifende

Synergien schaffen.

Warmebereitstellung durch Sonnenkollektoren

Solarthermische Anlagen nutzen die Sonneneinstrahlung, um Warme direkt bereitzustellen. In Flach- oder
Vakuumréhrenkollektoren wird ein Warmetragermedium (meist Wasser oder ein Wasser-Glykol-Gemisch) durch
Sonnenenergie erwarmt. Dieses zirkuliert in einem geschlossenen Warmeaustauschkreislauf zwischen den
Kollektoren und einem Warmespeicher.

Im Speicher wird die Ubertragene Warme zwischengespeichert und kann anschlieBend fiir die
Trinkwassererwarmung oder die Gebaudeheizung genutzt werden. Solarthermieanlagen zeichnen sich durch

hohe Wirkungsgrade bei der Umwandlung von Sonnenstrahlung in nutzbare Warme aus und sind besonders

effektiv in Kombination mit Niedertemperatursystemen und saisonalen Speichern.

-

Abbildung 24: Beispielhafter Auszug der PV-Dachflidchen Analyse des projektbezogenen digitalen Zwillings, DSK GmbH

Zur Ermittlung des Potenzials kamen LoD2-Daten (Level of Detail 2) zum Einsatz. Dabei handelt es sich um digitale
3D-Stadtmodelle, in denen Gebdude mit vereinfachten, aber typisierten Dachformen dargestellt werden. Im
Gegensatz zu LoD1-Modellen, die Gebaude lediglich als quaderférmige Volumen mit Flachdachern abbilden,
enthalten LoD2-Daten detaillierte Dachgeometrien wie Sattel-, Walm- oder Pultddcher. Diese hohere
geometrische Auflésung ermoglicht genauere Analysen, etwa zur solaren Einstrahlung oder zur Identifikation
nutzbarer Dachflachen fir erneuerbare Energien.

Die Potenzialmenge wurde ermittelt Uber die Betrachtung der Gesamtdachflachen im beplanten Gebiet. Dabei

wurde die Sonneneinstrahlung liber das gesamte Jahr auf die Dachflachen projiziert. Diese Einstrahlwerte waren
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in kWh pro m? angegeben. Die Dachflache kann nicht vollstindig genutzt werden, da dort Platz fiir Installationen
rund um die PV-Anlage freigehalten werden miissen. Aus dem Grund, kann davon ausgegangen werden, dass
eine vollstandige Belegung der Dachflache, nur 90 % der eigentlichen Flache widerspiegelt. Zudem kann davon
ausgegangen werden, dass die PV-Anlage wurde fiir die Simulation ein Wirkungsgrad der Solarmodule von 21 %
angenommen. Dies stellt einen realistischen Wirkungsgrad neuerer, leistungsfahigerer Anlagen dar und ist
dementsprechend bewusst ambitioniert gewdhlt. Weitere Wirkungsverluste wie bspw. durch den
Wechselrichter oder die Verkabelung, wurden auf 15% geschatzt.

Somit wurde der Einstrahlwert unter der Annahme der maximalen Dachflache, sowie des Wirkungsgrades

berechnet. Damit wird ein mogliches Potenzial von 179.469 MWh ermdoglicht.

3.6. Abwarme

Abwdrme bezeichnet thermische Energie, die bei industriellen oder gewerblichen Prozessen als unvermeidbares
Nebenprodukt entsteht — etwa bei der Metall- oder Holzverarbeitung, in der Lebensmittel- und chemischen
Industrie oder bei der Abwarmeabgabe aus Rechenzentren und Kalteanlagen. Diese Energie wird aktuell vielfach
ungenutzt an die Umwelt abgefiihrt, obwohl sie ein erhebliches Potenzial fir die klimafreundliche
Warmeversorgung bietet.

Technisch kann Abwdrme vergleichsweise einfach Uber Warmetauscher aufgenommen und - je nach
Temperaturniveau — direkt oder mithilfe von Warmepumpen und Wa&rmespeichern in ein Nah- oder
Fernwarmenetz integriert werden. Ein wesentlicher Vorteil: Abwédrme steht in der Regel sehr kostengtinstig zur
Verfligung, da sie ohnehin im Prozess entsteht und nur ein vergleichsweise geringer technischer Aufwand
erforderlich ist, um sie nutzbar zu machen.

Die Abwarmepotenziale wurden mit Daten der Plattform fiir Abwarme von der Bundesstelle flr Energieeffizienz

ermittelt. Dabei wurde deutlich, dass im Planungsbereich keine Potenziale im Bereich der Abwarme vorliegen.

3.7. Abwasser

Im Rahmen der Bestandanalyse konnte konnte festgestellt werden, dass keine technischen Potenziale im Bereich

des Abwassers und der Klaranlagen bestehen.

3.8. Gewasser

Im Planungsgebiet liegt kein Gewasser vor, dass die Bedingungen erfillt, um eine Warmepotenzial darzustellen.

Daher gibt es keine Potenziale in dem Gebiet.
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4. Szenarienentwicklung

Die Szenarienentwicklung ist ein zentraler Bestandteil der kommunalen Warmeplanung und
dient der langfristigen und nachhaltigen Gestaltung der Warmeversorgung. Ziel ist es,
verschiedene Zukunftsperspektiven fiir die Warmeversorgung der Kommune zu entwickeln,
die sich auf erneuerbare Energien und unvermeidbare Abwarme stiitzen. Die Szenarien
werden fir die Jahre 2030, 2035, 2040 und 2045 formuliert, wobei jeder Zeitraum spezifische

Zielsetzungen verfolgt.

Die Szenarienentwicklung beriicksichtigt verschiedene Potenziale wie die Nutzung
erneuerbarer Energien, Abwarmequellen und die energetische Sanierung des
Bestandsgebaudes. Sie stellt auch sicher, dass technologische Entwicklungen und flexible
Systeme wie Warmespeicher in die Planung einbezogen werden. Fir jedes Szenario werden

klare ZielgroRBen definiert, die regelmaRig Gberprift und angepasst werden.

Klimaneutrale
Warmeversorgung
2045

Szenario
2040

Szenario
2035

Szenario
2030

Bestandsanalyse




4.1. Entwicklung der Warmeversorgungsgebiete

Mit den Ergebnissen der Bestands- und Potenzialanalyse wird in diesem Kapitel das Zielszenario

entworfen.

Das Zielszenario beschreibt anhand verschiedener Indikatoren wie das Ziel einer auf erneuerbaren Energien oder
Nutzung von unvermeidbarer Abwarme basierenden Warmeversorgung, fur die Jahre 2030, 2035, 2040 und 2045

stattfinden soll.

Fir die Einheitsgemeinde wurden zwei wesentliche Versorgungsansatze untersucht: Einerseits eine
leitungsgebundene Warmeversorgung liber zentrale Warmenetze, andererseits dezentrale, klimaneutrale
Einzelversorgungen auf Gebaudeebene. Aufgrund der derzeitigen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und der
hohen Umsetzungskosten gelten Wasserstoffnetze im privaten Bereich aktuell als nicht wirtschaftlich. Daher
wurden sie in der vorliegenden Analyse nicht weiter vertieft betrachtet. Die Eignung leitungsgebundener

Warmversorgung, wird Gber den empirischen Kennwert der Warmeliniendichte maRgeblich entschieden.

Die Warmeliniendichte (WLD) wird als zentrales Planungstool fir Warmenetzlésungen genutzt. Sie projiziert die

Summe aller Warmeverbrauche im Betrachtungsgebiet Giber die Lange der betrachteten Trasse.

kWh]

Y Warmeverbrauch [
WLD =

Y. Trassenlange [m]

Als wirtschaftlich umsetzbar gelten in der Regel Warmeliniendichten ab 1.500 kWh/a  mpygsse-
Praxiserfahrungen zeigen jedoch, dass ein belastbarer Wert eher im Bereich von 2.000 — 2.500 kWh/a * Mrygsse
anzusiedeln ist. Dieser beriicksichtigt auch Abweichungen zwischen theoretischer Berechnung und praktischer
Umsetzung. So werden in der Methodik unter anderem hausinterne Anschlussleitungen (HAST) sowie eine

moglicherweise fehlende Anschlussbereitschaft nicht beriicksichtigt.

Auf Basis dieser Annahmen, sowie in Gesprachen mit dem o6rtlichen Netzbetreiber und politischen Vertretern
der Stadt wurde das Gebiet Dardesheim als Eignungsgebiet eingestuft, Netzbereiche innerhalb Osterwiecks

sowie der Bereich Deersheim wurden als Priifgebiet definiert.

Daraus abzuleiten ist automatisch, dass in Osterwieck in den restlichen Bereichen individuelle
Versorgungslésungen angestrebt werden. Die nachfolgende Abbildung stellt einen Vergleich der

Warmegestehungskosten fir derzeit verfligbare individuelle Lésungen dar.
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Abbildung 25: Wirmegestehungskosten der individuellen L6sungen

Es wird erkennbar, dass es keine gesamtheitliche Losung gibt, die auf alle Eigentlimer:innen angewandt werden
kann. Stattdessen wird davon ausgegangen, dass es zu einem Technologie-Mix innerhalb des

Untersuchungsgebietes kommen wird.

4.2. Darstellung der Warmeversorgungsarten fiir das Zieljahr
Eignung der Gebiete fiir Versorgungstechnologien nach Wahrscheinlichkeit

Im Rahmen des Warmeplanungsgesetzes ist es erforderlich, die unterschiedlichen Baublécke hinsichtlich ihrer
Eignung fiir verschiedene Warmeversorgungsarten zu klassifizieren. Diese Einteilung erfolgt gemaR § 19 des
WPG und basiert auf der Bewertung, welche Versorgungsformen unter den gegebenen Bedingungen am
wahrscheinlichsten realisierbar sind. Die Kategorien reichen dabei von ,sehr wahrscheinlich geeignet” iiber
,wahrscheinlich geeignet” bis hin zu ,,wahrscheinlich ungeeignet” und ,sehr wahrscheinlich ungeeignet”, wie
sie in Anlage 2 zu § 19 des Gesetzes festgelegt sind. Im folgenden Kapitel werden die einzelnen Schritte dieser
Methodik detailliert erldutert und durch die verschiedenen Bewertungsprozesse gefiihrt, um eine fundierte

Entscheidung liber die geeigneten Warmeversorgungsarten fiir das Zieljahr zu treffen.

Fiir die kommunale Warmeplanung der Einheitsgemeinde Osterwieck wurden, neben den gesetzlichen
Anforderungen, die Ergebnisse in enger Zusammenarbeit mit der Kommunalverwaltung und den
Energieversorgern evaluiert. In einem dafiir explizit orgamisierten Workshop wurden diese Ergebnisse zusatzlich
mit dem kommunalen Wohnungsunternehmen, politischen Vertretungen sowie dem zustindigen Bauamt

diskutiert.
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1. Eignung Dezentrale Versorgung

Auf Grundlage der gebdudescharfen Warmepumpenanalyse aus Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden. konnte eine prazise Einschatzung zur Eignung der Gebiete fiir die Implementierung von
Warmepumpensystemen an Hand geltender Abstandsregelungen und den entsprechenden Bestimmungen aus
der TA-Larm getroffen werden. Diese Analyse dient als Grundlage fur die Eignungsempfehlung. Dabei wurden
die Gebdude, deren Nutzung der Technologie potenziell eingeschrankt ist, denjenigen ohne Einschrankungen

gegenlibergestellt und entsprechende Einschrankungsgrade bis auf Baublockebene heruntergebrochen.

Zur Einteilung der Gebiete in die erforderlichen Klassifizierungen wurden folgende Parameter verwendet:

Tabelle 6: Bewertungskriterien fiir die Klassifizierung nach §19 fiir die dezentrale Versorgung

Anteil der Gebdude mit einer potenzieller Klassifizierung nach Anlage 2 zu §19 WPG

Nutzungseinschrankung

0-25% sehr wahrscheinlich geeignet
25-50 % wahrscheinlich
geeignet
50-75% wahrscheinlich
ungeeignet
75-100 % sehr wahrscheinlich ungeeignet

Das Ergebnis zeigt, dass grundsatzlich die meisten Gebiete in der Einheitsgemeinde Osterwieck flr eine
dezentrale Versorgung geeignet sind. Lediglich in der Gemarkung Osterwieck zeigt sich, dass einige Baublocke
Nutzungseinschrankungen aufweisen. Vor allem ist die dezentrale Versorgung in vielen Ortschaften auch

alternativlos.
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Abbildung 26: Dezentrale Versorgungseignung nach Anlage 2 zu §19 WPG

2. Eignung Wasserstoffversorgung

Dezentrale
Versorgungseignung
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Q)

Stand: 19.01.2026

Dateiname: EDez_Osterwieck

DSK &%cwns

Prinzipiell ware es denkbar, Teile der Stadt Osterwieck mit Wasserstoff zu versorgen, basierend auf dem

vorhandenen Gasnetz. Allerdings ist gemalR der Methodik und den gesetzlichen Vorgaben eine plausible

Prognose des Versorgungsszenarios bis zum Zieljahr 2045 erforderlich. Hierbei kann auf die Ergebnisse aus der

Potenzialanalyse in Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. zuriickgegriffen werden. In

dieser Analyse sind die Ausbaupldne der Bundesnetzagentur dargestellt, wobei fiir das Zieljahr keine

Versorgungsleitung nach Osterwieck vorgesehen ist. Auch die Errichtung einer Hydrolyseanlage ist aktuell,

zumindest seitens der Stadtverwaltung und der Energieversorger, nicht geplant. Aus diesem Grund kann in der

folgenden Abbildung 27 fir das Zieljahr keine Eignung fir eine wasserstoffbasierte Versorgung in Wismar

ausgesprochen werden.
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Abbildung 27: Dezentrale Versorgungseignung nach Anlage 2 zu §19 WPG

3. Eignung Zentrale Versorgung

Die Eignung fiir eine zentrale Warmeversorgung in der Einheitsgemeinde Osterwieck wurde in mehreren
Schritten und auf Grundlage breit gefacherter Evaluierungsverfahren ermittelt. Grundlage fir die Ermittlung der
Eignung wurde im Kapitel 2.4 gezeigt. Auf Grundlage der Warmeflachen, sowie Warmeliniendichte und der
angenommen Sanierungsquoten konnte in Kapitel 4.1 gezeigt werden, dass sich fir den Aufbau eines neuen
Fernwarmenetzes nur sehr wenige meist nicht zusammenhangende StraRfen eignen wirden. Diese Strallen
verlaufen zudem in der historischen Altstadt von Osterwieck in der sich durch die besonderen
Sanierungsauflagen weitere Herausforderungen bestehen, wodurch die Verlegung von Warmenetzen zusatzlich
verteuert wird. Dennoch konnten einige Flachen gefunden werden, in denen eine Eignung auf Grund von

Indikatoren gegeben sein konnte.
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Abbildung 28: Zentrale Versorgungseignung nach Anlage 2 zu §19 WPG
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4.3. Warmeversorgungsgebiete

Aus den vorherigen Kapiteln, sowie in Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung und den Stadtwerken der
Einheitsgemeinde Osterwieck konnten somit folgende Warmeversorgungsgebiete ermittelt werden. Da keine
weiteren Ausbaugebiete fiir Warmenetze geplant sind, wurde auf die Unterscheidung der voraussichtlichen

Wadrmeversorgungsgebiete in den Stiitzjahren nach Anlage 2 zu §18 WPG verzichtet.

Warmeversorgungsgebiete

Einheitsgemeinde Osterwieck

Zukunftige Warmeversorgungsgebiete

Dezentrales Gebiet
Netzeignungsgebiet
Priifgebiet

0 1000 2000 3.000m

O]

Stand: 19.01.2026

Dateiname: 25_Osterwieck
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Abbildung 29: Widrmeversorgungsgebiete

Aus der Abbildung geht hervor, dass die meisten Gebiete in Osterwieck als , Dezentral” eingestuft werden. Das
bedeutet die Eigentlimer und Eigentlimerinnen der Gebdaude miissen sich selbststdandig um die klimaneutrale
Warmeversorgung gemaR Gebaudeenergiegesetz kimmern und sicherstellen, dass sie die geltenden Vorgaben
einhalten. Begriindet wird dies aus der bisherigen Struktur der Ortsteile. Es konnte gezeigt werden, dass alle
Gebaude bereits eine individuelle Lésung verbaut haben und es zudem keine leitungsgebundenen Energietrager
gibt, wodurch der Aufbau technische und wirtschaftlich als nicht sinnvoll erachtet wird. Ausnahmen bilden die in
Osterwieck vorhandene Innenstadt mit Erweiterung in das sldlich befindliche Gewerbegebiet sowie das
Wohngebiet in Nordwesten der Gemarkung. Auch vereinzelte Bereiche in Deersheim wirken nach Indikatoren
und Siedlungsstruktur geeignet. Aus diesem Grund wurden diese Bereiche als ,Priifgebiet” klassifiziert. Das
bedeutet, dass bei der Fortschreibung des Warmeplans in den kommenden fiinf Jahren diese beiden Netzgebiete
nochmals analysiert werden, um mogliche Entwicklungen zu berilcksichtigen. Eine Ausweisung als
Eignungsgebiet ist nach Ansicht der Indikatoren und Bewertung mit politischen Vertretern in der Gemarkung
Dardesheim moglich. Ausschlaggebend ist die bereits dort ansassige Blrgerenergiegenossenschaft, welche

bereits im Besitz von zwei Windradern in unmittelbarer Nahe der Gemarkung ist. Dies bietet eine gute
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energetische Versorgungsgrundlage sowie mit der Blrgerenergiegenossenschaft einen Akteur, der ein

Waé&rmenetz realisieren konnte.
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