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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Planzeichenverordnung (PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Algemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse
| gem. § 20 Abs. 1 BauNVO
i.V.m. § 2 Abs. 2 und § 87 Abs. 3 BauO LSA
GRZ Grundflachenzahl GRZ
0,30 gem. § 19 BauNvVO
TH maximal zuldssige Traufhéhe
5m gem. § 16 BauNVO
FH maximal zulassige Firsthéhe
8m gem. § 16 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

——————— Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

(0] offene Bauweise

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

9. Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflachen

Griunflachen

@ private Grinflachen

13.2 Flachen und MaBRnahmen fiir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

‘ neu zu pflanzender Baum

15. Sonstige Planzeichen

o -
IDI Geltungsbereich

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

oo

@ Léschwasserzisterne mit min. 48 m® Léschwassermenge

ANGABEN BESTAND

Flurstiicke und 121
Flursticksnummern @

Gebaude und
Hausnummern

98/2 Héhenpunkt Gber Normalhéhe Null (NHN)

Verlauf FlielRgewasser

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom ....................... die Aufstellung

des Bebauungsplans "An der lise II" in Osterwieck beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde vom ........................ bis ..o ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaRk § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans

"An der lIse II" in Osterwieck hat in der Zeit vom ........................ biS e in Form einer
offentlichen Auslage der Unterlagen stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans "An der lise II" in Osterwieck hat in der Zeit vom
........................ bis ........................ stattgefunden.

4. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom ........................ die Auslegung

des Entwurfes des Bebauungsplans "An der lise II" in Osterwieck beschlossen.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans "An der lise II" in Osterwieck wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs.

2 BauGB in der Zeit vom .........cccccovveeens IS . inder Zeitvom ...........c.oeiene, bis
................... gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht.

Zusatzlich hat der Entwurf im Zeitraum vom ..................... bis ... offentlich ausgelegen. Die
Offentlichkeit erhielt wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist Gelegenheit, Stellungnahmen
abzugeben.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "An der lise 11" in Osterwieck wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...........ccccceeenn. biS e
beteiligt.

7. Die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat mit Beschluss des Stadtrats vom ......................... den

Bebauungsplan "An der lise 1I" in Osterwieck als Satzung beschlossen. Begriindung und Umweltbericht
haben an der Beschlussfassung teilgenommen.

Osterwieck, den ..........cceeeveeennnn...

Blrgermeister

8. Der Bebauungsplan "An der lIse II" in Osterwieck, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Osterwieck, den ...........ccceeeeerevnnnen.

Blrgermeister

9. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "An der lise II" in Osterwieck wurde am ................... gemal §

10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB in der llsezeitung bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan "An der lIse II" in Osterwieck ist damit in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

Osterwieck, den ...........cceeeeevennnne..

Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

§ 1 - Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB i.V.m. § 1 Abs 5 und § 4 BauNVO)

Das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen.
1) Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2) Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Anlagen fir Verwaltungen,

3) Unzulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

§ 2 - Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18 Abs. 1 und 16 Abs. 6 BauNVO)

1) Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine Traufhéhe von maximal 5 m zulassig.
Die Firsthdhe darf maximal 8 m erreichen.

3) Die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen gelten nicht fir technische Aufbauten wie z.B.
Schornsteine, Liftungsanlagen und Solaranlagen, wenn sie um das Mal} ihrer Hohe von den
Umfassungswanden des darunter liegenden Geschosses zurtickgesetzt sind.

§ 3 - Erforderliche Bezugspunkte zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

1) Unterer Bezugspunkt ist die jeweils nachstgelegene gekennzeichnete Héhenlage (bezogen auf
NHN), gemessen senkrecht zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudefassade.

2) Oberer Bezugspunkt fur die Traufthdhe ist der Schnittpunkt der senkrecht nach oben verlangerten
AuBenkante der Aulenwand mit der Oberkante der Dachhaut des hoéchstgelegenen Teiles des
Daches.

Die Traufhéhe bei Pultdachern bezeichnet die Traufhdhe der niedrigeren Seite der baulichen
Anlage.

Bei der Ausbildung einer Attika, insbesondere bei Flachdachern oder Dachterrassen, gilt die
Oberkante der Attika als oberer Bezugspunkt fur die Traufthéhe (TH).

3) Als oberer Bezugspunkt fur die Firsthéhe (FH) wird die Oberkante der obersten
Dachbegrenzungskante definiert.

§ 3 - Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 u. 23 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind (Garagen, Stellplatze usw.), sind auch auf den nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

§ 4 - Flachen / MaBnahmen zum Schutz des Bodens und der Natur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nicht Gberdachte Stellplatzflachen und FuBwege sind dauerhaft wasser- und gasdurchlassig (z.B.
mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zu befestigen.

§ 8 - Loschwasserversorgung (§ 9 Abs. 12 BauGB)
1) Dezentrale Léschwasserzisterne

Es ist in den in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Bereichen je eine
Léschwasserzisterne mit einem Gesamtfassungsvermdgen von jeweils mindestens 48 m?
herzustellen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Jede Ldschwasserzisterne ist standig mit insgesamt mindestens 48 m*® Wasser gefullt und zur
Entnahme von Wasser im Brandfall bereit zu halten. Hierzu gehért auch eine frostfreie
Ausfuhrung.

Die Léschwasserzisternen sind spatestens mit Baubeginn von im Geltungsbereich zulassigen
Gebauden zu befiillen und in Betrieb zu nehmen. Standort und Ausfiihrung des
Léschwasserbehalters ist in den sonstigen Bauvorlagen in der Genehmigungsplanung
darzustellen.

Die Léschwasserzisternen mussen durch Rettungsfahrzeuge anfahrbar sein. Zugehérige
Zufahrten und Standflachen so auszufiihren und zu befestigen, dass sie fiir die
Rettungsfahrzeuge bei jeder Witterung erreichbar sind.

2) Nachweis der Loschwasserversorgung
Der Nachweis der gesicherten Loéschwasserversorgung mit Standort und Ausfiihrung der
Léschwasserzisternen ist in den sonstigen Bauvorlagen im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen.

§ 5 - Flachen und MaBRnahmen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1) Pflanzung groRRkroniger Einzelbaume

Wie in der Planzeichnung festgesetzt sind im Bereich der 6ffentlichen Hofflache und in der
offentlichen Verkehrsflache an der Ostgrenze des Plangebietes je 1 Baum aus der Artenliste
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Es sind 3 unterschiedliche Baumarten zu verwenden.

Je Baum ist eine unversiegelte Pflanzflache von mindestens 20 m? in einer Mindestbreite von 4 m
auszubilden.

Folgende Qualitadten und Ausflhrungen sind bei der Anpflanzung mindestens einzuhalten:
- Hochstamm, 4 x verplanzt, 20-25 cm StU

2) Artenliste
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Feld-Ulme (Umus minor)

Berg-Ulme (Ulmus glabra)

Flatter-Ulme (Ulmus laevis)

Edelkastanie (Castanea sativa)

Echte Walnuss (Juglans regia)
Ahornblattrige Platane (Platanus x acerifolia)

3) Graswege als Extensivgriinland
Die zeichnerisch festgesetzten offentlichen Griinflachen sind durch Ruderalisierung (ungestortes
Aufwachsenlassen von Grasern und Krautern). Die Flachen missen in unregelmafiigen
Abstanden durch manuelle oder motormanuelle Mahd gepflegt werden.

4) Umsetzung der Mallnahmen
Die Pflanzmafinahmen sind spatestens innerhalb der nachsten Pflanzperiode (Oktober - Marz)
nach Baubeginn vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch den Eigentimer der jeweiligen Flache gleichartig zu ersetzen.

§ 6 - Widmung offentlicher StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 3, 4 StrG LSA)

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird verfiigt, dass die Verkehrsflachen nach § 6 Abs. 4
StrG LSA zum Zeitpunkt ihrer Verkehrsibergabe in ihrer Eigenschaft als Gemeindestralien
gemal § 3 Abs. 1 Nr. 3 StrG LSA gewidmet sind.

Entsprechend § 6 Abs. 3 StrG LSA hat die Kommune dabei das dingliche Recht, tber die
betreffenden Flachen zu verfugen oder der Eigentimer oder ein sonst dinglich Berechtigter hat
der Widmung zum Zeitpunkt der Verkehrsibergabe zugestimmt.

Die zur Widmung vorgesehenen Stral3en sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes als
offentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt.

§ 7 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Externe AusgleichsmalRnahme

- Platzhalter: Abhdngig von dem im Umweltbericht zu ermittelnden Umfang der
AusgleichsmalBnahmen kann es notwendig werden, Biotopwertverluste auf einer externen
Ausgleichsfldche zu kompensieren.

Umfang, Lage und genaue Ausgestaltung der MalBnahme werden zum Entwurf erarbeitet.

§ 8 - MaBnahmen zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiande
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 1 BNatSchG)

1) VASB 1 — Bauzeitenregelung/Zeitvorgaben fiir die Baufeldfreimachung

MafRnahmen zur Baufeldfreimachung sind nur auf3erhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit
zulassig: zwischen 01. Oktober und 28. Februar.

Alle sonstigen Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Errichtung von Baustralte und Lagerflachen,
Entfernung der Krautschicht, Abschieben des Oberbodens/Erdarbeiten etc.) sind au3erhalb der
Hauptbrutzeit der im Gebiet zu erwartenden Vogelarten zuldssig: 15. Juli bis 15. Marz .

Begrindete Ausnahmen zu den vorgenannten Vermeidungsmaflnahmen bedirfen der
Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehdrde.

2) VASB 2 — Vermeidung von baubedingten Risiken

a) Fallenwirkungen durch Baugruben sind zu vermeiden (z.B. Abdeckung, geeignete
Einfriedung).

b) Durch das bedarfsweise Einsetzen einer Umweltbaubegleitung nach Baufortschritt ist ein
artenschutzkonformer Bauablauf zu gewahrleisten.

PRAAMBEL

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist, wurde durch den Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt

Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlosssen.

Osterwieck, den ..........ccovueeeeeennnn..

Birgermeister

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Osterwieck in der Sitzung vom ........ccccoceeviiiiiicnenne der Bebauungplan "An der lIse II" bestehend aus der

HINWEISE

1. Flachen fiir die Feuerwehr

Bei Objekten mit einer Entfernung von mehr als 50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache und Objekten
mit erforderlichen Aufstellflachen sind Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen
fur Feuerwehrfahrzeuge zu gewahrleisten. Die Flachen fiir die Feuerwehr sind in diesem Fall im
Rahmen der Genehmigungsplanung nachzuweisen.

2. Artenschutz

Sonstige geschiitzte Arten

Sollten bei dem Vorhaben geschitzte Arten oder ihre Lebensstatten, z. B. Zauneidechsen, aktuell
besetzte oder auch unbesetzte Nester oder Schlaf- und Hangplatze geschitzter Arten angetroffen
werden, sind die Arbeiten zu unterbrechen und unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde zu
informieren.

Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
BEBAUUNGSPLAN - VORENTWURF

lise II”, Ortschaft Osterwieck
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