LAGEPLAN - Bestand mit Geltungsbereich

Entwurf zum Bebauungsplan "Unter dem Vogelberge"
2. Anderung und Erweiterung in der Ortschaft Dardesheim
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Parzelle 4  2.421,00 m? 145,50 m2 ! Entwurf zum Bebauungsplan "Unter dem Vogelberge
Parzelle5  1.267,00 m? 159,00 m2 2. Anderung und Erweiterung in der Ortschaft Dardesheim
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A - Textliche Festsetzungen

Fir das Plangebiet - Allgem. Wohngebiet (WA) "Unter dem Vogelberge"
wird die offene Bauweise festgelegt.

1. Bauflachen"Allgemeines Wohngebiet" (BauNVO § 4)
a.) Das Allgem. Wohngebiet "Unter dem Vogelberge" dient dem Wohnen .
b.) zulassig sind
1. Wohngebéude - Einfamilien- und Doppelh&user
2. Laden, die der Versorgung der Anwohner des
Plangebietes dienen
Dariiber hinausgehende Nutzungen sind nicht zuléssig.

2. Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen
Garagen und Stellplatze gem. § 12 Abs. 6 BauNVO und Nebenanlagen
gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der festgelegten Baugrenzen
zulassig. Im Bereich der vorgesehenen Flachen mit Pflanzgebot
werden Stellpl&tze, Garagen und Nebenanlagen nicht zugelassen.

3. Regenwasserentsorgung
Das Regenwasser von Grundstiicken muss auf den Grundstiicken verbleiben
und wird nicht in den &ffentl. RW-Kanal-ErschlieRungsstrale - eingeleitet
(2.Anderung). Durch die Eigenttimer der jeweiligen Grundstiicke ist der

Nachweis zur Nutzung/ Versickerung zu erbringen. Das Oberflichenwasser der

Erschlieungsstrale wird tber den 6ffentl. RW-Kanal mittels Speicherboxen
unterhalb der Strale gedrosselt in die Vorflut "Dorfgraben Dardesheim”
abgeleitet. Hierzu wird im nordwestlichen StraBenbereich des Plangebietes

eine Regenwasserriickhaltung (AbmaRe Speicherboxen L= 8,00 m, B= 2,40 m,

H= 0,65 m) mit Drosselschacht eingebaut. DasRegenwasser aus dem éffentl.

Grabenbereich "Wernigerdder Tor"” wird iber den RW-Kanal in der ErschlieBunas-

straBe in die Vorflut "Dorfgraben Dardesheim" abgeleitet - siehe vorldufigen
Parzellierungsplan. Die in der 1. Anderung geplante Riickstauebene mit
mind. 300 m?® Fassungsvermégen parallel der "BahnhofstraRe" ist nicht mehr
notwendig und entféllt, da das Regenwasser von den Grundstiicken auf den
Grundstticken verbleibt. Ein Teil des Oberflichenwasser der "Bahnhofstrafiie"

wird Uber die vorh. StraReneinldufe (Nordseite "Bahnhofstrale") in den 6ffent.

RW-Kanal eingeleitet. Der &ffentliche Grabenbereich an der K1331 entlang
der "Bahnhofstrafte" und des "Wernigerdder Tor" wird wie folgt ausgebaut:
- Die Grabenachse ist mind. 2,50 m vom befestigten Fahrbahnrand

anzuordnen.

- Die Grabensohle ist bis zu einer Tiefe von -0,60 m bis -1,00 m gemessen

von der Oberkante der Fahrbahn zu profilieren.

4. Griinfestsetzungen
1. Im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan 2. Anderung und Erweiterung

erhalten ausgewiesene offent. Grinflachen/ Flachen mit Pflanzbindung eine
streifen- und gruppenartige Mischpflanzung einheimischer standortgerechter

Gehdlze entsprechend der Pflanzliste.

2. Die Pflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfélle sind unaufgefordert

durch die Grundstiickseigentumer zu ersetzen.

3. Die offentlichen Griinflachen und Grabenfléchen entland der K 1331 werden

durch den LK Harz, Abteilung Bauhof unterhalten.

4. Im Bereich der Strassenanbindung - Planstrasse (Zu- und Ausfahrt) - ist die

Bepflanzung so zu wéhlen, dass die Anfahrtsweite (v = 50 km/h)
ausfahrender Fahrzeuge gewahrt bleibt. Durch Pflege und Schnitt der
Bepflanzung ist der Zustand auf Dauer zu erhalten. Im Bereich der Sicht-

dreiecke sind zul&ssig: Busche und Straucher bis 60 cm Hohe und einzelne

B&ume mit Stammduchmesser bis 15 cm ohne Seitenste gemessen

50 bis 200 cm iber Strassenachse, bei einem Baumabstand von mind. 8,0 m.
5. Vorhandene Griinflachen und Bepflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke

sind den Bedingungen nach Festsetzung (4) anzupassen.

6. Die nicht iberbauten privaten Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu nutzen

oder als Griinflache zu gestalten.

7. Die mit Pflanzgebot umgrenzten privaten Grinflachen, sind griinordnerisch

wie folgt anzulegen:

- Mind. 1 kleinkroniger standortheimischer Laubbaum pro angefangene
30,0 m? Pflanzflache. Dies betrifft die Parzellen im nérdl. Geltungsbereich

- siehe vorldufigen Parzellierungsplan Parzelle 7 bis 11.

- Mind. 1 Strauch pro 5,0 m? Pflanzflache - siehe vorldufigen Parzellierung-

splan Parzelle 1 bis 11
Die Bepflanzung des grundstiicksbezogenen 3,0 m breiten privaten
"Pflanzgirtel" erfolgt durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer
bis spatestens 6 Monate nach Anzeige Uber die beabsichtigte Nutzung
gegenuber dem Bauamt.

Pflanzliste fir Grunflichen und Fl&chen mit Pflanzbindung
B&ume Straucher

Liguster (Ligustrum vulgare)

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Gemeiner Kreuzdom (Rhamnus cathartica)
Goldjohannisbeere (Ribes aureum)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campreste)
Bergahorn (Acer pseudoplantanus)
Spitzahorn (Acer plantanoides)
Eberesche (Sordus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Schwarzerle Alnus glutinosa)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Grauweide (Salix cinerea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball Vibumum opulus)
Haselnu} (Corylus avellana)
Kartoffelrose (Rosa rugosa)

Hundsrose (Rosa canina)
Heckenkirsche (Lonicera nitida)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Rote/ Schwarze Johannisbeere (Ribes rubrum/ nigra)

5. Hinweis - Archéologie

- Das Vorhabenengebiet befindet sich im Bereich eines
archéologischen Kulturdenkmals-Siedlungsareal der
vorrémischen Eisenzeit.

Dem Vorhaben kann zugestimmt werden, wenn
gewahrleistet ist, dass die Kulturdenkmale in Form einer
fachgerechten Dokumentation erhalten bleiben
(Sekundérerhaltung).

Durch den Bauherren /ErschlieRungstréger ist eine
Voruntersuchung in einem

Dokumentationsabschnitt zu veranlassen in Abstimmung
mit dem Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie.
Vor jeglichen Erdarbeiten sind arch&ologische Ausgrabungen
(gem. § 14.9 DenkmalschG LSA) zur Dokumentation

der archdologischen

Denkmalsubstanz durchzufiinren. Die BaumaRnahme darf
erst nach Abschluss der arch&ologischen Dokumentation
realisiert werden.

Die ausfiihrenden Firmen sind tiber die Meldepflicht im Falle
von unerwarteten freigelegten Funden zu belehren.

B - Planzeichenerkldrung

Festsetzungen gem. BauGB i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gesndert durch
das Planungserleichterungsgesetz vom 21.12, 2006

(BG Bl. 1 S. 3316) mit der BauNVO v. 23.01.1990 sowie
der PlanzV. v. 18.12.1990

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

[@? Allgem. Wohngebiet (§4 BauNVO)

2. Mass der baulichen Nutzung
GRZ m. Dezimalzahl, Grundflachenzahl (§19 BauNVO)

GRZ 04

GFz05 | GFZm, Dezimalzahl, Geschossflichenzahl (§20 BauNVO)

rom. Zahl, Zahl der Vollgeschosse

TH m. Dezimalzahl, Traufhohe max. in m iiber Oberkante Gelande,
Oberkante Gelande entspricht der HoheOberkante Pflaster Planstrasse
- mittig bezogen auf die jeweilige Grundstiicksbreite, Die Traufhéhe

ist die Hohe zwischen Oberkante Gelande und dem Schnittpunkt
Dachflache - Aussenwand.

l_n_

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

[ZI offene Bauweise (§22 (2) BauNVO)
nur Einzel- oder Doppelhauser zulissig

Baugrenze (§23 (3) BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1

Strassenverkehrsflache - offentlich
kombinierter Fahr- und Gehweg

5, Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

|E| private Griinflache - Garten
offentliche Griinfliche
6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie filr Ablagerungen
(§9 Abs, 1 Nr. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB)

offentlicher Grundstiicksbereich
Regenwasserriickhaltung

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flichen
fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§9 Abs. 4 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bé&umen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8. sonstige Planzeichen

r— "l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
e emme'¥  Bebauungsplanes (§9 Abs, 7 BauGB)

Flurgrenze

vorhandene Gartenlauben - Abrif vor Baubeginn - Baufeldberaumung

Nutzungs-

schablone Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl (GRZ) Geschof¥flachenzahl (GFZ)
Traufhghe (TH) Bauweise

PRAAMBEL
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. |, S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I, S. 1728)
gedndert worden ist,

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. |, S. 3786) sowie

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt gesndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I, S. 1057).

Rechtsgrundlage sind weiterhin die §§ 1, 4, 5 sowie 8 und 9 des Kommunalverfassungsgesetzes
(KVG LSA) vom 17.06.2014 (GVBI. LSA Nr. 12/2014, S. 288), in Kraft ab 01.07.2014 in der zum
jeweiligen Verfahrensstand giiltigen Fassung.

Der Bebauungsplan "Unter dem Vogelberge" 2. Anderung und Erweiterung wird gem. § 13a BauGB

im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelit.

Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck, den .............umumimsinsnenns Bilrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung der Stadt Osterwieck am 07.02.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Unter dem Vogelberge" 2. Anderung und Erweiterung beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom 12.02.2019 bis 06.03.2019 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck, den ...........oooeeervererseeisnes Biirgermeister
2. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Stadtrat der Stadt Osterwieck hat am .................. den Entwurf zum Bebauungsplan

"Unter dem Vogelberge" 2. Anderung und Erweiterung mit zeichnerischem Teil, Begriindung und dem
Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Stadtrat hat die Verwaltung beauftragt, die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu veranlassen.

Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck, den ............cceewmemssesseseesnn Biirgermeister

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf zum Bebauungsplan "Unter dem Vogelberge" 2. Anderung und Erweiterung, bestehend
aus Planzeichung, Begriindung und Umweltbericht, sowie die wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ................... bis einschlieBlich .................. in der Stadt-
verwaltung Osterwieck &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, im Zeitraum vom ...................... bIS sy ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck, den ..............cummmnmmsincnes Biirgermeister

8. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
"Unter dem Vogelberge" 2. Anderung und Erweiterung wurde

eine Verletzung der in § 214 |-l BauGBi.V.m. § 215 BauGB bezeichneten

Verfahrensvorschriften nicht geltend gemacht.

Einheitsgemeinde

Stadt Osterwieck, den ......ccuwveecrrenn: Biirgermeister

aktualisiert

Teil "B" s

:25.01.2022
:18.09.2014

Entwurf zum Bebauungsplan
"Unter dem Vogelberge™ 2. Anderung

und Erweiterung in der Ortschaft Dardesheim

4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Mit Schreiben vom ................... wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, von der éffentlichen Auslegung

geman § 3 Il BauGB unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme zu dem Entwurf, bestehend aus
Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht, aufgefordert.

Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck, den ..............menniennssenes Biirgermesister

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan "Unter dem Vogelberge" 2. Anderung und Erweiterung bestehend aus Planzeichnung,

Begriindung und Umweltbericht wurden am ......................... durch den Stadtrat beschlossen.

Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck, den Biirgermeister

6. AUSFERTIGUNG

Nar Rahaininaenlan "l Intar deam \innalharna™ 2 Andariina nind Frweitariina wird hiarmit aiicaafarting

Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck, den .............cooovevenecvissenes Biirgermeister

7. INKRAFTTRETEN

Die Genehmigung des Bebauungsplanes "Unter dem Vogelberge" 2. Anderung und Erweiterung
sowie der Ort, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann, wurden am ..........ocecuveeveenee.... in der
lisezeitung bekannt gegeben. Somit ist der Bebauungsplan am .......................... in Kraft getreten.

Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck, den

unmasst.
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