3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck

Auswertung der Stellungnahmen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
bargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2025 bis 14.04.2025
Stand: Oktober 2025

Auswertung der Stellungnahmen )
aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Bis einschlieRlich 07.07.2025 sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.
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Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales, Referat 24 - Sicherung der Landesentwicklung

Neustiddter Passage 15, 06122 Halle
Schreiben vom 19.05.2025

1.1

1.2

Am 22.04.2025 wurden der obersten Landesent-
wicklungsbehoérde im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung Unterlagen zum Vorentwurf der 3. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt
Osterwieck zur landesplanerischen Abstimmung
vorgelegt.

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Oster-
wieck hat in seiner Sitzung am 11.04.2024 die Auf-
stellung der 3. Anderung des FNP der Einheitsge-
meinde Stadt Osterwieck beschlossen. Diese 3.
Anderung umfasst insgesamt 11 Anderungsberei-
che, welche sich in den Ortsteilen Dardesheim,
Osterwieck, Deersheim, Stotterlingen und Schau-
en befinden.

Bereits am 19.02.2025 wurde der obersten Lan-
desentwicklungsbehdrde eine erste Fassung des
Vorentwurfs zur 3. Anderung des FNP zur landes-
planerischen Abstimmung vorgelegt, woraufhin
landesplanerische Hinweise erteilt wurden.

Da die aktuell vorgelegte Fassung Anderungen
und Ergdnzungen enthalt, erteile ich nunmehr wie-
derum folgende landesplanerische Hinweise.

Als zustandige oberste Landesentwicklungsbehor-
de stelle ich hiermit nach Einsicht in die vorgeleg-
ten Unterlagen fest, dass es sich bei der vorgese-
henen Bauleitplanung um eine raumbedeutsame
Planung im Sinne von raumbeanspruchend und
raumbeeinflussend handelt.

Raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen
sind gemal § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG Planungen ein-
schliellich der Raumordnungsplane, Vorhaben
und sonstige MaRnahmen, durch die Raum in An-
spruch genommen oder die rdumliche Entwicklung
oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird,
einschliellich des Einsatzes der hierfir vorgese-
henen o6ffentlichen Finanzmittel.

Die Raumbedeutsamkeit ergibt sich insbesondere
aufgrund der Grofle des Vorhabens in der Ge-
samtheit der neun Anderungsbereiche und den
damit verbundenen rdumlichen Auswirkungen.

Zu der raumbedeutsamen Flachennutzungspla-
nung der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck ist
daher gemaR § 13 Abs. 2 LEntwG LSA eine lan-

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig
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1.3

1.4

1.5

desplanerische Abstimmung erforderlich, die ich in
Form der Erarbeitung einer landesplanerischen
Stellungnahme zum Entwurf des Flachennut-
zungsplanes vornehmen werde. Zu den mir nach
dem Planungsstand Juli 2023 und November
2024 vorgelegten Unterlagen (Vorentwurfe) erteile
ich im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung nach § 4 Absatz 1 BauGB zunachst die
nachfolgenden landesplanerischen Hinweise. Ich
behalte mir vor, im Zuge der (spateren) landespla-
nerischen Stellungnahme ggf. auch auf bisher
noch nicht aufgefiihrte Raumbelange Bezug zu
nehmen, soweit dies flir die landesplanerische Ab-
stimmung geboten ist.

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich

aus

- dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010),

- dem Regionalen Entwicklungsplan fur die Pla-
nungsregion Harz (REP HZ 2009) und

- der Teilfortschreibung des REP Harz zum Sach-
lichen Teilplan ,Zentralortliche Gliederung*
(SaTP ZO 2018).

Der seit dem 12.03.2011 wirksame LEP LSA 2010
enthalt die landesbedeutsamen Grundsatze und
Ziele der Raumordnung zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung
des Landes Sachsen-Anhalt. Laut der Uberlei-
tungsvorschrift in § 2 der Verordnung Uber den
Landesentwicklungsplan 2010 gelten die Regiona-
len Entwicklungsplane fir die Planungsregionen
fort, soweit sie den in der Verordnung festgelegten
Zielen der Raumordnung nicht widersprechen.

Die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck wurde
Uber den SaTP ZO 2018 unter 3.2.2., Ziel 13, als
Grundzentrum (GZ) festgelegt.

GZ ist jeweils der im Zusammenhang bebaute
Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet einer Ge-
meinde einschliellich seiner Erweiterungen im
Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung (LEP LSA 2010, Z 39). GZen sind als
Standorte zur Konzentration von Einrichtungen
der Uberortlichen Grundversorgung mit Gitern
und Dienstleistungen sowie der gewerblichen
Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln (LEP LSA
2010, 2.1., Z 35).

Zentrale Orte sind unter Beachtung ihrer Zentrali-
tatsstufe als Versorgungs- und Arbeitsplatzzen-
tren, als Wohnstandorte, Standorte fiir Bildung
und Kultur und Ziel- und Verkniipfungspunkte des
Verkehrs zu entwickeln (LEP-LSA 2010, Z 28).

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig
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1.6

1.7

1.8

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind Bauleitpla-
ne an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Die im Rahmen der vorgesehenen 3. Anderung
des FNP der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
zu beachtenden bzw. zu bericksichtigenden Erfor-
dernisse der Raumordnung, sich insbesondere er-
gebend aus dem LEP 2010 und dem REP Harz,
wurden bereits ausfuhrlich analysiert. Die folgen-
den Hinweise sind bei der Erarbeitung des Ent-
wurfes der 3. Anderung des FNP zu berlicksichti-
gen.

zu Anderungsbereich 2 )
Die betreffende Flache dieser Anderung befindet

sich im OT Osterwieck und schliet an den Stand-
ort ,Industriegebiet Nord“ an.

Der Geltungsbereich umfasst etwa 8 ha, ist derzeit
unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt. Der
aktuell rechtskraftige FNP stellt die Flache im Sid-
osten als geplante gewerbliche Bauflache, im
Nordwesten als landwirtschaftliche Flache dar.

Die Stadt Osterwieck beabsichtigt, den erfolgrei-
chen gewerblichen Altstandort ,Industriegebiet
Nord“ weiter zu entwickeln und durch die 3. Ande-
rung als gewerbliche Bauflache darzustellen.

Der REP Harz 2009 legt unter Punkt 4.4. fir alle
Zentralen Orte fest, dass sie Schwerpunkte fiir die
Entwicklung von Industrie und Gewerbe sind (Ziel
2). Punkt 4.4.1. definiert die Stadt Osterwieck als
Vorrangstandort mit regionaler Bedeutung fir In-
dustrie und Gewerbe.

Diesem Ziel entspricht die vorliegende Planung.

Notwendig ist eine Darstellung geplanter und ver-
fugbarer Flachenkapazitaten fur Industrie und Ge-
werbe und eine Darstellung von Anfragen.

Es soll nachvollziehbar dargelegt, dass die Erwei-
terung des Gebietes notwendig ist und in welchem
MalRe Flache nachgefragt werden (Bedarfsnach-
weis).

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

wird gefolgt,

Vom Haupt- und Wirtschaftsamt wurde die Auslas-
tung der bestehenden Gewerbegebiete in der EHG
Stadt Osterwieck analysiert und festgestellt, dass
diese zu 95 — 100% ausgelastet sind. Die Begrin-
dung wird um die Analyse erganzt.

Die Erweiterung des Industriegebietes Nord dient
nicht der Bedurfnisbefriedigung des endogenen
Potentials, sondern vielmehr einer vorsorglichen
und nachhaltigen Flachenplanung mit Augenmal}
im Sinne weiterer Entwicklungen des Vorrang-
standortes Industrie und Gewerbe Osterwieck.

Die Flache des Anderungsbereiches 2 schlieRt zu-
dem unmittelbar an einen bereits erschlossenen
erfolgreichen gewerblichen Altstandort an und folgt
somit auch dem Gebot der Siedlungskonzentrati-
on.
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1.9

Gemal dem Regionalen Industrie- und Gewerbe-
flachenkonzept der Planungsregion Harz (2023)
ist die Flache mit nur 44,8 % als Potenzialflache
bewertet worden.

Vor allem aufgrund der unglinstigen Lage mit der
Autobahnanschlussstelle in mehr als 5 km Entfer-
nung, welche nur mit Ortsdurchfahrt zu erreichen
ist und des Fehlens einer Bundesstralte in der na-
heren Umgebung, ist der Standort nur bedingt ge-
eignet.

Es sei erganzend auf die Einstufung Osterwiecks
als Vorrangstandort flir Industrie und Gewerbe im
REPHarz und den Status als Grundzentrum ver-
wiesen. Hier ist die Bereitstellung von gewerbli-
chen Bauflachen auch Gber dem Eigenbedarf ver-
einbar mit den Zielen der Raumordnung.

Die Begrindung wird erganzt.

Kenntnisnahme,

Das Regionale Industrie- und Gewerbeflachenkon-
zept (GEFEK) der Planungsregion Harz (2023)
wurde am 12.04.2024 mit Beschluss von der Regi-
onalversammlung der RPG Harz ,zustimmend zur
Kenntnis genommen®, wie es im Pkt. 1. des Be-
schlusstextes heilt.

Im Pkt. 2 des Beschlusstextes wird ausgefuhrt:
,Das Konzept soll kiinftig bei der Aufstellung, An-
derung, Ergdnzung und Fortschreibung des Regi-
onalen Entwicklungsplanes flir die Planungsregion
Harz und seiner sachlichen Teilpldne als Fach-
grundlage mitgenutzt werden.*

Es wird gem. Pkt. 3 des Beschlusses der Regio-
nalversammlung die Verwendung des Konzeptes
fur die kommunale Bauleitplanung lediglich ,ange-
regt”.

Es handelt sich bei den Inhalten des Konzeptes
also nicht um Grundsatze oder Ziele der Raumord-
nung, die in der Abwagung zu berticksichtigen wa-
ren, sondern um eine Fachgrundlage fir die Fort-
schreibung des REPHarz bzw. eine ,Anregung®.

Die Einschatzung der nur bedingten Eignung des
Standortes flr die gewerbliche Entwicklung wird
seitens der Stadt Osterwieck nicht mitgetragen.

Es sei auf die Begriindung, Pkt. 3.2 verwiesen.
Der Anderungsbereich 2 arrondiert einen erfolgrei-
chen gewerblichen Altstandort. Durch die Schaf-
fung von baulichen Entwicklungsméglichkeiten
wird der bestehende Gewerbe- und Industriestand-
ort im Bestand und in seiner kinftigen Entwicklung
gesichert. Damit folgt die Planung auch den
Grundsatzen der Regionalplanung.

Weiterhin wurde vom Haupt- und Wirtschaftsamt
die Auslastung der bestehenden Gewerbegebiete
in der EHG Stadt Osterwieck analysiert und fest-
gestellt, dass diese zu 95 — 100% ausgelastet
sind. Die Begrindung wird um die Analyse er-
ganzt.

Zudem schreibt die Regionale Planungsgemein-
schaft Harz (RPG Harz) in ihrer Stellungnahme
vom 17.03.2025 zum Anderungsbereich 2 (siehe
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Hinzu kommt, dass ein Teil des bestehenden Ge-
werbegebietes mit einer PVFA bebaut ist.

Die Vorrangstandorte fur Industrie und Gewerbe
werden raumlich gesichert, um infrastrukturell gut
erschlossene Standorte fur Industrieansiedlungen
vorzuhalten.

Sie sollen fur die Errichtung von Photovoltaikfrei-
flachenanlagen nicht zur Verfigung stehen (LEP
LSA 2010, G 48).

Der Geltungsbereich wird sidlich teilweise von
dem im REP Harz 2009 festgelegten Vorrangge-
biet fur Hochwasserschutz Nummer VIII ,lise” tan-
giert (REP Harz 2009 4.3.1., Ziel 4).

Der LEP LSA 2010 regelt hierzu, dass Vorrangge-
biete fir Hochwasserschutz zum Schutz von Le-
ben und Gesundheit der Bevolkerung von Neube-
bauung freizuhalten sind (LEP LSA 2010 4.1.2., Z
122).

Gemal Ziel 1 unter Punkt 4.3.1. des REP Harz
2009 sind Vorranggebiete fir den Hochwasser-
schutz zur Erhaltung der Flussniederungen flr
den Hochwasserriickhalt und den Hochwasserab-
fluss sowie zur Vermeidung von nachteiligen Ver-
anderungen der Flachennutzung, die die Hoch-
wasserentstehung beglnstigen und beschleuni-
gen, vorgesehen. Diese Gebiete sind zugleich in
ihrer bedeutenden Funktion fur Natur und Land-
schaft und als Teil des 6kologischen Verbundsys-
tems sowie fiir die landschaftsorientierte Erholung
zu erhalten.

Um diesen Zielkonflikt zu l6sen, ist im Rahmen
der Erarbeitung des Entwurfs zwingend eine Ab-

RN 3.2.5 der vorliegenden Tabelle):

,Im Anderungsbereich 2 soll der gewerbliche Alt-
standort ,Industriegebiet Nord“ durch die Schaf-
fung weiterer gewerblicher Bauflachen im Bestand
und in seiner kiinftigen Entwicklung gesichert wer-
den.

Die Gewerbefldche befindet sich aullerhalb des
rdumlich abgegrenzten zentralen Ortes, jedoch ist
gemal3 G 18 (SaTP ZO) die Entwicklung von Er-
weiterungsfldchen fiir bestehende Industrie- und
Gewerbefldchen aullerhalb der rdumlich abge-
grenzten Zentralen Ortes méglich.”

DemgemaR entspricht die Planung im Anderungs-
bereich 2 auch aus Sicht der RPG Harz dem
Grundsatz G18 des SaTP ZO.

Die Begrindung wird erganzt.

Kenntnisnahme,

Die genannte PVFA liegt auRerhalb des Ande-
rungsbereiches 2 der vorliegenden 3. Anderung
des FNP EHG Stadt Osterwieck.

Fir den Anderungsbereich 2 wird nicht die Ent-
wicklung von PVFA begrindet. Dem Hinweis fehlt
der Bezug zur Planung, somit ist er unbeachtlich.

keine Anpassung der Planung erforderlich

wird nicht gefolgt,

Wie in der Begrindung im Pkt. 5.2, Absatz ,Vor-
ranggebiet flir den Hochwasserschutz VIl “lise’
(Pkt. 4.3.1 REPHarz)“ bereits ausfiuhrlich erlautert,
wird der Anderungsbereich 2 zwar vom Vorrangge-
biet Hochwasserschutz bertihrt, liegt jedoch aulRer-
halb des Bereiches, der von einem Extremhoch-
wasser (HQExtrem / HQ200) berthrt werden wur-
de. Ein HQExtrem / HQ200 bildet die Uberflutun-
gen infolge eins Hochwasserereignisses ab, bei
dem alle Hochwasserschutzmallhahmen versagen
und das statistisch alle 200 Jahre auftritt.

Die Lage des Plangebietes auRerhalb des HQEx-
trem / HQ200 bedeutet, dass auch nach Versagen
aller HochwasserschutzmalRnahmen nicht zu er-
warten ist, dass das Plangebiet von einem Hoch-
wasserereignis betroffen sein wird.

Die bestehende Einstufung als Vorranggebiet
Hochwasserschutz ist darauf zurtickzuflihren, dass
der REPHarz den Stand von 2009 hat. Die aktuell
gultigen Hochwassergefahrenkarten des Landes-
betriebes flir Hochwasserschutz und Wasserwirt-
schaft (LHW) liegen seit 2013 vor, wurden 2024
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stimmung mit der zustandigen Wasserbehodrde zu Uberarbeitet und am 10.04.2025 das letzte Mal ak-

fihren und das Ergebnis in die Begriindung aufzu- tualisiert.

nehmen. Die im REPHarz (Stand 2009) festgelegten Vor-
ranggebiete Hochwasserschutz kénnen die aktuel-
len Erkenntnisse hinsichtlich Hochwasserschutz
also noch nicht beriicksichtigt haben.
Dieser Sachverhalt wird in der Begrindung aus-
fuhrlich erlautert und mit Kartenmaterial des LHW
hinterlegt. Daher ist hier kein Zielkonflikt zu Vorga-
ben der Raumordnung zu erkennen.

Die Untere Wasserbehdrde wurde zum Verfahren
beteiligt. lhre Stellungnahme vom 23.04.2025 wur-
de in die Abwagung eingestellt und entsprechend
dem Abwagungsergebnis berlcksichtigt.

Es wurden keine Hinweise zum Hochwasserschutz
gegeben. Daher ist davon auszugehen, dass die
Belange des Hochwasserschutzes nicht beein-
trachtigt sind.

Die Begrindung wird um weitere Erlduterungen er-
ganzt.

1.12  Weiterhin Uber den LEP LSA fiir den Geltungsbe- Kenntnisnahme,
reich festgelegt ist das Vorbehaltsgebiet fir den keine Anpassung der Planung erforderlich
Aufbau eines Okologischen Verbundsystems
.Flielgewasser im noérdlichen und nordéstlichen
Harzvorland® (4.2.1., G 122). Dieses ist unter
4.5.3. des REP Harz 2009 als ,llseaue und Zuflis-
se (einschlieBlich Feuchtgebiete)* konkretisiert (Z
3, Nr. 31).

Fir den ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches
legt der REP Harz 2009 das Vorbehaltsgebiet fur
den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems
.Fallstein — Huy" fest (4.5.3., Z 3, Nr. 2).

Eine Auseinandersetzung mit diesen Vorbehalts-
gebieten ist in der Begriindung zu den Vorentwur-
fen bereits erfolgt.

1.13  zu Anderungsbereich 5 )
Der Geltungsbereich dieser Anderung liegt sid- Kenntnisnahme,

Ostlich der Ortslage Osterwieck und belegt eine keine Anpassung der Planung erforderlich
geholzbestandene Brachflache mit einer GrofRe
von etwa 1,7 ha. Norddstlich grenzt das Gelande
des Freibades an. Im aktuellen FNP ist das Gebiet
als geplante Flache fur den Wald dargestellt. Auf-
grund der Bestrebungen der Stadt Osterwieck,
den regionalen Tourismus zu férdern und wegen
der gestiegenen Nachfrage nach regionalen Erho-
lungsangeboten soll sudlich des Freibades ein
Campingplatz entstehen.

Im Sinne der nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung soll die Flache im Rahmen der 3. Ande-
rung des FNP als Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Camping/ Freizeit® umgewandelt wer-
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den, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Umsetzung des Planungszieles zu schaf-
fen.

Der LEP LSA 2010 legt fur den Planbereich das
Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines o6kologi-
schen Verbundsystems Punkt 8. ,FlieRgewasser
im ndrdlichen und norddéstlichen Harzvorland® fest
(4.1.1., G 90). Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau
eines 6kologischen Verbundsystems dienen der
Entwicklung und Sicherung eines Uberregionalen,
funktional zusammenhdngenden Netzes &kolo-
gisch bedeutsamer Freirdume. Sie umfassen na-
turraumtypische, reich mit naturnahen Elementen
ausgestattete Landschaften sowie Verbundachsen
zum Schutz naturnaher Landschaftsteile und Kul-
turlandschaften mit ihren charakteristischen Le-
bensgemeinschaften (LEP LSA 2010, 44.1., Z
120). Gemal Begriindung ist fir die geplante Dar-
stellung als Grunflache und der Nutzung als Uber-
wiegend grun gepragter Campingplatz keine we-
sentliche Beeintrachtigung der Belange des Vor-
behaltsgebietes zu erwarten.

Dieser Annahme kann gefolgt werden.

Der REP Harz 2009 definiert unter Punkt 4.5.1. fiir
die Flache das Vorbehaltsgebiet fir Hochwasser-
schutz ,llse“.

Vorbehaltsgebiete fiir Hochwasserschutz ergan-
zen die Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz um
die Ausweisung der potentiellen Uberflutungsbe-
reiche der im Pkt. 4.3.1. genannten FlieRgewas-
sersysteme, die bei Versagen bestehender Hoch-
wasserschutzeinrichtungen oder Extremhochwas-
ser Uiberschwemmt werden kénnen.

Z 2 In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fiir
Hochwasserschutz ist den Belangen des Hoch-
wasserschutzes bei der Abwagung mit entgegen-
stehenden Belangen ein besonderes Gewicht bei-
zumessen.

Auch an dieser Stelle wird auf eine Abstimmung
mit der unteren Wasserbehorde verwiesen.

wird nicht gefolgt,

Wie in der Begrindung im Pkt. 5.2, Absatz , Vor-
ranggebiet flir den Hochwasserschutz VIl “lise’
(Pkt. 4.3.1 REPHarz)“ bereits ausfuhrlich erlautert,
wird auch der Anderungsbereich 5 zwar vom Vor-
behaltsgebiet Hochwasserschutz bertihrt, liegt je-
doch aullerhalb des Bereiches, der von einem Ex-
tremhochwasser (HQExtrem / HQ200) berthrt
werden wirde.

Das bedeutet, dass auch nach Versagen aller
HochwasserschutzmalRnahmen nicht zu erwarten
ist, dass das Plangebiet von einem Hochwasserer-
eignis betroffen sein wird.

Die bestehende Einstufung als Vorranggebiet
Hochwasserschutz ist darauf zurtickzufiihren, dass
der REPHarz den Stand von 2009 hat.

Die aktuell gultigen Hochwassergefahrenkarten
des Landesbetriebes fur Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft (LHW) liegen seit 2013 vor, wur-
den 2024 Uberarbeitet und am 10.04.2025 das
letzte Mal aktualisiert.

Die im REPHarz festgelegten Vorranggebiete
Hochwasserschutz kdnnen die aktuellen Erkennt-
nisse hinsichtlich Hochwasserschutz also noch
nicht bertcksichtigt haben.

Dieser Sachverhalt wird in der Begriindung aus-
fuhrlich erlautert und mit Kartenmaterial des LHW
hinterlegt. Daher ist auch hier kein Konflikt zu
Grundsatzen der Raumordnung zu erkennen.
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
Auswertung der Stellungnahmen
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
bargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2025 bis 14.04.2025

Stand: Oktober 2025

RN

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

zu Anderungsbereich 7 )
Der Anderungsbereich 7 der 3. Anderung des FNP

befindet sich in der Ortslage Dardesheim im Be-
reich des Energieparks Druiberg und stellt einen
Teil einer ehemaligen Radarstation dar. Momentan
liegt das Gebiet mit etwa 3,3 ha brach und wird
gelegentlich als Veranstaltungsort fir verschiede-
ne Festivals genutzt.

Im aktuellen FNP ist die Flache als geplante Son-
derbauflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit
und Bildung“ dargestellt. Dies soll iber die 3. An-
derung durch eine Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik® ersetzt werden.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die Errichtung
von Photovoltaikfreiflachenanlagen (PVFA) dem
Ziel der Landesplanung dient, Energie stets in
ausreichender Menge, kostenginstig, sicher und
umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfi-
gung zu stellen. Dabei sind insbesondere die
Méglichkeiten fir den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien auszuschdpfen und die Energieeffizienz zu
verbessern (LEP-LSA 2010, Z 103). Dartber hin-
aus soll die Energieversorgung des Landes Sach-
sen-Anhalt im Interesse der Nachhaltigkeit auf ei-
nem 6konomisch und &ékologisch ausgewogenen
Energiemix beruhen (LEP-LSA 2010, G 75).

Diesen Erfordernissen entspricht die vorliegende
Planung.

Gemal LEP-LSA 2010, Ziel Z 115, ist im Rahmen
der landesplanerischen Abstimmung raumbedeut-
samer PVFA insbesondere die Wirkung dieser An-
lagen auf das Landschaftsbild, den Naturhaushalt
und die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts
zu prufen. Ausweislich der Begriindung des LEP-
LSA 2010 zu Ziel Z115 hat eine flachenhafte In-
stallation von PVFA deutliche Auswirkungen auf
die Freiraumnutzung hinsichtlich Versiegelung,
Bodenveranderung, Flachenzerschneidung und
die Veranderung des Landschaftsbildes.

Betriebsbedingt kdnnen Lichtreflektionen durch

Die Untere Wasserbehorde wurde zum Verfahren
beteiligt. Ihre Stellungnahme vom 23.04.2025 wur-
de in die Abwagung eingestellt und entsprechend
dem Abwagungsergebnis berlcksichtigt.

Es wurden keine Hinweise zum Hochwasserschutz
gegeben. Daher ist davon auszugehen, dass die
Belange des Hochwasserschutzes nicht beein-
trachtigt sind.

Die Begrindung wird um weitere Erlduterungen er-
ganzt.

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
Auswertung der Stellungnahmen
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TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

1.20

Solarmodule auftreten.

Eine nachvollziehbare und grindliche Auseinan-
dersetzung mit Ziel 115 ist im Rahmen der Be-
grundung erfolgt.

Laut LEP-LSA 2010 Grundsatz G 84 sollen Photo-
voltaikfreiflachenanlagen vorrangig auf bereits ver-
siegelten oder Konversionsflachen errichtet wer-
den.

Die vorliegende Planung folgt diesem Grundsatz
insofern, als dass eine brach gefallene Konversi-
onsflache zum Zweck der Errichtung einer PVFA
wieder nutzbar gemacht werden soll.

Sowohl der LEP LSA 2010 (4.2.1., Ziel G 129, 3.).
als auch der REP Harz 2009 (4.5.4., Nr. 2) haben
fur den Uberwiegenden Teil des Geltungsberei-
ches der 3. Anderung des FNP das Vorbehaltsge-
biet fur Landwirtschaft ,Noérdliches Harzvorland®
festgelegt. In den ausgewiesenen Vorbehaltsge-
bieten fur die Landwirtschaft ist den Belangen der
Landwirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor,
Nahrungsproduzent und Erhalter der Kulturland-
schaft bei der Abwagung mit entgegenstehenden
Belangen ein erhéhtes Gewicht beizumessen (RE-
PHarz 2009, 4.5.4., Ziel 1). Vorbehaltsgebiete
nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 ROG sind Gebiete, die be-
stimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nut-
zungen vorbehalten bleiben sollen, denen bei der
Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsa-
men Funktionen oder Nutzungen besonderes Ge-
wicht beizumessen ist. Vorbehaltsgebiete sind
Grundséatze der Raumordnung.

Als solche ist mit ihnen eine Abwagung zwingend
zu fihren.

Diese wurde im Rahmen des Vorentwurfs nach-
vollziehbar geflihrt. Gemal Begrindung wurde
und wird aufgrund der Vorpragung durch Gebau-
de- und Fundamentreste auf der Flache keine
Landwirtschaft betrieben.

Eine weitere freiraumstrukturelle Festlegung im
Anderungsbereich Nr. 7 findet sich in Form des
uber den REP Harz 2009 unter 4.6.2., Ziel 1, fest-
gelegten Vorranggebietes fir die Nutzung der
Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebie-
ten Nr. V ,Dardesheim — Badersleben — Rohrs-
heim*®.

Die raumlichen Voraussetzungen fir die Nutzung
der Windenergie sind in den Regionalen Entwick-
lungsplanen zu sichern (LEP-LSA 2010, Z 109).
Gemal dem Ziel Z 110 des LEP-LSA 2010 sind

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich
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Auswertung der Stellungnahmen
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RN

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

1.21

fur die Nutzung der Windenergie geeignete Gebie-
te fur die Errichtung von Windkraftanlagen durch
die Festlegung von Vorranggebieten mit der Wir-
kung von Eignungsgebieten raumordnerisch zu si-
chern.

Dartiber hinaus kdnnen Eignungsgebiete fiir die
Errichtung von Windkraftanlagen festgelegt wer-
den (LEP-LSA 2010, G 82).

Vorranggebiete sind gemal § 7 Abs. 3 Nr. 1 ROG
Gebiete, die fiur bestimmte raumbedeutsame
Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind und
andere raumbedeutsame Nutzungen in diesem
Gebiet ausschliefien, soweit diese mit den vorran-
gigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar
sind.

Die Gebietskategorie der Eignungsgebiete ist mit
Inkrafttreten des Gesetzes zur Anderung des
Raumordnungsgesetzes und anderer Vorschriften
vom 22.03.2023 (BGBI. | Nr. 88) aufgehoben wor-
den. Das Gesetz ist am 28.09.2023 in Kraft getre-
ten.

Eignungsgebiete waren gemall § 7 Abs. 3 Nr. 3
ROG (alte Fassung) Gebiete, in denen bestimm-
ten raumbedeutsamen MaRRnahmen oder Nutzun-
gen, die stadtebaulich nach § 35 BauGB zu beur-
teilen waren, andere raumbedeutsame Belange
nicht entgegenstanden, wobei diese MalRnahmen
oder Nutzungen an anderer Stelle des Planungs-
raumes ausgeschlossen waren.

Allerdings gelten die Rechtswirkungen der am
konkreten Vorhabenstandort noch bestehenden
wirksamen Vorranggebiete mit der Wirkung von
Eignungsgebieten und Eignungsgebiete fiir die
Nutzung von Windenergie im noch rechtswirksa-
men REP Harz gemal § 245e Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) fort.

Die Vorschrift regelt, dass die aufgrund von Be-
standsplanungen schon vorhandenen Wirkungen
des § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB (WEA nur inner-
halb der Vorranggebiete / Eignungsgebiete fur die
Nutzung der Windenergie zuldssig und sonst nir-
gendwo) Ubergangsweise weiter Anwendung fin-
den.

Dies soll sicherstellen, dass Bestandsplanungen
im Ubergangszeitraum weiterhin umfassende
Steuerungswirkung entfalten (Novellierung des
BauGB aufgrund von Wind-an-Land-Gesetz vom
20.07.2022, Inkrafttreten am 01.02.2022).

Es muss dringend geklart werden, inwieweit die-
ser Zielkonflikt aufgeldst werden kann.

Es wird hierbei auf eine Abstimmung mit der Regi-

wird gefolgt,

Nach Abstimmungen mit RPG Harz (Dr. Jung/Fr.
Bresler) und MID (Fr. Luge) wird die Zweckbestim-
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TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

1.22

1.23

1.24

1.25

1.251

onalen Planungsgemeinschaft Harz verwiesen.

Die blofe Aussage in der Begriindung, die ange-
strebte Nutzung stehe nicht im Widerspruch zur
Vorrangfestlegung, da am geplanten Standort kei-
ne momentan bestehenden oder geplanten Wind-
kraftanlagen berihrt werden, ist nicht ausrei-
chend.

zu Anderungsbereich 9 )
Der Geltungsbereich des geplanten Anderungsbe-

reiches 9 befindet sich siidwestlich der Stadt Os-
terwieck. Momentan stellt die Flache Uberwiegend
eine Ackerflache dar. Der aktuelle FNP weist die
Flache als Flache fur die Landwirtschaft aus. Die-
se soll im Zuge der 3. Anderung durch eine Son-
derbauflache mit der Zweckbestimmung ,Photo-
voltaik® ersetzt werden. Der Geltungsbereich um-
fasst eine Flache von etwa 16,5 ha.

Sowohl tber den LEP LSA 2010 (4.2.1., Nr. 3) als
auch Uber den REP Harz 2009 (4.5.4., Nr.2) ist fur
die betreffende Flache das Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft ,Nordliches Harzvorland® ausge-
wiesen. Ich verweise hier erneut auf die entspre-
chenden Hinweise zu Anderungsbereich 7.
Gemaly Begrindung ist die Ertragsfahigkeit des
Bodens auf der betreffenden Flache mit der Acker-
zahl 33 als gering einzustufen. Die Bodenfunkti-
onsbewertung des Uberwiegenden Teils der betref-
fenden Flache zeigt Uberdies ein sehr geringes (<
28) Ertragspotenzial.

Somit kann der Begriindung, dass derzeit keine
besser geeigneten Standortalternativen zum Plan-
gebiet erkennbar sind gefolgt werden.

zu Anderungsbereich 10
Zum Anderungsbereich 10, dessen Geltungsbe-

reich in Deersheim, westlich von Eschenberg liegt,
verweise ich auf die landesplanerischen Hinweise
der obersten Landesentwicklungsbehérde vom
31.03.2025 zum im Parallelverfahren aufgestellten
Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Agri-PV Deers-
heim* der Stadt Osterwieck mit Planungsstand Au-
gust 2024.

Wortlaut Stellungnahme zum BPlan Agri-PV De-
ersheim® vom 31.03.2025

~LAm 13.03.2025 wurden der obersten Landesent-
wicklungsbehérde Unterlagen zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes (B-Plan) ,Agri Photovoltaik De-
ersheim*® fiir die Ortschaft Deersheim zur landes-
planerischen Abstimmung vorgelegt.

mung der Sonderbauflache in ,Erneuerbare Ener-
gien“ geandert.

Damit sind grundsatzlich u.a. Wind- und Sonnen-
energiegewinnung mdglich. Die Vorrangfestlegung
Wind wird in nachfolgenden Planungsschritten
(BPlan) uber detaillierte Festsetzungen ermdglicht.

Die Planzeichnung wird angepasst und die Be-
grindung entsprechend erganzt.

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,

Nachstehend wird Stellungnahme des MID zum
BPlan ,Agri-PV Deersheim® im Wortlaut wiederge-
geben und ihre Bericksichtigung in der vorliegen-
den 3. Anderung des FNP EHG Stadt Osterwieck
erlautert.

Erlauterung der Berilcksichtigung in der vorliegen-
den Planung

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck

Auswertung der Stellungnahmen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
bargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2025 bis 14.04.2025
Stand: Oktober 2025

RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme

Anlass der Aufstellung des B-Planes ist die Ab-
sicht der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck, im
Plangebiet eine Agri-Photovoltaikanlage (Agri-PV-
FA) anzusiedeln. Diese Anlagen erlauben die Ge-
winnung von Solarenergie bei gleichzeitiger land-
wirtschaftlicher Nutzung der belegten Flédche

Vorhabentrédger ist die SUNfarming Projekt
GmbH. Das Plangebiet befindet sich nordwestlich
der Ortschaft Deersheim, Gemarkung Deersheim,
Flur 3 und belegt die Flurstiicke 26 und 504/29
ganz sowie die Flurstiicke 104/2, 133, 250/118,
404, 407/104 und 434/120 teilweise. Der Gel-
tungsbereich umfasst eine Flache von etwa 49,4
ha.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Einheitsge-
meinde Stadt Osterwieck stellt flir den Geltungs-
bereich eine Flache fiir die Landwirtschaft dar.

1.25.2 GeméBR § 3 Abs. 1 Nr. 6 des ROG sind raumbe- Kenntnisnahme,

deutsame Planungen und MalBnahmen Planungen keine Anpassung der Planung notwendig
einschliel8lich der Raumordnungspléne, Vorhaben

und sonstige MalBnahmen, durch die Raum in An-

spruch genommen oder die rdumliche Entwick-

lung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst

wird, einschlie8lich des Einsatzes der hierfiir vor-

gesehenen 6ffentlichen Finanzmittel.

Die vorliegende Planung ist raumbedeutsam im
Sinne von raumbeanspruchend und raumbeein-
flussend. Die Raumbedeutsamkeit ergibt sich aus
der Lage und Gr6Be des Vorhabens von ca. 49,4
ha sowie den damit verbundenen moéglichen Wir-
kungen des Voorhabens auf die fiir den betroffenen
Bereich planerisch gesicherten Raumfunktionen.

1.25.3 Da die Erarbeitung der landesplanerischen Stel- Kenntnisnahme,
lungnahme anhand der vorgelegten Unterlagen keine Anpassung der Planung notwendig
zum Vorentwurf des BP derzeit noch nicht méglich
ist, erteile ich zun&chst nachfolgende landespla-
nerische Hinweise.
Ich behalte mir vor, im Zuge der abzugebenden
landesplanerischen Stellungnahme ggf. auch auf
bisher noch nicht aufgefiihrte Raumbelange Be-
zug zu nehmen, soweit dies fiir die landesplaneri-
sche Abstimmung geboten ist.

1.25.4 Die der Beurteilung des Vorhabens zugrunde zu Kenntnisnahme,
legenden Ziele der Raumordnung ergeben sich keine Anpassung der Planung notwendig
aus dem Landesentwicklungsplan 2010 des Lan-
des Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) und dem
Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsre-
gion Harz (REP Harz 2009) sowie die Teilfort-
schreibung zum Sachlichen Teilplan ,Zentralértli-
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
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RN

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

1.255

1.25.6

1.25.7

che Gliederung®.

Laut der Uberleitungsvorschrift der Verordnung
tiber den LEP-LSA 2010 gelten die Regionalen
Entwicklungspléne fiir die Planungsregionen fort,
soweit sie den in der Verordnung festgelegten Zie-
len der Raumordnung nicht widersprechen.

Grundsétzlich ist festzustellen, dass die Errichtung
von PVFA dem Ziel der Landesplanung dient,
Energie stets in ausreichender Menge, kosten-
glnstig, sicher und umweltschonend in allen Lan-
desteilen zur Verfiigung zu stellen. Dabei sind ins-
besondere die Mdglichkeiten fiir den Einsatz er-
neuerbarer Energien auszuschépfen und die
Energieeffizienz zu verbessern (LEP-LSA 2010
Ziel Z 103).

Diesem Ziel entspricht die vorliegende Planung.

GemdlR LEP LSA 2010 Ziel Z 115 ist im Rahmen
der landesplanerischen Abstimmung raumbedeut-
samer PVFA insbesondere die Wirkung dieser An-
lagen auf das Landschaftsbild, den Naturhaushalt
und die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts
zu priifen.

In der Begriindung zum Vorentwurf erfolgte eine
Auseinandersetzung mit diesen Kriterien, auf eine
Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehérden
im Rahmen der Aufstellung der Entwurfsfassung
wird dennoch verwiesen.

Laut LEP LSA 2010 Grundsatz G 84 sollen Photo-
voltaikfreifléchenanlagen vorrangig auf bereits
versiegelten oder Konversionsflachen errichtet
werden. Grundsatz G 85 LEP LSA besagt, dass
die Errichtung von Photovoltaikfreifléchenanlagen
auf landwirtschaftlich genutzter Fldche weitestge-
hend vermieden werden sollte.

Daraus folgt, dass darzulegen ist, ob es innerhalb
der standortbelegenen Gemeinde derartige vorbe-
lastete Flachen gibt, die fiir PV-Nutzung pradesti-
niert sind.

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,

Die zustandigen Fachbehérden wurden im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf
der 3. And. FNP EHG Stadt Osterwieck beteiligt.
Die eingegangenen Stellungnahmen werden in die
Abwagung eingestellt und ergebnisabhangig zum
Entwurf bertcksichtigt.

keine Anpassung der Planung erforderlich

wird nicht gefolgt,

Mit der Planung wird nicht, wie im nebenstehen-
den Hinweis intendiert, eine klassische Photovol-
taikfreiflachenanlagen begrundet, sondern eine
Agri-PV-Anlage.

Deshalb wird in der vorliegenden 3. Anderung des
FNP EHG Stadt Osterwieck eine Sonderbauflache
der Zweckbestimmung ,Agri-PV* dargestellt. Damit
ist die Entwicklung von ,klassischer” PV im BPlan
ausgeschlossen.

In Agri-PV-Anlagen wird auf dem Uberwiegenden
Anteil der Flache (99%) eine landwirtschaftliche
Nutzung ausgeubt.

Fur eine Agri-PV-Anlage sind versiegelte oder
Konversionsflachen nicht geeignet, da auf diesen
eine landwirtschaftliche Nutzung nicht moglich ist.

Das Planungsrecht verlangt von der Gemeinde die
Prifung planzielkonformer Alternativen (vgl. Art. 5
Abs. 1 SUP-Richtlinie, Anlage | Nr. 2 Buchst. d
BauGB)'.

1 ,Die Standortalternativenprifung in der Bauleitplanung®, Einleitung; Abhandlung der RA Dr. Holger Tobias Weil, LL.M. Und Hansjérg Wurs-
ter, Freiburg (Sozietat Wurster Wirsing Kupfer, Blro Freiburg)
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Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

1.25.8

1.25.9

1.25.10

Der LEP LSA 2010 legt fiir den Geltungsbereich
des B-Planes in Kapitel 4.2.1. das Vorbehaltsge-
biet fiir Landwirtschaft“ Nr. 3 ,Nérdliches Harzvor-
land” fest (G 122).

Gemdal Z 129 LEP LSA sind Vorbehaltsgebiete fiir
die Landwirtschaft Gebiete, in denen die Landwirt-
schaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent,
als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie
als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft
den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt.

Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der
Abwégung mit entgegenstehenden Belangen ein
erhb6htes Gewicht beizumessen.

Weitere freiraumstrukturelle Festlegungen trifft der
LEP LSA 2010 fiir das Plangebiet nicht.

Uber den REP Harz unter 4.3.4. ist der éstliche,
etwa 28 ha gro3e Teil des Geltungsbereiches als
Vorranggebiet fiir Landwirtschaft Nr. 2 ,Nérdliches
Harzvorland® (Z 2) definiert. Der Anteil an der Ge-
samtfldche dieses Teils des Vorranggebietes be-
trégt etwa 12 %.

Vorranggebiete fir Landwirtschaft sind aufgrund
der Bodenfruchtbarkeit, der Standortcharakteristik
oder Traditionen und Erfahrungen auf dem Gebiet
der Tierzucht und des Ackerbaus sowie wegen
der Standortgunst fiir Sonderkulturen besonders
flir eine landwirtschaftliche Nutzung geeignet, so
dass in ihnen die Landwirtschaft als Wirtschafts-
faktor, Nahrungsproduzent und Erhalter der Kul-
turlandschaft die prioritdre Raumfunktion und -nut-
zung darstellt REP HZ 2009, 4.3.4.).

Aufgrund der natiirlichen Voraussetzungen kommt
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Planziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung einer Agri-PV-An-
lage, nicht die Entwicklung klassischer Freiflachen-
PV.

Da die planzielkonforme Entwicklung von Agri-PV
auf versiegelten oder Konversionsflachen nicht
mdglich ist, ist eine diesbezlgliche Prifung auf
Standortalternativen nicht zielfihrend.

Die entsprechende Schlussfolgerung im nebenste-
henden Hinweis ist daher nicht nachvollziehbar.

keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,

Auf die Belange des Vorbehaltsgebietes fir Land-
wirtschaft® Nr. 3 ,Noérdliches Harzvorland” in Ver-
bindung mit der Planung wird in der Begriindung
im Pkt. 5.1, Absatz ,Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft "Nérdliches Harzvorland™ (LEP 2010, Ziffer
4.2.1, G 122)“ eingegangen.

Eine Beeintrachtigung der Vorbehaltsnutzung
Landwirtschaft infolge der Planung ist nicht zu er-
warten, da die auf Gewinn orientierte landwirt-
schaftliche Nutzung durch einen Betrieb der Land-
wirtschaft weiterhin im Plangebiet vorrangig und
dauerhaft ausgelbt werden wird.

Es sei nochmals auf die Spezifik einer Agri-PV-An-
lage verwiesen, in der auf 99% ihrer Flache und
damit vorrangig weiterhin Landwirtschaft betrieben
wird.

Die Belange der Landwirtschaft werden nicht be-
eintrachtigt und daher liegt auch kein Widerspruch
zur Vorbehaltsnutzung Landwirtschaft vor.

keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,

Es sei auf die vorigen Ausflihrungen sowie auf die
Begrindung, Pkt. 5.2, Absatz ,Vorranggebiet
Landwirtschaft ,Nérdliches Harzvorland“ um Halb-
erstadt (Pkt. 4.3.4 REPHarz)“ verwiesen.

Infolge der Planung soll eine Agri-PV-Anlage er-
richtet werden, auf dem Uberwiegenden Anteil der
Flache (> 99%) die landwirtschaftliche Nutzung zu-
lasst (Beweidung mit Rindern / ggf. andere Nutz-
tiere oder Ackerbau zwischen und unter den Mo-
dultischen).

Damit stellt die Landwirtschaft auch weiterhin die

vorrangige Nutzung im Plangebiet dar.
Konflikte mit den Grundsatzen und Zielen des Vor-
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1.25.11

1.25.12

1.25.13

der Landwirtschaft in den Harzvorldndern eine be-
sondere Bedeutung zu. Um diesen fiir die Region
wichtigen Wirtschaftszweig zu erhalten und zu fér-
dern, wird Teilrdumen ein Prioritdtsanspruch fiir
die landwirtschaftliche Nutzung zugewiesen, die
vor entgegenstehenden Nutzungen zu sichern
sind (4.3.4., Ziel 1).

Zu beachten ist Z 128 LEP LSA 2010, in dem es
heil8t, dass Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft
Gebiete sind, in denen Grund und Boden aus-
schliel3lich fiir die landwirtschaftliche Bodennut-
zung in Anspruch genommen werden darf.

Gemé&l Begriindung ist das Planungsziel die Er-
richtung einer Agri-PVFA, die auf dem (iberwie-
genden Anteil der Fldche (95%) die landwirt-
schaftliche Nutzung als Dauerweideland fiir Rin-
der und ggf. andere Nutztiere zwischen den Mo-
dultischen zulgsst.

In diesem Projekt werde die Landwirtschaft weiter-
hin vorrangig und dauerhaft ausgeiibt. Somit sei
eine wesentliche Beeintrdchtigung von Vorbe-
halts- und Vorrangfunktion der Fldche oder ein
Zielkonflikt nicht zu erwarten.

Um diese Aussagen und auch die Ubereinstim-
mung der DIN SPEC 91434 mit der geplanten
PVFA zu belegen ist eine Abstimmung mit dem
zusténdigen Amt fiir Landwirtschaft zu fiihren und
das Ergebnis in die Begriindung aufzunehmen.

Seitens des Amtes fiir Landwirtschaft wird zudem
im Hinblick auf das o. g. Ziel 128 des LEP LSA
2010 eine Aussage erbeten, ob in dem geplanten
Ausschluss von ackerbaulicher Nutzung eine er-
hebliche Einschrdnkung der landwirtschaftlichen
Nutzbarkeit der Vorranggebietsflaiche gesehen
wird.

ranggebietes Landwirtschaft — insbesondere mit
dem Ziel Z 128 des LEP LSA 2010 - sind daher
nicht zu erwarten.

keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,

Der Hinweis bezieht sich ausschlieBlich auf den
parallel aufgestellten BPlan ,Agri-PV Deersheim®
(verbindliche Bauleitplanung). Er ist nicht auf die
vorliegende 3. And. FNP EHG Stadt Osterwieck
als Bestandteil der vorbereitenden Bauleitplanung
Ubertragbar.

Gem. § 5 Abs. BauGB wird in der vorbereitenden
Bauleitplanung die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung im Gemeindegebiet in Grundziigen
dargestellt.

Die Einhaltung von DIN-Normen zahlt nicht zu den
Grundzigen der stadtebaulichen Entwicklung.

keine Anpassung der Planung erforderlich

wird nicht gefolgt,

Mit der Planung wird an keiner Stelle der ,geplan-
ten Ausschluss von ackerbaulicher Nutzung“ be-
grindet. Die Landwirtschaft wird infolge der Errich-
tung einer Agri-PV-Anlage nicht eingeschrankt, da
99% der Flache weiterhin fur die Landwirtschaft
zur Verfigung stehen. Erhebliche Einschrankun-
gen der landwirtschaftlichen Nutzung infolge der
Planung sind nicht zu erwarten.

Die in der Begrindung getroffenen Aussagen wer-
den aufrecht erhalten und erganzt.
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1.25.14

1.25.15

1.25.16

Weiterhin legt der REP Harz 2009 unter 4.3.5. fiir
einen etwa 1 ha groB8en, sldéstlichen Teil des
Vorhabengebietes das Vorranggebiet fiir Rohstoff-
gewinnung Nr. XVII ,Kiessandlagerstétte Deers-
heim/Nord* fest (Z 4).

In diesen Vorranggebieten stellt der Abbau von
Rohstoffen das lberwiegende 6&ffentliche Interes-
se dar. Diese Bereiche sind von Nutzungen freizu-
halten, die den Abbau wesentlich erschweren
oder verhindern wiirden (Z 3).

Das Vorranggebiet Rohstoffgewinnung steht we-
gen dieses raumordnerischen Zielkonflikts fiir eine
PV-Nutzung nicht zur Verfligung.

Die Bebauung ist so zu wéhlen, dass die Funktion
des festgelegten Vorranggebietes nicht beein-
tréchtigt ist.

Eine weitere freiraumstrukturelle Festlegung fiir
den westlichen Teil des Geltungsbereiches trifft
der REP Harz 2009 unter 4.5.3. in Form des Vor-
behaltsgebietes fiir den Aufbau eines &kologi-
schen Verbundsystems Nr. 2 ,Fallstein - Huy” (Z
3). Die Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems umfassen grol3réu-
mige, naturbetonte, naturraumtypische, reich mit
naturnahen Elementen ausgestattete Landschaf-
ten und Lebensrdume sowie Verbundachsen zum
Schutz besonders gefahrdeter Tier- und Pflanzen-
arten, naturnaher Landschaftsteile und Kulturland-
schaften mit ihren charakteristischen Lebensge-
meinschaften (REP Hz 2009, 4.5.3., G 2).

In diesen Vorbehaltsgebieten ist den Belangen
von Naturschutz und Landschaftspflege sowie ei-
ner naturnahen Waldbewirtschaftung bei der Ab-
wégung mit entgegenstehenden Belangen ein er-
héhtes Gewicht beizumessen REP Hz 2009,
4.5.3.,Z 3).

Das Vorbehaltsgebiet wurde in der Begriindung
ausreichend gewdirdigt. Es wird davon ausgegan-
gen, dass aufgrund verschiedener MaBnahmen im
Zusammenhang mit der Entwicklung der Agri-PV-
FA die Funktion der Vernetzung von Biotopen
oder Okosystemen im Plangebiet eher positiv be-
einflusst wird und keine Beeintrédchtigung des Vor-
behaltsgebietes zu erwarten ist.

Hinweise:

In der Begriindung wird angefiihrt, dass im Paral-
lelverfahren die 3. Anderung des FNP der Ein-
heitsgemeinde Stadt Osterwieck durchgefihrt wird
und die in Rede stehende Flédche als Sonderbau-
fliche mit der Zweckbestimmung ,Agri-Photovol-
taik” festgelegt werden soll. Die betreffende Fl&-
che ist jedoch kein Bestandteil der 9 Anderungs-

wird gefolgt,

Mit dem Rechteinhaber der Kiessandlagerstatte
Deersheim/Nord wurde eine Abstimmung gefihrt,
in deren Ergebnis festzustellen war, dass einer Be-
legung der entsprechend bergrechtlich gesicherten
Flache mit Agri-PV nicht vereinbar ist.
Dementsprechend wurde der Anderungsbereich
10 so verkleinert, dass die Kiessandlagerstatte De-
ersheim/Nord und damit das flachenmaRig identi-
sche Vorranggebiet fir Rohstoffgewinnung Nr.
XVII nicht beruhrt werden. Damit ist eine Beein-
trachtigung des Vorrangbelanges Rohstoffgewin-
nung nicht zu erwarten.

Planzeichnung und Begrindung werden ange-
passt.

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,

Fir das Plangebiet ist in der 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck der Teilbereich 10 mafligeb-
lich. Die 3. Anderung des FNP EHG Stadt Oster-
wieck hat insgesamt 11 Teilbereiche, nicht 9.

keine Anpassung der Planung notwendig
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1.25.17

1.25.18

1.25.19

1.25.20

bereiche der 3. Anderung des FNP. Dieser Sach-
verhalt ist aufzukléren.

Uber den Anteil der kiinftigen landwirtschaftlichen
Nutzung der Fldche werden in der Begriindung
unterschiedliche Aussagen getroffen.

So ist unter 5.1.1. - LEP ISA 2010 - von 95%, spé&-
ter unter 5.1.2. - REP Harz 2009 von mehr als 99
% die Rede. Diese Diskrepanz muss aufgeldst
werden.

Hinweis zur Neuaufstellung des Landesent-
wicklungsplans

Die Landesregierung Sachsen-Anhalt hat mit Be-
schluss vom 08.03.2022 die Einleitung des Ver-
fahrens zur Neuaufstellung des Landesentwick-
lungsplanes Sachsen-Anhalt beschlossen.

Am 22.12.2023 hat die Landesregierung den ers-
ten Entwurf zur Neuaufstellung des Landesent-
wicklungsplanes  Sachsen-Anhalt beschlossen
und zur Beteiligung der Offentlichkeit, der in ihren
Belangen beriihrten Offentlichen Stellen und Per-
sonen des Privatrechts freigegeben.

Das Beteiligungsverfahren ist am 12.04.2024 ab-
gelaufen. Der bisherige Verfahrensstand kann un-
ter www.landesentwicklungsplan-st.de eingesehen
werden.

Rechtswirkung

Grundsétzlich verweise ich auf die Bindungswir-
kungen der Erfordernisse der Raumordnung ge-
méRk § 4 ROG.

Hinweis Raumordnungskataster

Die oberste Landesentwicklungsbehdrde fiihrt ge-
manR § 16 Abs. 1 LEntwG LSA das Raumord-
nungskataster (ROK) des Landes Sachsen-An-
halt, welches die raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen aller Ebenen und Bereiche im
Land Sachsen-Anhalt nachweist.

Auf Antrag stellen wir Ihnen gern die Inhalte des
ROK fiir die Planung bereit. Als Ansprechpartnerin
steht Frau Hartmann (Tel.: 0345-6912801) zur
Verfligung.

Die Abgabe der Daten erfolgt kostenfrei in digita-
ler Form (Shape-Format, amtliches Koordinaten-
system ETRS 89 UTM/sechsstelliger
Rechtswert).”

Ende Wortlaut Stellungnahme vom 31.03.2025

zum parallel aufgestellten BPlan .Agri-PV Deers-
heim*

wird gefolgt,

Der Wert von 99% Anteil der kiinftigen landwirt-
schaftlichen Nutzung der Flache ist der richtige.
Die Aussage im Pkt. 5.1.1 der Begrindung wird re-
daktionell korrigiert. Es handelt sich hier um einen
Schreibfehler.

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Seite 18 von 105



3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
Auswertung der Stellungnahmen
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
bargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2025 bis 14.04.2025

Stand: Oktober 2025

RN

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

1.26

1.27

1.28

1.29

Weiter mit der aktuellen Stellungnahme vom
19.05.2025 zur 3. And. FNP_EHG Stadt Oster-
wieck:

zu Anderungsbereich 11
Der Anderungsbereich 11 westlich von Stétterlin-

gen umfasst einen Geltungsbereich von ca. 31 ha.
Hierzu verweise ich auf die von der obersten Lan-
desentwicklungsbehdrde abgegebenen landespla-
nerischen Hinweise vom 19.05.2025 zum Vorent-
wurf des Bebauungsplans ,Solarpark Stoétterlin-
gen“ der Stadt Osterwieck.

Rechtswirkung
Ich verweise auf die Bindungswirkungen der Erfor-
dernisse der Raumordnung gemaf § 4 ROG.

Hinweis zur Neuaufstellung des Landesent-
wicklungsplanes Sachsen-Anhalt

Der erste Entwurf des neuen Landesentwicklungs-
planes Sachsen-Anhalt, fir den das Beteiligungs-
verfahren 6ffentlicher Stellen und der Offentlichkeit
gemal § 9 Abs. 2 ROG in Verbindung mit § 7 Abs.
5 LEntwG LSA im Zeitraum vom 29.01.2024 bis
einschliellich 12.04.2024 stattgefunden hat, um-
fasst folgende Planunterlagen: Textteil und Be-
grindung, Hauptkarte, Festlegungskarte Raum-
struktur, Festlegungskarte Mittelbereiche, Festle-
gungskarte Untertdgige Vorranggebiete flr Roh-
stoffgewinnung, Erlduterungskarte Schwerpunkt-
raum fur die Landwirtschaft sowie Umweltbericht.
Der bisherige Verfahrensstand kann unter www.-
landesentwicklungsplan-st.de eingesehen werden.

Hinweis zur Datensicherung

Der obersten Landesentwicklungsbehdrde obliegt
gemal § 2 Abs. 2 Nr. 4 LEntwG LSA die Fiihrung
des Amtlichen Raumordnungs-Informationssys-
tems einschlieBlich des ROK. Die Planungen und
MaRBnahmen der in § 16 Abs. 2 Nr. 1-15 LEntwG
LSA genannten Bereiche sind somit zwingend im
ROK zu fuhren.

Eine erste Erfassung dieser raumbedeutsamen
Planung und Malinahme erfolgte im Rahmen der
Abstimmungspflicht gemal § 13 Abs. 1 LEntwG
LSA. Zur sach- und fachgerechten Fihrung des
ROK ist es darliber hinaus erforderlich, die obers-
te Landesentwicklungsbehérde vom Abschluss
des jeweiligen Verfahrens der Planung / Maf3nah-
me in Kenntnis zu setzen. Ich bitte Sie daher, nur
auf elektronischem Weg an die Poststelle des MID

poststelle-mid@sachsen-anhalt.de

unter Bezugnahme auf unser Aktenzeichen im Be-
treff Ihrer E-Mail, das Datum der

Kenntnisnahme,

Die Stellungnahme vom 19.05.2025 zum Vorent-
wurf des BPlans ,Solarpark Stétterlingen® wird se-
parat ab RN 1.30 ausgewertet.

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

wird gefolgt,

Die geforderten Daten, Unterlagen und Informatio-
nen werden nach Wirksamkeit der Planung und in
allen anderen mdglichen Verfahrensausgangen
Ubermittelt.

keine Anpassung der Planung erforderlich
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Genehmigung/Zulassung beziehungsweise Ableh-
nung des Vorhabens mitzuteilen.

Soweit raumliche Anderungen im weiteren Verfah-
ren nach meiner letzten Beteiligung vorgenommen
wurden, bitte ich um die Zustellung des gultigen
Lageplans der Genehmigungs- /Zulassungsfas-
sung ebenfalls per E-Mail.

1.30

Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales

Stellungnahme zum Vorentwurf Bebauungsplan ,,Solarpark Stétterlingen®“ vom 19.05.2025

betrifft ausschlielich

Anderungsbereich 11 — Stotterlingen, Erneuerbare Energien am Geschenberg

1.30.1

1.30.2

Am 22.04.2025 wurden der obersten Landesent-
wicklungsbehdérde Unterlagen zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes (B-Plan) ,Solarpark Stotterlin-
gen“ der Stadt Osterwieck zur landesplanerischen
Abstimmung vorgelegt.

Planungsanlass ist die Absicht des Vorhabentra-
gers Solarpark Stotteringen GmbH & Co. KG eine
Photovoltaik-Freiflachenanlage (PVFA) mit einer
Anlagenleistung von etwa 44 Megawatt zu errich-
ten und zu betreiben. Hierzu soll auf den Grund-
stlicken Stétterlingen Flur 9 mit den Flurstiicken
87, 88 und 89 ein Sondergebiet Solar ausgewie-
sen werden. Der Geltungsbereich betragt ca. 31
ha.

Im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) der Ein-
heitsgemeinde Stadt Osterwieck ist betreffende
Flache als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt und wird momentan intensiv ackerbaulich ge-
nutzt. Die 3. Anderung des FNP der Einheitsge-
meinde wird derzeit im Parallelverfahren aufge-
stellt.

Als zustandige oberste Landesentwicklungsbehor-
de stelle ich hiermit nach Einsicht in die vorgeleg-
ten Unterlagen fest, dass es sich bei der vorgese-
henen Bauleitplanung um eine raumbedeutsame
Planung im Sinne von raumbeanspruchend und
raumbeeinflussend handelt.

Raumbedeutsame Planungen und Mafinahmen
sind gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG Planungen ein-
schliellich der Raumordnungsplane, Vorhaben
und sonstige MalRnahmen, durch die Raum in An-
spruch genommen oder die rdumliche Entwicklung
oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird,
einschliellich des Einsatzes der hierfir vorgese-
henen &ffentlichen Finanzmittel.

Die Raumbedeutsamkeit ergibt sich insbesondere
aufgrund der GroéRRe des Vorhabens von etwa 31
ha und den damit verbundenen rdumlichen Aus-
wirkungen. Die landesplanerische Abstimmung ist

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig
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1.30.3

1.30.4

daher gemafl § 13 Abs. 2 LEntwG LSA in Form ei-
ner landesplanerischen Stellungnahme zu fiihren.

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus dem Landesentwicklungsplan 2010 des Lan-
des Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010), dem Regio-
nalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion
Harz (REP HZ 2009) und der Teilfortschreibung
des REP Harz zum Sachlichen Teilplan ,Zen-
tralortliche Gliederung” (SaTP ZO 2018).

Der seit dem 12.03.2011 wirksame LEP LSA 2010
enthalt die landesbedeutsamen Grundséatze und
Ziele der Raumordnung zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung
des Landes Sachsen-Anhalt. Laut der Uberlei-
tungsvorschrift in § 2 der Verordnung Uber den
Landesentwicklungsplan 2010 gelten die Regiona-
len Entwicklungspléne fir die Planungsregionen
fort, soweit sie den in der Verordnung festgelegten
Zielen der Raumordnung nicht widersprechen.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die Errichtung
von PVFA dem Ziel der Landesplanung dient,
Energie stets in ausreichender Menge, kosten-
glnstig, sicher und umweltschonend in allen Lan-
desteilen zur Verfigung zu stellen.

Dabei sind insbesondere die Moéglichkeiten fur den
Einsatz erneuerbarer Energien auszuschépfen
und die Energieeffizienz zu verbessern (LEP-LSA
2010, Z 103). Daruber hinaus soll die Energiever-
sorgung des Landes Sachsen-Anhalt im Interesse
der Nachhaltigkeit auf einem 06konomisch und
Okologisch ausgewogenen Energiemix beruhen
(LEP-LSA 2010, G 75).

Gemal LEP-LSA 2010, Ziel Z 115, ist im Rahmen
der landesplanerischen Abstimmung raumbedeut-
samer PVFA insbesondere die Wirkung dieser An-
lagen auf das Landschaftsbild, den Naturhaushalt
und die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts
zu prifen.

Ausweislich der Begrindung des LEP-LSA 2010
zu Ziel Z115 hat eine flachenhafte Installation von
PVFA deutliche Auswirkungen auf die Freiraum-
nutzung hinsichtlich Versiegelung, Bodenverande-
rung, Flachenzerschneidung und die Veranderung
des Landschaftsbildes.

Betriebsbedingt koénnen Lichtreflektionen durch
Solarmodule auftreten. Auf eine Abstimmung mit
den zustandigen Fachbehdrden wird gleichwohl
verwiesen.

Aussagen zu Z 115 und der Blendwirkung fehlen
in der Begriindung zur Vorentwurfsfassung.

Diese Inhalte sollen laut Verfasser im Entwurf ein-

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,

Die Hinweise auf Aussagen zum Ziel Z 115 und zu
mdglichen Blendwirkungen sind fir den parallel
aufgestellten BPlan ,Solarpark Stétterlingen® von
Belang.

Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck, Anderungsbereich 11, ist
folgendes festzustellen:

In der Begriindung zur 3. And. FNP EHG Stadt
Osterwieck wird im Pkt. 5.1 - Landesentwicklungs-
plan, Absatz ,Ziele und Grundsétze zur Entwick-
lung der Standortpotenziale und der technischen
Infrastruktur (Kap. 3 LEP2010)“ in den Unterabsat-
zen ,Prufung Landschaftsbild gem. Z 115 und
,Prifung Natur- und Bodenhaushalt gem. Ziel Z
115 u.a. fir den Anderungsbereich 11 detailliert
auf die Vorgaben des Ziels Z 115 eingegangen
und ihre Einhaltung nachgewiesen.
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RN

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

1.30.5

gearbeitet werden.

Laut LEP-LSA 2010 Grundsatz G 84 sollen Photo-
voltaikfreiflachenanlagen vorrangig auf bereits ver-
siegelten oder Konversionsflachen errichtet wer-
den.

Grundsatz G 85 LEP-LSA besagt, dass die Errich-
tung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auf land-
wirtschaftlich genutzter Flache weitestgehend ver-
mieden werden sollte. Zur Beurteilung des Vorha-
bens ist eine umfassende Auseinandersetzung mit
diesen landesplanerischen Grundsatzen notwen-
dig. Insbesondere ist ausfuhrlich darzulegen, wie
die konkrete Flachenauswahl im Hinblick auf eine
Alternativenpriifung (ungenutzte Altstandorte aus
ehemaliger wirtschaftlicher, bergbaulicher, militari-
scher, landwirtschaftlicher Nutzung, Deponien, Ta-
gebaue, Halden, UbermalRplanungen etc.) erfolg-
te. Auch hatten ertragsschwache Standorte Vor-
rang und sind mit in die Alternativenbetrachtung
einzubeziehen. Die Auseinandersetzung mit den
Grundsatzen und die Alternativenprifung ist im
Rahmen des Vorentwurfs noch nicht ausreichend
erfolgt und ist daher im Entwurf dringend zu fuh-
ren.

Der Hinweis auf eventuelle Blendwirkungen hat
keine Bedeutung fir die vorliegende 3. And. FNP
EHG Stadt Osterwieck als Bestandteil der vorbe-
reitenden Bauleitplanung In der vorbereitenden
Bauleitplanung wird gem. § 5 Abs. 1 BauGB die
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Ge-
meindegebiet in Grundzligen dargestellt.

Die Berlcksichtigung von Blendwirkungen kann
nur auf Basis der konkreten Modulstellungen beur-
teilt werden. Dies zahlt nicht zu den Grundziigen
der stadtebaulichen Entwicklung, sondern bezieht
sich auf das konkrete Vorhaben.

Daher ist der Hinweis nicht von Belang fir die vor-
liegende 3. And. FNP EHG Stadt Osterwieck.

keine Anpassung der Planung erforderlich

Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck, Anderungsbereich 11, ist

folgendes festzustellen:
Es sei auf die Ausflihrungen in der Begriindung

verwiesen:

- Pkt. 3.11 — Anderungsbereich 11,
Absatz ,Anlass, Ziel und Zweck der Planung®,

- Pkt. 4 — Standortwahl,
Pkt. 4.4, Absatz ,Baufldchenbedarf fiir die Ge-
winnung erneuerbarer Energien”
Pkt. 4.5 Absatz ,Anderungsbereich 11 — 3.11.
Stétterlingen, Erneuerbare Energien am Ge-
schenberg*

- Pkt. 5.1 — Landesentwicklungsplan 2010,
jeweils die Unterabsatze ,Anderungsbereich 11*
zu den behandelten Vorgaben des LEP,

- Pkt. 5.2 - 5.2. Regionaler Entwicklungsplan Harz
(REPHarz),
jeweils die Unterabsatze ,Anderungsbereich 11
zu den behandelten Vorgaben des LEP,

Im Pkt. 5.1 der Begriindung wird in der Abwagung
insbesondere auf die Grundsatze G 84 und G 85
eingegangen und die Abwagungsentscheidung zu-
gunsten des Standortes ausfuhrlich begrindet.

Zudem sei darauf verwiesen, dass in der EHG
Stadt Osterwieck ein erheblicher Nachholbedarf an
Flachen fiir Solarenergiegewinnung zur Erreichung
der gem. § 4 Abs. 3 EEG gesetzlich vorgegebenen
Ausbauziele besteht. Der Nachweis wird zum Ent-
wurf in der Begriindung gefiihrt (Pkte. 4.4 und 4.5)

Die Abwéagungsentscheidung auf Basis der Aussa-
gen in der Begriindung wird aufrecht erhalten, die
Begrindung wird erganzt.
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wirtschaftliche Eignung der betreffenden Flache
schon immer grenzwertig war. Gemaf Bodenfunk-
tionsbewertung ist das Ertragspotenzial der Fla-
che jedoch Uberwiegend hoch (61-75).

1.30.7 An dieser Stelle verweise ich auch auf den ge-

meinsamen Runderlass des Ministeriums fur Lan-
desentwicklung und Verkehr (MLV) und des Minis-
teriums fir Umwelt, Landwirtschaft und Energie
(MULE) an die Landkreise und kreisfreien
Stadte zur Planung von Photovoltaik-Freifla-

RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme
1.30.6 In der Begrindung wird angeflihrt, dass die land- Kenntnisnahme,

Der Hinweis bezieht sich auf die Begrindung des
BPlanes ,Solarpark Stotterlingen®, nicht auf die zur
vorliegenden 3. And. FNP EHG Stadt Osterwieck.

Bezogen auf die vorliegen__de 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck, Anderungsbereich 11, ist

folgendes festzustellen:
Zur Standortwahl in der 3. And. FNP EHG Stadt

Osterwieck sei auf die Begriindung verwiesen:

- Pkt. 3.11 — Anderungsbereich 11,
Absatz ,Anlass, Ziel und Zweck der Planung®,

- Pkt. 4 — Standortwanhl,
Pkt. 4.4, Absatz ,Bauflachenbedarf fiir die Ge-
winnung erneuerbarer Energien”
Pkt. 4.5 Absatz ,Anderungsbereich 11 — 3.11.
Stétterlingen, Erneuerbare Energien am Ge-
schenberg*

- Pkt. 5.1 — Landesentwicklungsplan 2010,
jeweils die Unterabsatze ,Anderungsbereich 11*
zu den behandelten Vorgaben des LEP,

- Pkt. 5.2 - 5.2. Regionaler Entwicklungsplan Harz
(REPHarz),
jeweils die Unterabsatze ,Anderungsbereich 11¢
zu den behandelten Vorgaben des LEP,

- Im Pkt. 5.1 der Begrindung wird in der Abwa-
gung insbesondere auf die Grundsatze G 84
und G 85 eingegangen und die Abwagungsent-
scheidung zugunsten des Standortes ausfiihr-
lich begrindet.

- Zudem sei darauf verwiesen, dass in der EHG
Stadt Osterwieck ein erheblicher Nachholbedarf
an Flachen fur Solarenergiegewinnung zur Er-
reichung der gem. § 4 Abs. 3 EEG gesetzlich
vorgegebenen Ausbauziele besteht. Der Nach-
weis wird zum Entwurf in der Begrindung ge-
fuhrt (Pkte. 4.4 und 4.5). Der Nachweis wird
zum Entwurf in der Begriindung gefiihrt (Pkte.
4.4 und 4.5)

Die Abwagungsentscheidung auf Basis der Aussa-
gen in der Begrindung wird aufrecht erhalten, die
Begrindung wird um weitere Erlduterungen er-
ganzt.

Kenntnisnahme,

Bezogen auf die vorliegen__de 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck, Anderungsbereich 11, ist

folgendes festzustellen:
Die fur die vorliegende Planung zu beachtenden
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RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme
chenanlagen vom 31.05.2017 (Rundverfiigung Nr. Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind dem
09/2017 vom 30.06.2017) sowie die ,Handrei- LEP-LSA 2010 und dem REPHarz zu entnehmen.
chung fur die Errichtung von grof¥flachigen Photo- Die Inhalte der genannten Rundverfugung, der
voltaikfreiflachenanlagen und deren raumordneri- Handreichung und der Arbeitshilfe stellen weder
sche Bewertung in Sachsen-Anhalt® vom Grundsétze, noch Ziele der Raumordnung dar.
17.04.2020. Die Bindungswirkung fiir Vorgaben der Raumord-
nung gem. § 4 ROG ist daher auf sie nicht an-
Des Weiteren verweise ich darauf, dass die obers- wendbar.
te Landesentwicklungsbehérde mit E-Mail vom
20.12.2021  di6  Arbeitshilfe ,Raumplanerische Z£udém sind die Entstehungszeitpunkte der Rund-
Steuerung von grofflachigen Photovoltaik-Freifla- verfugun_g (.2017)’ der Handreichung (2020) und
chenanlagen in Kommunen® den unteren Landes- de'fArbe'tSh"f? (20?1)zu beachten.
entwicklungsbehérden zur Verfiigung gestellt hat. $e'tde”£‘ hat S'Ch. die aktuelle Ggsetzeslage erheb-
Die vorliegende Arbeitshilfe soll Kommunen als lich geandert — mspesondere die Regelungen zu
Unterstltzung bei Planungen zu PVFA dienen. erneyerbaren Energien:
Dariiber hinaus stellt die Arbeitshilfe eine Empfeh- - Die besondere Bedeutung des Ausbaus der er-
lung und Argumentationshilfe fir die Kommunen neuert_)_are_n Ent_arglen gem. § 2 EEG insbeson-
dar, um potenzielle Standorte fir PVFA neutral ~ dere fir die nationale Sicherheit und als vorran-
bewerten sowie deren Flachenkriterien mit- und glggﬁers%eella:er;% wurde im Januar 2023 rechtskraf-
;Jen’;?gilpﬁr:]iir:lgvg)ao%t/a:bz:dkzr;?:rn. Die Arbeitshil - Die EU-Notfallverordnung ist seit Januar 2024
rechtskraftig.

i - Zudem wurde die Novellierung des BauGB im
https://mid.sachsen- o oS
anhalt.de/fileadmin/Bibliothek/Politik_und_Verwal- ~ Jahre 2023 rechtskraftig, die insbesondere zu
tung/MLV/MID/Ministerium/Publikationen/Arbeits- €N emeuerbaren Energien neue Regelungen
hilfe-PVFA.pdf trifft.

. Runderlass, Handreichung und Arbeitshilfe kbnnen

zur Verfligung. die aktuelle Gesetzeslage also noch nicht berlck-
sichtigt haben und sollten entsprechend der aktu-
ellen Rechtslage dringend Uberarbeitet werden.
keine Anpassung der Planung erforderlich

1.30.8 Sowohl im LEP-LSA 2010 als auch im REP Harz Kenntnisnahme,

2009 wurden fir den Planungsraum keine frei- keine Anpassung der Planung erforderlich

raumstrukturellen Festlegungen in Form von

Zielen getroffen. Es sind jedoch folgende

Grundsatze der Raumordnung beruhrt.

1.30.9 Im LEP LSA 2010 ist fur den Geltungsbereich Kenntnisnahme,

unter 4.2.1. Nr. 3 das Vorbehaltsgebiet fir

Landwirtschaft ,Nérdliches Harzvorland festge- Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP

legt. EHG Stadt Osterwieck, Anderungsbereich 11, ist

Der REP Harz 2009 konkretisiert fur den Gel- folgendes festzustellen:

tungsbereiches des B-Planes unter 4.5.4 dieses

Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft Nr. 2 ,Nordli- keine Anpassung der Planung erforderlich

ches Harzvorland®. In den ausgewiesenen Vor-

behaltsgebieten fir die Landwirtschaft ist den

Belangen der Landwirtschaft als wesentlicher

Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhal-

ter der Kulturlandschaft bei der Abwagung mit ent-

gegenstehenden Belangen ein erhdohtes Gewicht

beizumessen (REP Harz 2009, 4.5.4., Ziel 1).

Vorbehaltsgebiete nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 ROG
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RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme
sind Gebiete, die bestimmten raumbedeutsamen
Funktionen oder Nutzungen vorbehalten bleiben
sollen, denen bei der Abwagung mit konkurrie-
renden raumbedeutsamen Funktionen oder
Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen ist.
In der vorliegenden Begrindung wurde das Vorbe-
haltsgebiet fur Landwirtschaft ausreichend gewir-
digt.
1.30.10 Rechtswirkung Kenntnisnahme,
Ich verweise auf die Bindungswirkungen der Erfor-
dernisse der Raumordnung gemaf § 4 ROG. Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck., Anderungsbereich 11, ist
folgendes festzustellen:
keine Anpassung der Planung erforderlich
1.30.11 Hinweis zur Neuaufstellung des Landesent-
wicklungsplanes Sachsen-Anhalt
Der erste Entwurf des neuen Landesentwick- Kenntnisnahme,
lungsplanes Sachsen-Anhalt, fir den das Betei-
ligungsverfahren 6ffentlicher Stellen und der Of- Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
fentlichkeit gemaR § 9 Abs. 2 ROG in Verbindung EHG Stadt Osterwieck, Anderungsbereich 11, ist
mit § 7 Abs. 5 LEntwG LSA im Zeitraum vom folgendes festzustellen:
29.01.2024 bis einschlieBlich 12.04.2024 statt-
gefunden hat, umfasst folgende Planunterlagen: keine Anpassung der Planung erforderlich
Textteil und Begrindung, Hauptkarte, Festle-
gungskarte Raumstruktur, Festlegungskarte Mit-
telbereiche, Festlegungskarte Untertagige Vor-
ranggebiete fur Rohstoffgewinnung, Erldute-
rungskarte Schwerpunktraum fir die Landwirt-
schaft sowie Umweltbericht.
Der bisherige Verfahrensstand kann unter
www.landesentwicklungsplan-st.de
eingesehen werden.
1.30.12 Hinweise aus dem Raumordnungskataster
Die oberste Landesentwicklungsbehdrde fihrt ent- Kenntnisnahme,
sprechend § 16 Abs. 1 LEntwG LSA das Raum-
ordnungskataster (ROK) des Landes Sachsen-An- Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
halt und weist die raumbedeutsamen Planungen EHG Stadt Osterwieck, Anderungsbereich 11, ist
und MalRRnahmen aller Ebenen und Bereiche im folgendes festzustellen:
Land Sachsen-Anhalt nach.
Auf Antrag stellen wir Ihnen gern die Inhalte des keine Anpassung der Planung erforderlich
ROK fiir die Planung und MafRhahme bereit.
Als Ansprechpartnerin steht lhnen Frau Hartmann
(Tel.: +49 345 6912 801) zur Verfiigung. Die Abga-
be der Daten erfolgt kostenfrei in digitaler Form
(Shape-Format, amtlichen Koordinatensystem
ETRS 89 UTM/ sechsstelliger Rechtswert).
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RN

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

1.30.13

1.30.14

1.30.15

Hinweis zur Datensicherung

Der obersten Landesentwicklungsbehérde obliegt
gemal § 2 Abs. 2 Nr. 4 LEntwG LSA die Flihrung
des Amtlichen Raumordnungs-Informationssys-
tems einschlieBlich des ROK. Die Planungen
und MalRnahmen der in § 16 Abs. 2 Nr. 1-15 LEnt-
wG LSA genannten Bereiche sind somit zwingend
im ROK zu fGhren.

Eine erste Erfassung dieser raumbedeutsamen
Planung und MalRnahme erfolgte im Rahmen der
Abstimmungspflicht gema § 13 Abs. 1 LEnt-
wG LSA. Zur sach- und fachgerechten Fiihrung
des ROK ist es darlber hinaus erforderlich, die
oberste Landesentwicklungsbehérde vom Ab-
schluss des jeweiligen Verfahrens der Planung /
MaRBnahme in Kenntnis zu setzen. Ich bitte Sie da-
her, nur auf elektronischem Weg an die Poststelle
des MID

poststelle-mid@sachsen-anhalt.de

unter Bezugnahme auf unser Aktenzeichen im
Betreff lhrer E-Mail, das Datum der Genehmi-
gung/Zulassung  beziehungsweise  Ablehnung
des Vorhabens mitzuteilen. Soweit rdumliche
Anderungen im weiteren Verfahren nach meiner
letzten Beteiligung vorgenommen wurden, bitte
ich um die Zustellung des giltigen Lageplans
der Genehmigungs- /Zulassungsfassung eben-
falls per E-Mail.

Hinweis

Im Kapitel 3 werden u.a. die geltenden Raumord-
nungsplane der Planung zugrunde gelegt.

Diese Auseinandersetzung mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnungsplane wird sei-
tens des MID erwartet. Gleichzeitig obliegt es
dem MID als Oberste Landesentwicklungsbe-
horde, die Raumbedeutsamkeit der vorliegenden
Planung sowie deren Vereinbarkeit mit raumord-
nerischen Belangen festzustellen. Der Text sollte
daher an einigen Stellen Uberarbeitet werden.

Mit diesem Schreiben wird den vorgeschriebenen
Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht
vorgegriffen und es werden damit weder Oof-
fentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustim-
mungen und Gestattungen erteilt.

Bezogen auf die vorlieqer]_de 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck, Anderungsbereich 11, ist
folgendes festzustellen:

wird gefolgt,

Die geforderten Daten, Unterlagen und Informatio-
nen werden nach Wirksamkeit der Planung und in
allen anderen mdglichen Verfahrensausgangen
Ubermittelt.

keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,

Der Hinweis bezieht sich auf die Begrindung des
BPlanes ,Solarpark Stétterlingen®, nicht auf die der
vorliegenden 3. And. FNP EHG Stadt Osterwieck.
In der Begriindung zur 3. And. FNP EHG Stadt
Osterwieck werden im Pkt. 3 — Inhalte der Planung
die vorgesehenen FNP-Anderungen in den 11 An-
derungsbereichen erlautert, nicht die Ziele und
Grundsatze der Raumordnungsplane.

keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich
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RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme
2 Landesverwaltungsamt
Postfach 20 02 56, 06003 Halle (Saale)
beteiligt mit Schreiben vom 22.04.2025
21 Referat Naturschutz, Landschaftspflege, Bildung fiir nachhaltige Entwicklung
Schreiben vom 07.05.2025
2.1.1  Der Anderungsbereich 10 - Deersheim, Agri-Pho- Kenntnisnahme,
tovoltaik westlich Eschenberg des o. g. Flachen- . - . .
nutzungsplanes liegt teilweise im Landschafts- 2ur Lage "'Tt] IC_ISGLj}l\I:gllztelnL hadbkenlbel_rlelts Ab?t'm'
schutzgebiet ,Fallstein” (LSG0027HBS). Die Be- Mungen mit der UMB des Landkreis badeStaJQN‘E
lange des Naturschutzes und der Landschaftspfle- un 3eono_6|232e8(|m Ere et')n,e eradur}gl el der fost
ge fur den Entwurf der 3. Anderung des hier be- amh It. - 5. Im Ergebnis wurde folgendes fest-
nannten Flachennutzungsplanes vertritt die Natur- gehatten.
schutzbehorde des Landkreises Harz. ~Entsprechend Planung sollen ca. 20 ha Flédche
aus dem LSG herausgeldst werden.
Wie im Gesprédch festgestellt, stehen addquate
Fléachen fir die Aufnahme in das LSG vermutlich
nicht zur Verfiigung. Alternativ sollten daher Mal3-
nahmen zur Verbesserung des Schutzzwecks des
LSG eingeplant werden. Dazu bieten sich u.a. an:
- Herstellung von Feldgehdlzen
- Dauerhafte Pflegemalinahmen zum Erhalt wert-
voller Offenland-Biotope*
Parallel zur Bauleitplanung wird in enger Abstim-
mung mit der UNB die Herausl6sung / Befreiung
von den Vorgaben des LSG durchgefuhrt sowie
zugehorige Ausgleichsmalinahmen festgelegt.
Das Verfahren muss vor Feststellungsbeschluss
abgeschlossen sein.
Die Begrindung wird erganzt.
21.2 Hinweis:
Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind Kenntnisnahme,
zu beachten. Ich verweise in diesem Zusammen-
hang insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m. Die geltende Gesetzgebung zu Umwelt-, Natur-
dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, und Artenschutz wird insbesondere im Umweltbe-
BGBI. Teil I S. 666) sowie auf die §§ 44 und 45 richt zum Entwurf berticksichtigt.
BNatSchG.
keine Anpassung der Planung notwendig
2.2 Referat Immissionsschutz, Chemikaliensicherheit, Gentechnik, Umweltvertraglichkeitsprifun-
gen
Schreiben vom 13.05.2025
2.2.1  Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes Kenntnisnahme,
der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck sollen die
Planungsabsichten in verschiedenen Teilgebieten keine Anpassung der Planung notwendig
der Gemeinde aktualisiert werden. Die Anderung
umfasst insgesamt elf Teilflachen in funf Ortschaf-
ten.
Wie bereits im Marz 2025 mitgeteilt wurde, beste-
hen aus der Sicht der Oberen Immissionsschutz-
behdrde keine Bedenken gegen die 3. Anderung
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Auswertung der Stellungnahmen
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RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme

des Flachennutzungsplanes Gegebenenfalls wer-
den im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
konkrete Hinweise zu immissionsschutzrechtlich
relevanten Belangen gegeben bzw. wurden be-
reits gegeben.

2.3 Referat Wasser
Schreiben vom 15.05.2025

Ich teile Ihnen als Trager o6ffentlicher Belange mit, Kenntnisnahme,

dass fur das Vorhaben ,Entwurf des Flachennut-

zungsplans der Einheitsgemeinde Stadt Oster- keine Anpassung der Planung notwendig
wieck, 3. Anderung* keine wahrzunehmenden Be-

lange in Zustandigkeit des Referats 404 — Wasser

— berthrt werden.

24 Referat Abwasser
Schreiben vom 14.05.2025

Durch das geplante Vorhaben werden keine Be- Kenntnisnahme,
lange in Zustandigkeit des Referates Abwasser keine Anpassung der Planung notwendig
des Landesverwaltungsamtes berihrt.

2.5 Referat Agrarwirtschaft, Landliche Raume, Fischerei, Forst- und Jagdhoheit
Schreiben vom 19.05. 2025

zu nachfolgendem Vorhaben: Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig
Vorhaben:
- Entwurf des Flachennutzungsplans der Ein-
heitsgemeinde Stadt Osterwieck, 3. Anderung
- Stadt: Osterwieck
- Ortsteil:
- Landkreis: Landkreis Harz
- Aktenzeichen: 21101/00-5301/2025.FNP
- Kurzbezeichnung:
Osterwieck-5301/2025.FNP-3. Anderung FNP

teile ich lThnen mit, dass keine Belange in Zustan-
digkeit des Referats 409 betroffen sind.

3 Regionale Planungsgemeinschaft Harz
TurnstraBe 8, 06484 Quedlinburg
beteiligt mit Schreiben vom 22.04.2025

31 Regionale Planungsgemeinschaft Harz
Stellungnahme zur 3. And. FNP EHG Stadt Osterwieck vom 15.05.2025

3.1.1 Die RPGHarz nimmt gemaf § 2 Abs. 4 in Verbin- Kenntnisnahme,
dung mit § 21 Abs. 1 Landesentwicklungsgesetz keine Anpassung der Planung notwendig
des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.04.15 (LEnt-
wG LSA) fir ihre Mitglieder, zu denen der Land-
kreis Harz und der Landkreis Mansfeld-Sudharz

Seite 28 von 105



3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck

Auswertung der Stellungnahmen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
bargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2025 bis 14.04.2025
Stand: Oktober 2025

RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme

mit den Stadten Sangerhausen und Allstedt, der
Gemeinde Siudharz und der Verbandsgemeinde
Goldene Aue gehort, die Aufgabe der Regionalpla-
nung fur die Region Harz (Sachsen-Anhalt) wahr.

Fir unseren Zustandigkeitsbereich sind die Belan-
ge der Raumordnung auf der Ebene der Landes-
planung im Landesentwicklungsplan 2010 des
Landes Sachsen-Anhalt (LEP2010) vom 16.02.11
(GVBI. LSA Nr. 6/2011 vom 11.03.11) per Verord-
nung geregelt.

Auf der Ebene der Regionalplanung sind entspre-
chend § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) die im
Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsre-
gion Harz (REP Harz) verankerten Ziele der
Raumordnung von &ffentlichen Stellen bei raum-
bedeutsamen Planungen und MafRnahmen in Ab-
wagungs- und Ermessensentscheidungen zu
beachten und Grundsatze sowie sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung zu bertcksichtigen.
Der REPHarz in der Beschlussfassung vom
09.03.09 wurde mit der Offentlichen Bekanntma-
chung vom 23.05.09 in der Planungsregion Harz
in Kraft gesetzt.

Danach erfolgte die 1. und 2. Anderung des RE-
PHarz, in Kraft getreten durch 6ffentliche Bekannt-
machung vom 22.05./29.05.10 sowie die Ergan-
zung des REP Harz um den Teilbereich Wippra, in
Kraft getreten durch die offentliche Bekanntma-
chung vom 23.07./ 30.07.11.

Die (Teil-) Fortschreibung des REPHarz zum
Sachlichen Teilplan ,Zentralértliche Gliederung*
erlangte mit Bekanntmachungen vom 22. und
29.09.18 ihre Rechtskraft und 16st damit die bishe-
rigen Regelungen zur zentraldrtlichen Gliederung
gemal Pkt. 4.2. des REPHarz ab.

Mit Bekanntmachung vom 19.12.15 wurde die Pla-
nungsabsicht zur (Teil-) Fortschreibung des RE-
PHarz zum Sachlichen Teilplan ,Erneuerbare
Energien-Windenergienutzung“ 6ffentlich bekannt
gemacht.

Am 06.07.2021 hatte die Regionalversammlung
den 1. Entwurf dieses Sachlichen Teilplanes mit
Umweltbericht fir das Anhérungs- und Beteili-
gungsverfahren freigegeben.

Derzeit erarbeitet die Geschaftsstelle auf Grundla-
ge eines Beschlusses der Regionalversammlung
vom 27.04.2023 den 2. Entwurf des Sachlichen
Teilplanes ,Erneuerbare Energien — Windenergie-
nutzung®.

Informationen dazu finden Sie unter
https://lwww.rpgharz.de/seite/532894/teilfortschrei-
bung-des-repharz-um-den-sachlichen-teilplan-er-
neuerbare-energien-windenergienutzung.html
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
Auswertung der Stellungnahmen
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
bargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2025 bis 14.04.2025

Stand: Oktober 2025

RN

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

3.1.2

3.1.5

3.1.7

Die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck beabsich-
tigt mit der 3. Anderung des Flachennutzungs-
plans in den Bereichen der Ortsteile Dardesheim,
Deersheim, Osterwieck, Scheuen und Stétterlin-
gen die elf Anderungsbereiche an die unterschied-
lichen Entwicklungsziele anzupassen und eine ak-
tuelle, einheitliche Grundlage fir die zukinftige
Entwicklung zu schaffen.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung wurde zum
Vorentwurf eine Stellungnahme der RPG Harz am
17.03.2025 abgegeben, die fur die vorliegende
Planung weiterhin ihre Giltigkeit behalt.

Insbesondere fiir den Anderungsbereich 7 ,Ener-
giepark Druiberg" (vorher Anderungsbereich 8) er-
folgte weder eine Anpassung der Begriindung
noch der Planzeichnung, somit widerspricht die
Ausweisung der Sonderbauflache Photovoltaik
weiterhin den Zielen und Grundsatzen der Raum-
ordnung.

Fir den Anderungsbereich 9 ,Erneuerbare Energi-
en am Hdllegraben" gaben wir im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung flir den Bebauungsplan
»Osterwieck I“ am 15.05.2025 eine Stellungnahme
ab, die fur diese FNP-Anderung gleichermalen

gilt.

Fur den Anderungsbereich 10 ,Deersheim, Agri-
Photovoltaik“ gaben wir im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung fir den Bebauungsplan ,Agri Pho-
tovoltaik Deersheim® am 14.04.2025 eine Stel-
lungnahme ab, die fiir diese FNP-Anderung glei-
chermalen gilt.

Fir den Anderungsbereich 11 ,Erneuerbare Ener-
gien am Geschenberg“ gaben wir im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung fir den Bebauungsplan
~oolarpark Stétterlingen® am 15.05.2025 eine Stel-
lungnahme ab, die fir diese FNP-Anderung glei-
chermalien gilt.

Aufgrund der zunehmenden Planungen fur die
Ausweisung von weiteren Sonderbauflachen fur
Photovoltaik in der Gemeinde empfehlen wir der
Stadt Osterwieck, ein gesamtraumliches Konzept
zur Steuerung von grof¥flachigen PV-Freiflachen
unter Einbeziehung einer Alternativenprifung erar-
beiten.

Dabei ist zu ermitteln, in welchem Umfang Fla-
chen fir die Photovoltaik-Nutzung noch erforder-

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
Die genannte Stellungnahme vom 17.03.2025 wird
nachfolgend ab RN 3.2 separat behandelt.

Kenntnisnahme,
Die genannte Stellungnahme vom 17.03.2025 wird
nachfolgend ab RN 3.2 separat behandelt.

Kenntnisnahme,
Die genannte Stellungnahme vom 15.05.2025 wird
nachfolgend ab RN 3.3 separat behandelt.

Kenntnisnahme,
Die genannte Stellungnahme vom 14.04.2025 wird
nachfolgend ab RN 3.4 separat behandelt.

Kenntnisnahme,
Die genannte Stellungnahme vom 15.05.2025 wird
nachfolgend ab RN 3.5 separat behandelt.

wird nicht gefolgt,

In der Begriindung wird im Punkt 4 — Standortwahl
ausflihrlich dargelegt, aus welchen Griinden der
Standort ausgewahlt wurde.

Insbesondere sei erwahnt:

- Der Anderungsbereich 7 belegt eine fiir die Ent-
wicklung von Freiflachen-PV geeignete Konver-
sionsflache: das brachliegende Gelande einer
ehemaligen Radarstation mit Befestigungen,
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
Auswertung der Stellungnahmen
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
bargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2025 bis 14.04.2025

Stand: Oktober 2025

RN

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

lich sind und in welchem Male eine raumvertragli-
che Festlegung unter besonderer Berlicksichti-
gung des Flachenentzugs fiir die landwirtschaftli-
che Nutzung erfolgen kann.

Gebaude- und Fundamentresten.

- Auch Anderungsbereich 8 stellt eine fiir die Ent-
wicklung von Freiflachen-PV geeignete Konver-
sionsflache dar. Er belegt das Gelande einer
ehemaligen Milldeponie und ist damit als bevor-
zugter Standort fir Freiflachen-PV anzusehen.

- Anderungsbereich 9 belegt eine geeignete be-
nachteiligte Flache mit Ackerzahlen von durch-
schnittlich 33, Uberwiegend sogar < 28.

- Anderungsbereich 10 stellt eine Agri-PV-Anlage
dar, in deren Bereich Uberwiegend (zu 99% der
Flache) weiterhin Landwirtschaft betrieben wird.
Es kommt also hier nicht zum Entzug landwirt-
schaftlicher Flache

- Anderungsbereich 11 wurde aufgrund des Ge-
botes der vorrangigen Berlcksichtigung der Be-
lange der Gewinnung erneuerbarer Energien
gem. § 2 EEG und Art. 3 EU-Notfallverordnung
ausgewahlt.

- Gem. § 2 EEG 2023 sind die Belange der Ge-
winnung erneuerbarer Energien vorrangig in die
Abwagung einzustellen und dienen der 6ffentli-
chen Sicherheit.

- Gem. Art. 3 EU-Notfallverordnung ist die Gewin-
nung Erneuerbarer Energien zu priorisieren und
zu beschleunigen.

- Zudem sei darauf verwiesen, dass in der EHG
Stadt Osterwieck ein erheblicher Nachholbedarf
an Flachen fir Solarenergiegewinnung zur Er-
reichung der gem. § 4 Abs. 3 EEG gesetzlich
vorgegebenen Ausbauziele besteht. Der Nach-
weis wird zum Entwurf in der Begrindung ge-
fuhrt (Pkte. 4.4 und 4.5). Der Nachweis wird
zum Entwurf in der Begriindung gefiihrt (Pkte.
4.4 und 4.5)

Die Aussagen in der Begriindung werden aufrecht
erhalten.

Die im Hinweis gegebene Empfehlung zur Ausar-
beitung eines gesamtrdumlichen Konzeptes zur
Steuerung von grof¥flachigen PV-Freiflachen stellt
weder ein Ziel, noch einen Grundsatz der Raum-
ordnung dar. Die Bindungswirkung fiir Vorgaben
der Raumordnung gem. § 4 ROG ist daher darauf
nicht anwendbar.

Aus den genannten Grinden wird von einer ent-
sprechenden Untersuchung des Stadtgebietes im
Rahmen der vorliegenden Planung abgesehen.

keine Anpassung der Planung erforderlich
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
Auswertung der Stellungnahmen
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
bargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2025 bis 14.04.2025

Stand: Oktober 2025

RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme
3.1.9  Fur die Erarbeitung des Konzeptes kann die Ar- Kenntnisnahme,
beitshilfe raumordnerische Steuerung von grof®fla- . . .
chigen Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Kom- D'|e fur die vorllegende Planung zu beachtenden
munen Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind dem
https://mid.sachsen- LEP-LSA 2010 und dem REPHarz zu entnehmen.
anhalt.de/fileadmin/Bibliothek/Politik_und_Verwal- Di€ Inhalte der genannten Arbeitshilfe stellen we-
tung/MLV/MID/Ministerium/Publikationen/Arbeits- ~ der Grundsatze, noch Ziele der Raumordnung dar.
hilfe-PVFA.pdf Die Bindungswirkung fgr Vorgaben de_r Re_lumord-
empfohlen werden. nung gem. § 4 ROG ist daher auf sie nicht an-
wendbar.
Zudem ist der Entstehungszeitpunkt der Arbeitshil-
fe (2021) zu beachten. Seitdem hat sich die aktuel-
le Gesetzeslage erheblich gedndert — insbesonde-
re die Regelungen zu erneuerbaren Energien.
Die besondere Bedeutung des Ausbaus der erneu-
erbaren Energien gem. § 2 EEG insbesondere fir
die nationale Sicherheit und als vorrangiger Be-
lang wurde im Januar 2023 rechtskraftig festge-
legt.
Die EU-Notfallverordnung ist seit Januar 2024
rechtskraftig.
Zudem wurde die Novellierung des BauGB im Jah-
re 2023 rechtskraftig, die insbesondere zu den er-
neuerbaren Energien neue Regelungen trifft.
Die ,Arbeitshilfe Raumplanerische Steuerung von
groRflachigen Photovoltaik-Freiflachenanlagen in
Kommunen® des MID aus dem Jahre 2021 kann
die aktuelle Gesetzeslage also noch nicht berilick-
sichtigt haben und sollte entsprechend der aktuel-
len Rechtslage Uberarbeitet werden.
keine Anpassung der Planung
3.2 Regionale Planungsgemeinschaft Harz
Stellungnahme zur 3. And. FNP EHG Stadt Osterwieck vom 17.03.2025
3.2.1 Die RPGHarz nimmt gemaf § 2 Abs. 4 in Verbin- Kenntnisnahme,
dung mit § 21 Abs. 1 Landesentwicklungsgesetz keine Anpassung der Planung erforderlich
des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.04.15 (LEnt-
wG LSA) fir ihre Mitglieder, zu denen der Land-
kreis Harz und der Landkreis Mansfeld-Studharz
mit den Stadten Sangerhausen und Allstedt, der
Gemeinde Sudharz und der Verbandsgemeinde
Goldene Aue gehort, die Aufgabe der Regionalpla-
nung fur die Region Harz (Sachsen-Anhalt) wahr.
Fir unseren Zustandigkeitsbereich sind die Belan-
ge der Raumordnung auf der Ebene der Landes-
planung im Landesentwicklungsplan 2010 des
Landes Sachsen-Anhalt (LEP2010) vom 16.02.11
(GVBI. LSA Nr. 6/2011 vom 11.03.11) per Verord-
nung geregelt.
Auf der Ebene der Regionalplanung sind entspre-
chend § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) die im
Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsre-
gion Harz (REP Harz) verankerten Ziele der
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck

Auswertung der Stellungnahmen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
bargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2025 bis 14.04.2025
Stand: Oktober 2025

RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme

Raumordnung von offentlichen Stellen bei raum-
bedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Ab-
wagungs- und Ermessensentscheidungen zu
beachten und Grundsatze sowie sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung zu bericksichtigen.
Der REPHarz in der Beschlussfassung vom
09.03.09 wurde mit der o6ffentlichen Bekanntma-
chung vom 23.05.09 in der Planungsregion Harz
in Kraft gesetzt.

Danach erfolgte die 1. und 2. Anderung des RE-
PHarz, in Kraft getreten durch 6ffentliche Bekannt-
machung vom 22.05./29.05.10 sowie die Ergan-
zung des REP Harz um den Teilbereich Wippra, in
Kraft getreten durch die o6ffentliche Bekanntma-
chung vom 23.07./ 30.07.11.

Die (Teil-) Fortschreibung des REPHarz zum
Sachlichen Teilplan ,Zentral6rtliche Gliederung®
erlangte mit Bekanntmachungen vom 22. und
29.09.18 ihre Rechtskraft und 16st damit die bishe-
rigen Regelungen zur zentralortlichen Gliederung
gemal Pkt. 4.2. des REPHarz ab.

Mit Bekanntmachung vom 19.12.15 wurde die Pla-
nungsabsicht zur (Teil-) Fortschreibung des RE-
PHarz zum Sachlichen Teilplan ,Erneuerbare
Energien-Windenergienutzung“ offentlich bekannt
gemacht.

Am 06.07.2021 hatte die Regionalversammlung
den 1. Entwurf dieses Sachlichen Teilplanes mit
Umweltbericht flir das Anhérungs- und Beteili-
gungsverfahren freigegeben.

Derzeit erarbeitet die Geschéftsstelle auf Grundla-
ge eines Beschlusses der Regionalversammliung
vom 27.04.2023 den 2. Entwurf des Sachlichen
Teilplanes ,Erneuerbare Energien — Windenergie-
nutzung®.

Informationen dazu finden Sie unter
https://www.rpgharz.de/seite/532894/teilfortschrei-
bung-des-repharz-um-den-sachlichen-teilplan-er-
neuerbare-energien-windenergienutzung.html

3.2.2 Die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck beabsich- Kenntnisnahme,
tigt mit der 3. Anderung des Flachennutzungs- keine Anpassung der Planung notwendig
plans in den drei Ortschaften Stadt Osterwieck,
Stadt Dardesheim und Schauen die neun Ande-
rungsbereiche an die unterschiedlichen Entwick-
lungsziele anzupassen und eine aktuelle, einheitli-
che Grundlage fir die zukunftige Entwicklung zu

schaffen.
3.2.3 Vom Vorhaben betroffene REP Harz 2009-Festle- Kenntnisnahme,
gungen: keine Anpassung der Planung notwendig

- Vorranggebiete fir Hochwasserschutz VIII llse*
(Kap. 4.3.1 Z4)
- Vorrangstandorte fir Industrie und Gewerbe
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck

Auswertung der Stellungnahmen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
bargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2025 bis 14.04.2025
Stand: Oktober 2025

RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme

,2Osterwieck” (Kap 4.4.1. Z 2)

- Vorrangstandorte fir Grof¥flachige Freizeitanla-
gen ,Golfplatz Osterwieck” (Kap. 4.4.4 Z 1)

- Vorranggebiete fir die Nutzung der Windener-
gie V ,Dardesheim-Badersleben-Rohrsheim®
(Kap.4.6.2.Z21)

- Vorbehaltsgebiete fir Hochwasserschutz ,llse*
(Kap 4.5.1.Z1)

- Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines Okologi-
schen Verbundsystems Nr. 2 ,Fallstein-Huy*
(Kap. 4.5.3Z3)

- Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft Nr. 4 ,Nord-
liches Harzvorland“ (Kap. 4.5.4 Z 1)

- Vorbehaltsgebiete flr Tourismus und Erholung
Nr.4 ,Huy und Fallstein" (Kap 4.5.6 Z 1)

Vom Vorhaben betroffene SaTP ,Zentral6rtliche

Gliederung®, 2018 - Festlegungen:

- Grundzentrum ,Stadt Osterwieck” (Kap. 3.2.2. Z
13)

- Grundzentrum in Teilung ,Dardesheim, Dingels-
tedt, Badersleben" (Kap. 3.2.2. Z 13)

Vom Vorhaben betroffene SaTP 1. Entwurf ,Er-
neuerbare Energien - Windenergienutzung*, 2021-
Festlegungen:

- Vorranggebiet fur die Nutzung der Windenergie
mit der Wirkung von Eignungsgebieten Il. Dar-
desheim-Rohrsheim (Kap. 3.2 Z 3)

- Eignungsgebiete zur Nutzung der Windenergie
1. Badersleben-Dardesheim (Kap. 3.2 Z 4)

3.2.4 Im Anderungsbereich 1 soll der bereits bestehen- Kenntnisnahme,
de Gewerbestandort an der Littgenréder Stralle keine Anpassung der Planung notwendig
um 3,2 ha erweitert werden.

Im wirksamen FNP wird das Plangebiet als ge-
plante gewerbliche Bauflache dargestellt.

Gemal Sachlicher Teilplan ,Zentralértliche Gliede-
rung“ ist die Stadt Osterwieck als Grundzentrum
festgelegt und wird in der Beikarte 18 rdumlich ab-
gegrenzt.

Die Erweiterung der Bauflache befindet sich inner-
halb dieser Abgrenzung und entspricht dem Z 2
der die Entwicklung von Industrie und Gewerbe
am Vorrangstandort Osterwieck benennt.

3.2.5 Im Anderungsbereich 2 soll der gewerbliche Alt- Kenntnisnahme,

standort ,Industriegebiet Nord“ durch die Schaf- keine Anpassung der Planung notwendig
fung weiterer gewerblicher Bauflachen im Bestand

und in seiner kinftigen Entwicklung gesichert wer-

den. Die Gewerbeflache befindet sich aullerhalb

des rdumlich abgegrenzten zentralen Ortes, je-

doch ist gemall G 18 (SaTP ZO) die Entwicklung

von Erweiterungsflachen fiir bestehenden Indus-

trie- und Gewerbeflachen aulRerhalb der raumlich

abgegrenzten Zentralen Ortes moglich.
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
Auswertung der Stellungnahmen
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
bargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2025 bis 14.04.2025

Stand: Oktober 2025

RN

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

3.2.6

3.2.7

Der sidliche Teil des Anderungsbereiches 2 wird
vom Vorranggebiet flir den Hochwasserschutz VIl
Jlse” berihrt. Gemal den neueren Hochwasser-
gefahrdungskarten des Landesbetriebes fir Hoch-
wasserschutz befindet sich das Plangebiet aulRer-
halb des hochwassergefahrdeten Bereichs bzw.
an der Grenze zu diesem.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur llse und des
angrenzenden Uberschwemmungsgebiets ist den-
noch eine intensivere Auseinandersetzung mit den
potenziellen Uberflutungsgefahren notwendig.

Im Sinne der Vorbehaltsfunktion fir Hochwasser-
schutz des REPHarz sollte im Zuge der Abwagung
der Bauleitplanung eine planerischen Konfliktbe-
waltigung erfolgen, die die unterschiedliche Uber-
flutungsgefahr des jeweiligen Hochwasserschutz-
niveaus fir die vorgesehene Nutzung und das
daraus resultierende Schadenspotenzial bertick-
sichtigt.

Im Anderungsbereich 3 soll die ca. 63 ha groRe
geplante Sonderbauflache fiir den Freizeitpark
,Golf* zurlickgeplant werden, um die derzeit vor-
handenen landwirtschaftliche Nutzung zu sichern.

Im REP Harz wird im Z 1 der Golfplatz Osterwieck
als regional bedeutsamer Standort fir gro3flachi-
ge Freizeitanlagen aufgefiihrt und ist von entge-

Kenntnisnahme,

Die vorliegende 3. Anderung des FNP der EHG
Stadt Osterwieck zahlt zur vorbereitenden Bauleit-
leitplanung.

In der vorbereitenden Bauleitplanung wird gem. §
5 Abs. 1 BauGB die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung fiir das Gemeindegebiet dargestellt.

Die planerische Auseinandersetzung mit der Vor-
behaltsfunktion Hochwasserschutz hat in dem fir
die vorbereitende Bauleitplanung notwendigen
Umfang stattgefunden.

Wie der Begrindung im Pkt. 3.2 zu entnhehmen ist,
dienen die Darstellungen im Anderungsbereich 2
der Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir gewerbliche Entwicklungsmoglichkeiten
i.S.d. Sicherung des erfolgreichen Altstandortes.

Das Plangebiet liegt — wie auch schon in der Be-
grundung im Pkt. 5.2, Absatz ,Vorranggebiet fiir
den Hochwasserschutz VIl llse* (Pkt. 4.3.1 RE-
PHarz)*, Unterabsatz ,Anderungsbereich 2“ aus-
geflhrt und mit aktuellem Kartenmaterial des LHW
belegt — auBerhalb des Bereiches, der von ei-
nem Extremhochwasser nach Bruch aller Dei-
che und nach Versagen samtlicher Hochwas-
serschutzmafRnahmen iiberflutet werden wiir-
de.

Damit ist der Anderungsbereich aller Voraussicht
nach nicht von Uberflutungsgefahr betroffen. Somit
ist auch kein Schadenspotenzial zu erwarten. Dies
wird in der Begriindung auch bereits dargelegt.

[.S.d. der Verdeutlichung dieses Sachverhaltes
wird eine entsprechende Textpassage in die Be-
grindung aufgenommen. Dartber hinaus ist keine
Anpassung der Planung erforderlich.

Es sei jedoch angeregt, dass die Darstellungen
der Vorbehalts- und Vorranggebiete flir Hochwas-
serschutz im REPHarz dem aktuellen Erkenntniss-
tand des LHW angepasst werden, um diesbezugli-
che Irritationen zu vermeiden.

Die Begrindung wird erganzt.

Kenntnisnahme,

Der Hinweis bezieht sich auf einen veralteten
Planstand (2023), der versehentlich zunachst in
die friihzeitige Beteiligung gegeben wurde.

Die frihzeitige Beteiligung musste mit dem aktuel-
len Planstand (Nov. 2024) wiederholt werden.
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Beriicksichtigung in der Planung

3.2.8

genstehenden raumbeanspruchenden und raum-
beeinflussenden Nutzungen freizuhalten. Das Zu-
rickplanen der Sonderbauflache wiirde somit den
Zielen der Raumordnung widersprechen.

Aufgrund der schnelllebigen Entwicklung in der
Freizeitbranche sollte die Sonderbauflache als
bauleitplanerische Konkretisierung des genannten
Ziels der Raumordnung zunachst erhalten wer-
den, sofern kein dringender Bedarf zur Zuriickpla-
nung besteht. Die Flachensicherung dieses Ge-
biets gewahrleistet, dass auf kiinftige Bedlrfnisse
reagiert werden kann und die Flache fiir zukunfti-
ge Projekte bereitsteht.

Wir weisen darauf hin, dass wahrscheinlich in die-
sem Jahr der Aufstellungsbeschluss fir die Ge-
samtfortschreibung bzw. Neuaufstellung des Regi-
onalen Entwicklungsplans (REP Harz) gefasst
werden soll und im Rahmen des mehrjahrigen
Verfahrens die Moglichkeit besteht, diesen Vor-
rangstandort aufzuheben.

Das Planungsziel im Anderungsbereich 8 ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung
fur die Errichtung von Freiflachen-PV-Anlagen.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca.
3,3 ha. Der geltende FNP stellt fir den Ande-
rungsbereich eine geplante Sonderbauflache der
Zweckbestimmung ,Freizeit und Bildung“ dar.

Im vorliegenden Vorentwurf des FNP wird diese
Sonderbauflache wie folgt begriindet:

Die im Anderungsbereich 8 angestrebte Nutzung
der Solarenergie durch Errichtung einer Freifla-
chen-PVA steht nicht im Widerspruch zur Vorrang-
festlegung der Windenergienutzung, da weder be-
stehende noch geplante Standorte von Wind-
kraftanlagen durch die Planung im Anderungsbe-
reich 8 bertihrt werden.

Der Anderungsbereich 8 liegt vollstandig innerhalb
des VRG Wind V ,Dardesheim-Badersle-
ben-Rohrsheim® (Kap. 4.6.2. Z 1 REP Harz 2009),
dem Vorranggebiet fur die Nutzung der Windener-
gie mit der Wirkung von Eignungsgebieten II. Dar-
desheim-Rohrsheim (Kap. 3.2 Z 3 SaTP Wind
2021) und dem Eignungsgebiete zur Nutzung der
Windenergie 1. Badersleben-Dardesheim (Kap.
3.2Z 4 SaTP Wind 2021).

Gemal § 7 Abs. 3 ROG sind Vorranggebiete Ge-
biete, die fiir bestimmte, raumbedeutsame Funkti-
onen oder Nutzungen vorgesehen sind und ande-
re raumbedeutsame Nutzungen in diesem Gebiet

Hier ist der Bereich ,Osterwieck - Uber dem Lau-
sebach, Auf dem PilRbleeke, im Heimeckentale
und teilweise Hollerberg“ nicht mehr Bestandteil
der Planung.

Der Hinweis ist daher unbeachtlich.

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig
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3.29

3.2.10

ausschlielBen, soweit diese mit den vorrangigen
Funktionen, Nutzungen nicht vereinbar sind.

Gemal Begrindung zum Z 1 Pkt. 4.6.2 REPHarz
stellen Viorranggebiete fiir die Nutzung der Wind-
energie mit der Wirkung von Eignungsgebieten im
Gegensatz zu Eignungsgebieten auch innerge-
bietlich Ziele der Raumordnung dar. Damit kbnnen
diese Gebiete im Zuge nachfolgender Abwé-
gungsentscheidungen nicht mit Vorhaben (iber-
plant werden, die mit der Windenergienutzung
nicht vereinbar sind.

Gemal Z1 3.2 SaTP Wind dienen die Gebiete zur
Nutzung der Windenergie der planvollen Konzen-
tration von raumbedeutsamen Windenergieanla-
gen. Innerhalb der Gebiete zur Nutzung der Wind-
energie sind keine der Windenergienutzung ent-
gegenstehenden Nutzungen zuléssig.

Gemal Z 6.2.2-3 (1. Entwurf des Landesentwick-
lungsplan) sind die Errichtung und der Betrieb von
Freifldchensolaranlagen innerhalb von Vorrangge-
bieten fiir die Nutzung von Windenergie und Vor-
ranggebieten fiir Repowering zuldssig, wenn die-
se der vorrangigen Nutzung der Windenergie ein-
schlielllich des Repowerings nicht entgegenste-
hen.

Die geplante Ausweisung einer Sonderbauflache
~Photovoltaik” widerspricht den Zielen und Grund-
satzen der Raumordnung, sofern es von der
obersten Landesentwicklungsbehoérde als raumbe-
deutsam eingestuft wurde.

Die Festlegungen zur vorrangigen Nutzung der
Windenergie gelten auf der gesamten Gebietsab-
grenzung und sind nicht nur standortbezogen an-
zuwenden.

Da durch das WindBG fiir das Land Sachsen-An-
halt und das LEntwG LSA fur die Planungsregion
Harz ein regionalisierter Flachenbeitragswert von
1,2 % bis 31.12.2027 und 1,6% bis 31.12.2032 flr
Windenergie gesetzlich vorgeschrieben ist, mis-
sen die Festsetzungen fir Windenergie Vorrang
vor der Errichtung von PV-Freiflichenanlagen in
diesem Bereich haben.

Ich weise daraufhin, dass wenn sich ein Raumord-
nungsplan in Aufstellung befindet und wenn zu be-
fUrchten ist, dass die Planung oder MaRhahme die
Verwirklichung der vorgesehenen Ziele der Raum-

wird gefolgt,

Nach Abstimmungen mit RPG Harz (Dr. Jung/Fr.
Bresler) und MID (Fr. Luge) wird die Zweckbestim-
mung der Sonderbauflache in ,Erneuerbare Ener-
gien“ geandert.

Damit sind grundsatzlich u.a. Wind- und Sonnen-
energiegewinnung moglich. Die Vorrangfestlegung
Wind wird in nachfolgenden Planungsschritten
(BPlan) tber detaillierte Festsetzungen ermdglicht.

Die Planzeichnung wird angepasst und die Be-
grindung entsprechend erganzt.

Kenntnisnahme,

Eine wesentliche Erschwerung oder gar Unmog-
lichmachung der Vorrangnutzung Windenergiege-
winnung infolge der 3. And. FNP EHG Stadt Oster-
wieck ist nicht erkennbar. Windrader kénnen auch
von Solaranlagen umgeben sein.

Die Solarenergiegewinnung steht der Windener-
giegewinnung also nicht entgegen, vielmehr ist
eine Kombination beider Technologien i.S.d. der
Verstetigung der Energiegewinnung sogar sinnvoll.

Zur vorliegenden Planung ist jedoch zu beachten,
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3.2.11

3.2.12

3.213

ordnung unmoglich machen oder wesentlich er-
schweren wirde, eine Untersagung nach § 12
Abs. 2 ROG moglich ist.

Ich gehe jedoch davon aus, dass mit Abstimmun-
gen und Bericksichtigung der regionalplaneri-
schen Planungskonzeption beide Planungen er-
folgreich beendet werden kdénnen, wenn entspre-
chende textliche und planzeichnerische Festset-
zungen in der 3. Anderung des FNP bzw. im auf-
zustellenden Bebauungsplan zum Vorrang der
Windenergienutzung gegeniber der nachrangigen
Photovoltaik-Nutzung erganzt werden.

Dieser Vorrang sollte die temporare Nutzung der
Sonderbauflache Photovoltaik regeln, welche bei
einer zukunftigen Planung weiterer Windenergie-
anlagen aufgehoben werden kann.

Die vorliegende Planung ist in den weiteren Ande-
rungsbereichen 4-7,9 mit den Zielen und Grund-
satze des REPHarz 2009 sowie des Sachlichen
Teilplans ,Zentraldrtliche Gliederung® 2018 verein-
bar.

Gleiches gilt fur die in Aufstellung befindlichen Zie-
le des Entwurfs der derzeitigen Teilfortschreibung
.Erneuerbare Energien-Windenergienutzung“ des
REPHarz.

Diese stehen unter Maligabe der genannten Er-
ganzungen im Anderungsbereich 8 dem Vorhaben
nicht entgegen.

Ich weise darauf hin, dass es sich um den 1. Ent-
wurf des SaTP Erneuerbare Energien - Windener-
gienutzung handelt und sich im Laufe des Aufstel-
lungsverfahrens Anderungen ergeben kénnen.

Gemal Runderlass des MLV vom 13.01.2016 -44-
20002-01 obliegt die Feststellung der Raumbe-
deutsamkeit der obersten Landesentwicklungsbe-
hoérde. Sofern das Vorhaben als raumbedeutsam
im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG eingestuft
wird, prift die oberste Landesentwicklungsbehor-
de die Vereinbarkeit eines Vorhabens mit den Er-
fordernissen der Raumordnung (LEP2010 und

dass der vorbereitenden Bauleitplanung - hierzu
zahlt die 3. And. FNP EHG Stadt Osterwieck - text-
liche oder zeichnerische Festlegungen, die eine
genaue Ausgestaltung baulichen Nutzung regeln
(evtl. sogar nur temporar), planungsrechtlich nicht
vorgesehen und auch nicht méglich sind. In der
vorbereitenden Bauleitplanung wird die beabsich-
tigte stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde in
Grundziigen dargestellt (vgl. § 5 BauGB - Inhalt
des Flachennutzungsplanes).

Die konkrete Festlegung von temporaren bauli-
chen Nutzungen zahlt nicht zu den Grundziigen
der stadtebaulichen Entwicklung.

Nach Abstimmungen mit RPG Harz (Dr. Jung/Fr.
Bresler) und MID (Fr. Luge) wird die Zweckbestim-
mung der Sonderbauflache in ,Erneuerbare Ener-
gien“ geandert.

Damit sind grundsétzlich u.a. Wind- und Sonnen-
energiegewinnung maglich.

Die Vorrangfestlegung Wind wird in nachfolgenden
Planungsschritten in der verbindlichen Bauleitpla-
nung (BPlan) Uber detaillierte Festsetzungen
rechtsverbindlich gesichert.

Die Planzeichnung wird angepasst und die Be-
grindung entsprechend erganzt.

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich
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RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme

REPHarz).

Unabhangig von der Feststellung der Raumbe-
deutsamkeit gemal § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG gilt je-
doch das Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB
fur alle Bauleitplane an die Ziele der Raumord-
nung (Urteil des BVerwG vom 30.01.2003 - 4
CN14.01).

3.3 Regionale Planungsgemeinschaft Harz
Stellungnahme zum Vorentwurf Bebauungsplan ,,Solarpark Osterwieck I“ vom 15.05.2025
betrifft ausschlieBlich
Anderungsbereich 9 — Osterwieck, Erneuerbare Energien am Hoéllegraben

3.3.1 Die RPGHarz nimmt gemaR § 2 Abs. 4 in Verbin- Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
dung mit § 21 Abs. 1 Landesentwicklungsgesetz EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:
des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.04.15 (LEnt-
wG LSA) fir ihre Mitglieder, zu denen der Land- Kenntnisnahme,
kreis Harz und der Landkreis Mansfeld-Siidharz keine Anpassung der Planung erforderlich
mit den Stadten Sangerhausen und Allstedt, der
Gemeinde Siudharz und der Verbandsgemeinde
Goldene Aue gehort, die Aufgabe der Regionalpla-
nung fir die Region Harz (Sachsen-Anhalt) wahr.

Fir unseren Zustandigkeitsbereich sind die Belan-
ge der Raumordnung auf der Ebene der Landes-
planung im Landesentwicklungsplan 2010 des
Landes Sachsen-Anhalt (LEP2010) vom 16.02.11
(GVBI. LSA Nr. 6/2011 vom 11.03.11) per Verord-
nung geregelt.

Auf der Ebene der Regionalplanung sind entspre-
chend § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) die im
Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsre-
gion Harz (REP Harz) verankerten Ziele der
Raumordnung von offentlichen Stellen bei raum-
bedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Ab-
wagungs- und Ermessensentscheidungen zu
beachten und Grundsatze sowie sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung zu bericksichtigen.
Der REPHarz in der Beschlussfassung vom
09.03.09 wurde mit der oOffentlichen Bekanntma-
chung vom 23.05.09 in der Planungsregion Harz
in Kraft gesetzt.

Danach erfolgte die 1. und 2. Anderung des RE-
PHarz, in Kraft getreten durch 6ffentliche Bekannt-
machung vom 22.05./29.05.10 sowie die Ergan-
zung des REP Harz um den Teilbereich Wippra, in
Kraft getreten durch die o6ffentliche Bekanntma-
chung vom 23.07./ 30.07.11.

Die (Teil-) Fortschreibung des REPHarz zum
Sachlichen Teilplan ,Zentral6rtliche Gliederung*
erlangte mit Bekanntmachungen vom 22. und
29.09.18 ihre Rechtskraft und 16st damit die bishe-
rigen Regelungen zur zentralortlichen Gliederung
gemal Pkt. 4.2. des REPHarz ab.
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3.3.3

Mit Bekanntmachung vom 19.12.15 wurde die Pla-
nungsabsicht zur (Teil-) Fortschreibung des RE-
PHarz zum Sachlichen Teilplan ,Erneuerbare
Energien-Windenergienutzung“ 6ffentlich bekannt
gemacht.

Am 06.07.2021 hatte die Regionalversammlung
den 1. Entwurf dieses Sachlichen Teilplanes mit
Umweltbericht fir das Anhdérungs- und Beteili-
gungsverfahren freigegeben.

Derzeit erarbeitet die Geschéftsstelle auf Grundla-
ge eines Beschlusses der Regionalversammlung
vom 27.04.2023 den 2. Entwurf des Sachlichen
Teilplanes ,Erneuerbare Energien — Windenergie-
nutzung®. Informationen dazu finden Sie unter
https://lwww.rpgharz.de/seite/532894/teilfortschrei-
bung-des-repharz-um-den-sachlichen-teilplan-er-
neuerbare-energien-windenergienutzung.html

Die Stadt Osterwieck beabsichtigt mit dem B-Plan
~oolarpark Osterwieck [“ die planungsrechtliche
Voraussetzung fir die Errichtung einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage zu schaffen. Der Gel-
tungsbereich umfasst ca. 16,5 ha und befindet
sich am stidwestlichen Ortsrand des bebauten Be-
reichs der Stadt Osterwieck.

Der wirksame FNP stellt fir den Geltungsbereich
eine Flache fur die Landwirtschaft dar und soll im
Parallelverfahren geandert werden.

In den Vorbehaltsgebieten fur Landwirtschaft ist
den Belangen der Landwirtschaft als wesentlicher
Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhal-
ter der Kulturlandschaft bei der Abwagung mit ent-
gegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht
beizumessen (Kap. 4.5.4 Z 1 REPHarz). Eine Aus-
einandersetzung mit dem Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft fand im Kap. 3.2 statt. Es wird in
der Begrindung dargelegt, dass die durchschnittli-
che Ackerzahl 34 betragt und die Teilflachen acke-
rbaulich unginstige Zuschnitte sowie deutliche
Hohenunterschiede aufweisen.

Die Festlegung der Vorbehaltsgebiete fir Land-
wirtschaft fur den REPHarz 2009 erfolgte seiner-
seits als grolRrdumige Gebietsausweisungen fir
Flachen mit mindestens 61 Bodenpunkten, da auf-
grund fehlender kleinflaichiger Bodendaten die
kleinteilige Analyse der o6rtlichen Bodenverhaltnis-
se nicht moglich war. Daher kann der Begriindung
zum Bebauungsplan gefolgt werden, dass auf-
grund der geringen Bodenfruchtbarkeit und daraus
resultierenden geringen Ertrage, die Wirtschaft-

Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

Kenntnisnahme, )
keine Anpassung der Planung zur 3. Anderung des
FNP EHG Stadt Osterwieck notwendig

Kenntnisnahme, )
keine Anpassung der Planung zur 3. Anderung des
FNP EHG Stadt Osterwieck notwendig
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3.3.4

3.3.5

lichkeit bei einer ackerbauliche Nutzung stark ein-
geschrankt ist.

Das Vorhaben erzeugt aufgrund der deutlich zu
niedrigen Bodenpunkten fur ein Vorbehaltsgebiet
und den unginstigen Zuschnitten fir die landwirt-
schaftliche Nutzung keine erheblichen raumordne-
rischen Konflikte mit den Festlegungen zu den
Vorbehaltsgebieten flir Landwirtschaft.

Durch die Regionale Planungsgemeinschaft wird
Ihnen mitgeteilt, ob und welche in Aufstellung be-
findlichen Ziele der Raumordnung vom Vorhaben
betroffen sind.

Gemal Z 21 (Kap. 3.4 SaTP Erneuerbare Energi-
en) sind Photovoltaik-Freiflachenanlagen in der
Regel raumbedeutsam und bedirfen vor ihrer Ge-
nehmigung einer landesplanerischen Abstimmung.
Dabei ist insbesondere ihre Wirkung auf

- das Landschaftsbild,

- den Naturhaushalt und

- die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts

zu prifen (LEP LSA 2010, Z 115).

Bei erheblichen Beeintrachtigungen dieser
Schutzguter sind raumbedeutsame Photovol-
taik-Freiflachenanlagen auf den betroffenen Fla-
chen auszuschliel3en.

Die Prufung der Auswirkungen der PV-Freiflachen-
anlage kann im Umweltbericht zum B-Plan erfol-
gen.

Das Gutachten zum Landschaftsbild befindet sich
in Erarbeitung und soll im Entwurf des B-Plans er-
ganzt werden.

Gemal Z 22 (1. Entwurf SaTP Erneuerbare Ener-
gien Kap. 3.4) sind raumbedeutsame Photovol-
taik-Freiflachenanlagen in Vorrang- und Vorbe-
haltsgebieten fir Landwirtschaft des REPHarz
nicht zulassig. Photovoltaik-Freiflachenanlagen
sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Kon-
versionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher,
wohnungsbaulicher oder militérischer Nutzung er-
richtet werden. (1. Entwurf SaTP Erneuerbare
Energien Kap. 3.4 G 5). Diesem in Aufstellung be-
findlichen Ziel der Raumordnung wird nicht ent-
sprochen.

Hier ist im Rahmen der planerischen Abwagung
der Flachenverlust fur die Landwirtschaft zu be-
ricksichtigen.

Da noch zusatzliche Ausweisungen von weiteren
Sonderbauflachen fiur Photovoltaik in der Gemein-

Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

Kenntnisnahme,

In der Begrindung wird im Pkt. 5.1, Absatz ,Pri-
fung Landschaftsbild gem. Z 115“ und ,Priifung
Natur- und Bodenhaushalt gem. Ziel Z 115% je-
weils Unterabsatz ,Anderungsbereich 9 — Oster-
wieck, Erneuerbare Energien am Hobllegraben®
wird die Wirkung auf das Landschaftsbild, den Na-
turhaushalt und die baubedingte Stérung des Bo-
denhaushalts gepriift.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten sind.

keine Anpassung der Planung erforderlich

Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

wird nicht gefolgt,

In der Begrindung ist im Punkt 4 — Standortwahl

ausfuhrlich dargelegt, aus welchen Griinden der

Standort im Ergebnis der Abwagung ausgewahlt

wurde.

Insbesondere seien erwahnt:

- Anderungsbereich 9 belegt geeignete benach-
teiligte Flache mit Ackerzahlen von durchschnitt-
lich 33, Giberwiegend aber sogar <28.

- Gem. § 2 EEG 2023 sind die Belange der Ge-
winnung erneuerbarer Energien vorrangig in die
Abwagung einzustellen und dienen der 6ffentli-
chen Sicherheit.

- Gem. Art. 3 EU-Notfallverordnung ist die Gewin-
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RN

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

3.3.6

de geplant sind, sollte die Stadt Osterwieck im
Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans
ein gesamtraumliches Konzept zur Steuerung von
grol¥flachigen PV-Freiflachen unter Einbeziehung
einer Alternativenprifung erarbeiten.

Dabei ist zu ermitteln, in welchem Umfang Fla-
chen flir die Photovoltaik-Nutzung noch erforder-
lich sind und in welchem Mal3e eine raumvertragli-
che Festlegung unter besonderer Berucksichti-
gung des Flachenentzugs fiir die landwirtschaftli-
che Nutzung erfolgen kann.

Eine geringeres Konfliktpotenzial kdnnte auch mit
Agri-PV-Anlagen geschaffen werden.

Fir die Erarbeitung des Konzepts kann die Ar-
beitshilfe raumordnerische Steuerung von grof3fla-
chigen Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Kom-
munen (https://mid.sachsen-
anhalt.de/fileadmin/Bibliothek/Politik_und_Verwal-
tung/MLV/MID/Ministerium/Publikationen/Arbeits-

hilfe-PVFA.pdf) empfohlen werden.

nung Erneuerbarer Energien zu priorisieren und
zu beschleunigen.

- erheblicher Ausbaubedarf fir Anlagen zur Solar-
energiegewinnung in der EHG Stadt Osterwieck
zur Erreichung der gesetzlich vorgegeben Aus-
bauziele gem. § 4 Abs. 3 EEG. Der Nachweis
wurde in der Begriindung zum Entwurf gefiihrt
(Pkte. 4.4 und 4.5).

Die Aussagen in der Begriindung werden aufrecht
erhalten.

Die im Hinweis gegebene Empfehlung zur Ausar-
beitung eines gesamtraumlichen Konzeptes zur
Steuerung von grof¥flachigen PV-Freiflachen stellt
weder ein Ziel, noch einen Grundsatz der Raum-
ordnung dar.

Die Bindungswirkung fiir Vorgaben der Raumord-
nung gem. § 4 ROG ist daher darauf nicht an-
wendbar.

Aus den genannten Grinden wird von einer Unter-
suchung des Stadtgebietes im Rahmen der vorlie-
genden Planung abgesehen.

Die Begrindung wird erganzt.

Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

wird nicht gefolgt,

Die flr die vorliegende Planung zu beachtenden
Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind dem
LEP-LSA 2010 und dem REPHarz zu entnehmen.

Die Inhalte der genannten Arbeitshilfe stellen we-
der Grundséatze, noch Ziele der Raumordnung dar.
Die Bindungswirkung fur Vorgaben der Raumord-
nung gem. § 4 ROG ist daher auf sie nicht an-
wendbar.

Zudem ist der Entstehungszeitpunkt der Arbeitshil-
fe (2021) zu beachten. Seitdem hat sich die aktuel-
le Gesetzeslage erheblich geandert — insbesonde-
re die Regelungen zu erneuerbaren Energien.

Die besondere Bedeutung des Ausbaus der erneu-
erbaren Energien gem. § 2 EEG insbesondere fir
die nationale Sicherheit und als vorrangiger Be-
lang wurde im Januar 2023 rechtskraftig festge-
legt.

Die EU-Notfallverordnung ist seit Januar 2024
rechtskraftig.

Weiterhin wurde die Novellierung des BauGB im
Jahre 2023 rechtskraftig, die insbesondere zu den
erneuerbaren Energien neue Regelungen ftrifft.
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TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

3.3.7

3.3.8

3.3.9

Die in Aufstellung befindlichen Ziele des Entwurfs
der derzeitigen Teilfortschreibung ,Erneuerbare
Energien-Windenergienutzung“ des REPHarz ste-
hen dem Vorhaben teilweise entgegen.

Ich weise darauf hin, dass es sich um ein laufen-
des Verfahren handelt und sich im weiteren Auf-
stellungsverfahrens noch Anderungen im Ver-
gleich zum 1. Entwurf ergeben kénnen.

Gemal Runderlass des MLV vom 13.01.2016 -44-
20002-01 obliegt die Feststellung der Raumbe-
deutsamkeit der obersten Landesentwicklungsbe-
hérde.

Sofern das Vorhaben als raumbedeutsam im Sin-
ne des § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG eingestuft wird, pruft
die oberste Landesentwicklungsbehérde die Ver-
einbarkeit eines Vorhabens mit den Erfordernissen
der Raumordnung (LEP2010 und REPHarz).
Unabhangig von der Feststellung der Raumbe-
deutsamkeit gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG gilt je-
doch das Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB
fur alle Bauleitplane an die Ziele der Raumord-
nung (Urteil des BVerwG vom 30.01.2003 - 4
CN14.01).

Die ,Arbeitshilfe Raumplanerische Steuerung von
grof¥flachigen Photovoltaik-Freiflachenanlagen in
Kommunen* des MID aus dem Jahre 2021 kann
die aktuelle Gesetzeslage also noch nicht berlck-
sichtigt haben und sollte entsprechend der aktuel-
len Rechtslage dringend Uberarbeitet werden.

keine Anpassung der Planung

Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

wird gefolgt,

Nach Abstimmungen mit RPG Harz (Dr. Jung/Fr.
Bresler) und MID (Fr. Luge) wird die Zweckbestim-
mung der Sonderbauflache in ,Erneuerbare Ener-
gien“ geandert.

Damit sind grundsatzlich u.a. Wind- und Sonnen-
energiegewinnung moglich. Der nun dargestellten
Sonderbauflache ,Erneuerbare Energien® kann
nicht entgegenhalten werden, dass sie die Vor-
rangfestlegung Windenergienutzung nicht beriick-
sichtigt.

Eine verbindliche Sicherung der Vorrangfestlegung
Wind kann und muss in nachfolgenden Planungs-
schritten in der verbindlichen Bauleitplanung (z.B.
BPlan) Uber detaillierte Festsetzungen gesichert
werden.

Die Planzeichnung wird angepasst und die Be-
grindung entsprechend erganzt.

Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich
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dung mit § 21 Abs. 1 Landesentwicklungsgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.04.15 (LEnt-
wG LSA) fir ihre Mitglieder, zu denen der Land-
kreis Harz und der Landkreis Mansfeld-Sudharz
mit den Stadten Sangerhausen und Allstedt, der
Gemeinde Sudharz und der Verbandsgemeinde
Goldene Aue gehort, die Aufgabe der Regionalpla-
nung fir die Region Harz (Sachsen-Anhalt) wahr.
Fir unseren Zustandigkeitsbereich sind die Belan-
ge der Raumordnung auf der Ebene der Landes-
planung im Landesentwicklungsplan 2010 des
Landes Sachsen-Anhalt (LEP2010) vom 16.02.11
(GVBI. LSA Nr. 6/2011 vom 11.03.11) per Verord-
nung geregelt.

Auf der Ebene der Regionalplanung sind entspre-
chend § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) die im
Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsre-
gion Harz (REP Harz) verankerten Ziele der
Raumordnung von &ffentlichen Stellen bei raum-
bedeutsamen Planungen und Malnahmen in Ab-
wagungs- und Ermessensentscheidungen zu
beachten und Grundsatze sowie sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung zu berilcksichtigen.
Der REPHarz in der Beschlussfassung vom
09.03.09 wurde mit der Offentlichen Bekanntma-
chung vom 23.05.09 in der Planungsregion Harz
in Kraft gesetzt.

Danach erfolgte die 1. und 2. Anderung des RE-
PHarz, in Kraft getreten durch 6ffentliche Bekannt-
machung vom 22.05./29.05.10 sowie die Ergan-
zung des REP Harz um den Teilbereich Wippra, in
Kraft getreten durch die offentliche Bekanntma-
chung vom 23.07./ 30.07.11. Die (Teil-) Fortschrei-
bung des REPHarz zum Sachlichen Teilplan ,Zen-
tralortliche Gliederung® erlangte mit Bekanntma-
chungen vom 22. und 29.09.18 ihre Rechtskraft
und l6st damit die bisherigen Regelungen zur zen-
tralortlichen Gliederung gemaf Pkt. 4.2. des RE-
PHarz ab.

Mit Bekanntmachung vom 19.12.15 wurde die Pla-
nungsabsicht zur (Teil-) Fortschreibung des RE-
PHarz zum Sachlichen Teilplan ,Erneuerbare
Energien-Windenergienutzung“ o&ffentlich bekannt
gemacht. Am 06.07.2021 hatte die Regionalver-
sammlung den 1. Entwurf dieses Sachlichen Teil-
planes mit Umweltbericht fiir das Anhérungs- und
Beteiligungsverfahren freigegeben. Derzeit erar-
beitet die Geschaftsstelle auf Grundlage eines Be-
schlusses der Regionalversammlung vom
27.04.2023 den 2. Entwurf des Sachlichen Teilpla-

RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme
34 Regionale Planungsgemeinschaft Harz
Stellungnahme zum Vorentwurf Bebauungsplan ,,Agri Photovoltaik Deersheim“ vom 14.04.2025
betrifft ausschlieBlich
Anderungsbereich 10 — Deersheim, Agri-Photovoltaik Eschenberg
3.4.1 Die RPGHarz nimmt gemaR § 2 Abs. 4 in Verbin- Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP

EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig
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TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.4.5

nes ,Erneuerbare Energien — Windenergienut-
zung*.

Informationen dazu finden Sie unter
https://www.rpgharz.de/seite/532894/teilfortschreib
ung-des-repharz-um-den-sachlichen-teilplan-

erneuerbare-energien-windenergienutzung.html

Die Stadt Osterwieck beabsichtigt mit dem B-Plan
+Agri Photovoltaik Deersheim® die planungsrechtli-
che Voraussetzung fur die Errichtung einer Agri-
Photovoltaikanlage zu schaffen. Der Geltungsbe-
reich umfasst ca. 49 ha und befindet sich nord-
westlich der Ortschaft Deersheim. Der wirksame
FNP stellt fir den Geltungsbereich eine Flache fir
die Landwirtschaft dar und soll im Parallelverfah-
ren geandert werden.

Vom Vorhaben betroffene REP Harz-Festlegun-

gen:

- Vorranggebiet fur Landwirtschaft Nr. 2 ,No6rdli-
ches Harzvorland® (Kap. 4.3.4 Z 1, REPHarz,
2009), Uberlagerung von ca. 25 ha

- Vorranggebiet fur Rohstoffgewinnung Nr. 17
.Kiessandlagerstatte Deersheim/Nord“ (Kap.
4.3.5 Z 4, REP Harz 2009), Uberlagerung von
ca.1ha

- Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines Okologi-
schen Verbundsystems Nr.2 ,Fallstein - Huy"
(Kap. 4.5.5 Z 3, REPHarz, 2009), Uberlagerung
von ca. 25 ha

In den Vorbehaltsgebieten flir den Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems ist den Belangen
von Naturschutz und Landschaftspflege sowie ei-
ner naturnahen Waldbewirtschaftung bei der Ab-
wagung mit entgegenstehenden Belangen ein er-
héhtes Gewicht beizumessen. Aufgrund der Lage
auf der Ackerflache und des ausreichenden Ab-
stands zum Fallstein ist das Vorhaben mit den
Festlegungen des Vorbehaltsgebiet im REPHarz
2009 vereinbar.

In Vorranggebieten fiir Rohstoffgewinnung stellt
der Abbau von Rohstoffen das Uberwiegende 6f-
fentliche Interesse dar und sind von Nutzungen
freizuhalten, die den Abbau wesentlich erschwe-
ren oder verhindern wirden. Das Plangebiet wird
im sudoéstlichen Grenzbereich vom Vorranggebiet
geringflgig uberschnitten.

Es ist, moglichst in Abstimmung mit der zustandi-
gen Behorde, der Nachweis zu erbringen, dass
der betroffene Randbereich des Vorranggebietes
fur Rohstoffgewinnung, z.B. auf Grund der Lager-
stattenstruktur oder des Abbaustandes, keine Be-

Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

wird gefolgt

Mit dem Rechteinhaber der Kiessandlagerstatte
Deersheim/Nord wurde eine Abstimmung gefihrt,
in deren Ergebnis festzustellen war, dass einer Be-
legung der entsprechend bergrechtlich gesicherten
Flache mit Agri-PV nicht vereinbar ist.

Dementsprechend wurde der Anderungsbereich
10 so verkleinert, dass die Kiessandlagerstatte De-
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RN

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

3.4.5

deutung flir die eigentliche Kiessandgewinnung
besitzt.

Gemal G 10 im 1. Entwurf des Sachlichen Teil-
plans ,Erneuerbare Energien — Windenergienut-
zung*“ ist bei einer rAumlichen und wirtschaftlichen
Eignung und Zustimmung der fur den Rohstoffab-
bau fachlich zustdndigen Behdérden eine Zwi-
schennutzung mit Photovoltaik-Freiflachenanlagen
so lange maglich, bis der Rohstoffabbau beginnt.

Die Zwischennutzung darf jedoch die Umsetzung
der Abbauplanung nicht behindern, so dass ent-
sprechende Regelungen in die
Genehmigungen/Zulassungen aufzunehmen sind.

Gemal REP Harz 2009 sind Vorranggebiete flr
Landwirtschaft aufgrund der Bodenfruchtbarkeit,
der Standortcharakteristik oder Tradition und Er-
fahrung auf dem Gebiet der Tierzucht und des
Ackerbaus sowie wegen der Standortgunst fir
Sonderkulturen besonders fur eine landwirtschaft-
liche Nutzung geeignet, so dass in ihnen die Land-
wirtschaft als Wirtschaftsfaktor, Nahrungsprodu-
zent und Erhalter der Kulturlandschaft die priorita-
re Raumfunktion und -nutzung darstellt.

Das Z 22 im 1. Entwurf des SaTP ,Erneuerbare
Energien — Windenergienutzung“ konkretisiert,
dass raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen in Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fir
Landwirtschaft des REPHarz nicht zuldssig sind.

Im Plangebiet betragt die Bodenwertzahl im
Durchschnitt 88 und stellt dementsprechend eine
intensiv genutzte Ackerflache dar. Diese hochwer-
tigen Bérden sollen als Produktionsgrundlage aus-
schliellich fir die standortgebundene landwirt-
schaftliche Bodennutzung erhalten bleiben.

Folglich entspricht die Agri-PV-Nutzung nicht den
Festlegungen des REP Harz 2009 zu den Vor-
ranggebieten Landwirtschaft.

ersheim/Nord und damit das flachenmalig identi-
sche Vorranggebiet fir Nr. 17 ,Kiessandlagerstatte
Deersheim/Nord® nicht berthrt werden. Damit ist
eine Beeintrachtigung des Vorrangbelanges Roh-
stoffgewinnung nicht zu erwarten.

Planzeichnung und Begrindung werden ange-
passt.

Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

Kenntnisnahme,

Grundsatzlich sei eingangs bemerkt, dass mit der
Planung keine klassische FFPVA begriindet wird,
sondern eine Agri-PV-Anlage, bei der Landwirt-
schaft und Gewinnung erneuerbarer Energien
auf der gleichen Flache als Doppelnutzung er-
folgen.

Daher ist der Anderungsbereich 10 auch als Son-
derbauflache ,Agri-Photovolatik” (SapH) dargestellt
und begriindet.

Innerhalb einer Agri-Photovoltaik-Anlage kann auf
99% der Flache weiterhin Landwirtschaft betrieben
werden.

Mit der Planung wird auch nicht der Ausschluss
des Ackerbau begriindet, so dass die hohen Bo-
denwertzahlen durchaus genutzt werden kdnnen.
Eine Beeintrachtigung der Vorrangfunktion Land-
wirtschaft durch die Planung ist also nicht erkenn-
bar.

Zu den Inhalten der hier behandelten Stellung-
nahme zum BPlan und insbesondere zum neben-
stehenden Hinweis wurde ein Telefonat mit der
Verfasserin der Stellungnahme, Frau Bresler, und
Dr. Jung, Leiter der RPG Harz, gefiihrt (05.06.25,
09:53-10:10 Uhr).

Im Ergebnis des Telefonats wurde festgestellt,
dass Ziel Z 22 des 1. Entwurfs des SaTP ,Erneu-
erbare Energien - Windenergienutzung® ein in Auf-
stellung befindliches Ziel der Raumordnung gem. §
3 Abs. 1 Nr. 4 ROG ist und somit gem. § 4 Abs. 1
ROG ein sonstiges Erfordernis der Raumordnung
darstellt, das der Abwagung zuganglich ist.

Im 1. Entwurf wird It. Aussage der RPG Harz im Z
22 noch nicht zwischen Agri-PV und klassischer
PV unterschieden, im derzeit in Erarbeitung be-
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TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

3.4.6

3.4.7

GemaR DIN SPEC 91434 muss wahrend der Pla-
nung der Anlage ein Konzept zur landwirtschaftli-
chen Nutzung der Flache erstellt werden, wobei
der Verlust an landwirtschaftlich nutzbarer Flache
héchstens 10 % der Gesamtprojektflache bei Ka-
tegorie | betragen darf.

In der Begriindung des vorliegenden Bebauungs-
plans wird lediglich auf eine mdgliche Beweidung
durch Rinder oder Hihner verwiesen und ein An-
teil der landwirtschaftlichen Flache von 95 % und
99% benannt.

Durch die Regionale Planungsgemeinschaft wird
Ihnen mitgeteilt, ob und welche in Aufstellung be-
findlichen Ziele der Raumordnung vom Vorhaben
betroffen sind.

Die in Aufstellung befindlichen Ziele des Entwurfs
der derzeitigen Teilfortschreibung ,Erneuerbare
Energien-Windenergienutzung“ des REPHarz ste-
hen dem Vorhaben, wie oben beschrieben, teilwei-
se entgegen. Gemal § 12 Abs. 2 ROG kann die
MafRnahme/Planung befristet untersagt werden,

findlichen 2. Entwurf des SaTP Wind aber wird
auch Agri-PV thematisiert.

Es ist damit zu rechnen, dass Ende des Jahres der
2. Entwurf des SaTP ,Erneuerbare Energien -
Windenergienutzung® fertiggestellt ist.

Zudem wurde seitens der RPG Harz bemerkt,
dass auch im in Neuaufstellung befindlichen LEP
(1. Entwurf) ebenfalls auf Agri-PV eingegangen
wird und diese dann in Vorbehaltsgebieten des
LEP nicht mehr ausgeschlossen ist.

Fir den AB 10 wird im FNP eine Sonderbauflache
LAgri-PV* dargestellt - damit ist hier nur die Ent-
wicklung von Agri-PV zulassig, nicht von klassi-
scher FFPVA.

Die landwirtschaftliche Nutzung auf 99% der Fla-
che wird planungsrechtlich im parallel aufgestellten
BPlan ,Agri-Photovoltaik Deersheim® mittels Fest-
setzung verbindlich gesichert.

Die Begrindung wird erganzt.

Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

Kenntnisnahme,

Diese Hinweise beziehen sich ausschlieRlich auf
den parallel aufgestellten BPlan ,Agri-PV Deers-
heim*®.

Sie sind fiir die vorliegende 3. And. FNP EHG
Stadt Osterwieck als Bestandteil der vorbereiten-
den Bauleitplanung nicht relevant.

In der vorbereitenden Bauleitplanung werden die
Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung im
Gemeindegebiet dargestellt.

Detaillierte Vorgaben aus zu bertcksichtigenden
DIN-Normen haben zahlen nicht zu den Grundzi-
gen der stadtebaulichen Entwicklung und kénnen
deshalb auch nicht mit den Mitteln der vorbereiten-
den Bauleitplanung geregelt werden (vgl. § 5
BauGB - Inhalt des Flachennutzungsplanes).

keine Anpassung der Planung notwendig
Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich
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Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

3.4.38

wenn die Verwirklichung der vorgesehenen Ziele
der Raumordnung unmoglich gemacht oder er-
schwert wird.

Ich weise darauf hin, dass es sich um den 1. Ent-
wurf des SaTP Erneuerbare Energien — Windener-
gienutzung handelt und sich im Laufe des Aufstel-
lungsverfahrens Anderungen ergeben kénnen.

Gemal Runderlass des MLV vom 13.01.2016 -44-
20002-01 obliegt die Feststellung der Raumbe-
deutsamkeit der obersten Landesentwicklungsbe-
hoérde. Sofern das Vorhaben als raumbedeutsam
im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG eingestuft
wird, prift die oberste Landesentwicklungsbehor-
de die Vereinbarkeit eines Vorhabens mit den Er-
fordernissen der Raumordnung (LEP2010 und
REPHarz).

Unabhangig von der Feststellung der Raumbe-
deutsamkeit gemal § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG gilt je-
doch das Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB
fur alle Bauleitplane an die Ziele der Raumord-
nung (Urteil des BVerwG vom 30.01.2003 - 4
CN14.01).

Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich

3.5

Regionale Planungsgemeinschaft Harz

Stellungnahme zum Vorentwurf Bebauungsplan ,,Solarpark Stoétterlingen“ vom 15.05.2025be-

trifft ausschlieBlich

Anderungsbereich 11 — Stétterlingen, Erneuerbare Energien am Geschenberg

3.5.1

Die RPGHarz nimmt gemaR § 2 Abs. 4 in Verbin-
dung mit § 21 Abs. 1 Landesentwicklungsgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.04.15 (LEnt-
wG LSA) fir ihre Mitglieder, zu denen der Land-
kreis Harz und der Landkreis Mansfeld-Sudharz
mit den Stadten Sangerhausen und Allstedt, der
Gemeinde Sudharz und der Verbandsgemeinde
Goldene Aue gehort, die Aufgabe der Regionalpla-
nung fir die Region Harz (Sachsen-Anhalt) wahr.

Fir unseren Zustandigkeitsbereich sind die Belan-
ge der Raumordnung auf der Ebene der Landes-
planung im Landesentwicklungsplan 2010 des
Landes Sachsen-Anhalt (LEP2010) vom 16.02.11
(GVBI. LSA Nr. 6/2011 vom 11.03.11) per Verord-
nung geregelt. Auf der Ebene der Regionalpla-
nung sind entsprechend § 4 Raumordnungsgesetz
(ROG) die im Regionalen Entwicklungsplan fir die
Planungsregion Harz (REP Harz) verankerten Zie-
le der Raumordnung von offentlichen Stellen bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen in
Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu
beachten und Grundsatze sowie sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung zu bertcksichtigen.

Der REPHarz in der Beschlussfassung vom
09.03.09 wurde mit der oOffentlichen Bekanntma-

Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich

Seite 48 von 105




3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
Auswertung der Stellungnahmen
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
bargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2025 bis 14.04.2025

Stand: Oktober 2025

RN

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

3.5.2

3.5.3

3.54

chung vom 23.05.09 in der Planungsregion Harz
in Kraft gesetzt.

Danach erfolgte die 1. und 2. Anderung des RE-
PHarz, in Kraft getreten durch 6ffentliche Bekannt-
machung vom 22.05./29.05.10 sowie die Ergan-
zung des REP Harz um den Teilbereich Wippra, in
Kraft getreten durch die o6ffentliche Bekanntma-
chung vom 23.07./ 30.07.11.

Die (Teil-) Fortschreibung des REPHarz zum
Sachlichen Teilplan ,Zentral6rtliche Gliederung®
erlangte mit Bekanntmachungen vom 22. und
29.09.18 ihre Rechtskraft und 16st damit die bishe-
rigen Regelungen zur zentraldrtlichen Gliederung
gemal Pkt. 4.2. des REPHarz ab.

Mit Bekanntmachung vom 19.12.15 wurde die Pla-
nungsabsicht zur (Teil-) Fortschreibung des RE-
PHarz zum Sachlichen Teilplan ,Erneuerbare
Energien-Windenergienutzung“ offentlich bekannt
gemacht.

Am 06.07.2021 hatte die Regionalversammlung
den 1. Entwurf dieses Sachlichen Teilplanes mit
Umweltbericht fir das Anhérungs- und Beteili-
gungsverfahren freigegeben.

Derzeit erarbeitet die Geschéftsstelle auf Grundla-
ge eines Beschlusses der Regionalversammliung
vom 27.04.2023 den 2. Entwurf des Sachlichen
Teilplanes ,Erneuerbare Energien — Windenergie-
nutzung®.

Informationen dazu finden Sie unter
https://www.rpgharz.de/seite/532894/teilfortschrei-
bungdes-repharz-um-den-sachlichen-teilplan-er-
neuerbare-energien-windenergienutzung.html

Die Stadt Osterwieck beabsichtigt mit dem B-Plan
.Solarpark Stoétterlingen die planungsrechtliche
Voraussetzung fir die Errichtung einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage zu schaffen. Der Gel-
tungsbereich umfasst ca. 32 ha und befindet sich
westlich zwischen den Ortsteilen Stétterlingen und
Lattgenrode.

Der wirksame FNP stellt fiir den Geltungsbereich
eine Flache fir die Landwirtschaft dar und soll im
Parallelverfahren geandert werden.

Vom Vorhaben betroffene REP Harz-Festlegun-

gen:

- Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft Nr. 4 ,Nord-
liches Harzvorland® (Kap. 4.5.4 Z 1)

In den Vorbehaltsgebieten fir Landwirtschaft ist
den Belangen der Landwirtschaft als wesentlicher
Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhal-

Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich

Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich

Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck, Anderungsbereich 11, ist
folgendes festzustellen:
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3.5.5

3.5.6

ter der Kulturlandschaft bei der Abwagung mit ent-
gegenstehenden Belangen ein erhdohtes Gewicht
beizumessen (Kap. 4.5.4 Z 1 REPHarz).

Eine Auseinandersetzung mit dem Vorbehaltsge-
biet fur Landwirtschaft fand im Kap. 3.2 nur teil-
weise statt. Es wird in der Begriindung dargelegt,
dass die durchschnittliche Ackerzahl 59 betragt,
jedoch diese aufgrund des starken Lehmanteils
und der Hanglage nur bedingt aussagekraftig fir
die Ertragsfahigkeit der Hangflache ist.

Gemal den Daten des Landesamtes fur Umwelt-
schutz weist die Flache ein mittleres (41-60) bis
hohes (61-75) Ertragspotenzial auf und wird bei
der Bodenfunktionsbewertung Uberwiegend mit
hoch eingestuft.

Die Festlegung der Vorbehaltsgebiete flr Land-
wirtschaft fur den REPHarz 2009 erfolgte seiner-
seits als grolirdumige Gebietsausweisungen fir
Flachen mit mindestens 61 Bodenpunkten, da auf-
grund fehlender kleinflachiger Bodendaten die
kleinteilige Analyse der o6rtlichen Bodenverhaltnis-
se nicht moéglich war.

In der Begrindung zum Bebauungsplan sind die
widersprichlichen Aussagen der Ertragsfahigkeit
aufzuklaren und das Erfordernis der Errichtung ei-
ner grof¥flachigen Freiflachen-Photovoltaikanlage
in einer bisher ackerbaulich genutzten Flache
nachzuweisen.

Fir die Anwendung des Bodenfunktionsbewer-
tungsverfahren des Landesamtes fir Umwelt-
schutz Sachsen-Anhalt und Berlicksichtigung der
Bodenschutzbelange in der raumlichen Planung
steht eine Handlungsempfehlung

https://lau.sachsen-
anhalt.de/fileadmin/Bibliothek/Politik_und_Verwal-
tung/MLU/LAU/Bodenschutz/Bodenfunktionsbe-
wertung/Dateien/230206_Bodenfunktionsbewer-
tungsverfahren_ BFBV-LAU_.pdf

zur Verfligung.

Durch die Regionale Planungsgemeinschaft wird
Ihnen mitgeteilt, ob und welche in Aufstellung be-
findlichen Ziele der Raumordnung vom Vorhaben
betroffen sind.

Gemal Z 21 (Kap. 3.4 SaTP Erneuerbare Energi-
en) sind Photovoltaik-Freifldachenanlagen in der

Zur Standortwahl in der 3. And. FNP EHG Stadt
Osterwieck sei auf die Begriindung verwiesen:

- Pkt. 3.11 — Anderungsbereich 11,
Absatz ,Anlass, Ziel und Zweck der Planung®,

- Pkt. 4 — Standortwahl,
Pkt. 4.4, Absatz ,Baufldchenbedarf fiir die Ge-
winnung erneuerbarer Energien®
Pkt. 4.5 Absatz ,Anderungsbereich 11 — 3.11.
Stétterlingen, Erneuerbare Energien am Ge-
schenberg*

- Pkt. 5.1 — Landesentwicklungsplan 2010,
Absatz Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft
,Nordliches Harzvorland“ (LEP 2010, Ziffer
4.2.1, G 122), Unterabsatz ,Anderungsbereich
11* zu den behandelten Vorgaben des LEP,

- Pkt. 5.2 - 5.2. Regionaler Entwicklungsplan Harz
(REPHarz),
Unterabsatz ,Anderungsbereich 11“ zu den be-
handelten Vorgaben,

- Zudem sei darauf verwiesen, dass in der EHG
Stadt Osterwieck ein erheblicher Nachholbedarf
an Flachen fir Solarenergiegewinnung zur Er-
reichung der gem. § 4 Abs. 3 EEG gesetzlich
vorgegebenen Ausbauziele besteht. Der Nach-
weis wurde in der Begrindung zum Entwurf ge-
fuhrt (Pkte. 4.4 und 4.5).

bie Abwagungsentscheidung auf Basis der Aussa-
gen in der Begriindung wird aufrecht erhalten, die
Begrindung wird erganzt.

Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

Kenntnisnahme,

Unter dem angegebenen Link ist die genannte
Handlungsempfehlung nicht zu finden (Fehlermel-
dungen am 17.07.2025, 17:31 Uhr und am
09.10.2025, 10:44 Uhr).

Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

Kenntnisnahme,

in der Begrindung wird im Pkt. 5.1, Absatz ,Prii-
fung Landschaftsbild gem. Z 115%, Unterabsatz
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gien Kap. 3.4) sind raumbedeutsame Photovol-
taik-Freiflachenanlagen in Vorrang- und Vorbe-
haltsgebieten fir Landwirtschaft des REPHarz
nicht zulassig.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sollen vorrangig
auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen
aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbauli-
cher oder militdrischer Nutzung errichtet werden
(1. Entwurf SaTP Erneuerbare Energien Kap. 3.4
G 5).

Diesem in Aufstellung befindlichen Ziel der Raum-
ordnung wird nicht entsprochen.

Hier ist im Rahmen der planerischen Abwagung
der Flachenverlust fir die Landwirtschaft zu be-
ricksichtigen.

Dabei ist die Grolke des Vorbehaltsgebietes fir
Landwirtschaft in den Blick zu nehmen, da diese
Vorbehaltsfunktion gemaR § 7 Abs. 3 Nr. 2 ROG
mit besonderem Gewicht in die Abwagung einzu-
stellen und eine Funktionslosigkeit des Vorbe-
haltsgebietes Landwirtschaft durch andere Nut-
zungen zu vermeiden ist.

Da noch zuséatzliche Ausweisungen von weiteren
Sonderbauflachen fir Photovoltaik in der Gemein-
de geplant sind, sollte die Stadt Osterwieck im
Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans
ein gesamtraumliches Konzept zur Steuerung von
groflachigen PV-Freiflachen unter Einbeziehung
einer Alternativenprifung erarbeiten.

Dabei ist zu ermitteln, in welchem Umfang Fla-
chen fir die Photovoltaik-Nutzung noch erforder-
lich sind und in welchem Mal3e eine raumvertragli-

RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme
Regel raumbedeutsam und bedirfen vor ihrer Ge- ,Anderungsbereich 10 — Osterwieck, Erneuerbare
nehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Energien am Geschenberg® wird die Wirkung auf
Dabei ist insbesondere ihre Wirkung auf das Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die
baubedingte Stérung des Bodenhaushalts gepruft.
- das Landschaftsbild, Im Ergebnis ist festzustellen, dass keine erhebli-
- den Naturhaushalt und chen Auswirkungen zu erwarten sind.
- die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts
keine Anpassung der Planung erforderlich

zu prufen (LEP LSA 2010, Z 115).
Bei erheblichen Beeintrachtigungen dieser
Schutzgiter sind raumbedeutsame Photovol-
taik-Freiflachenanlagen auf den betroffenen Fla-
chen auszuschlief3en.
Die Prufung der Auswirkungen der PV-Freiflachen-
anlage kann im Umweltbericht zum B-Plan erfol-
gen. Das Gutachten zum Landschaftsbild befindet
sich in Erarbeitung und soll im Entwurf des B-
Plans erganzt werden.

3.5.7 GemaR Z 22 (1. Entwurf SaTP Erneuerbare Ener- Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP

EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

wird nicht gefolgt,

In der Begriindung ist im Punkt 4 — Standortalter-
nativen ausfihrlich dargelegt, aus welchen Griin-
den der Standort ausgewahlt wurde.

Insbesondere sei erwahnt:

- Gem. § 2 EEG 2023 sind die Belange der Ge-
winnung erneuerbarer Energien vorrangig in die
Abwagung einzustellen und dienen der o6ffentli-
chen Sicherheit.

- Gem. Art. 3 EU-Notfallverordnung ist die Gewin-
nung Erneuerbarer Energien zu priorisieren und
zu beschleunigen.

- Zudem sei darauf verwiesen, dass in der EHG
Stadt Osterwieck ein erheblicher Nachholbedarf
an Flachen fur Solarenergiegewinnung zur Er-
reichung der gem. § 4 Abs. 3 EEG gesetzlich
vorgegebenen Ausbauziele besteht. Der Nach-
weis wurde in der Begrindung zum Entwurf ge-
fuhrt (Pkte. 4.4 und 4.5).

Die Aussagen in der Begriindung werden aufrecht
erhalten.

Die im Hinweis gegebene Empfehlung zur Ausar-
beitung eines gesamtrdumlichen Konzeptes zur
Steuerung von grofRflachigen PV-Freiflachen stellt
weder ein Ziel, noch einen Grundsatz der Raum-
ordnung dar.

Die Bindungswirkung fiir Vorgaben der Raumord-
nung gem. § 4 ROG ist daher darauf nicht an-
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3.5.8

3.5.9

che Festlegung unter besonderer Berlcksichti-
gung des Flachenentzugs fiir die landwirtschaftli-
che Nutzung erfolgen kann.

Eine geringeres Konfliktpotenzial kdnnte auch mit
Agri-PV-Anlagen geschaffen werden.

Fir die Erarbeitung des Konzepts kann die Ar-
beitshilfe raumordnerische Steuerung von grof3fla-
chigen Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Kom-
munen (https://mid.sachsen-
anhalt.de/fileadmin/Bibliothek/Politik_und_Verwal-
tung/MLV/MID/Ministerium/Publikationen/Arbeits-

hilfe-PVFA.pdf) empfohlen werden.

Die in Aufstellung befindlichen Ziele des Entwurfs
der derzeitigen Teilfortschreibung ,Erneuerbare
Energien-Windenergienutzung" des REPHarz ste-
hen dem Vorhaben teilweise entgegen.

Ich weise darauf hin, dass es sich um ein laufen-
des Verfahren handelt und sich im weiteren Auf-
stellungsverfahrens noch Anderungen im Ver-
gleich zum 1. Entwurf ergeben kdnnen.

wendbar.

Aus den genannten Grinden wird von einer Unter-
suchung des Stadtgebietes im Rahmen der vorlie-
genden Planung abgesehen.

keine Anpassung der Planung erforderlich

Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

wird nicht gefolgt,

Die flr die vorliegende Planung zu beachtenden
Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind dem
LEP-LSA 2010 und dem REPHarz zu entnehmen.
Die Inhalte der genannten Arbeitshilfe stellen we-
der Grundsatze, noch Ziele, noch sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung dar.

Die Bindungswirkung fur Vorgaben der Raumord-
nung gem. § 4 ROG ist daher auf sie nicht an-
wendbar.

Zudem ist der Entstehungszeitpunkt der Arbeitshil-
fe (2021) zu beachten. Seitdem hat sich die aktuel-
le Gesetzeslage erheblich geandert — insbesonde-
re die Regelungen zu erneuerbaren Energien.

Die besondere Bedeutung des Ausbaus der erneu-
erbaren Energien gem. § 2 EEG insbesondere fir
die nationale Sicherheit und als vorrangiger Be-
lang wurde im Januar 2023 rechtskraftig festge-
legt.

Die EU-Notfallverordnung ist seit Januar 2024
rechtskraftig.

Weiterhin wurde die Novellierung des BauGB im
Jahre 2023 rechtskraftig, die insbesondere zu den
erneuerbaren Energien neue Regelungen trifft.

Die ,Arbeitshilfe Raumplanerische Steuerung von
grof¥flachigen Photovoltaik-Freiflachenanlagen in
Kommunen® des MID aus dem Jahre 2021 kann
die aktuelle Gesetzeslage also noch nicht berlick-
sichtigt haben und sollte entsprechend der aktuel-
len Rechtslage dringend Uberarbeitet werden.

keine Anpassung der Planung
Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP
EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich
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3.5.10

Gemal Runderlass des MLV vom 13.01.2016 -44-
20002-01 obliegt die Feststellung der Raumbe-
deutsamkeit der obersten Landesentwicklungsbe-
horde.

Sofern das Vorhaben als raumbedeutsam im Sin-
ne des § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG eingestuft wird, pruft
die oberste Landesentwicklungsbehérde die Ver-
einbarkeit eines Vorhabens mit den Erfordernissen
der Raumordnung (LEP2010 und REPHarz).

Unabhangig von der Feststellung der Raumbe-
deutsamkeit gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG gilt je-
doch das Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB
fur alle Bauleitplane an die Ziele der Raumord-
nung (Urteil des BVerwG vom 30.01.2003 - 4
CN14.01).

Bezogen auf die vorliegende 3. Anderung des FNP

EHG Stadt Osterwieck ist folgendes festzustellen:

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich

Landkreis Harz
Postfach 1542, 38805 Halberstadt
beteiligt mit Schreiben vom 22.04.2025

4.1

Umweltamt / Untere Wasserbehorde — SG Wasser

Schreiben vom 23.04.2025

411

41.21

41.2.2

Die Hinweise aus der Stellungnahme vom 90874-
2025/92446 sind weiterhin guiltig.

Stellungnahme 90874-2025/92446
Schreiben vom 25.02.2025

Die Prifung der eingereichten Unterlagen ergab,
dass seitens der unteren Wasserbehoérde einge-
schatzt werden kann, dass unter der Berlcksichti-
gung nachstehender wasserwirtschaftlicher Belan-
ge keine Bedenken zur Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Osterwieck beste-
hen.

l. Wasserbau

Bei der Siedlungsentwicklung innerhalb der der
bebauten Ortslagen und den einzelnen Anderun-
gen des Flachennutzungsplanes sind die gesetzli-
chen Bestimmungen gemal §§ 36 WHG i. V. m.
49 WG LSA und § 38 WHG i. V. m. § 50 WG LSA
bezuglich Gewasser 1. und 2. Ordnung zu bertck-
sichtigen.

Nachfolgend wird auf die wasserrechtlichen As-
pekte zu den geplanten Anderungen der baulichen
Flachen in den einzelnen Ortschaften der Gemein-
de Huy eingegangen.

Kenntnisnahme,
Die Stellungnahme 90874-2025/92446 wird nach-
stehend in der Abwagung behandelt.

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,

Es sei darauf verwiesen, dass die vorliegende Pla-
nung in der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck zu
verorten ist, nicht in der Gemeinde Huy. Hier liegt
offenbar ein Schreibfehler vor.

keine Anpassung der Planung erforderlich
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41.23

4124

41.2.5

Anderungsbereich 1 - Osterwieck, Littgenroder
StralRe

Der abgebildete Anderungsbereich 1 an der Liitt-
genrdder Strafle grenzt westlich an das Gewasser
.Hollegraben® (052-00-00).

Das Gewasser ist in der Planzeichnung nicht er-
sichtlich und sollten zum Schutz des Gewassers
einschliellich deren Gewasserrandstreifen darge-
stellt werden.

Anderungsbereich 3 - Osterwieck. Uber dem Lau-
sebach, Auf dem PiRbleeke, im Heimeckentale

und teilweise Hollerberg

Der abgebildete Anderungsbereich 3 grenzt siid-
lich an das Gewasser ,Lausebach® (034-03-01-
01). Das Gewasser ist in der Planzeichnung nicht
ersichtlich und sollten zum Schutz des Gewassers
einschliellich deren Gewasserrandstreifen darge-
stellt werden. AuRerdem wird die Anderungsflache
3 vom Gewasser Heimeckeinbach" gequert. Auch
bei diesem Gewasser sind die gesetzlichen Be-
stimmungen gemaR §§ 36 WHG i. V. m. 49 WG
LSA und § 38 WHG i. V. m. § 50 WG ISA beziig-
lich Gewasser 2. Ordnung zu bericksichtigen.

Il. Niederschlagswasser

Anderungsbereich 1 - Osterwieck, Littgenrdder
StralRe

Schon jetzt wird darauf hingewiesen, dass fur zu-
satzliche Flachen auch zusétzliche Ruckhalte-
maflnahmen (z.B .RRB) erforderlich sein werden
Diese sind in den folgenden B-Planen darzustellen
und nachzuweisen (§§ 5 und 55 WHG).

Kenntnisnahme,

Die vorliegende 3. And. FNP EHG Stadt Oster-
wieck ist Bestandteil der vorbereitenden Bauleit-
planung. In der vorbereitenden Bauleitplanung
wird gem. § 5 Abs. 1 die beabsichtigte stadtebauli-
che Entwicklung im Gemeindegebiet in Grundzu-
gen dargestellt.

Die Darstellung von Gewasserrandstreifen zahit
nicht zu den Grundziigen der stadtebaulichen Ent-
wicklung. Gewasserrandstreifen und die hier zu
beachtenden Nutzungseinschrankungen werden in
nachfolgenden Planungsschritten (hier: BPlan, Ge-
nehmigungs- und Ausfihrungsplanung) beriick-
sichtigt (Abschichtung der Planung).

Auch die Darstellung eines recht kleinen Gewas-
sers bzw. Grabens in der Planzeichnung der FNP-
Anderung mit MaRstab 1:5.000 ist nicht zielfiihrend

Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
ten bertcksichtigt.

Kenntnisnahme,

Der Hinweis bezieht sich auf einen veralteten
Planstand (2023), der versehentlich zunachst in
die friihzeitige Beteiligung gegeben wurde.

Die frihzeitige Beteiligung musste mit dem aktuel-
len Planstand (Nov. 2024 ) wiederholt werden.
Hier ist der Bereich ,Osterwieck - Uber dem Lau-
sebach, Auf dem Pil3bleeke, im Heimeckentale
und teilweise Hollerberg“ nicht mehr Bestandteil
der Planung.

Der Hinweis ist daher unbeachtlich.

Kenntnisnahme,

Wie schon im Hinweis erlautert, ist dieser in fol-
genden Planungsschritten (BPlane) zu beriicksich-
tigen.

Fur die vorliegende 3. Anderung des FNP EHG
Stadt Osterwieck als Bestandteil der vorbereiten-
den Bauleitplanung hat der Hinweis keine Bedeu-
tung (vgl. § 5 BauGB - Inhalt des Flachennut-
zungsplanes).

keine Anpassung der Planung erforderlich
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RN

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

41.2.6

41.2.7

41.2.8

Anderungsbereich 2 - Osterwieck IG Nord

Das bestehende Industriegebiet verflugt Uber keine
zentrale Niederschlagswasserkanalisation. Eine
Versickerung von Niederschlagswasser im Plan-
gebiet kann sich als problematisch erweisen.

Einleitgewasser befinden sich erst in gréRerer Ent-
fernung. Diese Aspekte sollten vor der Anderung
des F-Planes grundsatzlich Uberdacht werden.
Nachfolgende B-Plane missen zu diesen Aspek-
ten konkrete und nachvollziehbare Festsetzungen
enthalten (§§ 5 und 55 WHG).

Gdf. sollten andere Flachen, die Uber gunstigere
Infrastruktureigenschaften fiir Abwasser verfligen,
ausgewahlt werden und der Anderungsbereich 2
verworfen werden.

Weitere wasserrechtliche Belange sind nicht be-
troffen.

Kenntnisnahme,

Die vorliegende 3. And. FNP EHG Stadt Oster-
wieck ist Bestandteil der vorbereitenden Bauleit-
planung. In der vorbereitenden Bauleitplanung
wird gem. § 5 Abs. 1 die beabsichtigte stadtebauli-
che Entwicklung im Gemeindegebiet in Grundzi-
gen dargestellt.

Die Belange der Niederschlagswasserentsorgung
zahlen nicht zu den Grundzigen der stadtebauli-
chen Entwicklung.

Eventuelle Festsetzungen zur Versickerung /
Ruckhaltung missen in nachfolgenden Planungs-
schritten, insbesondere in der verbindlichen Bau-
leitplanung (z.B. BPlan) getroffen werden (Ab-
schichtung der Planung).

Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
ten bertcksichtigt.

wird nicht gefolgt,

Die Standortentscheidung wird in der Begriindung
in der Begrindung in den Pkt. 3.2, Absatz ,Anlass,
Ziel und Zweck der Planung” und in Pkt. 4, Absatz
LAnderungsbereich 2 — Osterwieck, IG Nord Er-
weiterung West“ sowie im Pkt. 4 — Standortwahl
erlautert und begriindet.

Die hier getroffenen Aussagen werden aufrecht er-
halten.

Andere Standorte kommen u.a. auch deshalb nicht
in Frage, weil es sich um die Erweiterung eines er-
folgreichen gewerblich-industriellen Altstandortes
handelt, die dessen nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung absichern soll.

Erweiterungen eines Standortes kdénnen nur an-
grenzend an diesen erfolgen.

keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich

4.1.3.1

Stellungnahme AZ 67.0.3-92446- 2025-317
Schreiben vom 29.04.2025

Die Prifung der eingereichten Unterlagen ergab,
dass seitens der unteren Wasserbehoérde einge-
schatzt werden kann, dass unter der Berlcksichti-
gung nachstehender wasserwirtschaftlicher Belan-
ge keine Bedenken zur Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Osterwieck beste-
hen.

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich

Seite 55 von 105




3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
Auswertung der Stellungnahmen
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
bargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2025 bis 14.04.2025

Stand: Oktober 2025

RN

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

4132

4133

4134

l. Wasserbau

Bei der Siedlungsentwicklung innerhalb der der
bebauten Ortslagen und den einzelnen Anderun-
gen des Flachennutzungsplanes sind die gesetzli-
chen Bestimmungen gemal §§ 36 WHG i. V. m.
49 WO LSA und § 38 WHG i. V. m. § 50 WG LSA
bezuglich Gewasser 1. und 2. Ordnung zu beruck-
sichtigen.

Nachfolgend wird auf die wasserrechtlichen As-
pekte zu den geplanten Anderungen der baulichen
Flachen in den einzelnen Ortschaften der Gemein-
de Huy eingegangen.

Anderungsbereich 1 - Osterwieck, Littgenroder
StralRe

Der abgebildete Anderungsbereich 1 an der Liitt-
genrdder Strafle grenzt westlich an das Gewasser
»Hollegraben" (052-00-00).

Das Gewasser ist in der Planzeichnung nicht er-
sichtlich und sollten zum Schutz des Gewassers
einschliellich deren Gewasserrandstreifen darge-
stellt werden.

Das Gewasser besitzt gemal § 38 Abs. 3 WHG
beidseitig je 5,0 m breite Randstreifen, deren Nut-
zung gern. § 38 Abs. 4 WHG und § 50 Abs. 2 WG
LSA eingeschrankt sind. Ausnahmen sind gern. §
38 Abs. 5 WHG und § 50 Abs. 3 WG LSA bei der
unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Anderungsbereich 9 - Osterwieck, Erneuerbare
Energien am Héllegraben

Im Geltungsbereich verlauft das Gewasser 2. Ord-
nung ,Hoéllegraben®. Dieses Gewasser besitzt ge-
mafk § 38 Abs. 3 WHG beidseitig je 5,0 m breite
Randstreifen, deren Nutzung gern. § 38 Abs. 4
WHG und § 50 Abs. 2 WG LSA eingeschrankt
sind. Ausnahmen sind gern. § 38 Abs. 5 WHG und
§ 50 Abs. 3 WG LSA bei der unteren Wasserbe-
hoérde zu beantragen. Weiterhin bediirfen bauliche
MaRnahmen an oberirdischen Gewassern nach §
36 Abs. 1i. V. m. § 49 Abs. 2 WG LSA der wasser-
rechtlichen Genehmigung der zustandigen Behor-
de.

Kenntnisnahme,

Es sei darauf verwiesen, dass die vorliegende Pla-
nung in der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck zu
verorten ist, nicht in der Gemeinde Huy. Hier liegt
offenbar ein Schreibfehler vor.

keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,

Die vorliegende 3. And. FNP EHG Stadt Oster-
wieck ist Bestandteil der vorbereitenden Bauleit-
planung. In der vorbereitenden Bauleitplanung
wird gem. § 5 Abs. 1 die beabsichtigte stadtebauli-
che Entwicklung im Gemeindegebiet in Grundzi-
gen dargestellt.

Die Darstellung von Gewasserrandstreifen zahit
nicht zu den Grundziigen der stadtebaulichen Ent-
wicklung. Gewasserrandstreifen und die hier zu
beachtenden Nutzungseinschrankungen werden in
nachfolgenden Planungsschritten (hier: BPlan, Ge-
nehmigungs- und Ausflhrungsplanung) beriick-
sichtigt (Abschichtung der Planung).

Auch die Darstellung eines recht kleinen Gewas-
sers bzw. Grabens in der Planzeichnung der FNP-
Anderung mit MaRstab 1:5.000 ist nicht zielfiih-
rend.

Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
ten berlcksichtigt.

Kenntnisnahme,

Die vorliegende 3. And. FNP EHG Stadt Oster-
wieck ist Bestandteil der vorbereitenden Bauleit-
planung. In der vorbereitenden Bauleitplanung
wird gem. § 5 Abs. 1 die beabsichtigte stadtebauli-
che Entwicklung im Gemeindegebiet in Grundzi-
gen dargestellt.

Die Darstellung von Gewasserrandstreifen zahit
nicht zu den Grundzligen der stadtebaulichen Ent-
wicklung. Gewasserrandstreifen und die hier zu
beachtenden Nutzungseinschrankungen werden in
nachfolgenden Planungsschritten (hier: BPlan, Ge-
nehmigungs- und Ausflihrungsplanung) berick-
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RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme
sichtigt (Abschichtung der Planung).
Auch die Darstellung eines recht kleinen Gewas-
sers bzw. Grabens in der Planzeichnung der FNP-
Anderung mit MaRstab 1:5.000 ist nicht zielfiih-
rend.
Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
ten bertcksichtigt.
4.2 Veterinaramt
Schreiben vom 22.04.2025
421 Aus tierseuchen-, tierschutz- und futtermittelrecht- Kenntnisnahme,
licher Sicht keine Bedenken. keine Anpassung der Planung notwendig
4.2.2 Bestehende Tierhaltungen sind zu bertcksichti- Kenntnisnahme,
gen. Bei geplanten Neubauten von Einrichtungen
zur Haltung von Nutztieren sind vor der Errichtung Es werden keine schutzbediirftigen Nutzungen in
fur jede Einrichtung gesondert aussagefahige Un- relevantem Abstand zu bestehenden Tierhaltungs-
terlagen zur Beurteilung einzureichen. anlagen begriindet. Auch Neubauten und Einrich-
tungen zur Haltung von Nutztieren sind nicht Ge-
genstand der Planung.
Daher hat der Hinweis keine Bedeutung fur die
vorliegende 3. And. FNP EHG Osterwieck.
keine Anpassung der Planung notwendig
Gegen das genannte Vorhaben gibt es aus le- Kenntnisnahme,
bensmittelrechtlicher Sicht keine Bedenken.
Bei geplantem Neubau von Einrichtungen fir den Der Neubau von fiir den Verkehr von Lebensmit-
Verkehr von Lebensmitteln, Bedarfsgegenstan- teln, Bedarfsgegenstanden, Kosmetika oder Ta-
den, Kosmetika oder Tabakerzeugnissen, sind flir bakerzeugnissen ist nicht Gegenstand der vorlie-
jede Einrichtung gesondert aussagefahige Unter- genden 3. And. FNP EHG Osterwieck.
lagen zur Beurteilung einzureichen. Im Rahmen Daher hat der Hinweis keine Bedeutung fur die
der Standortvergabe ist darauf zu achten, dass vorliegende 3. And. FNP EHG Osterwieck.
eine nachteilige Beeinflussung der Lebensmittel
von der Anlieferung bis zur Abgabe an den Ver- keine Anpassung der Planung notwendig
braucher durch Staub, Geruch, Witterungseinflis-
se, Tierhaltung u.a. ausgeschlossen wird.
4.3 Umweltamt / Untere Immissionsschutzbehoérde
Schreiben vom 24.04.2025
4.3.1 Vorbemerkungen
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht stehen Kenntnisnahme,
dem o.g. Plan keine Bedenken entgegen. keine Anpassung der Planung notwendig
Fir das weitere Planverfahren werden nachfol-
gende Anmerkungen gegeben.
4.3.2 Die Anmerkungen aus der immissionsschutzrecht- Kenntnisnahme,
lichen Stellungnahme vom 19.02.2025 zu den An-
derungsbereichen 6 und 8 behalten weiterhin Giil- Die Stellungnahme vom 19.02.2025 zu den Ande-
tigkeit. rungsbereichen 6 und 8 wird im folgenden nach
der vorliegenden Stellungnahme vom 24.04.2025
wiedergegeben und berlcksichtigt (ab RN 4.3.5).
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RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme
4.3.3 Solarpark Stétterlingen (Anderungsbereich 11)
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht schutzbe- Kenntnisnahme,
durftige Nutzungen befinden sich nicht im Einwir- keine Anpassung der Planung notwendig
kungsbereich des geplanten Solarparks.
4.3.4 Sudéstlich des Anderungsbereichs befindet sich Kenntnisnahme,
jedoch die Kreisstrafle K 1339.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist Der Hinweis wird in der verbindlichen Bauleitpla-
gegenuber dem Strallenbaulasttrdger nachzuwei- nung bertcksichtigt.
sen, dass die Verkehrssicherheit nicht durch [.S.d. umfassenden Information von Blrgern, Be-
Blendwirkungen von dem geplanten Solarpark be- hérden und Investoren wird die Begriindung er-
eintrachtigt wird. ganzt.
4.3.5 Umweltamt/ Untere Immissionsschutzbehoérde
Stellungnahme vom 19.02.2025
4.3.6 Die o.g. Planung wurde vom Sachgebiet Immissi- Kenntnisnahme,
onsschutz gepriift. An der Planung bestehen keine keine Anpassung der Planung notwendig
grundsatzlichen Bedenken.
Fur das weitere Planverfahren werden die nachfol-
genden Anmerkungen gegeben.
4.3.7 Campingplatz Freibad Osterwieck (Anderungsbe-
reich 6)
Die DIN 18005 Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stadte- Kenntnisnahme,
bau® sieht fir Campingplatze einen schalltechni-
schen Orientierungswert von tags 55 dB(A) vor. Die Bezeichnung ,Anderungsbereich 6* fiir den
Da die geplante Flache des Campingplatzes un- Teilbereich Campingplatz/Freibad Osterwieck be-
mittelbar an das Freibad angrenzen soll, kdnnen zieht sich auf einen veralteten Planstand (2023),
insbesondere im Nordosten der Campingplatzfla- der versehentlich zunachst in die friihzeitige Betei-
che erhebliche Beldstigungen durch Larmimmissi- ligung gegeben wurde.
onen vom Betrieb des Freibades nicht ausge- Die friihzeitige Beteiligung musste mit dem aktuel-
schlossen werden. len Planstand (Nov. 2024) wiederholt werden. Im
In der Ausfiihrungsplanung zum Campingplatz ist aktuellen Planstand tragt der Teilbereich Camping-
daher auf ausreichenden Schallschutz zum Frei- platz/Freibad Osterwieck die Bezeichnung ,Ande-
bad zu achten. AuRerdem sind die Larmimmissio- rungsbereich 5.
nen vom Freibadbetrieb in der Planung des Cam-
pingplatzes zu bewerten und abzuwagen. Der Hinweis wird in der verbindlichen Bauleitpla-
nung bzw. in der Ausfihrungsplanung berlcksich-
tigt.
[.S.d. umfassenden Information von Blrgern, Be-
hérden und Investoren wird die Begrindung im
Pkt. 12 - Immissionen, Absatz ,Anderungsbereich
5 — Osterwieck, Freibad Erweiterung Camping-
platz“ erganzt.
4.3.8 Solarpark Dardesheim (Anderungsbereich 8)
Die LAI-Hinweise ,Messung, Bewertung und Min- Kenntnisnahme,
derung von Lichtimmissionen® weist flir Abstande
von Photovoltaikanlagen zu schutzbedirftigen Der Hinweis wird in der verbindlichen Bauleitpla-
Nutzungen von unter 100 m auf die Mdglichkeit nung bzw. in der Ausfihrungsplanung bertcksich-
schadlicher Umwelteinwirkungen durch Blendwir- tigt.
kungen von den PV-Modulen hin. [.S.d. umfassenden Information von Burgern, Be-
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TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

43.9

Im Anderungsbereich 8 bestehen Abstéande von
ca. 25 m. Damit waren in der weiteren Ausfiih-
rungsplanung gutachterliche Nachweise erforder-
lich, die die Blendwirkung am Standort bewerten
und ggf. MinderungsmalRnahmen vorschlagen
(siehe auch Punkt 9 — Anderungsbereich 8 - der
Begriindung zur 3 Anderung des F-Planes).

Hinweis

Im Bekanntmachungstext zur Auslegung vom
17.01.2025 werden neben den in Planzeichnung
und Planbegriindung genannten 8 Anderungsbe-
reiche folgende weitere Anderungsflachen aufge-
fuhrt:

- Zuckerfabrik Osterwieck,

- Solarpark Osterwieck,

- Solarpark Stoétterlingen,

- Agri PV Deersheim.

Diese Flachen sind weder in der Planzeichnung,
noch in der Begriindung zur 3. Anderung des F-
Planes enthalten. Inwieweit damit formelle Fehler
in der Bekanntmachung verbunden ist, ist seitens
des Sachgebietes Immissionsschutz nicht zu be-
werten. Hier sollte eine Abfrage an das Sachge-
biet Bauleitplanung erfolgen. Aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht wurden nur die in den
Planunterlagen dargestellten 8 Anderungsberei-
che beurteilt. Die Anderungsflachen Zuckerfabrik
Osterwieck, Solarpark Osterwieck, Solarpark Stot-
terlingen und Agri PV Deersheim sind daher nicht
Bestandteil dieser Stellungnahme

hérden und Investoren wird die Begrindung im
Pkt. 12 - Immissionen, Absatz ,Anderungsbereich
5 — Osterwieck, Solarpark Druiberg I* erganzt.

Kenntnisnahme,

Die Hinweis bezieht sich auf einen veralteten Plan-
stand (2023), der versehentlich zunachst in die
friihzeitige Beteiligung gegeben wurde.

Die friihzeitige Beteiligung wurde mit dem aktuel-
len Planstand (Nov. 2024) und 11 Anderungsberei-
che wiederholt.

keine Anpassung der Planung notwendig

4.4

Ordnungsamt / SB Katastrophenschutzplanung
Schreiben vom 24.04.2025

441

Die angefragte Flache wurde anhand der zurzeit
vorliegenden Unterlagen (Belastungskarte) und
Erkenntnisse Uberpruft.

Erkenntnisse Uber eine Belastung der Flache mit
Kampfmitteln konnten anhand dieser Unterlagen
nicht gewonnen werden, so dass davon auszuge-
hen ist, dass bei Baumalnahmen und erdeingrei-
fenden Malnahmen keine Kampfmittel aufgefun-
den werden.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die vorlie-
genden Erkenntnisse einer stédndigen Aktualisie-
rung unterliegen und die Beurteilung von Flachen
dadurch bei kinftigen Anfragen ggf. von den bis-
lang getroffenen Einschatzungen abweichen kann.

Ungeachtet dessen mache ich nach wie vor dar-
auf aufmerksam, dass Kampfmittelfunde jeglicher
Art niemals ganz ausgeschlossen werden kénnen.

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig
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4.5

Umweltamt / Untere Forstbehorde
Schreiben vom 13.05.2025

Bezugnehmend auf den Anderungsbereich 8 - So-
larpark Druiberg | sind forstrechtliche Belange be-
troffen.

Auf dem Flurstiick der Gemarkung Dardesheim,
Flur 3, Flurstiick 99, welches mit der 3. Anderung
des Flachennutzungsplans entsprechend der an-
gestrebten Nutzung als Sonderbauflache ,Photo-
voltaik® dargestellt ist befindet sich im ndrdlichen
Bereich eine Waldflache, im Sinne des § 2 Abs. 1
des Gesetzes zur Erhaltung und Bewirtschaftung
des Waldes, zur Férderung der Forstwirtschaft so-
wie zum Betreten der freien Landschaft im Land
Sachsen-Anhalt (Landeswaldgesetz Sachsen-An-
halt — LWaldG).

Wird diese Waldflache Flache fir ,Fotovoltaik® in
Anspruch genommen oder umgewandelt, bedarf
dies entsprechend § 8 Abs. 1 LWaldG der Geneh-
migung durch die Forstbehorde.

Hierzu ist ein Waldumwandlungsverfahren zu flh-
ren, welches vom Eigentimer des Grundstlicks
bei der Forstbehérde vor der Waldflacheninan-
spruchnahme beantragt werden muss.

Gemal § 8 Abs. 2 LWaldG soll die Genehmigung
zum vollen oder teilweisen Ausgleich nachteiliger
Wirkungen der Umwandlung auf die Schutz- und
Erholungsfunktion mit Nebenbestimmungen, ins-
besondere mit der Auflage zur Erstaufforstung in
einem Flachenumfang, der mindestens der umzu-
wandelnden Flache entspricht, versehen werden.

Kenntnisnahme,

Das Waldumwandlungsverfahren als Ausgleichs-
malnahme fur den Verlust von Waldflachen i.S.d.
Waldgesetzes wird im Zuge der verbindlichen Bau-
leitplanung (z.B. BPlan) durchgeflhrt.

Fir die vorliegende 3. And. FNP EHG Stadt Oster-
wieck als Bestandteil der vorbereitenden Bauleit-
planung hat der Hinweis keine Bedeutung (vgl. § 5
BauGB - Inhalt des Flachennutzungsplanes).

Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
ten berlcksichtigt.

Die Begriindung wird erganzt.

4.6

Umweltamt / Untere Naturschutzbehorde
Schreiben vom 22.05.2025

4.6.1

46.2

4.6.3

die untere Naturschutzbehoérde gibt folgende Stel-
lungnahme zu der vorgelegten Planung ab:

Anderungsbereich 1 - Osterwieck, Littgenrdder
Stralle

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken ge-
gen das Vorhaben.

Anderungsbereich 2 - Osterwieck, Industriegebiet
Nord

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken ge-
gen das Vorhaben.

Anderungsbereich 3 - Osterwieck, Am Langen-
kamp, ehemalige Wallanlage

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken ge-
gen das Vorhaben.

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig
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464

4.6.5

4.6.6

4.6.7

Anderungsbereich 4 - Schauen, Hinter den Géarten
keine Bedenken

Anderungsbereich 5 - Osterwieck, Freibad, Erwei-
terung Campingplatz

Eine Teilflache von ca. 1500m? stellt ein Rohricht
und damit ein gesetzlich geschitztes Biotop dar (§
30 (2) Nr. 2 BNatSchG). Gemal § 30 (2)
BNatSchG sind Handlungen verboten, die zu einer
Zerstérung oder erheblichen Beeintrachtigung ge-
setzlich geschitzter Biotope flihren kdnnen. Vor-
rangig sollte gepriift werden, ob das Ré&hricht in
die Planung integriert und somit erhalten werden
kann.

Andernfalls wiurde das Roéhricht im Rahmen der
Baufeldfreimachung zerstért, um Platz fir die Be-
bauung / den Campingplatz zu schaffen. Die vor-
gesehene Nutzung wirde in diesem Fall zu einer
Zerstdérung des gesetzlich geschltzten Biotops
fihren und ist somit grundsatzlich gemal § 30
BNatSchG verboten.

Vorliegend koénnte jedoch durch die Stadt Oster-
wieck ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten
des § 30 (2) BNatSchG gestellt werden. Die Be-
eintréchtigung ist ausgleichspflichtig. Das Verfah-
ren hierfur richtet sich nach § 30 (4) BNatSchG.
Der Antrag ware vor Aufstellung des Bebauungs-
plans zu stellen.

Anderungsbereich 6 - Osterwieck, Fichtenweg/

Weinberg
keine Bedenken

Anderungsbereich 7 - Dardesheim, Energiepark
Druiberg

Eine grolie Teilflache (siehe Anlage zur Stellung-
nahme vom 13.03.2025) stellt ein Feldgehdlz und
damit ein gesetzlich geschitztes Biotop dar (§ 22
(1) Nr. 8 NatSchG LSA iiV.m. § 30 (2) S. 2
BNatSchG). Gemal § 30 (2) BNatSchG sind
Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung
oder erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich ge-
schitzter Biotope flihren kdnnen.

Die vorgesehene Nutzung wirde in zu einer Zer-
stérung des gesetzlich geschitzten Biotops fiihren
und ist somit grundsatzlich gemaf § 30 BNatSchG
verboten.

Vorliegend koénnte jedoch durch die Stadt Oster-
wieck ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten
des § 30 (2) BNatSchG gestellt werden. Wegen
der umliegenden Windkraftanlage kann eine Aus-

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

wird gefolgt,

Die Hinweise haben grundsatzlich keine Bedeu-
tung fiir die vorliegende 3. And. FNP EHG Stadt
Osterwieck als Bestandteil der vorbereitenden
Bauleitplanung (siehe § 5 BauGB - Inhalt des Fla-
chennutzungsplans).

Dennoch werden die Hinweise i.S.d. umfassenden
Information von Behdrden, Blirgern und Investoren
in die Begrindung aufgenommen, da die Berlck-
sichtigung des Biotopes im Anderungsbereich 5
noch vor Erarbeitung der verbindlichen Bauleitpla-
nung erfolgen muss.

Die Begrindung wird erganzt.

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

wird gefolgt,

Die Hinweise haben grundsatzlich keine Bedeu-
tung fir die vorliegende 3. And. FNP EHG Stadt
Osterwieck als Bestandteil der vorbereitenden
Bauleitplanung (siehe § 5 BauGB - Inhalt des Fla-
chennutzungsplans).

Dennoch werden die Hinweise i.S.d. umfassenden
Information von Behérden, Biirgern und Investoren
in die Begriindung aufgenommen, da die Beriick-
sichtigung des Biotopes im Anderungsbereich 7
ggf. noch vor Erarbeitung der verbindlichen Bau-
leitplanung erfolgen muss.

Die Begrindung wird erganzt.
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46.8

4.6.9

nahmegenehmigung in Aussicht gestellt werden.
Die Beeintrachtigung ist ausgleichspflichtig. Das
Verfahren hierfur richtet sich nach § 30 (4)
BNatSchG. Der Antrag ware vor Aufstellung des
Bebauungsplans zu stellen.

Anderungsbereich 8 - Dardesheim, Solarpark

Druiberg |
Eine Teilflaiche von ca. 3.200 m? (sudlich, im Luft-

bild gut abgrenzbar) stellt einen ruderalisierten
Halbtrockenrasen und damit ein gesetzlich ge-
schiitztes Biotop dar (§ 22 (1) Nr. 5 NatSchG LSA
iVm § 30 (2) S. 2 BNatSchG). Gemalt § 30 (2)
BNatSchG sind Handlungen verboten, die zu einer
Zerstorung oder erheblichen Beeintrachtigung ge-
setzlich geschutzter Biotope fiihren kdnnen.

Die vorgesehene Nutzung wirde in zu einer Zer-
stérung des gesetzlich geschitzten Biotops fiihren
und ist somit grundsatzlich gemaf § 30 BNatSchG
verboten.

Vorliegend konnte jedoch durch die Stadt Oster-
wieck ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten
des § 30 (2) BNatSchG gestellt werden. Wegen
der umliegenden Windkraftanlage kann eine Aus-
nahmegenehmigung in Aussicht gestellt werden.
Die Beeintrachtigung ist ausgleichspflichtig. Das
Verfahren hierfur richtet sich nach § 30 (4)
BNatSchG. Der Antrag ware vor Aufstellung des
Bebauungsplans zu stellen.

Anderungsbereich 9 — Osterwieck, Erneuerbare
Energien am Hdllegraben

Auf die Unzulassigkeit des Vorhabens wurde der
Planer bereits mit Email vom 17.05.2024 hinge-
wiesen. Nachfolgend noch einmal - wie bereits in
der Stellungnahme zur 3. F-Plan-Anderung vom
13.03.2025 erfolgt - die Griinde:

Grundvoraussetzung einer Zulassung der Flache
an der Kreuzeiche war, dass es sich bei dem Wie-
senkomplex, der den wesentlichen Anteil der ber-
planten Fldche ausmacht, nicht um ein nach § 30
BNatSchG iVm mit § 22 NatSchG LSA gesetzlich
geschutztes Biotop handelt.

Durch Frau Lehnert, Mitarbeiterin der UNB, erfolg-
te 2024 eine Kartierung der Flache, wonach 16
charakteristische Arten der planar-kollinen
Frischwiese regelmaflig im Bestand vorkommen
und es sich demnach um eine planar-kolline
Frischwiese handelt, welche nach § 22 (1) Nr. 3
NatSchG LSA ein gesetzlich geschiitztes Biotop
darstellt und gemaR § 30 (2) S. 2 BNatSchG den
gleichen Schutzvorschriften unterliegt, wie gesetz-
lich geschiitzte Biotope, die nach Bundesrecht ge-
schitzt sind. Gemal § 30 (2) S.1 BNatSchG sind

wird gefolgt,

Die Hinweise haben grundsatzlich keine Bedeu-
tung fiir die vorliegende 3. And. FNP EHG Stadt
Osterwieck als Bestandteil der vorbereitenden
Bauleitplanung (siehe § 5 BauGB - Inhalt des Fla-
chennutzungsplans).

Dennoch werden die Hinweise i.S.d. umfassenden
Information von Behdrden, Blirgern und Investoren
in die Begrindung aufgenommen, da die Berlck-
sichtigung des Biotopes im Anderungsbereich 8
noch vor Erarbeitung der verbindlichen Bauleitpla-
nung erfolgen muss.

Die Begrindung wird erganzt.

wird gefolgt,

Die Hinweise haben grundsatzlich keine Bedeu-
tung fiir die vorliegende 3. And. FNP EHG Stadt
Osterwieck als Bestandteil der vorbereitenden
Bauleitplanung (siehe § 5 BauGB - Inhalt des Fla-
chennutzungsplans).

Dennoch werden die Hinweise i.S.d. umfassenden
Information von Behdrden, Blirgern und Investoren
in die Begrindung aufgenommen, da die Berlck-
sichtigung des Biotopes im Anderungsbereich 9
noch vor Erarbeitung der verbindlichen Bauleitpla-
nung erfolgen muss.

Die Begrindung wird erganzt.
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4.6.10

4.6.11

4.6.12

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder erhebli-
chen Beeintrachtigung gesetzlich geschitzter Bio-
tope fuhren kénnen, verboten. Die Errichtung ei-
ner PV-Freiflachenanlage wirde unweigerlich zu-
mindest eine erhebliche Beeintrachtigung der pla-
nar-kollinen Frischwiese begrunden.

Der Biotop-Status des Griinlandes bestatigte sich
in einer erneuten Kartierung am 28.04.2025. Die
Darstellung in der Planung als artenarmes Inten-
sivgriinland durch die Planer ist falsch.
Entsprechend der geltenden FFAVO (Freiflachen-
anlagenverordnung Sachsen-Anhalt) ist geregelt,
dass Freiflachenanlagen nur auf Ackerflachen
nach § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. h des Erneuerbare-
Energien-Gesetzes (EEG), die nicht in Natu-
ra-2000-Gebieten, erklarten geschutzten Teilen
von Natur und Landschaft nach § 20 Abs. 2, § 22
Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 15 Abs. 1 NatSchG LSA
oder gesetzlich geschitzten Biotopen nach § 30
BNatSchG und § 22 NatSchG LSA liegen, zuge-
lassen werden konnen. Grinlandflachen gemaR §
37 Abs. 1 Nr. 2 Buchstabe i EEG werden nicht
vom Anwendungsbereich der FFAVO erfasst.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass das Vorhaben
an dieser Stelle, da es sich bei dem Grinland um
ein gesetzlich geschutztes Biotop handelt und die-
ses den Uberwiegenden Flachenanteil ausmacht,
unzulassig ist.

Am 04.06.2025, 10 Uhr, findet mit dem Eigent-
mer, den Planern sowie der UNB ein Ortstermin
statt. Sofern ein Vertreter lhrer Behoérde an dem
Termin teilnehmen mdchte, kdnnen Sie sich gern
melden.

Anderungsbereich 10 - Agri PV Deersheim

Die vorliegende Planung weicht in der Ortlichkeit
von der Anfrage der Fa. FRV Deutschland GmbH,
Munchen, vom 03.03.2025 ab.

Die Planung ist zweigeteilt zu betrachten:
Zunachst fur die Flachen aufierhalb des Land-
schaftsschutzgebiets (6stlicher Bereich):

Gegen die Planung bestehen keine grundsatzli-
chen Bedenken.

Im B-Planverfahren sind alle naturschutzrechtlich
relevanten Themen wie Eingriffsregelung und Ar-
tenschutz abzuhandeln.

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,

Der Hinweis hat keine Bedeutung flr die vorliegen-
de 3. And. FNP EHG Stadt Osterwieck. Die Fa.
FRV Deutschland GmbH, Miinchen ist nicht in die
Planungen zur Agri-PV-Anlage in Deersheim invol-
viert.

keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,

Eingriffsregelung und Artenschutzbelange werden
in der verbindlichen Bauleitplanung behandelt -
hier im parallel aufgestellten BPlan ,Agri-PV De-
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4.6.13 Ferner befindet sich der westliche Teil der Fla-

chen im Landschaftsschutzgebiet ,Fallstein®.

Nach § 5 der geltenden Verordnung (LSG-VO
Fallstein) sind im LSG alle Handlungen verboten,
die den Charakter des Gebietes verandern, den
Naturgenuss erheblich beeintrachtigen oder dem
besonderen Schutzzweck (§ 3 Abs. 2 LSG-VO
Fallstein) zuwiderlaufen. Verboten sind insbeson-
dere die Errichtung und wesentliche Veranderung
von baulichen Anlagen aller Art einschlie3lich der
dazu notwendigen Verkehrsflachen.

Die Aufhebung des Verbots der Errichtung von
baulichen Anlagen im LSG ist immer eine Einzel-
fallentscheidung und nur Uber die Erteilung einer
landschaftsschutzrechtlichen Befreiung zu errei-
chen.

Dazu mussen jedoch die Befreiungstatbestande
des § 8 der LSG-VO Fallstein i.V.m § 67 Abs. 1
BNatSchG erfullt sein und keine Alternativflachen
zur Verfugung stehen. Die Mdglichkeit der Befrei-
ungserteilung ist jedoch vorliegend nicht gegeben.
Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erfor-
derlich.

Sprechen Griinde gegen die Erteilung einer Be-
freiung ist zur Aufhebung des Bauverbotes nur
eine Anderung der LSG-Verordnung zur Entlas-
sung der Flache aus dem Schutzgebiet notwen-
dig. Der Antrag auf Anderung der Verordnung
kann nur von der Kommune gestellt werden, de-
ren Gemarkungsgebiet betroffen ist.

Die Kommune muss diesen ausflhrlich begriinden
und ein berechtigtes Interesse an der Bebauung
der Flachen darlegen. Auch muss nachgewiesen
werden, dass in unmittelbarer Nahe keine Alterna-
tivflachen auferhalb des Schutzgebietes vorhan-
den sind, auf denen das Bauvorhaben durchge-
fuhrt werden kann.

Sollte die untere Naturschutzbehérde ein Verord-
nungs-Anderungsverfahrens einleiten, erfolgt dies
immer unter Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange und der Offentlichkeit. Der Ausgang des
Verfahrens ist nicht vorhersehbar.

ersheim®.

Fir die vorliegende 3. And. FNP EHG Stadt Oster-
wieck als Bestandteil der vorbereitenden Bauleit-
planung ist der Hinweis nicht von Bedeutung (sie-
he auch § 5 BauGB - Inhalt des Flachennutzungs-
plans).

keine Anpassung der Planung notwendig

wird gefolgt,

Das Verfahren zur Herausldsung aus dem LSG
wird parallel zur vorliegenden 3. And. FNP EHG
Stadt Osterwieck in enger Abstimmung mit der
UNB des Landkreis Harz durchgefihrt.

Es muss spatestens zum Feststellungsbeschluss
abgeschlossen sein.

Die Begrindung wird erganzt.
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4.6.14

4.6.15

4.6.16

Anderungsbereich 11 - Stétterlingen, Erneuerbare
Energien am Geschenberg

Gegen die Planung bestehen keine grundsatzli-
chen Bedenken. Im B-Planverfahren sind alle na-
turschutzrechtlich relevanten Themen wie Ein-
griffsregelung und Artenschutz (insbesondere
Feldhamster und Feldlerche) abzuhandeln.

Alle zuldssigen Teilplanungen sind mit Eingriffen in
Natur und Landschaft nach § 14 Abs. 1 BNatSchG
verbunden.

Im weiteren Planverfahren ist daher eine Eingriffs-
bewertung sowie die Darstellung von geeigneten
MafRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs auf der
Grundlage des Bewertungsmodells des Landes
Sachsen-Anhalt vorzunehmen (,Richtlinie Gber die
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Land Sachsen-Anhalt - Bewertungsmodell Sach-
sen-Anhalt, in der derzeit geltenden Fassung - sie-
he im Internet unter: Bewertungsmodell Sachsen-
Anhalt).

Die Unteren Naturschutzbehérden Sachsen-An-
halts sind gehalten, bis zur Einfilhrung eines neu-
en Bewertungsmodells, PV-Freiflachenanlagen
gemall der bereits mit Stellungnahme vom
13.03.2025 beigefligten Anlage zu bewerten.

Eigene Umweltinformationen zu den zu &ndern-
den Teilbereichen liegen der UNB nicht vor.

Es wird auf den Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Halberstadt sowie die beiden Land-
schaftsplane fur die Verwaltungsgemeinschaft Os-
terwieck-Fallstein und die Gemeinde Aue-Fallstein
verwiesen.

Kenntnisnahme,

Eingriffsregelung und Artenschutzbelange werden
in der verbindlichen Bauleitplanung behandelt -
hier im parallel aufgestellten BPlan ,Solarpark
Stotterlingen®.

Fir die vorliegende 3. And. FNP EHG Stadt Oster-
wieck als Bestandteil der vorbereitenden Bauleit-
planung ist der Hinweis nicht von Bedeutung (sie-
he auch § 5 BauGB - Inhalt des Flachennutzungs-
plans).

keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,

Wie schon im Hinweis erwahnt, wird der Aus-
gleichsverpflichtung in nachfolgenden Planungs-
schritten (verbindliche Bauleitplanung, z.B: BPIla-
ne) nachgekommen.

Fur die vorliegende 3. And. FNP EHG Stadt Oster-
wieck als Bestandteil der vorbereitenden Bauleit-
planung ist der Hinweis nicht von Bedeutung (sie-
he auch § 5 BauGB - Inhalt des Flachennutzungs-
plans).

keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,

Die Inhalte des Landschaftsrahmenplanes sowie
der beiden genannten Landschaftsplane werden
zum Entwurf insbesondere im Umweltbericht be-
ricksichtigt und soweit erforderlich eingearbeitet.

4.7

Bauordnungsamt / SG Vorbeugender Brandschutz

Schreiben vom 21.05.2025

471

Fur das vorstehend naher bezeichnete Vorhaben
wird folgende Stellungnahme abgegeben.

Der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
kann bei Umsetzung der nachfolgenden Sachver-
halte im Sinne von § 1 Abs. 2 und § 18 des Brand-
schutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (BrSchG) aus Sicht der Brand-
schutzdienststelle zugestimmt werden:

- Die vorherige Stellungnahme der Brandschutz-

wird gefolgt,
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dienststelle zum o. g. Flachennutzungsplan mit
Aktenzeichen 10094-2025 vom 20.02.2025 ist
weiterhin zu beachten.

Die Stellungnahme bezieht sich ausschlief3lich auf
die vorliegenden Unterlagen.

Die Stellungnahme AZ 10094-2025 vom
20.02.2025 wird nachstehend ausgewertet und be-
ricksichtigt.

4.7.2

Bauordnungsamt / SG Vorbeugender Brandschutz

Stellungnahme AZ 10094-2025 vom 20.02.2025

4.7.3

4.7.4

Der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
kann bei Umsetzung der nachfolgenden Sachver-
halte im Sinne von § 1 Abs. 2 und § 18 des
Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Lan-
des Sachsen-Anhalt (BrSchG) aus Sicht der
Brandschutzdienststelle zugestimmt werden:

1. Bestehende und entstehende Nutzungs-
gebiete und Anlagen missen so beschaf-
fen sein, dass der Entstehung und Aus-
breitung von Feuer und Rauch vorgebeugt
wird und bei einem Brand die Rettung von
Menschen und Tieren sowie eine wirksa-
me Brandbekdmpfung maéglich sind.

2. Die Loschwasserversorgung (Grund-
schutz) ist entsprechend der geplanten
Nutzung (neun Anderungsbereiche mit un-
terschiedlicher Flachennutzung) geman
der Technischen Regel des DVGW-Ar-
beitsblatts W405 von der Gemeinde zu
gewabhrleisten. Léschwasserentnahme-
stellen sind durch Schilder nach DIN 4066
zu kennzeichnen.

3. Erforderliche Flachen fir die Feuerwehr
sind entsprechend der "Richtlinie Uber
Flachen fir die Feuerwehr" auszufihren.

Die Stellungnahme bezieht sich ausschlieflich auf
die vorliegenden Unterlagen.

Kenntnisnahme,

Fur die vorliegende 3. And. FNP EHG Stadt Oster-
wieck als Bestandteil der vorbereitenden Bauleit-
planung haben die Hinweise keine Bedeutung.

In der vorbereitenden Bauleitplanung wird die
beabsichtigte stddtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebietes in Grundzigen dargestellt (vgl. §
5 BauGB - Inhalt des Flachennutzungsplans).

Die Brandbekdmpfung, die L&schwasserversor-
gung und die Vorgaben fiir Flachen fir die Feuer-
wehr zahlen nicht zu den Grundziigen der stadte-
baulichen Entwicklung und kénnen daher nicht mit
den planungsrechtlichen Mitteln einer FNP-Ande-
rung geregelt werden.

Die Hinweise werden in nachfolgenden Planungs-
schritten - verbindliche Bauleitplanung (BPlan),
Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung - pro-
jektbezogen berticksichtigt.

keine Anpassung der Planung notwendig

aRwh =~

Keine Einwinde, Hinweise oder Bedenken hatten folgende Amter und Sachgebiete des Landkreis Harz:

Untere Bodenschutzbehorde, Schreiben vom 23.04.2025,
Amt fur Gebaudemanagement und Zentrale Dienste, Schreiben vom 23.04.2025,

Gesundheitsamt, Schreiben vom 25.04.2025,

Dezernat IV / Stabsstelle OPNV, Schreiben vom 23.04.2025,

Untere Abfallbeh6rde, Schreiben vom 23.04.2025.

Von weiteren Amtern und Sachgebieten des Landkreis Harz sind bis einschlieRlich 07.07.2025 keine Stel-
lungnahmen eingegangen.
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Stellungnahme

5 Landesamt fiir Geologie und Bergwesen
An der Fliederwegkaserne 13, 06130 Halle (Saale)
Schreiben vom

Aus den Bereichen Bergbau und Geologie kann
Ihnen Folgendes mitgeteilt werden:

5.1 Bergbau

5.1.1  Belange, die das LAGB, Abteilung Bergbau zu Kenntnisnahme,
vertreten hat, stehen den Planungen zur 3. Ande- keine Anpassung der Planung notwendig
rung des 0.g. FNP grundsatzlich nicht entgegen.

Fiir die Teilbereiche 1- 9 und 11 der 3. Anderung
des o.g. FNP teilen wir mit:

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den
Malgaben des Bundesberggesetzes unterliegen,
werden durch das Vorhaben/ die Planung nicht
bertihrt. Hinweise auf mogliche Beeintrachtigun-
gen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem
LAGB fir die Teilbereiche nicht vor.

5.1.2  Fdr den Teilbereich 10 (Photovoltaik Deersheim)
gilt:
Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen durch Kenntnisnahme,
umgegangenen Altbergbau liegen dem Landesamt keine Anpassung der Planung notwendig
fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt nicht
VOr.

5.1.3 Die Teilflache 10 (Am Steinbach und anschlieRen- wird gefolgt,
der Feldweg Richtung NW) befindet sich westlich
vom Weg und zu einem sehr kleinen Teil siidést- Die Begrindung wird um einen Pkt. Bergbau er-
lich (siehe Abb. 1) in nachfolgend nach §§ 6 ff ganzt.
Bundesberggesetz (BBergG), in den jeweils gulti-
gen Fassungen, aufgeflhrte Bergbauberechtigun-
gen:

Abb.1: Lage der Flachen, ohne MaRstab
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Art der Berechtigung Neue Bewilligung

Feldesname Deersheim

Nr. der Berechtigung I11-A-a-43/90/839

Bodenschatz feste, flissige und gas-
férmige Kohlenwasser-
stoffe

Rechtsinhaber bzw. Neptune Energy

Rechtseigentiimer Deutschland GmbH

Ahrensburger Stral3e 1
30659 Hannover

Art der Berechtigung Aufrechterhaltenes
Bergwerkseigentum

Feldesname Deersheim-Nord
Nr. der Berechtigung 111-B-f-322/96
Bodenschatz Kiese und Sande zur

Herstellung von Beton-
zuschlagstoffen

Rechtsinhaber bzw. Kiesgewinnung
Rechtseigentimer Deersheim GmbH
Grolie Gasse 366a
06493 Badeborn

Die in o0.a. Tabellen angegebenen Bergbauberech-
tigungen rdaumen den Rechtsinhabern bzw. den
Eigentimern die in den §§ 6 ff BBergG aufgefiihr-
ten Rechte ein und stellen eine durch Artikel 14
Grundgesetz fur die Bundesrepublik Deutschland
(GG) geschiitzte Rechtsposition dar.

5.1.4 Da die Rechte der Inhaber/ Eigentiimer der Berg- wird gefolgt,

bauberechtigungen zu berlcksichtigen sind, emp-

fehle ich lhnen bei Planungen bzw. baulichen Ver- Mit den Rechteinhabern wurden die angeratenen

anderungen von diesen eine entsprechende Stel- Abstimmungen gefihrt.

lungnahme einzuholen.
Im Ergebnis der Abstimmung mit dem Rechteinha-
ber der Kiessandlagerstatte Deersheim/Nord, der
Kiesgewinnung Deersheim GmbH aus Badeborn,
war festzustellen, dass einer Belegung der ent-
sprechend bergrechtlich gesicherten Flache mit
Agri-PV nicht vereinbar ist.
Dementsprechend wurde der Anderungsbereich
10 so verkleinert, dass die Kiessandlagerstatte De-
ersheim/Nord nicht beriihrt werden. Damit ist eine
Beeintrachtigung der dort zu beachtenden berg-
baulichen Belange nicht zu erwarten.

Eine Beeintrachtigung der Belange der Gewinnung
von Erdgas ist infolge der Planung nicht zu erwar-
ten.

Dies wurde im Ergebnis der Abstimmung mit der
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Beriicksichtigung in der Planung

5.2
5.2.1

5.2.2

Geologie

Ingenieurgeologie

Der tiefere geologische Untergrund in den Ande-
rungsbereichen 7 und 8 wird u.a. aus Gesteinen
des Mittleren Muschelkalks gebildet, die potentiell
subrosionsgefahrdete Horizonte aufweisen.
Aufgrund des Vorhandenseins dieser Horizonte
und durch den entsprechenden Aufbau des Unter-
grundes liegt hier eine potentielle Gefahrdung vor.
Konkrete Hinweise auf Subrosionsauswirkungen,
wie Erdfalle oder lokale Senkungen, sind aller-
dings im Fachinformationssystem Ingenieurgeolo-
gie des LAGB in den Anderungsbereichen und in
der ndheren Umgebung bisher nicht dokumentiert,
so dass eine Gefédhrdung hier derzeit als gering
eingeschatzt wird.

Fir Neubauwerke wird generell empfohlen, als si-
chere Planungsgrundlage eine standortkonkrete
und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrund-
untersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2
durchzufiihren. Diese geben Aufschluss u.a. Uber
die Tragfahigkeit, Verformung und Frostempfind-
lichkeit des Bodens.

Hydrogeologie

Im Rahmen des Vorhabens hat der Vorhabentra-
ger sicherzustellen, dass sédmtliche Anforderungen
des Grundwasserschutzes eingehalten werden.
Hierzu erforderliche Informationen in Bezug auf
die hydrogeologischen Standortbedingungen im
Vorhabengebiet stehen in den folgenden Daten-
banken frei zum Abruf bereit:

Daten zum wasserwirtschaftlich genutzten, oberen
Grundwasserleiter sind im Datenportal des Ge-

Rechteinhaberin, der Neptune Energy Deutsch-
land GmbH aus Hannover festgestellt. Diese wur-
de zur Vereinbarkeit der Planungsziele zur Ent-
wicklung einer Agri-PV-Anlage angefragt. In ihrem
Antwortschreiben vom 13.10.2025 teilte sie mit:
LIhr Vorhaben befindet sich in dem Bergwerksfeld
Deersheim, welches der Neptune Energy
Deutschland GmbH als Bergwerkseigentiimerin
das Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von
gasférmigen Kohlenwasserstoffen und unterirdi-
schen behélterlosen Speicherung gewéhrt.

Eine Uberpriifung des Sachverhaltes ergab, dass
im Bereich der geplanten MalBnahme keine Anla-
gen unseres Unternehmens liegen und somit un-
sererseits keine Bedenken bestehen.*

Planzeichnung und Begrindung werden ange-
passt.

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich
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wasserkundlichen Landesdienstes (GLD) beim
Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasser-
wirtschaft Sachsen-Anhalt (LHW) unter
https://gld.Ihw-sachsen-anhalt.de/  veréffentlicht.
Dort sind beispielsweise Daten zu Grundwasser-
héhen, Grundwasserisohypsen, Grundwasserbe-
schaffenheiten und zur flachenhaften Grundwas-
sergeschutztheit recherchierbar.

Eine Ubersicht der Wasserschutzgebiete des Lan-
des Sachsen-Anhalt veroffentlicht das Landesamt
fur Umweltschutz (LAU) unter

https://lau.sachsen-anhalt.de/boden-wasser-
abfall/trinkwasser/wasserversorgung-
downloads/wsg-kataster

Informationen zur Versickerungsfahigkeit des Un-
tergrundes sind im Onlineportal des Landesamtes
fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt un-
ter

https://lagbwip.idu.de/cardomap/lagb/cardo-
Map4Lagb.aspx?permalink=sXga375

abrufbar. Zum Nachweis der Versickerungsfahig-
keit des Untergrundes sind die Anforderungen des
DWA-Regelwerks A 138 zu berucksichtigen.

Der Abruf dieser Informationen und deren vorha-
benspezifische Bewertung sowie die Durchfiih-
rung etwaiger weiterfiihrender hydrogeologischer
Untersuchungen obliegt dem Vorhabentrager in ei-
gener Verantwortung, ebenso wie die Beauftra-
gung und Einbindung eines hierzu ggf. erforderli-
chen externen, orts- und sachkundigen Gutach-
ters.

Das LAGB weist darauf hin, dass samtliche geolo-
gische Untersuchungen nach § 8 Geologiedaten-
gesetz anzeigepflichtig sind.

6 LandesstraBenbaubehérde Regionalbereich West
Rabahne 4, 38820 Halberstadt
Schreiben vom

Zu den auf der Homepage https://www.stadt-oster-
wieck.de zum Download zur Verfigung gestellten
Unterlagen

— Vorentwurf zur 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes in Bereichen der Ortsteile Stadt
Dardesheim, Deersheim, Stadt Osterwieck,
Schauen und Stétterlingen der Einheitsgemein-
de Osterwieck (Stand: November 2024)

erhalten Sie von Seiten der Landesstral’enbaube-
hérde Sachsen-Anhalt (LSBB) folgende Stellung-
nahme:
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6.1 1. Zustandig fur die klassifizierten Strallen in Kenntnisnahme,
der Baulast des Bundes (Bundesstral’en) keine Anpassung erforderlich
und des Landes (Landesstraflen) ist im
Landkreis Harz der Regionalbereich West
(RB West) der LSBB.
6.2 2. Die 3. Anderung des wirksamen Flachen- Kenntnisnahme,
nutzungsplanes der Einheitsgemeinde keine Anpassung erforderlich
Stadt Osterwieck umfasst 11 Anderungs-
bereiche in den finf Ortschaften Stadt
Dardesheim, Deersheim, Stadt Oster-
wieck, Stotterlingen und Schauen.
Durch die Plangeltungsbereiche
- des Anderungsbereiches 1 - Stadt Os-
terwieck, Gewerbegebiet (GE) ,Luttgen-
réder Strafie”
- des Anderungsbereiches 9 - Stadt Os-
terwieck, Erneuerbare Energien Am Hol-
legraben (SO)
- und des Anderungsbereiches 10 - De-
ersheim, Agri-Photovoltaik  westlich
Eschenberg (SO)
werden die Belange des RB West der LSBB be-
zuglich der L 89 berihrt.
Durch den Plangeltungsbereich des Anderungsbe-
reiches 2 - Stadt Osterwieck, Industriegebiet (IG)
Nord ,Erweiterung West“ sind die Belange des RB
West der LSBB hinsichtlich der L 87 zu beachten.
Die durch die o. g. Bauleitplanung betroffenen Ab-
schnitte der L 87 und L 89 befinden sich aus stra-
Renrechtlicher Sicht zum Teil aulRerhalb des flr
die OD Osterwieck festgelegten Erschliefungsbe-
reichs.
6.3 3. Grundsatzlich sind bei der Entwicklung / Kenntnisnahme,
planungsrechtlichen Absicherung der o. g.
Plangebiete (GE, IG, SO0) die anbaurechtli- Die vorliegende 3. Anderung des FNP EHG Stadt
chen Bedingungen entsprechend § 24 Osterwieck zahlt zur vorbereitenden Bauleitpla-
Abs.1 und 2 des StralRengesetzes des nung.
Landes Sachsen-Anhalt (StrG LSA) vom Gem. § 5 Abs. 1 BauGB werden in der vorberei-
06.07.1993 (GVBI. LSA 1993, S. 334, zu- tenden Bauleitplanung die Grundziige der stadte-
letzt geandert durch Artikel 2 des Geset- baulichen Entwicklung im Gemeindegebiet darge-
zes vom 21. Marz 2023 (GVBI. LSA S. stellt.
178), zu beachten. Die Anbaubeschrankungen gem. § 24 Abs. 1 und 2
StrG LSA zahlen nicht zu den Grundzigen der
§ 24 Abs. 1 StrG LSA stadtebaulichen Entwicklung und sind deshalb
Léngs der Landesstral3en diirfen nicht er- nicht Gegenstand der vorbereitenden Bauleitpla-
richtet werden nung.

1. Hochbauten jeder Art in einer Ent- Sie werden in nachfolgenden Planungsschritten
fernung bis zu 20 m bei Landes- bericksichtigt - insbesondere in der verbindlichen
straBen, gemessen vom &ufleren Bauleitplanung (z.B. BPlane).

Rand der befestigten Fahrbahn
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RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme
(Anbauverbotszone). Satz 1 Nr. 1 keine Anpassung der Planung erforderlich
gilt entsprechend fiir Aufschiittun-
gen oder Abgrabungen gréf3eren
Umfangs.
2. bauliche Anlagen im Sinne des
Gesetzes lber die Bauordnung,
die Uber Zufahrten oder mittelbar
angeschlossen werden sollen.
§ 24 Abs. 2 StrG LSA
Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen
oder nach anderen Vorschriften notwendi-
ge Genehmigungen der Zustimmung der
obersten Landesstrallenbaubehérde,
wenn
1. bauliche Anlagen ldngs der Lan-
desstral3e in einer Entfernung bis
zu 40 m, gemessen vom &ulleren
Rand der Fahrbahn, errichtet, er-
heblich geéndert oder anders ge-
nutzt werden sollen (Anbaube-
schrénkungszone).
6.4 4. Planungen des Landes sind bei der Auf- Kenntnisnahme,
stellung der o. g. Bauleitplanung derzeit keine Anpassung der Planung notwendig
nicht zu berlcksichtigen.
7 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Ost PTI24
HuylandstraBe 18, 38820 Halberstadt
Schreiben vom
71 Die Anderung am Flachennutzungsplan nehmen Kenntnisnahme,
wir zur Kenntnis. Im Anderungsbereich befinden
sich Telekommunikationslinien der Telekom, auf Gem. der Angaben in der Stellungnahme befinden
Diese ist bei allen Anderungen unbedingt Riick- sich im Umkehrschluss in den Anderungsberei-
sicht zu nehmen. chen 3, 5, 6 und 8 Telekommunikationsleitungen
Die Lage ist dem beigefiigten Ubersichtsplanen zu der Telekom.
entnehmen. Detailplane kénnen bei Bedarf zur
Verfugung gestellt werden. Gem. den mit der Stellungnahme Ubersandten
Ubersichtsplanen ist zur Berlicksichtigung in den
In den Anderungsbereichen 1, 2, 4, 7, 9, 10 und betroffenen Anderungsbereichen der 3. And. FNP
11 befinden sich keine TK-Linien der Telekom. EHG Stadt Osterwieck folgendes festzustellen:
Die dargestellten Telekomtrassen bedeuten: Anderungsbereich 3 - Osterwieck, Am Langen-
Schwarz (durchgehend) = Rohrtrasse kamp. ehemalige Wallanlage:
Schwarz (Punkt — Strich) = ui — Trasse - Hausanschlussleitungen,
Schwarz (Strich — Strich) = oi — Trasse - keine Hauptversorgungsleitungen i.S.d. § 5 Abs.
Grau = alte Telekomtrasse (aulRer Betrieb) 2 Nr. 4 BauGB, daher fiir die Flachennutzungs-
planung nicht von Belang,
Anderungsbereich 5 - Osterwieck, Freibad, Erwei-
terung Campingplatz
- Hausanschlussleitungen,
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RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme

- keine Hauptversorgungsleitungen i.S.d. § 5 Abs.
2 Nr. 4 BauGB, daher fiir die Flachennutzungs-
planung nicht von Belang,

Anderungsbereich 6 - Osterwieck, Fichtenweg und

Am Weinberg

- Verteilungsleitungen in der Stral3e und Hausan-
schlussleitungen,

- keine Hauptversorgungsleitungen i.S.d. § 5 Abs.
2 Nr. 4 BauGB, daher fiir die Flachennutzungs-
planung nicht von Belang,

Anderungsbereich 6 - Osterwieck, Fichtenweg und

Am Weinberg

- Verteilungsleitungen in der StralRe, Hausan-
schlussleitungen und eine parallel zum Fichten-
weg nach Norden verlaufende Einzelleitung,

- keine Hauptversorgungsleitungen i.S.d. § 5 Abs.
2 Nr. 4 BauGB, daher fiir die Flachennutzungs-
planung nicht von Belang.

keine Anpassung der Planung erforderlich

7.2 Zu den aus dem Flachennutzungsplan zu entwi- Kenntnisnahme,
ckelnden Bebauungsplanen werden wir detaillierte keine Anpassung der Planung erforderlich
Stellungnahmen abgeben.

7.3 Neuverlegungen oder Anderungen am vorhande- Kenntnisnahme,
nen Anlagenbestand sind zurzeit nicht geplant. keine Anpassung der Planung erforderlich

8 Harz Energie Netz GmbH
Lasfelder Str. 10, 37520 Osterode
Schreiben vom 22.04.2025

- In den 11 laut Ubersichtsplan angefragten Anderungsbereichen sind keine Leitungen der Harz Ener-
gie Netz GmbH vorhanden.

9 Halberstadtwerke GmbH
Wehrstedter Str. 48, 38820 Halberstadt
Schreiben vom 28.04.2025

- Zur Anderung des Flachennutzungsplanes haben wir keine Bedenken. Erganzungen oder Hinweise
gibt es derzeit nicht.

10 GDMcom - Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation GmbH
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig
Schreiben vom 28.04.2025

- nicht betroffen
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platz*
Einer Umwidmung steht seitens des TAZV nichts

entgegen. Ein Schmutzwasseranschluss ware

RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme
1" Trink- und Abwasserzweckverband Vorharz
TrankestraRe 10, 38889 Blankenburg
Schreiben vom 29.04.2025
Zu den vorgesehenen Anderungsbereichen ent-
sprechend lhrer Bekanntmachung vom
17.01.2025 mdchten wir wie folgt Stellung bezie-
hen.
11.1 1. Osterwieck - Gewerbegebiet Littgenréder Stra-
Re
Die zusétzlichen Flachen sind schmutzwassersei- Kenntnisnahme,
tig nicht erschlossen. Gegebenenfalls ist der Ab- Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
schluss eines ErschlieBungsvertrages notwendig, ten bericksichtigt (Genehmigungs- / Ausfiihrungs-
um die Schmutzwasseranlagen zu erweitern. Al- planung).
ternativ ware auch eine innere ErschlieBung bei keine Anpassung der Planung notwendig
Eigentumsidentitat moglich. Ein potenzieller Trink-
wasseranschluss ware vom Flurstick 13/535 her
moglich.
11.2 2. Osterwieck - Industriegebiet Nord
Die zusatzlichen Flachen sind schmutzwassersei- Kenntnisnahme,
tig nicht erschlossen. Gegebenenfalls ist der Ab- Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
schluss eines ErschlieRungsvertrages notwendig, ten bertcksichtigt (Genehmigungs- / Ausfiihrungs-
um die Schmutzwasseranlagen zu erweitern. Al- planung).
ternativ ware auch eine innere Erschlieung bei keine Anpassung der Planung notwendig
Eigentumsidentitdt mdglich. Ein potenzieller Trink-
wasseranschluss kann 0Ostlich Gber eine Fortfih-
rung der Trinkwasserleitung aus dem Gewerbege-
biet erfolgen.
11.3 3. Osterwieck - ,Am Langenkamp, ehemalige
Wallanlage*®
Einer Umwidmung steht seitens des TAZV nichts Kenntnisnahme,
entgegen. Das Arztehaus verfugt bereits tber ei- Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
nen neu errichteten Trinkwasseranschluss und ten berlcksichtigt (Genehmigungs- / Ausflihrungs-
auch der Schmutzwasseranschluss ist bereits mit planung).
dem Neubau des Pumpwerks ,Am Langenberg“ keine Anpassung der Planung notwendig
berlcksichtigt worden.
11.4 4. Schauen - Hinter den Gérten*
Einer Umwidmung steht seitens des TAZV nichts Kenntnisnahme,
entgegen. Ein Schmutzwasseranschluss ware von Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
einem gegebenenfalls geplanten Sportlerheim ten bericksichtigt (Genehmigungs- / Ausfiihrungs-
Uber Fremdgrundstiicke erforderlich, dies ware planung).
dann Sache des Erschliefungstragers. Weitere keine Anpassung der Planung notwendig
Belange des Abwasserbereichs sind nicht betrof-
fen. Eine Trinkwasser Versorgung ware Uber den
Trinkwasseranschluss des Freibades maglich.
11.5 5. Osterwieck - ,Freibad, Erweiterung Camping-

Kenntnisnahme,
Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
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Beriicksichtigung in der Planung

11.6

11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

Uber den bereits bestehenden Schmutzwasseran-
schluss des Freibades mdglich. Sollte es zu einer
weiteren ErschlieBung kommen muss der An-
schlusspunkt fur die Trinkwasserleitung geprift
werden.

6. Osterwieck - [Fichtenweg" und ,Am Weinberg*
Einer Umwandlung der geplanten Wohnbauflache

in Wohnbauflache steht von Seiten des TAZV -
Vorharz nichts entgegen. Die angegebenen Flur-
stlicke sind bereits erschlossen und teilweise be-
baut. Fir die noch unbebauten Grundstiicke sind
rechtzeitig vor Baubeginn beim TAZV-Vorharz die
Antrage fur die Versorgung mit Trinkwasser, bzw.
fur die Abwasserentsorgung mit den dazugehori-
gen Angaben zu stellen.

7. Dardesheim - ,Energiepark Druiberg"

In dem Geltungsbereich fir die Sonderbauflache
fur Photovoltaik befinden sich keine Anlagen des
TAZV - Vorharz.

8. Dardesheim - .Solarpark Druiberg I*
In dem Geltungsbereich fur die Sonderbauflache

fur Photovoltaik befinden sich keine Anlagen des
TAZV - Vorharz.

9. Osterwieck - .Erneuerbare Energien am Hdlle-

graben”
In dem Geltungsbereich fiir die Sonderbauflache

fir Photovoltaik befinden sich keine Anlagen des
TAZV - Vorharz.

10.  Deersheim f.Agri Photovoltaik westlich

Eschenberg*

In dem Geltungsbereich fiir die Sonderbauflache
fur Photovoltaik befinden sich keine Anlagen des
TAZV - Vorharz.

11. Stétterlingen - .Erneuerbare Energien am Ge-

schenberg®
In dem Geltungsbereich fur die Sonderbauflache

fur Photovoltaik befinden sich keine Anlagen des
TAZV - Vorharz.

Beziiglich der o.g. 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes verweisen wir auch auf unsere Stel-
lungnahme vom 14.03.2025.

ten bertcksichtigt (Genehmigungs- / Ausflihrungs-
planung).
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,

Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
ten bertcksichtigt (Genehmigungs- / Ausfihrungs-
planung).

keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
Die Stellungnahme wird nachstehend behandelt.
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
Auswertung der Stellungnahmen
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
bargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2025 bis 14.04.2025

Stand: Oktober 2025

RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme

11.13 Trink- und Abwasserzweckverband Vorharz
Stellungnahme vom 14.03.2025

11.13.1 Hiermit erhalten Sie die Stellungnahme des TAZV
Vorharz zur 3. geplanten Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Os-
terwieck.
Zu den vorgesehenen Anderungsbereichen ent-
sprechend Ihrer Bekanntmachung vom
17.01.2025 mdchten wir wie folgt Stellung bezie-
hen.

11.13.2 1. Osterwieck - B-Plan ,An der Zuckerfabrik"
Das Geléande wird bereits bebaut und ein Trink- Kenntnisnahme,
wasser- und Schmutzwasserhausanschluss wurde
bereits hergestellt. Umliegend sind Trinkwasserlei- Der Bereich des BPlanes ,,An der Zuckerfabrik® ist
tungen des Verbandes vorhanden. nicht Teil des aktuellen Standes der 3. Anderung
Far die noch unbebauten Grundsticke sind recht- FNP EHG Stadt Osterwieck.
zeitig vor Baubeginn beim TAZV-Vorharz die An- Der Hinweis ist daher unbeachtlich.
trage fur die Versorgung mit Trinkwasser bzw. fur
die Abwasserentsorgung mit den dazugehorigen keine Anpassung der Planung notwendig
Angaben zu stellen.

11.13.3 2. Osterwieck - Gewerbegebiet Liuttgenréder Stra-
Re
Die zuséatzlichen Flachen sind schmutzwassersei- Kenntnisnahme,
tig nicht erschlossen. Gegebenenfalls ist der Ab- Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
schluss eines ErschlieBungsvertrages notwendig, ten bericksichtigt (Genehmigungs- / Ausfiihrungs-
um die Schmutzwasseranlagen zu erweitern. Al- planung).
ternativ ware auch eine innere ErschlieBung bei keine Anpassung der Planung notwendig
Eigentumsidentitat mdglich.
Ein potenzieller Trinkwasseranschluss ware vom
Flurstlick 13/535 her mdglich.

11.13.4 3. Osterwieck - Industriegebiet Nord
Die zusatzlichen Flachen sind schmutzwassersei- Kenntnisnahme,
tig nicht erschlossen. Gegebenenfalls ist der Ab- Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
schluss eines ErschlieBungsvertrages notwendig, ten bertcksichtigt (Genehmigungs- / Ausfiihrungs-
um die Schmutzwasseranlagen zu erweitern. Al- planung).
ternativ ware auch eine innere Erschlieung bei keine Anpassung der Planung notwendig
Eigentumsidentitat mdglich.
Ein potenzieller Trinkwasseranschluss kann Ost-
lich Uber eine Fortfihrung der Trinkwasserleitung
aus dem Gewerbegebiet erfolgen.

11.13.5 4. Osterwieck - .Uber dem Lausebache, Auf dem
PiRbleeke, im Heimeckentale"
Einer Umwidmung steht seitens des TAZV nichts Kenntnisnahme,
entgegen. Der Bereich ,Uber dem Lausebache, Auf dem
Im Randbereich des Fichten- und Birkenweges PilRbleeke, im Heimeckentale" ist nicht Teil des ak-
verlauft die Trinkwasser-Uberleitung  Oster- tuellen Standes der 3. Anderung FNP EHG Stadt
wieck-Hoppenstedt Schmutzwasseranlagen sind Osterwieck. Der Hinweis ist daher unbeachtlich.
in dem Bereich nicht vorhanden. keine Anpassung der Planung notwendig
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
Auswertung der Stellungnahmen
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
bargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2025 bis 14.04.2025

Stand: Oktober 2025

RN

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

11.13.6

11.13.7

11.13.8

11.13.9

11.13.11

5. Osterwieck - .Am langenkamp. ehemalige

Wallanlage"

Einer Umwidmung steht seitens des TAZV nichts
entgegen. Das Arztehaus verfiigt bereits iiber ei-
nen neu errichteten Trinkwasseranschluss und
auch der Schmutzwasseranschluss ist bereits mit
dem Neubau des Pumpwerks ,Am Langenberg"
berlcksichtigt worden.

6. Schauen - Hinter den Garten®

Einer Umwidmung steht seitens des TAZV nichts
entgegen. Ein Schmutzwasseranschluss ware von
einem gegebenenfalls geplanten Sportlerheim
Uber Fremdgrundstiicke erforderlich, dies ware
dann Sache des Erschliefungstragers. Weitere
Belange des Abwasserbereichs sind nicht betrof-
fen.

Eine Trinkwasser Versorgung ware Uber den
Trinkwasseranschluss des Freibades maglich.

7. Osterwieck - .Freibad, Erweiterung Camping-

platz*
Einer Umwidmung steht seitens des TAZV nichts

entgegen. Ein Schmutzwasseranschluss waére
Uber den bereits bestehenden Schmutzwasseran-
schluss des Freibades moglich. Sollte es zu einer
weiteren ErschlieBung kommen muss der An-
schlusspunkt fir die Trinkwasserleitung gepriift
werden.

8. Osterwieck - ,Fichtenweg und Am Weinberg*
Einer Umwandlung der geplanten Wohnbauflache
in Wohnbauflache steht von Seiten des TAZV -
Vorharz nichts entgegen. Die angegebenen Flur-
stlicke sind bereits erschlossen und teilweise be-
baut.

Fir die noch unbebauten Grundstlicke sind recht-
zeitig vor Baubeginn beim TAZV-Vorharz die An-
trage fur die Versorgung mit Trinkwasser, bzw. fur
die Abwasserentsorgung mit den dazugehdrigen
Angaben zu stellen.

11.13.10 9. Dardesheim - .Energiepark Druiberg®

In dem Geltungsbereich fiir die Sonderbauflache
fir Photovoltaik befinden sich keine Anlagen des
TAZV — Vorharz.

10. Dardesheim - ,Solarpark Druiberg"

In dem Geltungsbereich fiir die Sonderbauflache
fur Photovoltaik befinden sich keine Anlagen des
TAZV — Vorharz.

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,

Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
ten bericksichtigt (Genehmigungs- / Ausfiihrungs-
planung).

keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,

Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
ten bertcksichtigt (Genehmigungs- / Ausfihrungs-
planung).

keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,

Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
ten berucksichtigt (Genehmigungs- / Ausfihrungs-
planung).

keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck

Auswertung der Stellungnahmen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
bargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2025 bis 14.04.2025
Stand: Oktober 2025

RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme

11.13.12 11. Osterwieck - .Solarpark Osterwieck *
In dem Geltungsbereich fiir die Sonderbauflache Kenntnisnahme,
fur Photovoltaik befinden sich keine Anlagen des keine Anpassung der Planung notwendig
TAZV — Vorharz.

11.13.13 12. Osterwieck - ,Solarpark Stétterlingen®
In dem Geltungsbereich fir die Sonderbauflache Kenntnisnahme,
fur Photovoltaik befinden sich keine Anlagen des keine Anpassung der Planung notwendig
TAZV — Vorharz.

11.13.14 13. Deersheim - .Agri Photovoltaik Deersheim"
In dem Geltungsbereich fur die Sonderbauflache Kenntnisnahme,

fir Photovoltaik befinden sich keine Anlagen des keine Anpassung der Planung notwendig
TAZV — Vorharz.

12 Stadtwerke Wernigerode GmbH
Am Kupferhammer 38, 38855 Wernigerode
Schreiben vom 24.04.2025
- Bezugnehmend auf Ihre Anfrage " Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Einheitsgemeinde
Stadt Osterwieck 3. Anderung“, mdchte ich Ihnen mitteilen, dass der Flachennutzungsplan auRer-
halb unseres Versorgungsgebietes liegt.

13 Unterhaltungsverband "GroRer Graben™ Neuwegersleben
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
An der Pferdekoppel 1, 39393 Am GroRen Bruch
Schreiben vom 14.05.2025

13.1 Zu lhrer Mail vom 22.04.2025 teilen wir Ihnen mit, Kenntnisnahme,
das sich nur die Anderungsbereich 7, 8, und 10 in keine Anpassung der Planung notwendig
unserem Verbandsgebiet befinden.
In den gekennzeichneten Planbereichen befinden
sich keine Gewasser 2. Ordnung.

14 Unterhaltungsverband "llse / Holtemme*
Am Thie 6
38871 lisenburg / OT Driibeck
Schreiben vom 20.05.2025

14.1 Der UHV lIlse Holtemme ist laut §54 WG LSA fir Kenntnisnahme,
die Gewasserunterhaltung Gewasser 2. Ordnung keine Anpassung der Planung erforderlich
nach §39 WHG und §52 WG LSA verpflichtet. Fur
das oben benannte Vorhaben betrifft dies die Ge-
wasser 2. Ordnung ,Hoéllegraben® (052-00-00) und
Lausebach (034-03-01-01) in Osterwieck.

14.2  Zu Anderungsbereich 1:
Die maschinellen Gewasserunterhaltung des HOl- Kenntnisnahme,

legrabens erfolgt Uber den parallel zum Gewasser Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
Auswertung der Stellungnahmen
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
bargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2025 bis 14.04.2025

Stand: Oktober 2025

RN

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

verlaufenden Wirtschaftsweg. Dies ist weiterhin zu
gewabhrleisten.

Zu Anderungsbereich 6:
Die maschinellen Gewasserunterhaltung des Lau-
sebach erfolgt Uber den Fichtenweg. Dies ist wei-
terhin zu gewahrleisten.

Zu Anderungsbereich 9:
Die maschinelle Unterhaltung des Hollegraben im

Gebiet des B-Plans erfolgt beidseitig des Gewas-
sers. Daher ist zwingende beidseitig der 5,0m
breite Gewasserrandstreifen (§ 50 WG LSA) voll-
standig und dauerhaft freizuhalten. Die Zufahrt er-
folgt aus noérdlicher Richtung Uber den Wirt-
schaftsweg.

Mit Verweis auf S. 28 Absatz 5 der Begriindung ist
die Unterhaltung des Hoéllegrabens durch eine ent-
sprechende Zuganglichkeit zu erhalten.

Zwecks der Unterhaltung mit Technik sind 5,0 m
breite Tore (eins je Gewasserseite) in der Zaunan-
lage zu errichten, um die Durchfahrt mit Unterhal-
tungstechnik (Traktor mit Auslegemaher) zu ge-
wabhrleisten. Weiterhin sind dem UHV lise / Hol-
temme Schlissel fir die Tore zu Ubergeben, um
jederzeit die Zuganglichkeit zum Gewasser zu.

Die Lage der Tore in der Zaunanlage sind zwin-
gend mit dem UHV lIse / Holtemme abzustimmen.

Der UHV lise / Holtemme ist rechtzeitig Uber den
Baubeginn und den Abschluss der Bauarbeiten zu
informieren. Weiterhin ist der UHV lIlse / Holtemme
zur Abnahme der Bauleistung einzuladen.

Dem UHV / lise Holtemme sind einem Monat nach
der Abnahme der Bauleistung die Bestandsplane
in digitaler Form (shp. Datei) zu ibersenden.

ten berlicksichtigt (verbindliche Bauleitplanung /
Genehmigungsplanung).
keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,

Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
ten berlcksichtigt (verbindliche Bauleitplanung /
Genehmigungsplanung).

keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,

Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
ten berlcksichtigt (verbindliche Bauleitplanung /
Genehmigungsplanung).

keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,

Die 3. Anderung FNP EHG Stadt Osterwieck z&hit
zur vorbereitenden Bauleitplanung.

In der vorbereitenden Bauleitplanung wird gem. §
5 Abs. 1 BauGB die beabsichtigte stéddtebauliche
Entwicklung fir das Gemeindegebiet in Grundzii-
gen dargestellt.

Regelungen zur Zuganglichkeit von Gewassern
zahlen nicht zu den Grundziigen der stadtebauli-
chen Planung und kénnen deshalb nicht mit den
Mitteln der vorbereitenden Bauleitplanung getrof-
fen werden (vgl. § 5 BauGB — Inhalt des Flachen-
nutzungsplanes).

Daher hat der Hinweis keine Bedeutung fir die
vorliegende Planung.

keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,

Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
ten bericksichtigt (Ausfihrungsplanung).

keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,

Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
ten berticksichtigt (Ausfihrungsplanung).

keine Anpassung der Planung erforderlich
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
Auswertung der Stellungnahmen
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
bargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2025 bis 14.04.2025

Stand: Oktober 2025

RN

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

15

Landeszentrum Wald Sachsen-Anhalt
GroRe RingstraBe 52, 38820 Halberstadt
Schreiben vom 02.05.2025

15.1

15.2

15.3

15.4

Das Landeszentrum Wald (LZW) hat die Unterla-
gen zur Anhorung zum obigen Verfahren erhalten.
Nach den §§ 6 und 34 Waldgesetz fir das Land
Sachsen-Anhalt (LWaldG) vom 25.02.2016 (GVBI.
LSA Nr. 7/2016, S. 77ff) wurde ihr Anliegen fur den
Zustandigkeitsbereich des LZW gepruft.

Bei den vorgelegten Planungen zu Anderungen
der FNP ergeben sich zu folgenden Punkten Fra-
gen:

1. Anderungsbereich 5 - Osterwieck Freibad
— wie sollen die bereits geplanten 1,7 ha
Wald ausgeglichen werden?

2. Anderungsbereich 8 - Solarpark Druiberg |
— die Waldfunktion der bestehenden Ge-
holze auf den 3,1 ha Flache ware zu pru-
fen, danach schliel3t sich die Frage der
Waldumwandlung und der Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen von Waldflachen
bzw. das Ersatzverhaltnis an.

3. Anderungsbereich 9 Osterwieck — sollen
die Waldflachen 2,5 ha und etwa 9,4 ha
von den gesamt 16,5 ha ausgenommen
werden?

Das ware zu begriRen.

Fir alle geplanten Photovoltaikanlagen aul3er der
Agri-Photovoltaikanlage in 11 gilt, das von den an-
grenzenden Waldflachen ein Abstand vom 30 m
eingehalten werden sollte.

Zusatzlich wird den Investoren die Verkehrssiche-
rungspflicht in den betroffenen Waldflachen Uber-
tragen, um unverhaltnismaRige Belastungen fir
die Waldbesitzer durch die geplanten Malknahmen

Kenntnisnahme,

Grundsatzlich besteht keine Ausgleichsverpflich-
tung flr Darstellungen in der vorbereitenden Bau-
leitplanung. In der vorbereitenden Bauleitplanung
— hier Anderung des FNP — werden keine konkre-
ten Eingriffe begriindet, sondern die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet
dargestellt (vgl. § 5 BauGB — Inhalt des Flachen-
nutzungsplanes).

Ausgleichsmaflinahmen — auch die Waldumwand-
lung — werden in der verbindlichen Bauleitplanung
geregelt, da dort konkrete Malihahmen bzw. Ein-
griffe begriindet werden.

keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,

Es soll auf den als Sonderbauflache (S) ,Photovol-
taik® dargestellten  Flachen eine  Freifla-
chen-PV-Anlage errichtetet werden. Die als Wald
dargestellten Flachen werden von der Planung
nicht berthrt.

keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,

Eine gesetzliche Grundlage fir die Forderung
nach Einhaltung eines Abstand von 30 m zu an-
grenzenden Waldflachen besteht in Sachsen-An-
halt nicht.

keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,

Die vorliegende 3. Anderung des FNP der EHG
Stadt Osterwieck zahlt zur vorbereitenden Bauleit-
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
Auswertung der Stellungnahmen
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
bargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2025 bis 14.04.2025

Stand: Oktober 2025

Bau-/Planungsvorhaben in einem Umkreis von
mehr als 200 Metern von aktiven Bahnbetriebsan-
lagen der Deutschen Bahn AG befindet.
Grundsatzlich gehen wir aufgrund der gegebenen
Entfernung davon aus, dass dieses Vorhaben kei-
nen Einfluss auf den Bahnbetrieb haben wird. Ein
bahnseitige Gesamtstellungnahme werden wir da-
her nicht fertigen.

Zur Information, der Teilabschnitt der Strecke
Wasserleben — Hoppenstedt ab km 5,7 befindet
sich nicht mehr im Besitz der Deutschen Bahn AG.

RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme
zu vermeiden. leitplanung.
In der vorbereitenden Bauleitplanung wird gem. §
5 Abs. 1 BauGB die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung fiir das Gemeindegebiet dargestellt.
Die Regelung der Verkehrssicherheitspflicht kann
nicht mit den Mitteln einer FNP-Anderung gesi-
chert werden.
Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
ten bericksichtigt (Genehmigungsplanung).
keine Anpassung der Planung erforderlich
16 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr - Infra | 3
Fontainengraben 200, 53123 Bonn
Schreiben vom 09.05.2025
16.1  Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Kenntnisnahme,
Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht keine Anpassung der Planung erforderlich
beeintrachtigt.
Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Be-
lange keine Einwande.
16.2  Hinweis:
Das Plangebiet befindet sich im Tiefflugsystem der Kenntnisnahme,
Bundeswehr.
Bei Bauhdhen von Hochbauten groRer 213 m Gber Der Hinweis muss in nachfolgenden Planungs-
Grund bedarf es einer Einzelfallbewertung seitens schritten berlcksichtigt werden (BPlan, Genehmi-
der Bundeswehr und eine Beteiligung ist notwen- gungsplanung).
dig. Die Regelung von Bauhdhen ist nicht Gegenstand
Es handelt sich hierbei jedoch nicht um eine Bau- der vorbereitenden Bauleitplanung (siehe § 5
héhenbeschrankung im klassischen Sinne son- BauGB — Inhalt des Flachennutzungsplanes).
dern um eine Hilfshéhenangabe bis zu der es zu
keiner Beeintrachtigung der Belange der Landes- keine Anpassung der Planung notwendig
verteidigung kommt.
17 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Siidost
Trondlinring 3, 04105 Leipzig
Schreiben vom 07.05.2025
17.1  Wir mochten darauf hinweisen, dass sich das Kenntnisnahme,

keine Anpassung der Planung notwendig
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RN

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

18

Eisenbahn-Bundesamt
Ernst - Kamieth - Str. 5, 06112 Halle (Saale)
Schreiben vom 18.03.2025

- Hinsichtlich der 0.g. 3. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine Bedenken.

19

Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte

GroRe RingstraBe 52, 38820 Halberstadt
Schreiben vom 13.05.2025

19.1

19.2

19.3

19.4

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Oster-
wieck hat in seiner Sitzung am 11.04.2024 die Auf-
stellung des Flachennutzungsplanes der Einheits-
gemeinde Stadt Osterwieck 3. Anderung be-
schlossen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wer-
den u.a. gewerbliche Bauflachen, Wohnbau- und
Campingflachen sowie Sondergebiete fur die Nut-
zung von Erneuerbaren Energien festgelegt. Im
Plangebiet befinden sich u.a. Ackerflachen die in-
tensiv bewirtschaftet werden. Da der Geltungsbe-
reich landwirtschaftlich genutzte Flachen belegt,
nehme ich zu einigen Anderungsbereichen hin-
sichtlich der von mir zu vertretenden o6ffentlichen
Belange Landwirtschaft, Agrarstruktur und Forsten
wie folgt Stellung:

Ein Flachennutzungsplan stellt die bauplanerische
Konzeption des gesamten Gemeindegebiets dar
und veranschaulicht die geplante zukinftige Ent-
wicklung des kommunalen Raumes. Das wesentli-
che Ziel des FNP ist nicht die Darstellung des ak-
tuellen Zustandes. Vielmehr steht die zukinftige
Nutzung der Gemeindeflachen im Fokus.

Eine stetige Anderung des Flachennutzungspla-
nes, welche mit geplanten Bauvorhaben einher-
geht, widerspricht dem Ziel der Aufstellung von
Flachennutzungsplanen, namlich einer Konstanz
und Planungssicherheit Uber einen langen, zu-
kiinftigen Zeitraum.

Gegeniiber den Anderungsbereichen 1 sowie 3
bis 8 bestehen von Seiten des Amtes fir Landwirt-
schaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte keine
Bedenken.

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich

wird nicht gefolgt,

Eine rechtliche Grundlage fiir diese Behauptung
besteht nicht. Der Hinweis ist daher unbeachtlich.
Erganzend sei auf die grundgesetzlich gesicherte
Planungshoheit der Gemeinde gem. Art. 28 Abs. 2
GG verwiesen.

keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich
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Entwicklung der Plangebiete (erheblicher Entzug
von Uber 100 ha landwirtschaftlicher Nutzflache)
erheblich betroffen.

RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme

19.5 Die Plangebiete der Anderungsbereiche 2, 9, 10 Kenntnisnahme,
und 11 welche insgesamt 105 ha umfassen, sind keine Anpassung der Planung erforderlich
derzeit unbebaut und werden als landwirtschaftli-
che Flache genutzt.

19.6 Gemal § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden Kenntnisnahme,
sparsam und schonend umzugehen.
Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnah- Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund
me von Flachen fur bauliche und energetische und Boden wird mit der Planung vollumfanglich be-
Nutzungen sind die Méglichkeiten der Entwicklung rtcksichtigt.
der Gemeinde (insbesondere Wiedernutzbarma- Hierauf wird in der Begrindung mehrfach einge-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere gangen. Die Ausfiihrungen in der Begriindung wer-
MafRnahmen zur Innenentwicklung) zu nutzen. Die den aufrecht erhalten.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
Mal zu begrenzen. keine Anpassung der Planung erforderlich
Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

19.7 Die Belange der Landwirtschaft sind durch die Kenntnisnahme,

Die Angaben sind zumindest teilweise unrichtig.

Im Anderungsbereich 10 — Agri-PV Deersheim am
Eschenberg soll auf ca. 49,0 ha (rd. 50 ha) eine
Agri-PV-Anlage entwickelt werden. In Agri-PV-An-
lagen erfolgte eine Doppelnutzung aus Landwirt-
schaft und Photovoltaik auf der selben Flache.

Die landwirtschaftliche Nutzung wird auf der ge-
samten Flache fortgeflihrt und somit keine Flache
der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Somit kénnen die Flichen des Anderungsbe-
reiches 10 von insgesamt rd. 50 ha grundsatz-
lich nicht als Entzug landwirtschaftlicher Fla-
che gewertet werden.

Der Anderungsbereich 9 — Osterwieck, erneuerba-
re Energien am Hoéllegraben zahlt aufgrund der
niedrigen Ackerzahlen von durchschnittlich 33,
Uberwiegend sogar < 28, zu den ertragsschwa-
chen bis sehr ertragsschwachen Flachen.

Zudem ist hier zu beachten, dass aufgrund der To-
pografie und des unginstigen Flachenzuschnittes
die Bewirtschaftung zusatzlich erschwert wird.

Die Belange der Landwirtschaft werden durch die
Nutzung fiir die Photovoltaik in diesem Bereich da-
her nicht erheblich beeintrachtigt.

Dies gilt im wesentlichen auch fiir den Anderungs-
bereich 11 — Stétterlingen, erneuerbare Energien
am Geschenberg. Auch hier sind fiir die Vorharzre-
gion relativ niedrige Ackerzahlen im Durchschnitt
von 59 vorhanden. Auch bezogen auf diesen An-
derungsbereich ist eher von einer wenig erhebli-
chen Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen
Nutzung auszugehen.
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Beriicksichtigung in der Planung

19.8

Die Landwirtschaft ist eine Schlisselbranche im
Wirtschaftskreislauf. Sie sichert die Ernahrung ei-
ner immer gréler werdenden Zahl von Menschen
und liefert wertvolle Agrarrohstoffe fur eine ener-
getische und stoffliche Verwertung.

Die Landwirtschaft soll die Lebensgrundlage durch
einen verantwortungsvollen Umgang mit Boden,
Luft, Wasser und Natur nachhaltig erhalten. Fur
die Landwirtschaft ist der Boden ein unersetzlicher
Produktionsfaktor und er spielt fir die wirtschaftli-
che Stabilitat und nachhaltige Entwicklung land-
wirtschaftlicher Betriebe eine zentrale Rolle. Im
Gegensatz zu anderen Produktionsfaktoren ist Bo-
den nicht vermehrbar.

Laut dem Ausfilhrungsgesetz des Landes Sach-
sen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (Bo-
denschutz-Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt —
BodSchAG LSA) § 1 Vorsorgegrundsatze (1) soll
mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden.

Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwen-
dige Mal} zu begrenzen. Vorrangig sind bereits
versiegelte, sanierte, baulich veranderte oder be-
baute Flachen wieder zu nutzen.

Die Ackerstandorte mussen vor allem vor dem
Hintergrund der Bericksichtigung von Nachhaltig-
keitsaspekten (zukinftig notwendige Steigerung

In der vorliegenden 3. Anderung des FNP EHG
Stadt Osterwieck werden auf rd. 55 ha Sonderbau-
flachen fir klassische Photovoltaik auf landwirt-
schaftlicher Flache dargestellt (AB 9 und 11).
Insgesamt stellt der wirksame FNP EHG Stadt Os-
terwieck 17.484,6 ha Flachen fir die Landwirt-
schaft dar.

Die Entwicklung klassischer FFPVA wird pla-
nungsrechtlich auf 0,3% der landwirtschaftlichen
Flache vorbereitet.

Somit ist festzustellen, dass nur auf ca. 55 ha in-
folge der vorliegenden Planung von einer aber we-
nig bis nicht erheblichen Beeintrachtigung der
Landwirtschaft auszugehen ist.

Zudem wurde zum Entwurf eine Bedarfsermittlung
fur Solaranlagen in der EHG Stadt Osterwieck zur
Erreichung der verbindlichen gesetzlichen Ausbau-
ziele gem. § 4 Abs. 3 EEG durchgefuhrt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass auch unter Be-
ricksichtigung der nutzbaren Dachflachen bis
2040 ein Bedarf an FFPVA auf Flachen von rd.
97,4 - 151,6 ha umzusetzen ist (siehe Begrin-
dung, Pkte. 4.4 und 4.5).

Die Begrindung wird erganzt.

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung erforderlich
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Beriicksichtigung in der Planung

19.8

19.9

19.10

der Flachenproduktivitat) und des anstehenden
Transformationsprozesses in der Landwirtschaft
als wichtige Produktionsgrundlage erhalten blei-
ben.

Bdden sind die Grundlage fur die Lebensmittelpro-
duktion und damit der wichtigste Produktionsfaktor
in der Landwirtschaft.

Die landwirtschaftliche Nutzung der Bdden kon-
kurriert mit anderen Formen der Bodennutzung.
Um den sogenannten ,Flachenfral®“ zu verlangsa-
men bzw. zu verhindern, sollte das Wachstum der
Siedlungs- und Verkehrsflachen laut Zielsetzung
der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie von 2002
bis zum Jahr 2020 auf 30 ha pro Tag begrenzt
werden.

Dieses Ziel konnte im Bundesdurchschnitt nicht
erreicht werden. Nach Neuaufstellung der Nach-
haltigkeitsstrategie 2016 sollten bis 2030 diese
Flachen um weniger als 30 ha pro Tag wachsen,
im Jahr 2050 sollen sie gemal des Klimaschutz-
plans 2050 der Bundesregierung einer Flachen-
kreislaufwirtschaft entsprechend sogar ,Net-
to-Null“ betragen (Bundesumweltamt, 2021).

Das Gebot des Flachensparens unter Berlicksich-
tigung aller konkurrierenden Nutzungsformen fin-
det sich auch im Landesentwicklungsplan (LEP)
des Landes Sachsen-Anhalt 2010 wieder (Punkt
1.3, S. 6).

Dariber hinaus heifdt es unter Punkt 1.4: ,In Rau-
men mit relativ glnstigen Produktionsbedingun-

Kenntnisnahme,

Die genannten Zielvorstellungen haben keine
rechtlich bindende Wirkung fir die Bauleitplanung.
Daher sind sie flr die vorliegende Planung nicht
zwingend zu berucksichtigen.

keine Anpassung der Planung erforderlich

Kenntnisnahme,

Der Punkt 1.3 des LEP 2010 beschaftigt sich mit
dem ,Ordnungsraum®, der sich , ... aus dem Ver-
dichtungsraum (Oberzentrum und angrenzende
Gemeinden mit hohem Verflechtungsgrad) und

dem den  Verdichtungsraum  umgebenden
Raum ...“ zusammensetzt (LEP 2010, Pkt. 1.3, 1.
Satz).

Hier geht es im klassischen Sinne um Aufgaben
der Raumordnung, wozu die Ordnungsrdume als
Kategorien eingefihrt und in der Beikarte 1 zum
LEP dargestellt werden.

Zur Flacheninanspruchnahme i.S.d. Raumordnung
heil’t u.a. es im Ziel Z 6 (2. Absatz des Pkt. 1.3
LEP 2010):

... Die verschiedenen Nutzungsanspriiche an die
Fléache sind aufeinander abzustimmen.*

Der im Hinweis gemachte Aussage, dass sich hier
ein Gebot des Flachensparens wiederfande, kann
nicht zugestimmt werden.

keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
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Beriicksichtigung in der Planung

19.11

gen fur die Landwirtschaft soll landwirtschaftliche
Nutzflache fur andere Nutzungen nur in dem un-
bedingt erforderlichen Mal in Anspruch genom-
men werden“ (LEP LSA, S. 11).

Der Flachenverlust kann Auswirkung auf die ge-
samte Betriebsstruktur haben (technische, perso-
nelle Ausstattung). Ab einem Flachenverlust > 5%
ist eine Existenzgefahrdung landwirtschaftlicher
Betriebe nicht auszuschlieRen (VGH Baden-Wdrt-
temberg; Urt. V. 26.05.2000; Az.: 8 S 1525/99).
Fir die sachkundige Beurteilung der gesamtbe-
trieblichen Auswirkungen eines Flachenverlusts
sowie einer moglichen Existenzgefahrdung des
Betriebes ist ein landwirtschaftlicher Sachverstan-
diger notwendig. Die Einholung von Gutachten
kann erforderlich werden.

Der Verlust landwirtschaftlich genutzter Flachen
schrankt in der Regel die Einkommens- und Ent-
wicklungspotenziale der betroffenen landwirt-
schaftlichen Betriebe ein. Das Ausmal} der Beein-

Dies ist ein Zitat aus der Begrindung zu dem
Grundsatz G8, der die 4 Grundtypen des landli-
chen Raumes im LEP 2010 definiert.

Es wird sich auf den Grundtyp 3 - ,Landlicher
Raum mit relativ glinstigen Produktionsbedingun-
gen insbesondere flir die Landwirtschaft und/oder
Potenzialen im Tourismus® bezogen.

Hierzu ist zu bemerken, dass Grundsatze der
Raumordnung gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 ROG der Ab-
wagung unterliegen.

Die Abwagung beziiglich der Erforderlichkeit der
Planung in den Anderungsbereichen der 3. And.
FNP EHG Stadt Osterwieck wurde unter Berlck-
sichtigung der relevanten Belange in der Begrin-
dung durchgefihrt.

Die Abwéagungsentscheidung fiir die einzelnen An-
derungsbereiche ist nachvollziehbar der Begrin-
dung zu enthehmen und wird aufrecht erhalten.

Zudem sei auf die Bedarfsermittlung fiir Solaranla-
gen in der EHG Stadt Osterwieck zur Erreichung
der verbindlichen gesetzlichen Ausbauziele gem. §
4 Abs. 3 EEG verwiesen, in deren Ergebnis unter
Berucksichtigung der vorrangigen Nutzung von
Dachflachen ein Bedarf an FFPVA auf Flachen von
rd. 97,4 - 151,6 ha umzusetzen ist (siehe Begriin-
dung, Pkte. 4.4 und 4.5).

Konversionsflachen in diesem Umfang sind im Ge-
meindegebiet nicht vorhanden.

Um die verbindlich vorgegebenen gesetzlichen
Ausbauziele gem. § 4 Abs. 3 BauGB erfillen zu
kénnen, ware eine entsprechende Inanspruchnah-
me von Flachen unbedingt erforderlich. Hierzu
mussen auch landwirtschaftliche Flachen einbezo-
gen werden.

Die Begrindung wird erganzt.

Kenntnisnahme,

Die Hinweise haben keinen konkreten Bezug zur
vorliegenden 3. And. FNP EHG Stadt Osterwieck
und sind daher unbeachtlich.

Es sei bemerkt, dass insbesondere die Flachen fir
die Agri- und Freiflachen-PV von den dort tatigen
Landwirten selbst fiir diese Nutzung vorgesehen
sind.

Somit erwarten diese Landwirte eher positive Aus-
wirkungen auf ihre Betriebe.

keine Anpassung der Planung notwendig
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19.12

19.13

trachtigungen kann im Einzelfall betriebsindividuell
unterschiedlich hoch ausfallen. Bei der Ermittlung
der Auswirkungen auf die betroffenen Betriebe
missen neben dem direkten Flachenentzug auch
lokale Isolations- bzw. Zerschneidungswirkungen
(bspw. veranderte Anfahrtswege zu bewirtschafte-
ten Flachen) bericksichtigt werden, die sich auf
die Flachenbewirtschaftung auswirken.

Es ist u.a. zu klaren, ob und in welchem Ausmafl
betroffene landwirtschaftliche Unternehmen in den
vergangenen Jahren bereits durch andere Fla-
cheninanspruchnahme (bspw. Hochwasserschutz,
Bergbau, Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen) be-
reits betroffen waren und welche Folgekosten
durch den Flachenverlust entstehen kdnnen
(bspw. Rickzahlung von Férdermitteln).

Anderungsbereich 2
Die Stadt Osterwieck beabsichtigt, den gewerbli-

chen Altstandort ,Industriegebiet Nord“ weiter zu
entwickeln. Die bisherigen Darstellungen als Fla-
che fur die Landwirtschaft wird in eine gewerbliche
Bauflache (G) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO ge-
andert. 8 ha Ackerflache stehen zukiinftig nicht
mehr als Produktionsgrundlage zur Verfiigung.

Das Vorhaben kann daher aus Sicht der Fachstel-
le Landwirtschaft nicht begrii3t werden.

Sollte dennoch eine Bebauung stattfinden bitte ich
bei der weiteren Planung um Berucksichtigung fol-
gender Hinweise:

Zwingend ist die Nutzung von Photovoltaikanlagen
auf den Gebdudedachern zu prufen, um zusatzli-
chen Flachenverlust durch Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen zu vermeiden.

Wenn ein Flachenentzug stattfindet, sind die Be-
wirtschafter der landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen rechtzeitig zu informieren. Ertragsausfalle
und Ernteverluste, die durch die geplanten Bau-
maflnahmen an landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen entstehen und in den Folgejahren nicht aus-
zuschlief3en sind, sind entsprechend zu entschadi-
gen.

Durch den Investor ist zu priifen, ob Meliorations-
oder Drainageanlagen von der Baumaf3hahme be-
troffen sind.

Sollten bei den notwendigen Erdarbeiten Schaden
an den Anlagen auftreten, muss der Investor diese
beseitigen und haftet aullerdem fir die Funktions-
tichtigkeit. Der Mutterboden der bei der Erschlie-
Bung der Abbauflachen anfallt ist getrennt zu la-
gern und anschlieBend zur Rekultivierung der zur
Verfugung stehenden Flachen flr eine landwirt-

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

wird nicht gefolgt,

Fir den Anderungsbereich 2 wird die Darstellung
einer gewerblichen Bauflache begrindet, nicht ei-
ner Sonderbauflache fir Photovoltaik.

Im Hinweis wird sich jedoch ausschlieBlich auf
Photovoltaik-Freiflachenanlagen bezogen, nicht
auf die angestrebte gewerbliche Nutzung.

Der Hinweis hat keinen Sachbezug zur Planung ist
daher unbeachtlich.

keine Anpassung der Planung notwendig
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wird landwirtschaftlicher Boden seiner eigentlichen
Zweckbestimmung entzogen und anderen Nutzun-
gen zugefihrt werden. Die betroffenen Flachen
stehen dann nicht mehr der landwirtschaftlichen
Nutzung zur Verfligung.

Diese Flachen zum sind einen fir die regionale
landwirtschaftliche Produktion und der damit ver-
bundenen Erndhrungssicherung und zum anderen
fur die Wettbewerbsfahigkeit der landwirtschaftli-
chen Betriebe auf dem europaischen Markt sehr
wichtig. Der Verlust jeglicher landwirtschaftlichen
Betriebsflache mindert die Wettbewerbsfahigkeit
der Landwirtschaftlichen Unternehmen und kann
existenzgefahrdend sein.

An dieser Stelle verweise ich auf § 1a Abs.2 Satz |
BauGB, womit die Ausweisung von PVFA auf
Ackerflachen mit guter und sehr guter Ertragsfa-
higkeit (Béden mit einer Bodenzahl >70) grund-
satzlich zu uberdenken ist.

RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme
schaftliche Bewirtschaftung zu verwenden. Die Er-
reichbarkeit angrenzender landwirtschaftlicher Fla-
chen ist sicherzustellen. Fir Kompensationsmal3-
nahmen durfen keine weiteren landwirtschaftli-
chen Flachen in Anspruch genommen werden.
19.14  Anderungsbereiche 9, 10 und 11
In diesen Plangebieten soll die Entwicklung von wird nicht gefolgt,
Photovoltaik-Anlagen ermdglicht werden.

Die Aussage ist nur teilweise richtig.

Richtigstellend sei eingangs ausgeflhrt:

- In den Anderungsbereichen 9 und 11 werden
ein Sonderbauflachen ,Photovoltaik dargestellt,
welche die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung von klassischen Freifla-
chen-PV-Anlagen (FFPVA) schaffen sollen.

- Im Anderungsbereich 10 wird eine Sonderbau-
flache ,Agri-Photovoltaik” dargestellt.

Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB
folgend kann hier im BPlan nur eine Agri-PV-An-
lage festgesetzt werden.
Klassische FFPVA werden an dieser Stelle nicht
begrindet und werden im Anderungsbereich 10
auch nicht zulassig sein.

Auf diese Richtigstellung wird im Folgenden mehr-

fach einzugehen sein.

keine Anpassung der Planung notwendig

19.15 Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens Kenntnisnahme,

zu Anderungsbereich 9:
Der Bereich 9 zahlt aufgrund der niedrigen Acker-

zahlen von durchschnittlich 33 zu den ertrags-
schwachen Flachen. Im Uberwiegenden Teil der
Flache sind Ackerzahlen von < 28 vorhanden, wel-
che als sehr ertragsschwach gelten.

Zudem ist hier zu beachten, dass aufgrund der To-
pografie (Héhenunterschiede von bis zu 30 m) und
des ungunstigen Flachenzuschnittes die Bewirt-
schaftung zusatzlich erschwert wird.

Ackerflachen mit guter und sehr guter Ertragsfa-
higkeit (Bdden mit einer Bodenzahl >70) sind nicht
betroffen.

Die Belange der Landwirtschaft werden durch die
Nutzung fiir die Photovoltaik in diesem Bereich
auch deshalb nicht erheblich beeintrachtigt, weil
der AB 9 nur ca. 0,09% der landwirtschaftlichen
Flache der EHG Stadt Osterwieck belegt. Die Be-
grindung wurde zum Entwurf entsprechend er-
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ganzt (Pkt. 4.4, Abs. ,Anderungsbereich 9“ und
Pkt. 4.5, Abs. ,Bestehende und kiinftige Fldchen-
nutzung®).

In der Abwagung ist zudem das Gebot der vorran-
gigen Berlicksichtigung der Belange der erneuer-
baren Energien gem. § 2 EEG, die Vorgaben des
Art. 3 der EU-Notfallverordnung und der erhebliche
Ausbaubedarf fur Solaranlagen auf Freiflachen
nach Ausschopfung der Ausbaupotenziale auf Ge-
bauden (ca. 82 MW in der EHG) zu beachten (rd.
97,4 - 151,6 ha FFPVA, vgl. Begrindung Pkte. 4.4
und 4.5).

Wie in der Begriindung ausgefuhrt, wird im Ande-
rungsbereich 9 der Gewinnung der erneuerbaren
Energien der Vorrang eingeraumt.

Es sei auf die Begrindung verwiesen — die hier
getroffenen Aussagen werden aufrecht erhalten
und erganzt.

zu Anderungsbereich 10:
Durch eine Agri-PV-Anlage findet eine Doppelnut-

zung aus Landwirtschaft und Freiflachen-PV auf
der selben Flache statt. Landwirtschaftliche Flache
wird der landwirtschaftlichen Nutzung nicht entzo-
gen.

Daher ist der Hinweis fiir den Anderungsbereich
10 unbeachtlich.

keine Anpassung der Planung erforderlich

zu Anderungsbereich 11
Die Belange der Landwirtschaft werden durch die

Nutzung fiir die Photovoltaik in diesem Bereich
grundsatzlich nicht erheblich beeintrachtigt, weil
der AB 11 nur ca. 0,18% der landwirtschaftlichen
Flache der EHG Stadt Osterwieck belegt.

Die Begriindung wurde zum Entwurf entsprechend
erganzt (Pkt. 4.4, Abs. ,Anderungsbereich 9“ und
Pkt. 4.5, Abs. ,Bestehende und kiinftige Fldchen-
nutzung®).

Auch sind im AB 11 fir die Vorharzregion relativ
niedrige Ackerzahlen im Durchschnitt von 59 vor-
handen. Die im Hinweis genannte Ackerzahl von >
70 wird bei weitem nicht erreicht.

Bezogen auf diesen Anderungsbereich ist eher
von einer wenig erheblichen Beeintrachtigung der
landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen.

In der Abwagung ist ebenfalls das Gebot der vor-
rangigen Berlcksichtigung der Belange der erneu-
erbaren Energien gem. § 2 EEG, die Vorgaben
des Art. 3 der EU-Notfallverordnung und der er-
hebliche Ausbaubedarf fur Solaranlagen auf Frei-
flachen nach Ausschépfung der Ausbaupotenziale
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Beriicksichtigung in der Planung

19.16

Gemal aktuell glltigem Landesentwicklungsplan
Sachsen-Anhalt 2010 (Pkt. 3.4. G 84) sollen Pho-
tovoltaikfreiflachenanlagen vorrangig auf bereits
versiegelten oder Konversionsflachen errichtet
werden.

Die technischen Voraussetzungen fir den Bau
von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen, Park-
platzen, Larmschutzwénden usw. liegen vor.

Laut Pkt. 3.4. G 85 soll die Errichtung von Photo-
voltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich ge-
nutzter Flache weitestgehend vermieden werden,
um die Landwirtschaft als raumbedeutsamen Wirt-
schaftszweig zu sichern. Auch nach Ansicht des
Deutschen Bauernverbandes gehéren Photovol-
taikanlagen zuerst auf Dacher, Scheunen, Wirt-
schaftsgebaude oder Parkplatze und zuallerletzt
auf fruchtbare Bdden.

Zur Sicherung einer nachhaltigen Erndhrung muss
der Verlust von landwirtschaftlichen Flachen fur
PV-Freiflachenanlagen so weit wie mdglich ver-
mieden werden. Flachen, die aufgrund ihrer natir-
lichen Eignung und Ertragsfahigkeit fir die land-
wirtschaftliche Produktion von Lebensmitteln und
Futtermitteln besonders gut geeignet sind, sollen
fur die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanla-
gen ausgeschlossen werden.

auf Gebauden (ca. 82 MW in der EHG) zu beach-
ten (rd. 97,4 - 151,6 ha FFPVA, Begrindung Pkte.
4.4 und 4.5).

Wie in der Begrindung bereits ausgefihrt, wird im
Anderungsbereich 11 der Gewinnung der erneuer-
baren Energien der Vorrang eingerdumt. Es sei auf
die Begriindung verwiesen — die hier getroffenen
Aussagen werden aufrecht erhalten.

Die Begrindung wird erganzt.

Kenntnisnahme,

zu Anderungsbereich 9:
Es sei auf die Ausfihrungen in der Begrindung

verwiesen:

- Pkt. 3.9 — Anderungsbereich 9,
Absatz ,Anlass, Ziel und Zweck der Planung®,

- Pkt. 4 - Standortalternativen,
Absatz ,Anderungsbereich 9 — Osterwieck, Er-
neuerbare Energien am Héllegraben*”

- Pkt. 5.1 — Landesentwicklungsplan 2010,
Absatz ,Ziele und Grundsétze zur Entwicklung
der Standortpotenziale und der technischen In-
frastruktur (Kap. 3 LEP2010)",

Unterabsatz ,Anderungsbereich 9*
Hier wird in der Abwagung insbesondere auf die
Grundsatze G 84 und G 85 eingegangen.

- der auch nach Ausschopfung der Ausbaupoten-
ziale auf Gebduden (82 MW in der EHG) immer
noch sehr erhebliche Ausbaubedarf fir Solaran-
lagen auf Freiflachen von rd. 97,4 - 151,6 ha
FFPVA (Begriindung Pkte. 4.4 und 4.5). Konver-
sionsflachen stehen in diesem Umfang in der
EHG Stadt osterwieck nicht zur Verfligung.

Die Begrindung wird erganzt.

zu Anderungsbereich 10:
Die Hinweise sind an dieser Stelle nicht von Be-

lang, da fir den Anderungsbereich 10 eine Agri-
PV-Anlage begrindet wird. Hier findet eine Dop-
pelnutzung aus Landwirtschaft und Freiflachen-PV
auf der selben Flache statt.

Auf 99% der Flache wird auch nach Errichtung der
Agri-PV-Anlage weiterhin landwirtschaftliche Nut-
zung madglich sein.

Auf den im Hinweis genannten bereits versiegelten
oder Konversionsflachen, Dachflachen, Parkplat-
zen, Larmschutzwanden usw. kann keine Land-
wirtschaft durchgeflhrt werden. Daher kann auf
diesen Flachen oder baulichen Anlagen auch kei-
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TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

19.17

Die Erzeugung alternativer Energien darf nicht zu-
lasten regionaler Lebensmittelproduktion gehen.

ne Agri-PV-Anlage errichtet werden.
Die Hinweise sind somit nicht relevant fiir den An-
derungsbereich 10.

keine Anpassung der Planung erforderlich

zu Anderungsbereich 11
Es sei auf die Ausfihrungen in der Begriindung

verwiesen:

- Pkt. 3.11 — Anderungsbereich 11,
Absatz ,Anlass, Ziel und Zweck der Planung®,

- Pkt. 4 - S_t_andortalternativen,
Absatz ,Anderungsbereich 11 — 3.11. Stétterlin-
gen, Erneuerbare Energien am Geschenberg“

- Pkt. 5.1 — Landesentwicklungsplan 2010,
Absatz ,Ziele und Grundsétze zur Entwicklung
der Standortpotenziale und der technischen In-
frastruktur (Kap. 3 LEP2010)",

Unterabsatz ,Anderungsbereich 11
Hier wird in der Abwagung insbesondere auf die
Grundsatze G 84 und G 85 eingegangen.

- der auch nach Ausschopfung der Ausbaupoten-
ziale auf Gebauden (82 MW in der EHG) immer
noch sehr erhebliche Ausbaubedarf fir Solaran-
lagen auf Freiflachen von rd. 97,4 - 151,6 ha
FFPVA (Begrindung Pkte. 4.4 und 4.5). Kon-
versionsflachen stehen in diesem Umfang in der
EHG Stadt Osterwieck nicht zur Verfigung.

- Die Belange der Landwirtschaft werden durch

die Nutzung fiir die Photovoltaik im AB 11
grundsatzlich nicht erheblich beeintrachtigt, weil
dieser nur ca. 0,18% der landwirtschaftlichen
Flache der EHG Stadt Osterwieck belegt.
Die Begriindung wurde zum Entwurf entspre-
chend erganzt (Pkt. 4.4, Abs. ,Anderungsbe-
reich 9 und Pkt. 4.5, Abs. ,Bestehende und
kiinftige Flachennutzung®).

Die Begrindung wird erganzt.

Kenntnisnahme,

In der vorliegenden 3. Anderung des FNP EHG
Stadt Osterwieck werden auf rd. 55 ha Sonderbau-
flachen fir klassische Photovoltaik auf landwirt-
schaftlicher Flache dargestellt (AB 9 und 11) und
auf rd. 50 ha Agri-PV.

Insgesamt stellt der wirksame FNP EHG Stadt Os-
terwieck 17.484,6 ha Flachen fir die Landwirt-
schaft dar.

Die Entwicklung klassischer FFPVA wird planungs-
rechtlich auf 0,3% der landwirtschaftlichen Flache
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deutet das unter anderem:

Es missen entweder geeignete Flachen gefunden
werden, um die Module fiir eine entsprechende
Leistungsfahigkeit zu installieren oder die landwirt-
schaftliche Produktion muss mit der solaren
Stromerzeugung verbunden werden.

RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme
vorbereitet.
Auch unter Einbeziehung der Agri-PV-Flache (die
jedoch eine Doppelnutzung von Landwirtschaft
und Solarenergiegewinnung auf der selben Flache
ermdglicht, weshalb sie eigentlich nicht dazu ge-
zahlt werden kann) waren es rd. 0,6 %.
Eine erhebliche Beeintrdchtigung der regionalen
Lebensmittelproduktion in der EHG Stadt Oster-
wieck ist somit nicht zu erwarten.
keine Anpassung der Planung erforderlich
19.18 In die Abwagung ist jedoch einzubeziehen, dass wird gefolgt,

Deutschlands Klimaziele nach deutlich mehr Anla- )

gen zur Erzeugung erneuerbarer Energien verlan- Die Planung in den Anderungsbereichen 9, 10 und

gen. Die Zielsetzung bis 2030 fur den Anteil er- 11 folgt der genannten Zielsetzung vollumféanglich.

neuerbarer Energien am Strommix in Deutschland

liegt bei 80 Prozent. keine Anpassung der Planung notwendig

Die Energiewende wird nicht ohne PV-Freiflachen-

anlagen funktionieren.

19.19 Im Hinblick auf den Ausbau von Photovoltaik be- wird gefolgt,

Fur die vorliegende Planung wurde in der Begriin-
dung insbesondere auch zu den Anderungsbe-
reich 9, 10 und 11 die Abwagungsentscheidung
zugunsten der Standorte ausfihrlich erldutert

Es sei verwiesen auf die Pkte. 3.9, 3.10 und 3.11,
jeweils Absatz ,Anlass, Ziel und Zweck der Pla-
nung” und Pkt. 4 — Standortwahl. Die hier getroffe-
nen Aussagen wurden aufrechterhalten und zum
Entwurf erganzt.

Insbesondere im Anderungsbereich 10 wird, wie
im Hinweis angeregt, die landwirtschaftliche Pro-
duktion mit der solaren Stromerzeugung durch
Doppelnutzung auf der dargestellten Sonderbau-
flache ,Agri-Photovoltaik* kombiniert.

Weiterhin besteht wie schon erwahnt auch nach
Ausschopfung der Ausbaupotenziale auf Gebau-
den in der EHG Stadt Osterwieck (ca. 82 MW) im-
mer noch ein sehr erheblicher Ausbaubedarf fir
Solaranlagen auf Freiflachen von rd. 97,4 - 151,6
ha FFPVA (Begriindung Pkte. 4.4 und 4.5).

Zudem ist die Nutzung als FFPVA nur temporar.
Auch ist allein schon aufgrund des Flachenanteils
von nur 0,3% der landwirtschaftlichen Flache, die
durch die AB 9 und 11 mit klassischen FFPVA be-
baut werden sollen, von einer nur temporaren und
nicht erheblichen Beeintrachtigung der Landwirt-
schaft auszugehen.

Die Begrindung wird erganzt.
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hat in ihrer Stellungnahme vom 30.05.2022 zur
Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes
Anregungen zur Nutzung von Solarenergie gege-
ben.

So soll die Nutzung von Ackerflachen fur Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen ab einer Bodenwertzahl
von 50 aufwarts ausgeschlossen werden. Der Bo-
denwert ist ein Vergleichswert zur Bewertung der
Ertragfahigkeit landwirtschaftlicher Bdden, also
eine 6konomische Kennzahl, die mit den Daten
der Bodenschatzung ermittelt wird.

RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme
19.20 Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg Kenntnisnahme,

Grundsatzlich sei eingangs bemerkt, dass eine
Stellungnahme der RPG Magdeburg zur Neuauf-
stellung des LEP weder einen Grundsatz, noch ein
Ziel noch ein Erfordernis der Raumordnung dar-
stellt.

Die Bindungswirkung gem. § 4 ROG ist daher auf
die genannte Stellungnahme nicht anwendbar.
Zudem ist fur die Planung nicht die RPG Magde-
burg zustandig, sondern die RPG Harz.

zu Anderungsbereich 9
Fir den Anderungsbereich 9 besteht eine durch-

schnittliche Ackerzahl von 33, fur den Gberwiegen-
den Flachenteil sogar nur <28. Die Anregung der
RPG Magdeburg wird trotz fehlender Zustandigkeit
also vollumfanglich berlcksichtigt.

keine Anpassung der Planung erforderlich

zu Anderungsbereich 10
Hier wird eine Agri-PV-Anlage begrindet, keine

klassische Freiflachen-PV-Anlage. In einer Agri-
PV-Anlage werden Landwirtschaft und PV auf der
selben Flache als Doppelnutzung durchgefihrt.
Die Flache wird also weiterhin landwirtschaftlich
genutzt.

Der genannte Hinweis der RPG Magdeburg kann
der Planung einer Agri-PV-Anlage somit nicht ent-
gegengehalten werden.

keine Anpassung der Planung erforderlich

zu Anderungsbereich 11
Hier entspricht die Planung nicht dem Hinweis der

RPG Magdeburg.

Die Abwagungsentscheidung, die dennoch zur
Auswahl des Standortes geflihrt hat, wird ausfihr-
lich in der Begriindung erlautert:

- Pkt. 3.11 — Anderungsbereich 11,
Absatz ,Anlass, Ziel und Zweck der Planung®,

- Pkt. 4 - Standortalternativen,
Absatz ,Anderungsbereich 11 — 3.11. Stétterlin-
gen, Erneuerbare Energien am Geschenberg*

- Pkt. 5.1 — Landesentwicklungsplan 2010,
jeweils die Unterabsatze ,Anderungsbereich 11*
zu den behandelten Vorgaben des LEP,

- Pkt. 5.2 - 5.2. Regionaler Entwicklungsplan Harz
(REPHarz),
jeweils die Unterabsatze ,Anderungsbereich 11
zu den behandelten Vorgaben des LEP,

- der auch nach Ausschdpfung der Ausbaupoten-
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TOB, Datum Eingang,
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Beriicksichtigung in der Planung

19.21

19.22

Anderungsbereich 9

Der Anderungsbereich 9 der FNP-Anderung um-
fasst ca. 16,5 ha, die Flache stellt derzeit GUberwie-
gend eine Ackerflache dar.

Im Plangebiet soll eine Freiflachen-Photovol-
taik-Anlage (FFPVA) entwickelt werden. Die Er-
tragsfahigkeit des Bodens im Anderungsbereich
relativ gering (Ackerzahl: 33), die betroffene Fla-
che gehort damit nicht zu den hochwertigen Acke-
rbéden.

Durch die Ansaat von Griinland und einer an-
schlieRenden Beweidung mit Schafen koénnte hier
landwirtschaftliche Tierhaltung erfolgen.

Anderungsbereich 10

Im Plangebiet mit einer Gré3e von ca. 49,4 soll
eine Anlage fur Agri-Photovoltaik (Agri-PV) entwi-
ckelt werden. Die betroffenen Flurstlicke unterlie-
gen einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
und sind deutlich im obersten Bereich der Boden-
schatzung einzuordnen.

Damit ist hier von einem sehr fruchtbaren Boden
mit sehr guten Ertrdgen auszugehen. Aufgrund
der guten Bodeneigenschaften befinden sich die
Flachen in einem ausgewiesenen Vorbehaltsge-
biet fur Landwirtschaft. Die Landwirtschaftsflache
muss unbedingt auch nach Installation der Agri-
PV-Anlagen der ackerbaulichen Nutzung unterlie-
gen und damit fir die Produktion von Lebensmit-
teln erhalten bleiben.

Der landwirtschaftliche Boden darf nicht seiner ei-
gentlichen Zweckbestimmung entzogen und ande-
ren Nutzungen (Entwicklung von extensiv genutz-
tem mesophilem Grinland) zugefuhrt werden.

ziale auf Gebauden (82 MW in der EHG) immer
noch sehr erhebliche Ausbaubedarf fir Solaran-
lagen auf Freiflachen von rd. 97,4 - 151,6 ha
FFPVA (Begrindung Pkte. 4.4 und 4.5).

- Die Belange der Landwirtschaft werden durch

die Nutzung fiir die Photovoltaik im AB 11
grundsatzlich nicht erheblich beeintrachtigt, weil
dieser nur ca. 0,18% der landwirtschaftlichen
Flache der EHG Stadt Osterwieck belegt.
Die Begriindung wurde zum Entwurf entspre-
chend erganzt (Pkt. 4.4, Abs. ,Anderungsbe-
reich 9 und Pkt. 4.5, Abs. ,Bestehende und
kiinftige Flachennutzung®).

Die Aussagen in der Begriindung werden aufrecht
erhalten und erganzt.

Kenntnisnahme,

Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
ten berlcksichtigt (z.B. durch Festsetzungen zur
Beweidung im parallel aufgestellten BPlan ,Solar-
park Osterwieck [).

keine Anpassung der Planung erforderlich

wird gefolgt,

Mit der Darstellung einer Sonderbauflache ,Agri-
Photovoltaik® wird planungsrechtlich ausschlielich
die Zulassigkeit einer entsprechenden Agri-PV-An-
lage begriindet.

Eine klassische Freiflachen-PV-Anlage ist hier
ausgeschlossen und wird auch nicht begrindet.

In einer Agri-PV-Anlage werden landwirtschaftliche
Nutzung und Gewinnung von Strahlungsenergie
als Doppelnutzung auf der selben Flache durchge-
fuhrt. Auf 99% der Flache wird auch weiterhin die
landwirtschaftlich Nutzung ausgeiibt werden.

Der Entzug landwirtschaftlicher Flache, z.B. durch
Entwicklung von Dauergrinland, wird nicht be-
grindet und ist auch nicht Ziel der Planung.

Im Anderungsbereich 10 wird eine Sonderbaufla-
che ,Agri-Photovoltaik® dargestellt.
Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB
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Eine Umwandlung eines intensiv genutzten, hoch- folgend kann hier im BPlan nur eine Agri-PV-Anla-
wertigen Ackerbodens mit einer durchschnittlichen ge festgesetzt werden.
Bodenwertzahl von ca. 80 Bodenpunkten in ein Klassische FFPVA werden an dieser Stelle nicht
Griinland, was zum jetzigen Zeitpunkt nach fiinf begriindet und werden im Anderungsbereich 10
Jahren den Status eines Dauergriinlandes erreicht auch nicht zulassig sein.
und damit nicht ohne die Anlage einer Ersatzfla-
che wieder der ackerbaulichen Nutzung zugefiihrt Die Begrindung wird erganzt.
werden kann, sieht das ALFF Mitte sehr kritisch.
19.23  Anderungsbereich 11
Der Anderungsbereich hat eine GroRe von ca. 31 Die Abwagungsentscheidung, die zur Auswahl des
ha und stellt eine intensiv genutzte Ackerflache Standortes gefiihrt hat, wird ausfiihrlich in der Be-
dar. grindung erlautert:
Im Plangebiet soll eine Freiflachen-Photovol- " .
taik-Anlage (FPVA) entwickelt werden. Eine Ver- ~ Pkt. 3.11 —Anderu_ngsberelch 1, p
wendung der landwirtschaftiichen Flache fir die  A\Psatz.Anlass, Ziel und Zweck der Planung",
Errichtung von FFPV ist vom Grundsatz her . pkt. 4 - Standortalternativen,
hochst bedenkliCh, da weitere 31 ha Ackerland Absatz ”Anderungsbereich 11 — 3.11. Stotterlin-
niCht mehr fur d|e Produktion von IandWirtSChaftli' gen, Erneuerbare Energien am Geschenberg“
chen Erzeugnissen zur Verfigung stehen.

- Pkt. 5.1 — Landesentwicklungsplan 2010,
jeweils die Unterabsatze ,Anderungsbereich 11
zu den behandelten Vorgaben des LEP,

- Pkt. 5.2 - 5.2. Regionaler Entwicklungsplan Harz
(REPHarz),
jeweils die Unterabsatze ,Anderungsbereich 11
zu den behandelten Vorgaben des LEP,

- der auch nach Ausschopfung der Ausbaupoten-
ziale auf Gebauden (82 MW in der EHG) immer
noch sehr erhebliche Ausbaubedarf fir Solaran-
lagen auf Freiflachen von rd. 97,4 - 151,6 ha
FFPVA (Begrindung Pkte. 4.4 und 4.5).

- Die Belange der Landwirtschaft werden durch

die Nutzung fir die Photovoltaik im AB 11
grundsatzlich nicht erheblich beeintrachtigt, weil
dieser nur ca. 0,18% der landwirtschaftlichen
Flache der EHG Stadt Osterwieck belegt.
Die Begrindung wurde zum Entwurf entspre-
chend ergéanzt (Pkt. 4.4, Abs. ,Anderungsbe-
reich 9 und Pkt. 4.5, Abs. ,Bestehende und
kiinftige Flachennutzung®).

Die Abwagungsentscheidung auf Basis der Aussa-

gen in der Begriindung wird aufrecht erhalten.

keine Anpassung der Planung erforderlich
19.24 Sollte sich keine Standortalternative finden, bietet Kenntnisnahme,
der Bau von Agri-Photovoltaikanlagen eine Lo-
sung fir den Nutzungskonflikt. Der Inhalt des Hinweises, der sich auf eine Agri-
PV-Anlage bezieht und deren Vorziige gegentber
Diese PV-Module, die auf landwirtschaftlich be- einer klassischen PV-Anlage betont, irritiert im Hin-
wirtschaften Feldern stehen, erlauben eine Dop- blick auf die Hinweise zum Anderungsbereich 10,
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RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme
pelnutzung (landwirtschaftliche und energetische fiir den die nebenstehend favorisierte Agri-PV-An-
Nutzung) auf ein und derselben Flache Durch eine lage begrindet wird.
durchgehende Aufstanderung der PV-Anlage mit Es stellt sich die Frage, warum dieser Hinweis flr
entsprechendem Abstand zwischen den Modulen, Agri-PV-Anlagen nicht zum Anderungsbereich 10
wird eine ackerbauliche, obst- oder gemisebauli- gegeben wurde, statt dort eine Argumentation ge-
che Nutzung ermoglicht. Fur eine ,Agri-Photovol- gen Agri-PV-Anlagen zu fihren (sieche RN 19.07,
taikanlage® ist entscheidend, dass die hauptsachli- 19.14 bis 19.16, 19.18, 19.19 und 19.21).
che Nutzung der Flache die landwirtschaftliche
Produktion bleibt. Bezogen auf den Anderungsbereich 11 sei er-
wahnt, dass hier keine Agri-PV-Anlage begriindet
Nach Definition der GAPDZV und der DIN SPEC wird, sondern eine klassische PV.
91434:2021-05 sind dies 85 % der Flache, die Die Abwagungsentscheidung hierzu wurde in der
landwirtschaftlich genutzt sein muissen. Begriindung ausflhrlich erlautert (siehe auch vor-
stehende RN 19.23).
Agri-Photovoltaik-Anlagen gelten als hauptsdch- Die Abwagungsentscheidung auf Basis der Aussa-
lich landwirtschaftliche Nutzung (§ 12 Abs. 5 gen in der Begrindung wird aufrecht erhalten.
GAPDZzV), wenn der Nachweis erbracht wird,
dass die Bearbeitung der Flache unter Einsatz Ub- keine Anpassung der Planung erforderlich
licher Methoden, Maschinen und Gerate maoglich
ist und die nutzbare Flache nach DIN SPEC
91434:2021-05 hochstens um 15 % verringert
wird.
20 Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt
Richard-Wagner-Str. 9, 06114 Halle (Saale)
beteiligt mit Schreiben vom 22.04.2025
20.1  Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege
Schreiben vom 23.05.2025
- Zu der genannten 3. Anderung FNP bestehen aus Sicht der Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege
keine Bedenken.
20.2 Abteilung Bodendenkmalpflege
Schreiben vom 22.04.2025
Archaologische Stellungnahme:
Friihzeitige Beteiligung 3. Anderung FNP der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck.
Hier: Bereich 9 PVA Dardesheim, Gemarkung Dardesheim, Flur 3, Fist. 99
20.2.1 Nach derzeitiger fachlicher Einschatzung des LDA Kenntnisnahme,
bestehen gegen das geplante Vorhaben aus ar- keine Anpassung der Planung erforderlich
chaologischer Sicht keine Einwande.
20.2.1 Bitte weisen Sie alle Beteiligten auf die gesetz- Kenntnisnahme,
liche Meldepflicht im Falle unerwartet freige-
legter archaologischer Kulturdenkmale hin. Die Hinweise sind fiir die 3. And. FNP EHG Stadt
Osterwieck als Bestandteil der vorbereitenden
Gemal § 2 in Verb. mit § 18 (1) DenkmschG LSA Bauleitplanung nicht von Bedeutung (vgl. § 5
entsteht ein Denkmal ipso iure und nicht durch ei- BauGB — Inhalt des Flachennutzungsplanes).
nen Verwaltungsakt. Nach § 9 (3) des Denkmal-
schutzgesetzes flr Sachsen-Anhalt sind Befunde Die Hinweise missen in nachfolgenden Planungs-
mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum schritten — insbesondere in der Ausflhrungspla-
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
Auswertung der Stellungnahmen
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
bargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2025 bis 14.04.2025

Stand: Oktober 2025

RN

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert
zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung
durch das o.g. Landesamt oder von ihm Beauf-
tragte ist zu ermdglichen. Es ist festzuhalten, dass
die im § 9 (3) DenkmSchG LSA verankerte Wo-
chenfrist bei in Erde oder Wasser gefundenen Sa-
chen dazu dient, eine eventuelle Denkmaleigen-
schaft, ggf. mittels kurzfristiger Untersuchungen
durch das Fachamt, bis zum Ablauf einer Woche,
festzustellen.

Bei Feststehen der Denkmaleigenschaft finden
weitere Schutzvorschriften des DenkmSchG An-
wendung. Es gilt die Erhaltungspflicht nach § 9
Abs. 1 und 2 und die Genehmigungspflicht nach §
14 Abs. 1 DenkmSchG. Soweit erforderlich kann
diese gemal § 14 Abs. 9 Auflagen zu einer fach-
gerechten Dokumentation nach den derzeit gulti-
gen Standards des LDA enthalten (vgl. Urteil OVG
LSA, 17.04.2003, 2 L 150/02).

Fur den Fall des Zutage Tretens von archaolo-
gischen Funden bei Erdeingriffen, die nach § 14
Abs. 9 DenkmSchG LSA zu dokumentieren sind,
sollten zur Umsetzung denkmalrechtlicher oder
denkmalpflegerischer Grundsatze und Ziele be-
zlglich des Erhalts, der Pflege oder Dokumentati-
on von Kulturdenkmalen sowie des Erkenntnisge-
winnes gem. § 36 Abs. 2 Nr. 5 VwVfG die Ertei-
lung weitergehender Auflagen vorbehalten
werden.

Bitte betrachten Sie dieses Schreiben als Informa-
tion, nicht als verwaltungsrechtlichen Bescheid.
Ein Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist
ggf. bei der zustandigen Denkmalschutzbehoérde
einzureichen.

Als Ansprechpartner fir Belange der archaologi-
schen Bodendenkmalpflege steht Ihnen Herr Kihl-
born zur Verfiigung, Tel.: 0345/5247-414; Fax:
0345/5247-460; E-mail: mkuehlborn@I-
da.stk.sachsen-anhalt.de.

nung und bei der Bauausflihrung selbst — beriick-
sichtigt werden.

keine Anpassung der Planung notwendig

21

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

Otto-von-Guericke-StraBe 15, 39104 Magdeburg
Schreiben vom 05.05.2025

211

21.2

Zur Planung selbst habe ich keine Bedenken oder Kenntnisnahme,

Anregungen.

keine Anpassung der Planung notwendig

In den Geltungsbereichen 9 und 10 befindet sich Kenntnisnahme,

jeweils ein gesetzlich geschitzter Lagefestpunkt

der Festpunktfelder Sachsen-Anhalts (VermGeoG Der Hinweis wird in nachfolgenden Planungsschrit-
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
Auswertung der Stellungnahmen
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
bargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2025 bis 14.04.2025

Stand: Oktober 2025

RN

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

LSA, §5).

Unvermeidbare Veranderungen oder Zerstorun-
gen dieser Festpunkte durch konkrete Mafinah-
men sind dem LVermGeo Magdeburg, Dezernat
43, E-Mail:

nachweis.ffp@sachsen-anhalt.de

rechtzeitig vorab zu melden.

Die Koordinaten und die Beschreibung des Trigo-
nometrischen Punktes 7000 (Geltungsbereich 10)
lege ich ihnen bei.

Bei Eigentimerwechsel von Flurstiicken, auf de-
nen sich Festpunkte befinden, sind die neuen Ei-
gentimer durch das beiliegende Merkblatt tber
das Vorhandensein der Festpunkte zu informieren.

ten bertcksichtigt — hier in den parallel aufgestell-
ten BPlanen ,Solarpark Osterwieck 1 (Anderungs-
bereich 9) und ,Agri-PV Deersheim (Anderungsbe-
reich 19).

keine Anpassung der Planung erforderlich

22

Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz AGR (enwi)

Braunschweiger StraRe 87/88, 38820 Halberstadt

Schreiben vom 22.04.2025

- Zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine Bedenken.

23

Harzer Verkehrsbetriebe GmbH (HVB)
Dornbergsweg 7, 38855 Wernigerode
Schreiben vom 22.04.2025

23.1

Die Grundlage fir die OPNV-Angebote im Land-
kreis Harz bildet der so genannte ,Nahverkehrs-
plan".

Der Landkreis Harz ist Aufgabentrager flr den
straBengebundenen Offentlichen Personennah-
verkehr (OPNV). Die OPNV-Aufgabentrager sind
in Deutschland seit der Regionalisierung und dem
Inkrafttreten des Regionalisierungsgesetzes am
27. Dezember 1993 fur die Organisation und Fi-
nanzierung des o6ffentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) zustandig.

Dies umfasst den o6ffentlichen Stralienpersonen-
nahverkehr (OSPV) gemal Personenbeforde-
rungsgesetz  (PBefG) der  Bundesrepublik
Deutschland. Das Regionalisierungsgesetz be-
nennt den OPNV als Aufgabe der Daseinsvorsor-
ge.

Welche Behdrden diese Aufgabe wahrzunehmen
haben, wird durch Landesrecht geregelt.

Die Bezeichnung dieser Behorden als Aufgaben-
trager entstammt § 8 Absatz 3 des Personenbefor-
derungsgesetzes in der jeweils aktuellen Fassung.
Die bundesdeutschen OPNV-Aufgabentrager sind
zum einen als Gewabhrleistungsverantwortliche fir
die Sicherstellung eines ausreichenden OPNV-An-

Kenntnisnahme,

Die Hinwe__ise haben keine Relevanz fir die vorlie-
gende 3. And. FNP EHG Stadt Osterwieck.

keine Anpassung der Planung notwendig
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck

Auswertung der Stellungnahmen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
bargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2025 bis 14.04.2025
Stand: Oktober 2025

RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme

gebots im Sinne der Daseinsvorsorge zustandig.
Zum anderen sind sie entsprechend der EU-VO
13704/2007 zustandig fur die Vergabe und den Ab-
schluss entsprechender Offentlicher Dienstleis-
tungsauftrage.

Der Landkreis Harz hat im Dezember 2019 mit
den Planungen zur Fortschreibung des Nahver-
kehrsplanes begonnen.

Dieser fortgeschriebene Nahverkehrsplan bildet
den Rahmen fiir die Weiterentwicklung des Offent-
lichen Personennahverkehrs im Landkreis Harz
und umfasst sowohl eine Bestandsaufnahme als
auch die Zielvorstellung fir die weitere Gestaltung
des Offentlichen Personennahverkehrs. Samtliche
Kommunen wurden in diesen Planungsprozess
eingebunden und im Rahmen der so
genannten,,Regionalkonferenzen", die auf Initiati-
ve des LK Harz stattfanden, angehdrt. Im Nahver-
kehrsplan wurden anschlieBend die wesentlichen
Linienverlaufe und Bedienformen sowie die Anfor-
derungen an die Qualitaten der Verkehrsleistun-
gen und der hierfir erforderliche Finanzbedarf
festgelegt. Der Nahverkehrsplan des Landkreises
Harz wurde am 22.09.2021 vom Kreistag verab-
schiedet.

Im Rahmen eines so genannten "Offentlichen
Dienstleistungsauftrages” (ODA) erbringen die
Harzer Verkehrsbetriebe GmbH im Auftrag des
Landkreises Harz die im Nahverkehrsplan defi-
nierten Leistungen im OPNV. Der &ffentliche
Dienstleistungsauftrag ist in der Verordnung (EG)
Nr. 1370/2007 (kurz: VO 1370/2007) der Oberbe-
griff fir verschiedene Gestaltungen der Rechtsbe-
ziehungen zwischen Verkehrsunternehmen und
zustandiger Behorde wie zum Beispiel Verkehrs-
vertrag, Betrauungsregelung, Dienstleistungskon-
zession, Verwaltungsakt.

Mit anderen Worten liegt es nicht im Ermessen der
HVB GmbH, eigensténdig tiber OPNV-Angebote
bzw. Zugangspunkte zum OPNV in einzelnen Or-
ten und/oder Gemeinden zu entscheiden. Ande-
rungswinsche, Mitteilungen oder wie in lhrem Fall
Stellungnahmen zu Bebauungsplénen/Flachen-
nutzungsplanen sollten daher zunachst grundsatz-
lich an den Aufgabentrager fiir den OPNV des
Landkreises Harz herangetragen bzw. von diesem
abgefordert werden. Der Aufgabentrager stimmt
sich mit uns als beauftragten Verkehrsunterneh-
men ab und wird Ihnen dann eine entsprechende
Antwort zu seinen Planungszielen zukommen las-
sen.
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Auswertung der Stellungnahmen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
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RN

TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme

24

Bischofliches Ordinariat Magdeburg - Bau/Untere Denkmalbehorde
Max-Josef-Metzger-Strale 1, 39104 Magdeburg
Schreiben vom 24.04.2025

- Das betreffende Grundstick bzw. die betreffenden Grundstiicke liegen nicht im Bearbeitungsbereich
der Unteren Denkmalschutzbehodrde des Bistums Magdeburg.
Dementsprechend ist der Inhalt des bezeichneten Flachennutzungsplans fir uns nicht von Bedeu-
tung.

25

Kreiskirchenamt Harz-Borde
Domplatz 50, 38820 Halberstadt
Schreiben vom 30.04.2025

251

25.2

Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck - 3.

Anderung

Anderungsbereich 1 - Osterwieck, Liittgenré-

der StraBe

Der vorgenannte Flachennutzungsplan ,Oster- Kenntnisnahme,
wieck — Luttgenréder Stralle“ der Stadt Oster- keine Anpassung der Planung notwendig
wieck kann die grundsatzliche Zustimmung erfah-

ren. Bei der Priifung der Gibersandten Unterlagen

konnten keine Beeintrachtigungen kirchlicher Be-

lange festgestellt werden.

Sollten sich jedoch im Weiteren Verlauf der Pri-

fung und Realisierung der Flachennutzung Sach-

lagen ergeben, die

a) jetzt noch nicht voraussehbar und kalku-
lierbar waren oder

b) Uber die jetzigen Aussagen des Planes
hinausgehende Details zeigen,

melden wir unsere Vorbehalte an und bitten um
Anzeige derselben zur erneuten Prifung.

Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck - 3.

Anderung

Anderungsbereich 2 - Osterwieck, Industriege-

biet Nord

Der vorgenannte Flachennutzungsplan ,Oster- Kenntnisnahme,
wieck, Industriegebiet Nord“ der Stadt Osterwieck keine Anpassung der Planung notwendig
kann die grundsatzliche Zustimmung erfahren.

Bei der Prifung der Ubersandten Unterlagen

konnten keine Beeintrachtigungen kirchlicher Be-

lange festgestellt werden.

Sollten sich jedoch im Weiteren Verlauf der Pri-

fung und Realisierung der Flachennutzung Sach-

lagen ergeben, die

a) jetzt noch nicht voraussehbar und kalku-
lierbar waren oder

b) Uber die jetzigen Aussagen des Planes
hinausgehende Details zeigen,

melden wir unsere Vorbehalte an und bitten um
Anzeige derselben zur erneuten Prifung.
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RN

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

25.3

254

255

Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck - 3.
Anderung

Anderungsbereich 3 - Osterwieck, Am Langen-
kamp, ehemalige Wallanlage

Der vorgenannte Flachennutzungsplan ,Oster-
wieck - Am Langenkamp, ehemalige Wallanlage*
der Stadt Osterwieck kann die grundsétzliche Zu-
stimmung erfahren.

Bei der Prifung der Ubersandten Unterlagen
konnten keine Beeintrachtigungen kirchlicher Be-
lange festgestellt werden.

Sollten sich jedoch im Weiteren Verlauf der Pri-
fung und Realisierung der Flachennutzung Sach-
lagen ergeben, die

a) jetzt noch nicht voraussehbar und kalku-
lierbar waren oder

b) Uber die jetzigen Aussagen des Planes
hinausgehende Details zeigen,

melden wir unsere Vorbehalte an und bitten um
Anzeige derselben zur erneuten Prifung.

Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck - 3.
Anderung

Anderungsbereich 4 - Schauen, Hinter den
Garten

Der vorgenannte Flachennutzungsplan ,Schauen,
Hinter den Garten" der Stadt Osterwieck kann die
grundsatzliche Zustimmung erfahren.

Bei der Prifung der Ubersandten Unterlagen
konnten keine Beeintrachtigungen kirchlicher Be-
lange festgestellt werden.

Folgendes Flurstick ist betroffen:
Gemarkung Schauen, Flur 7, Flst. 226

Sollten sich jedoch im Weiteren Verlauf der Pri-
fung und Realisierung der Flachennutzung Sach-
lagen ergeben, die

a) jetzt noch nicht voraussehbar und kalku-
lierbar waren oder

b) Uber die jetzigen Aussagen des Planes
hinausgehende Details zeigen,

melden wir unsere Vorbehalte an und bitten um
Anzeige derselben zur erneuten Priifung.

Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck - 3.
Anderung

Anderungsbereich 5 - Osterwieck, Freibad Er-
weiterung Campingplatz

Der vorgenannte Flachennutzungsplan ,Oster-

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
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Auswertung der Stellungnahmen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden, Nach-
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Stand: Oktober 2025

RN

TOB, Datum Eingang,
Stellungnahme

Beriicksichtigung in der Planung

25.6

25.7

wieck, Freibad Erweiterung Campingplatz" der
Stadt Osterwieck kann die grundsatzliche Zustim-
mung erfahren.

Bei der Prifung der Ubersandten Unterlagen
konnten keine Beeintrachtigungen kirchlicher Be-
lange festgestellt werden.

Sollten sich jedoch im Weiteren Verlauf der Pri-
fung und Realisierung der Flachennutzung Sach-
lagen ergeben, die

a) jetzt noch nicht voraussehbar und kalku-
lierbar waren oder

b) Uber die jetzigen Aussagen des Planes
hinausgehende Details zeigen,

melden wir unsere Vorbehalte an und bitten um
Anzeige derselben zur erneuten Priifung.

Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck - 3.
Anderung

Anderungsbereich 6 - Osterwieck, Fichtenweg
und Am Weinberg

Der vorgenannte Flachennutzungsplan ,Oster-
wieck, Fichtenweg und Am Weinberg® der Stadt
Osterwieck kann die grundsatzliche Zustimmung
erfahren.

Bei der Prifung der Ubersandten Unterlagen
konnten keine Beeintrachtigungen kirchlicher Be-
lange festgestellt werden.

Sollten sich jedoch im Weiteren Verlauf der Pri-
fung und Realisierung der Flachennutzung Sach-
lagen ergeben, die

a) jetzt noch nicht voraussehbar und kalku-
lierbar waren oder

b) Uber die jetzigen Aussagen des Planes
hinausgehende Details zeigen,

melden wir unsere Vorbehalte an und bitten um
Anzeige derselben zur erneuten Priifung.

Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck - 3.
Anderung

Anderungsbereich 7 - Dardesheim, Energie-
park Druiberg 1.

Anderung fiir die Ortschaft Dardesheim

Der vorgenannte Flachennutzungsplan ,Dardes-
heim, Energiepark Druiberg 1. Anderung fir die
Ortschaft Dardesheim” der Stadt Osterwieck kann
die grundsatzliche Zustimmung erfahren.

Bei der Prifung der Ubersandten Unterlagen
konnten keine Beeintrachtigungen kirchlicher Be-
lange festgestellt werden.

Sollten sich jedoch im Weiteren Verlauf der Pri-
fung und Realisierung der Flachennutzung Sach-

keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig
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Beriicksichtigung in der Planung

25.8

259

lagen ergeben, die

a) jetzt noch nicht voraussehbar und kalku-
lierbar waren oder

b) Uber die jetzigen Aussagen des Planes
hinausgehende Details zeigen,

melden wir unsere Vorbehalte an und bitten um
Anzeige derselben zur erneuten Prifung.

Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck - 3.
Anderung

Anderungsbereich 8 - Dardesheim, Solarpark
Druiberg I fiir die Ortschaft Dardesheim

Der vorgenannte Flachennutzungsplan ,Dardes-
heim, Solarpark Druiberg | fiir die Ortschaft Dar-
desheim® der Stadt Osterwieck kann die grund-
satzliche Zustimmung erfahren.

Bei der Prifung der Ubersandten Unterlagen
konnten keine Beeintrachtigungen kirchlicher Be-
lange festgestellt werden.

Sollten sich jedoch im Weiteren Verlauf der Pri-
fung und Realisierung der Flachennutzung Sach-
lagen ergeben, die

a) jetzt noch nicht voraussehbar und kalku-
lierbar waren oder

b) Uber die jetzigen Aussagen des Planes
hinausgehende Details zeigen,

melden wir unsere Vorbehalte an und bitten um
Anzeige derselben zur erneuten Prifung.

Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck - 3.
Anderung

Anderungsbereich 9 - Osterwieck Solarpark
Osterwieck I fiir die Ortschaft Osterwieck

Der vorgenannte Flachennutzungsplan ,Oster-
wieck Solarpark Osterwieck | fiir die Ortschaft Os-
terwieck” der Stadt Osterwieck kann die grund-
satzliche Zustimmung erfahren.

Bei der Prifung der Ubersandten Unterlagen
konnten keine Beeintrachtigungen kirchlicher Be-
lange festgestellt werden.

Sollten sich jedoch im Weiteren Verlauf der Pri-
fung und Realisierung der Flachennutzung Sach-
lagen ergeben, die

a) jetzt noch nicht voraussehbar und kalku-
lierbar waren oder

b) Uber die jetzigen Aussagen des Planes
hinausgehende Details zeigen,

melden wir unsere Vorbehalte an und bitten um
Anzeige derselben zur erneuten Priifung.

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig
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Beriicksichtigung in der Planung

25.10

2511

Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck - 3.
Anderung

Anderungsbereich 10 - Deersheim Agri Photo-
voltaik Deersheim fiir die Ortschaft Deersheim
Der vorgenannte Flachennutzungsplan ,Deers-
heim Agri Photovoltaik Deersheim fir die Ortschaft
Deersheim" Stadt Osterwieck kann die grundsatz-
liche Zustimmung erfahren.

Bei der Prifung der Ubersandten Unterlagen
konnten keine Beeintrachtigungen kirchlicher Be-
lange festgestellt werden.

Sollten sich jedoch im Weiteren Verlauf der Pri-
fung und Realisierung der Flachennutzung Sach-
lagen ergeben, die

a) jetzt noch nicht voraussehbar und kalku-
lierbar waren oder

b) Uber die jetzigen Aussagen des Planes
hinausgehende Details zeigen,

melden wir unsere Vorbehalte an und bitten um
Anzeige derselben zur erneuten Prifung.

Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck - 3.
Anderung

Anderungsbereich 11 - Osterwieck Solarpark
Stotterlingen fiir die Ortschaft Liittgenrode OT
Stotterlingen

Der vorgenannte Flachennutzungsplan ,Oster-
wieck Solarpark Stétterlingen fir die Ortschaft
Stotterlingen® der Stadt Osterwieck kann die
grundsatzliche Zustimmung erfahren.

Bei der Prifung der Ubersandten Unterlagen
konnten keine Beeintrachtigungen kirchlicher Be-
lange festgestellt werden.

Sollten sich jedoch im Weiteren Verlauf der Pri-
fung und Realisierung der Flachennutzung Sach-
lagen ergeben, die

a) jetzt noch nicht voraussehbar und kalku-
lierbar waren oder

b) Uber die jetzigen Aussagen des Planes
hinausgehende Details zeigen,

melden wir unsere Vorbehalte an und bitten um
Anzeige derselben zur erneuten Prifung.

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig

Kenntnisnahme,
keine Anpassung der Planung notwendig
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
Auswertung der Stellungnahmen
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behdrden, Nach-

bargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2025 bis 14.04.2025
Stand: Oktober 2025

RN TOB, Datum Eingang, Beriicksichtigung in der Planung
Stellungnahme

Nachbargemeinden

A Stadt Goslar
Charley-Jacob-StraBe 3, 38640 Goslar
Schreiben vom 06.05.2025

- Die 3. Anderupg des Flachennutzungsplans berlhrt keine Aufgaben im Zusténdigkeitsbereich der
Stadt Goslar. AuRRerungen auch im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
habe ich nicht vorzutragen.

Von weiteren beteiligten Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind
bis einschlieBlich 07.07.2025 keine Stellungnahmen eingegangen.

Aufgestelit:

Dipl. Ing. Frank Ziehe,
Braunschweig / Hessen im Oktober 2025
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