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1. RECHTSGRUNDLAGEN

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634),

Stand: Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634,

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786),

Stand: Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786,

» Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist",

Stand: Zuletzt geandert durch Art. 3 G v. 4.5.2017 | 1057,

» Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), ), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808),

» Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBI.
LSA S. 170), geandert durch Gesetz zur Anderung des Landesentwicklungsgesetzes
Sachsen-Anhalt vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203),

* Verordnung uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP
2010) vom 16. Februar 2011 (GVBI. LSA S. 160),

=  Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni
2014, verklndet als Artikel 1 des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts
des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung sonstiger kommunalrechtlicher Vor-
schriften (Kommunalrechtsreformgesetz) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288).

2. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die 1. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) der Einheitsgemeinde (EHG)
Stadt Osterwieck umfasst vier Teilbereiche in vier Ortschaften. Entsprechend unterschiedli-
che Entwicklungsziele machten die Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig. Im fol-
genden sind Anlass, Ziel und Zweck der Planung fur die einzelnen Teilbereiche aufgefluhrt.

Wernigerodder Tor, Dardesheim

Fur den Teilbereich Am Wernigerdder Tor in Dardesheim besteht die Absicht eines Inves-
tors, eine Seniorenwohnanlage zu errichten. Das Plangebiet kann von der Stralle Werni-
gerdder Tor aus erschlossen werden und grenzt direkt an die im Zusammenhang bebaute
Ortslage Dardesheims an.

Westlich stellt der wirksame FNP der EHG Stadt Osterwieck Wohnbauflachen dar, fur den
daran anschlieRenden Teil jedoch eine Flache fir die Landwirtschaft dar. Daher ist hier eine
planungsrechtliche Grundlage flr eine Bebauung derzeit nicht gegeben.

Angesichts des demografischen Wandels und des zu erwartenden steigenden Anteiles alte-
rer Menschen an der Bevolkerung, ist die Stadt Osterwieck bestrebt, Menschen und ihren
Familien in allen Lebenssituationen und in jedem Alter ein selbststdndiges und selbstbe-
stimmtes Leben in ihrer Heimat zu ermdglichen.

Insbesondere ist zum Angebot von seniorengerechten Wohnen festzustellen, dass Einrich-
tungen im Gemeindegebiet nur in Osterwieck und Hessen vorhanden sind. Um das Ziel der
wohnortnahen Unterbringung von Senioren zu erreichen, ist es auch im Bereich weiterer Ort-
schaften notwendig, nachhaltige Angebote zu entwickeln.

Durch die Weiterentwicklung von Wohnbauflachen direkt im Anschluss an die bereits vorhan-
denen Wohnnutzungen wird die Ortslage Dardesheims stadtebaulich abgerundet und auch
die bereits vorhandene Infrastruktur besser ausgelastet.
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Die EHG Stadt Osterwieck strebt daher an, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
Wohnnutzungen zu schaffen. Daflr ist es erforderlich, im Fldchennutzungsplan fir das ge-
samte Plangebiet Wohnbauflachen darzustellen.

Zur konkreten Sicherstellung der Umsetzung des Planungszieles ist zudem die Aufstellung
eines Bebauungsplanes notwendig. Der entsprechende Aufstellungsbeschluss wurde bereits
am 28.09.2017 gefasst.

An der Zuckerfabrik, Hessen

Die im Plangebiet ansassigen Gewerbebetriebe Fa. Hirsch — Installation von Steuerungsan-
lagen und Programmierung — und Fa. Grunwald — Instandhaltungs- und Dienstleistungsser-
vice — planen aufgrund ihrer positiven Unternehmensentwicklung bauliche Erweiterungen an
ihrem Standort. So beabsichtigt die Fa. Hirsch eine weitere Halle sowie ein Blurogebdude zu
errichten und die Fa. Grunwald einen Hallenanbau; beides mit zugehorigen Freiflachen.

Fir die beabsichtigte Erweiterung der Nutzung ist derzeit weder eine rechtliche Grundlage
nach § 34, noch nach § 35 BauGB gegeben.

Die Stadt Osterwieck sieht jedoch stadtebauliche, ortsplanerische und wirtschaftliche Vorteile
in dem Vorhaben: die bauliche Wiedernutzbarmachung des ehemaligen Zuckerfabrikgelan-
des, die Nachverdichtung des vorhandenen Gewerbestandortes und naturlich die Sicherung
von Arbeitsplatzen vor Ort. Daher befiirwortet sie auch die Aufstellung des Bebauungsplanes
.,Ehemalige Zuckerfabrik Hessen®. Hier soll als Art der baulichen Nutzung ein eingeschrank-
tes Gewerbegebiet festgesetzt werden. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.05.2017 ge-
fasst.

Die bisherige Flachennutzungsplanung sieht im Plangebiet Mischbauflachen sowie landwirt-
schaftliche Flache vor. Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln. Daher ist die Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das
Plangebiet erforderlich. Es soll im Bereich der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen
und fur die Erweiterungsflache im FNP eine gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

Durch die Schaffung von baulichen Entwicklungsmdglichkeiten wird der erfolgreiche Gewer-
bestandort und seine kinftige Entwicklung gesichert. Dies entspricht den Zielen der Stadt
Osterwieck, ortsansassige Gewerbebetriebe zu halten und zu férdern, die gewerbliche Fla-
chen an erfolgreichen Altstandorten zu konzentrieren und so eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung umzusetzen.

Amt, Littgenrode

Anlass der Planung ist die Absicht des hier ansassigen Gewerbebetriebes Siegl & Siegl Me-
tallbau OHG auf seinem Grundstuck bauliche Umstrukturierungen und Erweiterungen umzu-
setzen.

Durch die Schaffung von baulichen Entwicklungsmoglichkeiten soll dieser erfolgreiche
Gewerbestandort gesichert und entwickelt werden. Dies dient dem Ziel der Stadt Osterwieck,
ortsansassige Gewerbebetriebe zu halten und zu fordern.

Zudem wird durch die bauliche Verdichtung auf diesem voll erschlossenen Grundstlickes in-
nerhalb der Ortslage Luttgenrodes der Neuversiegelung, insbesondere von bisher unbebau-
ten Flachen fur die Landwirtschaft und den Wald, entgegengewirkt.

Dieser Zielstellung entsprechend wurde im Jahr 2016 mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet Amt* begonnen (Aufstellungsbeschluss 17.03.2016) und die friihzeiti-
gen Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange (TOB) durchgefiihrt (25.08.2016.-20.10.2016).

Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen wurde festgestellt, dass die an-
gestrebte Entwicklung im Plangebiet aus immissionschutzrechtlichen Griinden nicht umge-
setzt werden kann. Grund dafir ist die Unterschreitung der notwendigen Mindestabsténde
der gewerblichen Nutzung zu in der benachbarten Mischbauflache mdéglichen Wohnnutzun-
gen.
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Zwischenzeitlich wurde die benachbarte Mischbauflache durch Siegl & Siegl erworben und
soll in den Standort integriert werden. Fur die Flache wird angestrebt, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur eine entsprechende gewerbliche Nutzung zu schaffen. Damit war-
den die in einer Mischbauflache zu beachtenden Schutzanspriche entfallen.

Dies entspricht den Zielen der Stadt Osterwieck zur Sicherung und Entwicklung dieses
gewerblichen Altstandortes. Eine Beibehaltung gemischter Nutzungen wird nicht mehr an-
gestrebt.

Es sollen mit Anderung des Flachennutzungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Ausweitung des Geltungsbereiches des BPlanes ,Gewerbegebiet Amt* ge-
schaffen werden (Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB).

Hinter den Garten, Zilly

Bisher ist das Plangebiet im wirksamen FNP als Erweiterungsflache fur Wohnnutzungen (W
geplant) in einer Tiefe von ca. 100 m dargestellt. Aufgrund der Absicht einer Familie, das
zum W geplant gehdrige Flurstick in einer Tiefe von ca. 35 m als Baugrundstiick zu nutzen
wird eine Entwicklung von Wohnnutzungen in der bisher dargestellten Tiefe nicht mehr an-
gestrebt. Daher soll die Darstellung der Wohnbauflache auf diesen Bereich reduziert werden.
Die restliche Flache ndrdlich soll ihrer derzeitigen und kiinftig angestrebten Nutzung entspre-
chend als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt werden.

Damit entspricht die EHG Stadt Osterwieck insbesondere dem Ziel des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden.

Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sollen durch Anderungen der Dar-
stellungen des FNP in den vier Teilbereichen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr
die jeweils angestrebte Entwicklung geschaffen werden.
Aus Griinden der Optimierung des Planungsaufwandes wird die Anderung des FNP fir die
vier Teilbereiche in einem Verfahren zusammengefasst .
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3. LADEBEDINGUNGEN

Die Lage der Ortschaften, in denen sich die Teilbereiche der 1. Anderung des FNP befinden,
ist dem Titelblatt zu entnehmen.
Im folgenden werden die Lagebedingungen in den Ortschaften dargelegt.

Teilbereich Wern’ige_réder TO{, Dardesheim
T 7 ; x n N M T.] ]I o

~,

Lage Teilbereich,.
Wernigeroder Tor,:
Dardesheim

i |5l
| /-
b - i
[0 100 200 300 400  500m A

Abb. 1: Ausschnitt wirksamer FNP EHG Stadt Osterwieck - Ortschaft Dardesheim,
Planverfasser Biro IVW, Magdeburg, Stand September 2014,
Kartengrundlage: [TK10 / 01/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011

Das Plangebiet Wernigeréder Tor befindet sich am sudlichen Ortsrand von Dardesheim. Es
ist derzeit unbebaut.

Im Westen grenzt die Wohnbebauung des in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Teils der
Stralde ,Am Wernigerdder Tor* an, im Norden ebenfalls Wohnbauten.
Sudlich schliefdt ein Feldweg an. Jenseits des Feldweges liegen landwirtschaftliche Flachen.

Das Plangebiet ist im FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Sudlich des Feldweges
aullerhalb des Plangebietes ist der Verlauf einer unterirdischen Hauptversorgungsleitung
(Gasleitung) gekennzeichnet.

Dieser Teilbereich der FNP-Anderung umfasst ca. 0,5 ha.

10
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Lage Teilbereich
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Abb. 2: Ausschnitt wirksamer FNP EHG Stadt Osterwieck - Ortschaft Hessen,
Planverfasser Buro IVW, Magdeburg, Stand September 2014,

Kartengrundlage: [TK10 / 01/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011

Das Plangebiet an der Zuckerfabrik liegt am nérdlichen Ortsrand von Hessen. Es ist im
Suden mit gewerblich genutzten Gebauden bebaut. Der nérdliche Teil stellt eine Brachflache
auf dem Gelande der ehemaligen Zuckerfabrik dar. Hier sind Aufschittungen, diverse Befes-
tigungen und auch Fundamentreste der ehemaligen Zuckerfabrik Hessen vorhanden.

Im Siden wird dieser Teilbereich begrenzt durch die Strale ,Am Stift“. Jenseits der Stralie
sowie Ostlich des Plangebietes befinden sich gemischt genutzte Baustrukturen bestehend
aus Wohnnutzungen und Handwerksbetrieben. Im Westen schliel3t die Strale ,An der
Zuckerfabrik® an. Sie ist Teil der Bundesstrafle 79 (B 79). Westlich der B 79 finden sich zum
einen gemischte Nutzungen und der Schrottplatz. Dieser liegt innerhalb einer gewerblichen
Bauflache.

Auf der Nordseite liegt eine Grinbrache auf dem Gelande der ehemaligen Zuckerfabrik. Hier
finden sich - neben dem Fragment des ehemaligen Schornsteins - im Boden Befestigungen,
Aufschittungen und weitere Rudimente aus der Zeit der Zuckerfabrik.

Der FNP stellt flr das Plangebiet im Uberwiegenden Teil im Stiden eine gewerbliche Baufla-
che (G) dar und im nérdlichen Teil eine landwirtschaftliche Flache.

Dieser Teilbereich der FNP-Anderung umfasst ca. 0,6 ha.

11
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Teilbereich Amt, Lﬁﬁenr%g
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Abb. 3: Ausschnitt wirksamer FNP EHG Stadt Osterwieck - Ortschaft Littgenrode,
Planverfasser Buro IVW, Magdeburg, Stand September 2014,

Kartengrundlage: [TK10 / 01/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011

Das Plangebiet Amt befindet sich innerhalb der 6stlichen Ortslage von Littgenrode. Es liegt
derzeit brach und ist mit einem leerstehenden Wohngebdude und zugehdrigen Nebenan-
lagen bebaut.

Im Osten wird der Teilbereich begrenzt von einer gewerblichen Bauflache, die vom Gewer-
bebetrieb Siegl & Siegl genutzt wird. Sudlich schlielt ebenfalls eine gewerbliche Bauflache
an, die jedoch brach liegt. Im Norden grenzt der Friedhof an. Die Stralle ,Amt* verlauft am
westlichen Rand des Plangebietes. Daran schlieRen ein parkartige Grinflache und gemisch-
te Baustrukturen an.

Der FNP stellt im gesamten Plangebiet eine Mischbauflache (M) dar.

Dieser Teilbereich der FNP-Anderung umfasst ca. 0,2 ha.

12
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Teilbereich Hinter den Garten, Zilly
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Abb. 4: Ausschnitt wirksamer FNP EHG Stadt Osterwieck - Ortschaft Zilly,
Planverfasser Buro IVW, Magdeburg, Stand September 2014,
Kartengrundlage: [TK10 / 01/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011

Das Plangebiet liegt in der nérdlichen Ortslage von Zilly. Im Siden stellt es Uberwiegend
eine Grunbrache dar. Ein Teil der Flache an der Stral3e ist mit Schotter befestigt. Der nérdli-
che Bereich wird als Acker genutzt.

Ostlich und westlich schlieRen Wohnnutzungen mit zugehérigen Nebenanlagen und Haus-
garten an. Sudlich begrenzt die Stral’e ,Hinter den Garten” das Plangebiet. Auf der Sudseite
der Stralle befinden sich gemischt genutzte Baustrukturen. Im Norden erstrecken sich an-
grenzend Ackerflachen.

Der FNP stellt im gesamten Geltungsbereich eine Wohnbauflache in Planung (W geplant)
dar.

Dieser Teilbereich der FNP-Anderung umfasst ca. 0,7 ha.

13
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4, INHALT DER PLANUNG

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die angestrebten Entwicklungen zu
schaffen, missen - auch im Sinne des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 BauGB - die
Darstellungen des FNP in den Teilbereichen entsprechend geandert werden.

Teilbereich Wernigeroder Tor, Dardesheim
Bestehende Darstellung fur den Teilbereich  Darstellung fur den Teilbereich in der
|m wwksamen FNP EHG Stadt Ostervweck 1. Anerun des FNP EHG Osterwieck

& LSy
B Ay \s{g

u“&F

o = * ~ gl
Abb. 6: Ausschnitt wirksamer FNP EHG Stadt Osterwieck -

o = T * ~ gl
Abb. 5: Ausschnitt wirksamer FNP EHG Stadt Osterwieck -

Ortschaft Dardesheim, Ortschaft Dardesheim,

Planverfasser Biro IVW, Magdeburg, Stand September Planverfasser Biro IVW, Magdeburg, Stand September
2014, 2014,

Kartengrundlage: [TK10 / 01/2012] © LVermGeo LSA (www.I- Kartengrundlage: [TK10 / 01/2012] © LVermGeo LSA (www.I-
vermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011 vermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011

Die bisherige Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft im wirksamen FNP wird in eine
Wohnbauflache (W) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO geandert.

Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Aufstellung eines Bebauungs-
planes zur Umsetzung des Ziels der Entwicklung von Wohnnutzungen - insbesondere Senio-
renwohnen - an dieser Stelle geschaffen.

14
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Teilbereich An der Zuckerfabrik, Hessen
Bestehende Darstellung flr den Teilbereich
im wirksamen FI)IPEHG Stadt Osterwieck
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Abb. 7: Ausschnitt wirksamer FNP EHG Stadt Osterwieck -
Ortschaft Dardesheim,
Planverfasser Buro IVW, Magdeburg, Stand September
2014,
Kartengrundlage: [TK10 / 01/2012] © LVermGeo LSA (www.I-
vermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011
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Abb. 8: Ausschnitt wirksamer FNP EHG Stadt Osterwieck -
Ortschaft Dardesheim,
Planverfasser Biro IVW, Magdeburg, Stand September
2014,
Kartengrundlage: [TK10 / 01/2012] © LVermGeo LSA (www.|-
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Die bisherigen Darstellungen im wirksamen FNP - Mischbauflache und landwirtschaftliche
Flache - werden in eine gewerbliche Bauflache (G) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO geéandert.
Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes zur Umsetzung des Ziels der Entwicklung von gewerblichen Nutzungen an die-

ser Stelle geschaffen.
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Ortschaft Dardesheim,
Planverfasser Buro IVW, Magdeburg, Stand September
2014,
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Ortschaft Dardesheim,
Planverfasser Biro IVW, Magdeburg, Stand September
2014,

Kartengrundlage: [TK10 / 01/2012] © LVermGeo LSA (www.|-
vermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011

Die bisherigen Darstellungen im wirksamen FNP - Mischbauflache und landwirtschaftliche
Flache - werden in eine gewerbliche Bauflache (G) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO geéandert.
Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes zur Umsetzung des Ziels der Entwicklung von gewerblichen Nutzungen an die-

ser Stelle geschaffen.
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Teilbereich Hinter den Garten, Zilly
Bestehende Darstellung flr den Teilbereich  Darstellung fir den Teilbereich in der
im wirksamen FNP EHG Stadt Osterwiec}:k 1. Andg—;rung des FNP EHG Osterwieck
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Ortschaft Dardesheim, Ortschaft Dardesheim,

Planverfasser Buro IVW, Magdeburg, Stand September Planverfasser Biro IVW, Magdeburg, Stand September
2014, 2014,

Kartengrundlage: [TK10 / 01/2012] © LVermGeo LSA (www.I- Kartengrundlage: [TK10 / 01/2012] © LVermGeo LSA (www.|-
vermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011 vermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011

Im wirksamen FNP wird im Geltungsbereich eine Wohnbauflache in Planung (W geplant)
dargestellt. Diese Darstellung soll im Norden durch eine landwirtschaftliche Flache ersetzt
werden, da die Stadt Osterwieck im Ortsteil Zilly fur diesen Bereich keine Nutzung als Wohn-
bauflache mehr anstrebt. Stattdessen wird hier die derzeit vorhandene landwirtschaftliche
Nutzung gesichert.

Die verbliebene Darstellung Wohnbauflache in Planung wird die Darstellung einer Wohnbau-
flache (W) Uberflihrt und so in die angrenzenden Wohnbauflachen integriert.
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5. STANDORTALTERNATIVEN

Teilbereich Wernigeroder Tor, Dardesheim
Ziel der Anderung des FNP ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
Wohnnutzungen.

Betrachtet man die aktuelle Situation pflegebedurftiger Senioren in der Region Osterwieck,
so sind aktuell erhebliche Schwachen festzustellen. Insbesondere werden im Integrierten
Gemeindlichen Entwicklungskonzept der Einheitsgemeinden Osterwieck & Huy (IGEK) unter
dem Leitziel Daseinsvorsorge als Schwachen genannt:

— Fehlende Unterbringungskonzepte fir Senioren in Form von Mehrgenerationenwoh-

nen oder anderen Konzepten.

— Angebote fir Kinder, Jugend und Senioren nicht ausreichend.
Weiter wird im IGEK unter Ideen und Ansatze genannt:

— Ausreichende Bereitstellung von Betreuungs- und Pflegeplatzen.

Deutlich auffallig ist dabei, dass sich in der EHG Stadt Osterwieck alle Angebote dieser Art -
bis auf den Elisabethstift in Hessen - direkt in der Stadt Osterwieck befinden, wahrend in der
Gemeinde Huy wohnortnahe Angebote in dezentral verschiedenen Ortsteilen vorhanden
sind. Auch ist das Angebot in der EHG Stadt Osterwieck insgesamt wesentlich geringer. So
erklart es sich auch, dass immer wieder von Unterbringungsproblemen zu héren ist.

Um die Ziele des IGEK zu erreichen, ist es auch im Bereich der Ortsteile von Osterwieck not-
wendig, innovative und nachhaltige Angebote fiir pflegebediirftige Senioren zu schaffen. De-
zentrale Angebote dienen insbesondere der pflegerischen Daseinsvorsorge und sozialen Be-
treuung fur die betroffenen Personen am Standort selbst sowie fur unmittelbar angrenzende
Ortschaften.

Fir ein solches Angebot ist eine der etwas groReren Ortschaften zu bevorzugen, die nicht
unmittelbar an Osterwieck angrenzt. In diesen Ortschaften ist aktuell die Versorgung nicht
sichergestellt, da die betroffenen Senioren ihr soziales Umfeld verlassen missten, um eines
der wenigen Angebote im Hauptort Osterwieck oder in Hessen nutzen zu kdnnen. Aus den
unmittelbaren Nachbarorten ist das grundsatzlich noch eher mdglich, da hier noch mehr Be-
ziehungen aufgrund der raumlichen Nahe bestehen.

Als Standort flr ein solches Angebot drangt sich die Ortschaft Dardesheim regelrecht auf.
Sie liegt zentral im Ostlichen Gemeindegebiet der EHG Stadt Osterwieck und hat auch eine
ausreichende Grofle, um dort eine entsprechende Investition umzusetzen. Zudem verfugt
Dardesheim bislang weder Uber barrierefreien Wohnungen noch Uber sonstige Angebote fur
die betreffende Zielgruppe. Sollte die Planung nicht umgesetzt werden konnen, ist mit einem
Fortbestand des beschriebenen Versorgungsdefizites fir Seniorenwohnen zu rechnen.

Derzeit sind in Dardesheim ausreichend grofRe Bauplatze weder in baurechtlich gesicherten
Flachen, noch in innerdrtlichen Bauliicken verfligbar. Zudem ist die angestrebte Entwicklung
aufgrund der Eigentumsverhaltnisse eine bauliche Entwicklung nur an diesem Standort mog-
lich. Aus den genannten Griinden sind fir dieses Vorhaben keine besser geeigneten alterna-
tiven Standorte fir die Planung erkennbar.

Teilbereich An der Zuckerfabrik, Hessen

Ziel der Anderung des FNP in diesem Teilbereich ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die moderate Erweiterung der am Standort vorhandenen erfolgreichen
gewerblichen Nutzungen der ansassigen Gewerbebetriebe Fa. Hirsch — Installation von
Steuerungsanlagen und Programmierung — und Fa. Grunwald — Instandhaltungs- und
Dienstleistungsservice.
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Standort 1 — Ehemalige Zuckerfabrik Hessen

Derzeit haben beide Betriebe - Fa. Hirsch und Fa. Grunwald - ihren Betriebssitz im Plange-
biet auf dem Gelande der ehemaligen Zuckerfabrik.

Die Fa. Hirsch arbeitet hier seit 1992 in den Raumlichkeiten des friheren Sozialgebaudes
der ehemaligen Zuckerfabrik Hessen. Diese wurden als Werkstatt und Birogebdude umge-
baut und modernisiert. In den Jahren 2012 erfolgten weitere Neubauten (Halle, Werkstatt
und Stellplatze) sowie Modernisierungen (Blrogebaude).

Seit 2012 besteht die Fa. Grunwald am Standort, hat das Grundstick erworben und eben-
falls in die bauliche Infrastruktur investiert.

Die Erweiterung der beiden Betriebe am bestehenden Standort stellt die kostenglinstigste
und von den Betriebsablaufen her effektivste Loésung dar. Zudem wiirde der Bestand und die
Entwicklung beider Betriebe den Erhalt der Bausubstanz sichern. Durch die Entwicklung der
bestehenden gewerblichen Nutzungen und die Wiedernutzbarmachung eines Teils des Ge-
landes der ehemaligen Zuckerfabrik wird eine nachhaltige stadtebauliche und gewerbliche
Entwicklung in diesem Teil der Ortschaft Hessen gesichert.

Standort 2 — Niederlassung Alfeld
Fir die Fa. Hirsch stiinde die eigene Niederlassung in Alfeld (Leine) ebenfalls fir eine Er-

weiterung zur Verfligung. Bisher ist dort die Buchhaltung beheimatet. Der Betrieb muisste in
diesem Fall komplett dorthin umziehen. Der Standort Hessen wiirde von der Fa. Hirsch dann
aufgegeben werden.

Im Zusammenhang damit wirde sich, aller Wahrscheinlichkeit nach, auch die Fa. Grunwald
am bisherigen Betriebssitz nicht erweitern konnen, da die Entwicklung an der ehemaligen
Zuckerfabrik aus wirtschaftlichen Griinden als Kooperation beider Firmen erfolgen sollte.

Die hier vorhandenen, Anfang der 2010er Jahre errichteten und modernisierten Gebaude
und Anlagen der Fa. Hirsch waren akut von Leerstand gefahrdet. Auch die Arbeitsplatze wur-
den nach Alfeld (Leine) abwandern.

Die Entwicklung der Fa. Grunwald wirde stagnieren. Dies wirde wahrscheinlich mittelfristig
ebenfalls zu einer Abwanderung und in diesem Zuge zu weiteren Leerstanden fuhren.

Standort 3 — Gewerbliche Bauflache Am Zollenberg Hessen

Am 0stlichen Ortseingang befindet sich an der Stralle ,Am Zollenberg“ (B79) der Standort
der ehemaligen Kaserne. Dieser ist im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt und der-
zeit weitgehend ungenutzt. Von der FlachengroRe her ist dieses Areal als ausreichend anzu-
sehen. Dieser Standort wurde bei einem Umzug beider Firmen jedoch Neubauten notwendig
machen. Zudem missten die Grundstlicke gekauft bzw. gepachtet werden.

Zwar wirden an diesem Standort die Arbeitsplatze in Hessen gehalten werden, jedoch als
Folge des Umzuges akut der Leerstand der bisher genutzten, modernisierten bzw. erst
2012/13 bezogenen Gebaude und Flachen am noérdlichen Ortsausgang drohen.

Neben den zu beflrchtenden stadtebaulichen Missstdnden am bisherigen Standort 1 ist die-
se Alternative als unwirtschaftlich bzw. existenzgefahrdend fiir die beiden Betriebe anzuse-
hen.

Es wurde sich fur Standort 1 entschieden, da die Realisierung des Vorhabens - die Siche-
rung und Entwicklung eines gewerblichen Betriebsstandortes in der Ortschaft Hessen - sich
dort stadtebaulich am nachhaltigsten und wirtschaftlich am sinnvollsten umsetzen Iasst.

Teilbereich Amt, Liittgenrode

Ziel der Anderung des FNP in diesem Teilbereich ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Erhaltung und Entwicklung dieses erfolgreichen gewerblichen Alt-
standortes und damit insbesondere die Sicherung des ansassigen Metallbaubetriebes Siegl
& Siegl. Dafir soll im Geltungsbereich die bisher dargestellte Mischbauflache (M) in eine
gewerbliche Bauflache (G) umgewandelt werden.
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Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den am 6stlichen Ortsrand von Littgenrode bestehen-
de und erfolgreichen gewerblichen Altstandort Amt. Es befindet sich im Eigentum der Fa.
Siegl & Siegl. Fur die von der EHG Stadt Osterwieck angestrebte nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung des Altstandortes ist die Einbeziehung dieser unmittelbar angrenzender Flachen
notwendig. Das Plangebiet ist mit einem leerstehenden Wohngebaude sowie zugehorigen
Nebenanlagen bebaut und liegt derzeit brach. Es sind Verwilderungen und teilweise auch
Vandalismusschaden sowie Mullablagerungen zu beobachten.

Durch die angestrebte gewerbliche Nutzung wirde diesen Entwicklungen entgegengewirkt,
und gleichzeitig der erfolgreiche Altstandort im Bestand sowie seine nachhaltige gewerbliche
Entwicklung durch Erweiterung der nutzbaren Flachen gesichert.

Es wirden zudem bereits von baulichen Nutzungen gepragte Flachen weiter genutzt und so
der Neuversiegelung und der Zersiedelung der Landschaft entgegen gewirkt. Weiterhin ist
die grundsatzliche Entscheidung fur eine bauliche Nutzung bereits durch Darstellung einer
Mischbauflache im wirksamen FNP gefallt worden.

Alternativ ware die Verlagerung des gewerblichen Standortes und eine Beibehaltung der
Darstellung als Mischbauflache denkbar.

In diesem Fall kdme es zur Abwanderung eines erfolgreichen Gewerbebetriebes und damit
auch von Arbeitsplatzen aus Littgenrode bzw. aus der EHG Stadt Osterwieck.

Dies entspricht nicht den Zielen der Gemeinde.

Grundsatzlich wirde es aller Wahrscheinlichkeit nach infolge der Verlagerung des Gewerbe-
standortes in absehbarer Zeit zum Leerstand der bisher gewerblich genutzten Flachen am
Ostlichen Ortsrand Luttgenrodes kommen.

In diesem Zuge wirde auch das Plangebiet weiterhin brachliegen, die vorhandenen Vermuil-
lungstendenzen sich fortsetzen und so insbesondere zu einer Beeintrachtigung des Ortsbil-
des sowie zur Entstehung von Gefahrensituationen infolge des Verfalls fuhren.

Aus den genannten Grinden ist die Umsetzung der Ziele der Planung an anderer Stelle we-
der als stadtebaulich, noch als wirtschaftlich sinnvoll anzusehen.

Teilbereich Hinter den Garten, Zilly

Ziel der Anderung des FNP in diesem Teilbereich ist die Aufhebung der Darstellung als ge-
plante Wohnbauflache im nérdlichen Bereich. Dort soll der derzeitigen und kiinftig beabsich-
tigten Entwicklung entsprechend eine landwirtschaftliche Flache dargestellt werden.

Im sidlichen Teil wird die geplante Wohnbauflache (W geplant) in einer Tiefe von ca. 35 m —
entsprechend der Bebauungstiefe der Wohnbebauung auf den Nachbargrundstiicken — in
die benachbarte Darstellung einer Wohnbauflache (W) einbezogen. Die Beibehaltung der
Darstellung als W geplant ist aufgrund der geringen Flachengrofe von 0,25 ha nicht sinnvoll
(Darstellung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung in Grundzigen).

Die beschriebenen Anderungen in diesem Teilbereich sind an anderer Stelle nicht denkbar,
daher erlbrigt sich in diesem Fall die Priifung von Standortalternativen.

6. LANDES- UND REGIONALPLANERISCHE VORGABEN

Das Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des LSA (LEP-LSA) vom 12.03.2011 und der
aus dem Landesentwicklungsplan entwickelte Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungs-
region Harz (REPHarz) in der Fassung vom 09.03.2012 geben die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und der Regionalplanung vor.
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Gemal § 4 Absatz 1 Raumordnungsgesetz (ROG) sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen o6ffentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grund-
satze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentschei-
dungen zu bericksichtigen.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung flr das Land Sachsen-Anhalt sind im Landes-
entwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) festgelegt.

Laut der Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan
2010 gelten die Regionalen Entwicklungsplane fur die Planungsregionen fort, soweit sie den
in der Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widersprechen.

Fir die Planung ist der Regionale Entwicklungsplan Harz (REPHarz) malRgebend auf der
Ebene der Regionalplanung.

6.1. Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010)

Auszug LEP2010 )
mit Lage der Teilbereich der vorliegenden 1. Anderung des FNP EHG Osterwieck

3

Abb. 13: aus der Zeichnerischen Darstellung des LEP 2010, Kartengrundlage: [TUK / 07/20108 © LV
geo.sachsen-anhalt.de)
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Im LEP 2010 wurden fir die zu betrachtenden Teilbereiche folgende Festlegungen getroffen:
Lage im landlichen Raum (Kap. 1 - Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Raum-

struktur, Pk. 1.4 LEP2010)
Alle Teilbereiche befinden sich gem. Pkt. 1.4 LEP2010 im Iandlichen Raum.
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In diesem Zusammenhang besagt Ziel Z 15, dass im landlichen Raum die Voraussetzungen
fur eine funktions- und bedarfsgerechte Ausstattung der Stadte und Gemeinden und fur eine
Erhohung ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu verbessern oder zu schaffen sind.

Dieser Zielsetzung wird mit der Planung entsprochen

Zentralortliche Gliederung (Kap. 2 - Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Sied-
lungsstruktur, Pkt. 2.1 LEP2010)

Die Stadt Osterwieck ist ein im REPHarz ausgewiesenes Grundzentrum. Die Stadt Dardes-
heim ist ebenfalls Grundzentrum gem. aktuell gultiger Fassung des REPHarz. In der Fort-
schreibung des REPHarz wird Dardesheim jedoch den Status eines Grundzentrums verlie-
ren.

Die Ortschaften Hessen, Luttgenrode und Zilly haben keine zentral6rtliche Funktion.

Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der Uberértlichen
Grundversorgung mit Gitern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu
sichern und zu entwickeln (LEP 2010, Z 34).

Nach den Festlegungen des LEP 2010, Ziff. 2.1 Z 25 sind die Zentralen Orte so zu entwi-
ckeln, dass sie ihre Uberdrtlichen Versorgungsaufgaben fir inren Verflechtungsbereich erftil-
len kdnnen. In den Ubrigen Orten ist die stadtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwicklung
auszurichten (LEP 2010, Ziff. 2.1, Z 26).

Fir eine eigenverantwortliche Aufgabenwahrnehmung ist jeder Gemeinde — auch wenn sie
keine zentraldrtliche Funktion wahrnimmt — im Rahmen ihrer Eigenentwicklung zu ermdgli-
chen, die gewachsenen Strukturen zu erhalten und angemessen, bezogen auf die o6rtlichen
Bedurfnisse unter Berlicksichtigung der demographischen Entwicklung, weiterzuentwickeln.

Teilbereich Wernigerdder Tor, Dardesheim

Gem. 6. Regionaler Bevolkerungsprognose (6. RBP) von 2014 — 2030 fir die EHG Stadt Os-
terwieck ist bei sinkender Gesamtbevdlkerung (-15,5 %, entspr. -1.762 Personen) mit einem
Anwachsen der Altersgruppe 67+ um 20% (entspr. +435 Personen) zu rechnen. Betrug im
Jahre 2014 der Anteil der Gber 67-Jahrigen an der Gesamtbevdlkerung der EHG Stadt Os-
terwieck noch 19%, wird er im Jahre 2030 gem. 6. RBP bereits 27% betragen.’

Das Risiko, pflegebedurftig zu sein, ist im hohen Male altersabhangig. Nach Vollendung des
70. Lebensjahres steigt die Pflegequote, d.h. der Anteil der Pflegebedirftigen an der Ge-
samtbevolkerung in der gleichen Altersgruppe, deutlich an. Sie verdoppelt sich nahezu im 5-
Jahres-Abstand bis zur Vollendung des 90. Lebensjahres. Danach liegt sie bei ca. 2/3 der Al-
tersgruppe ab 90 Jahre:

Altersgruppe 70-75 Jahre: ca. 5,4%

Altersgruppe 75-80 Jahre: ca. 9,9%

Altersgruppe 80-85 Jahre: ca. 21,1%

Altersgruppe 85-90 Jahre: ca. 39,7%

Altersgruppe ab 90 Jahre: ca. 66,1%.?

Die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck besteht aus 14 Ortschaften, die bis zu 14 km vonein-
ander entfernt liegen.

Der in absehbarer Zeit zu erwartende Bedarf an altersgerechtem Wohnen wird nicht allein an
den bisher vorhandenen Standorten Osterwieck und Hessen zu decken sein (Ziel Z 44 und
Grundsatz G 34 LEP2010). Zudem ist eine dezentrale, wohnortnahe Bereitstellung von Be-
treuungs- und Pflegeplatzen im Sinne einer nachhaltigen Daseinsvorsorge (Ziele Z 2 und Z
40 LEP2010) im landlichen Raum anzustreben.

'6. RBP von 2014 bis 2030 fur die Stadt Osterwieck im LK Harz, Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

2PDF von www.sozialpolitik-aktuell.de am 18.09.2018, 14:45 Uhr, Institut Arbeit und Qualifikation der Universitat
Duisburg, Essen, abb VI12; Datenquelle: Statistisches Bundesamt (2017) Pflegestatistik 2015
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Die Anderung der Darstellungen des FNP auf der relativ kleinen Flache von 0,4 ha stellt die
planungsrechtliche Voraussetzung fur die Bereitstellung notwendiger dezentraler Flachen fur
altersgerechtes Wohnen im Rahmen des Eigenbedarfs dar.

Teilbereich An der Zuckerfabrik, Hessen

Der hier bestehende erfolgreiche gewerbliche Altstandort soll zum einem im Bestand ge-
sichert, zum anderen eine moderate stadtebauliche Weiterentwicklung in einer Grélkenord-
nung von 0,26 ha ermdglicht werden.

Diese Entwicklung von Gewerbeflachen bewegt sich aufgrund der geringen Flachengrdlie im
unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit einem bestehenden Gewerbestandort inner-
halb des Rahmens einer angemessenen Eigenentwicklung fir die Ortschaft Hessen.

Teilbereich Amt, Littgenrode

Hier ist die Umwandlung der Darstellung einer Mischbauflache in eine gewerbliche Bauflache
innerhalb der bebauten Ortslage beabsichtigt. Dies stellt keine Neuausweisung von Baufla-
chen und damit keine Ausweitung der Siedlungsflache Luttgenrodes dar. Daher steht die hier
angestrebte Entwicklung im Einklang mit dem Ziel der Eigenentwicklung fir die Ortschaft
Lattgenrode.

Teilbereich Hinter den Garten, Zilly
Die fir diesen Teilbereich beabsichtigte Umwandlung von Wohnbauflachen in landwirtschaft-

liche Flachen steht dem Ziel der Eigenentwicklung fir die Ortschaft Zilly nicht entgegen.

HauptverkehrsstraBen mit Landesbedeutung (Kap. 3 - Ziele und Grundsatze zur Ent-
wicklung der Standortpotenziale und der technischen Infrastruktur, Ziffer 3.3.2 und
Anhang 1 (Planzeichnung))

Teilbereich Wernigerdder Tor, Dardesheim

Sudlich des Plangebietes in ca. 360m Entfernung umrundet die Bundesstralle 79 (B79) die
Ortslage Dardesheims. Von hier zweigt die BundesstralRe 244 (B244) gen Suden ab.

Diese Strafen sind in der Planzeichnung zum LEP2010 (Anhang 1) als Hauptverkehrss-
trallen mit Landesbedeutung dargestellt.

Sie sind nur mittelbar von Bedeutung fur den Teilbereich - im Sinne der Anbindung Dardes-
heims an das bundesweite Strallennetz. Eine Beeintrachtigung der Belange der Hauptver-
kehrsstrallen durch die Planung ist nicht zu erwarten.

Teilbereich An der Zuckerfabrik, Hessen

Dieser Teilbereich grenzt dstlich an die B79 an. Somit ist eine direkte Anbindung an das Netz
der Bundesstralten gegeben. Dies ist als vorteilhaft fir die hier angestrebte Entwicklung
gewerblicher Nutzungen anzusehen. Wechselseitige Beeintrachtigungen von Planung und
Belangen der B79 sind nicht zu erwarten.

Teilbereich Hinter den Garten, Zilly

In ca. 380 m Entfernung zum Plangebiet verlauft die B244. Sie hat als Anbindung Zillys an
das Bundesfernstraliennetz ebenfalls nur mittelbare Bedeutung fir diesen Teilbereich.
Wechselseitige Beeintrachtigung sind auch hier nicht zu erwarten.

Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Freiraumstruktur (Kap. 4 LEP2010)

Neben der zeichnerischen Ausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen werden im
LEP2010 grundsatzlich Vorrang- und Vorbehaltsgebiete als Ziele und Grundsatze zur Ent-
wicklung des Freiraums festgelegt.

Vorranggebiete sind fur bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgese-
hen. Andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten sind ausgeschlossen, soweit
diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind.
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In Vorbehaltsgebieten ist den bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen
bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht
beizumessen.

Auf die fur die Teilbereiche der vorliegenden Planung bedeutsamen Vorrang- und Vorbe-
haltsgebiete des LEP2010 wird konkret und auf das jeweilige Gebiet und seine Belange be-
zogen eingegangen.

Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft ,,Nérdliches Harzvorland“ (Ziffer 4.2.1, G 122)
Gem. Ziel Z 129 sind Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft Gebiete, in denen die Land-
wirtschaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstof-
fe sowie als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfak-
tor darstellt. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenste-
henden Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen.

Teilbereich Wernigerdder Tor, Dardesheim

Der Teilbereich liegt im Grenzbereich des Vorbehaltsgebietes fur Landwirtschaft ,Nordliches
Harzvorland®. Gem. REP Harz (siehe Pkt. 6.2) wird der Teilbereich Wernigerdder Tor weder
von Vorrang- noch von Vorbehaltsgebieten beruhrt.

Es ist nicht zu erwarten, dass die landwirtschaftliche Bodennutzung durch Umsetzung der
Planung wesentlich beeintrachtigt wird. Durch die Anderung des FNP wird lediglich ein sehr
geringer Flachenanteil (0,4 ha) fur die Wohnnutzung vorgesehen.

Insbesondere vor dem Hintergrund des demografischen Wandels und aufgrund fehlender
Standortalternativen fir die notwendige Entwicklung von Flachen fir das altersgerechte
Wohnen (vgl. Pkt. 5) strebt die EHG Stadt Osterwieck daher eine geringfligige Einschran-
kung der landwirtschaftlichen Nutzung zugunsten einer Wohnbauflache an.

Teilbereich An der Zuckerfabrik, Hessen

Der Teilbereich befindet sich innerhalb des Vorbehaltsgebiets fiir Landwirtschaft ,Nordliches
Harzvorland®.

Er gehort dberwiegend zur im Zusammenhang bebauten Ortslage von Hessen (Siedlungs-
teil Stift). Er liegt zudem innerhalb der rechtskraftigen Aufdenbereichssatzung ,Am Stift".
Gem. Pkt. 4 LEP2010 (Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Freiraumstruktur) sind
Ortslagen und baurechtlich gesicherte Flachen von Vorrang- und Vorbehaltsgebietsfestle-
gungen ausgenommen. Daher sind die Belange des Vorbehaltsgebiets flr Landwirtschaft
,Nordliches Harzvorland® fir diesen Teil des Plangebietes nicht von Bedeutung.

Far den kleineren Bereich im Nordwesten stellt der Flachennutzungsplan eine landwirtschaft-
liche Flache dar. Es handelt sich hier — wie bei dem bereits bauliche genutzten Teil — um das
Gelande der ehemaligen Zuckerfabrik Hessen. Im Boden sind hier noch verschiedene Befes-
tigungen der friheren Flache sowie Schuttablagerungen und weitere Relikte der abgebro-
chenen Zuckerfabrik zu finden. Eine landwirtschaftliche Nutzung wurde nie betrieben.

Eine landwirtschaftliche Nutzung wird im Geltungsbereich nicht ausgetbt und kann auch
kiinftig aller Voraussicht nach nicht sinnvoll ausgelibt werden. Daher steht die Planung den
Vorgaben des Ziels Z 129 nicht entgegen.

Teilbereich Amt, Luttgenrode
Der Teilbereich Amt liegt im Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft ,Nordliches Harzvorland®,

aber auch innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage von Luttgenrode. Daher ist er
gem. Pkt. 4 LEP2010 von Vorrang- und Vorbehaltsgebietsfestlegungen ausgenommen.

Teilbereich Hinter den Garten, Zilly

Auch dieser Teilbereich gehért zum Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft ,Nordliches Harzvor-
land®. Hier soll jedoch der lUberwiegende Teil der bisher dargestellten Wohnbauflache in Pla-
nung als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt werden.
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Dieses Planungsziel steht im Einklang mit dem Ziel Z 129 des LEP2010.

Weitere konkrete Festlegungen fur das Plangebiet werden seitens des LEP2010 nicht getrof-
fen. Aufgrund der bereits geflhrten Ausfuhrungen zum LEP2010 kann festgestellt werden,
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

6.2. Regionaler Entwicklungsplan Harz (REPHarz)

Allgemeine Grundsatze der Raumordnung (Pkt. 3 REPHarz):

Die dezentrale Siedlungsstruktur in der Planungsregion mit ihrer Vielzahl leistungsfahiger
Zentren ist gem. Grundsatz G 2-1 zu erhalten. Die Siedlungstatigkeit ist raumlich zu kon-
zentrieren und auf ein System leistungsfahiger zentraler Orte auszurichten. Gem. Grundsatz
G 2-2 ist eine weitere Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden. Diese Festlegungen zielen
vor allem auf die Siedlungskonzentration und den damit verbundenen Freiraumschutz ab.

Teilbereich Wernigerdder Tor, Dardesheim

Das Plangebiet grenzt als ca. 30 m breiter Streifen mit seiner langen Seite im Westen und
seiner kurzen im Norden unmittelbar an die bereits mit Wohngebauden bebaute Ortslage
Dardesheim. Es stellt eine Abrundung der Ortslage dar und entspricht somit dem Ziel der
Siedlungskonzentration.

Teilbereich An der Zuckerfabrik, Hessen

Das Plangebiet ist bereits teilweise bebaut und wird gewerblich genutzt. Im Westen, Siden
und Osten ist es von Wohn- und gewerblichen Nutzungen umgeben. Westlich verlauft die B
79. Die Siedlungstatigkeit wird am bestehenden Standort konzentriert.

Teilbereich Amt, Littgenrode

Das Plangebiet zahlt zur bebauten Ortslage. Die Anderung der Darstellung von einer Misch-
bauflache in einer gewerbliche Bauflache stellt keine Ausweitung der Siedlungstatigkeit dar
und hat somit keinen Einfluss auf den Freiraumschutz.

Teilbereich Hinter den Garten, Zilly
Durch die Reduzierung der Wohnbauflache und die Ausweisung einer landwirtschaftlichen

Flache an der selben Stelle steht im Einklang mit dem Schutz des Freiraumes.

Zentralortliche Gliederung (Pkt. 4.2 REPHarz):

Die Stadt Osterwieck in ist als Grundzentrum eingestuft. Halberstadt als Mittelzentrum mit
Teilfunktion eines Oberzentrums ist ca. 29 km von Osterwieck entfernt, das Mittelzentrum
Wernigerode ca. 20 km.

Teilbereich Wernigerdder Tor, Dardesheim

Die Stadt Dardesheim hat - wie schon im Pkt. 6.1 ausgefuhrt - gem. aktuellem Stand des
REPHarz derzeit den Status eines Grundzentrums. Dieser wird jedoch in der Fortschreibung
des REPHarz nicht mehr fortbestehen. Daher ist auch hier die bauliche Entwicklung kinftig
auf den Eigenbedarf zu begrenzen.

Es sei auf die Ausflihnrungen zu den Vorgaben des LEP2010 im Pkt. 6.1 verwiesen. Wie dort
beschrieben steht die angestrebte bauliche Entwicklung im Einklang mit dem Ziel der not-
wendigen und angemessenen Eigenentwicklung.

Teilbereich An der Zuckerfabrik, Hessen

Die Ortschaft Hessen hat keine zentraldrtlichen Funktionen. Eine weitere kleinflachige Be-
bauung innerhalb eines bereits von Bebauung gepragten Bereiches stellt keinen raumordne-
rischen Konflikt dar (vgl. auch Pkt. 6.1 zu Vorgaben des LEP2010).
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Teilbereich Amt, Luttgenrode

Die Anderung der Darstellung von einer Mischbauflache von ca. 0,2 ha in eine gewerbliche
Bauflache stellt keinen Konflikt mit der Vorgabe der Eigenentwicklung in der nicht zentralen
Ortschaft Liattgenrode dar (vgl. auch Pkt. 6.1 zu Vorgaben des LEP2010).

Teilbereich Hinter den Garten, Zilly
In diesem Teilbereich wird ein ca. 0,4 ha groRer Teil der bisher dargestellten Wohnbauflache

in Planung als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Dies steht nicht im Widerspruch
zum Ziel der Eigenentwicklung in der Ortschaft Zilly 8 (vgl. auch Pkt. 6.1 zu Vorgaben des
LEP2010).

Vorranggebiete (Pkt. 4.3 REPHarz)

Gem. Ziel Z1 zu Pkt. 4.3 - Vorranggebiete des REPHarz sind diese von offentlichen Pla-
nungstragern bei ihren Planungen und MafRnahmen, durch die Grund und Boden in An-
spruch genommen oder die rdumliche Entwicklung beeinflusst wird, zu beachten. Andere
raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten sind ausgeschlossen, soweit diese mit den
vorrangigen Funktionen, Nutzungen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind.
Ortslagen und baurechtlich gesicherte Flachen sind von entgegenstehenden Vorrangfestle-
gungen ausgenommen.

Teilbereich Wernigerdder Tor, Dardesheim

Das Plangebiet wird nicht von Vorranggebieten berthrt.

In ca. 330 m Entfernung befindet sich das Vorranggebiet flr Landwirtschaft ,Nordliches
Harzvorland®. Dessen Belange werden nicht beeintrachtigt.

Teilbereich An der Zuckerfabrik, Hessen

Dieser Teilbereich wird nicht von Vorranggebieten berihrt.

Ostlich, in ca. 770 m Entfernung, liegt Vorranggebiet fiir Landwirtschaft ,Nérdliches Harzvor-
land“. Dessen Belange werden nicht beeintrachtigt.

Teilbereich Amt, Littgenrode

Der Bereich Amt in Luttgenrode wird nicht von Vorranggebieten beruhrt.

In ca. 1.100 m Entfernung befindet sich das Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz ,llse“. Das
Plangebiet liegt zudem ca. 55 m hdher.

Eine wechselseitige Beeintrachtigung der Belange der Planung und des Vorranggebiets flur
Hochwasserschutz ist aufgrund der Entfernung und der Hohenlage nicht zu erwarten.

Teilbereich Hinter den Garten, Zilly
Dieser Teil der vorliegenden 1. Anderung des FNP EHG Stadt Osterwieck wird nicht von

Vorranggebieten berihrt.

Das Vorranggebiet fur Landwirtschaft ,Nordliches Harzvorland“ umgibt die Ortslage Zillys,
Uberlagert sie jedoch nicht. Vom Plangebiet ist es ca. 100 m entfernt.

Eine Beeintrachtigung seiner Belange kann nicht erkannt werden, insbesondere da in die-
sem Teilbereich die Darstellung einer Wohnbauflache in Planung in eine landwirtschaftliche
Flache geandert werden soll.

Vorbehaltsgebiete (Pkt. 4.5 REPHarz):

Vorbehaltsgebiete ergdnzen die Vorranggebiete um noch nicht endgultig abgewogene Ziel-
setzungen.

Gem. Ziel Z1 zu Pkt. 4.5 - Vorbehaltsgebiete des REPHarz ist bei der Abwagung konkurrie-
render Nutzungsanspriiche der festgelegten Vorbehaltsfunktion ein besonderes Gewicht bei-
zumessen. Werden im Rahmen von Bauleitplanungen und Fachplanungen Abwagungen zwi-
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schen Nutzungskonflikten durchgefihrt, muss der Planungstrager verdeutlichen, dass er
dem festgelegten Vorbehalt einen besonderen Stellenwert beigemessen hat.

Teilbereich Wernigerdder Tor, Dardesheim

Das Plangebiet wird nicht von Vorbehaltsgebieten berthrt.

In ca. 900 m Entfernung im Sidwesten und in ca. 1.300 m Entfernung im Osten befindet sich
das Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems (OVS) ,Fall-
stein-Huy®. Dessen Belange werden nicht beeintrachtigt.

Teilbereich An der Zuckerfabrik, Hessen

Der Teilbereich wird nicht von Vorbehaltsgebieten beruthrt.

Im Osten befindet sich in ca. 380 m Entfernung das Vorbehaltsgebiet OVS ,Fallstein-Huy*.
Ein Hineinwirken der Planung und damit eine Beeinflussung von dessen Belangen ist auf-
grund der Entfernung nicht zu erwarten.

Nordlich in ca. 270 m Entfernung liegt das Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz ,,GrolRes
Bruch®. Das Plangebiet liegt ca. 3 m hoher. Aufgrund der Entfernung und der Hohenlage ist
eine wechselseitige Beeintrachtigung der Belange der Planung und des Vorranggebiets fur
Hochwasserschutz nicht zu erwarten.

Teilbereich Amt, Littgenrode
An der nordéstlichen Ecke wird dieser Teilbereich vom Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft

»,Nordliches Harzvorland® berihrt, jedoch nicht Gberlagert.

Im Sinne des Pkt. 4.5 REPHarz dienen die Vorbehaltsgebiete der Erganzung der Vorrangge-
biete um noch nicht endgultig abgewogene Zielsetzungen.

Das Plangebiet zahlt zur im Zusammenhang bebauten Ortslage von Liittgenrode. Gem. Ziel
Z1, Pkt. 4.3 REPHarz sind Ortslagen von entgegenstehenden Vorrangfestlegungen ausge-
nommen. Diese Festlegung Vorranggebieten ist als bindend auch fur die sie erganzenden
Vorbehaltsgebiete anzusehen.

Daher und aufgrund der Lage aulerhalb der Abgrenzung des Vorbehaltsgebietes sind die
Vorbehaltsfestlegungen fiir die Planung unbeachtlich.

Teilbereich Hinter den Garten, Zilly

Der Teilbereich wird nicht von Vorbehaltsgebieten berihrt.

In ca. 1.100 m Entfernung im Norden befindet sich das Vorbehaltsgebiet OVS ,Fallstein-
Huy“. Dessen Belange werden nicht beeintrachtigt.

StraBenverkehr (Pkt. 4.8.3 REPHarz)

Gem. Ziel Z1, Pkt. 4.8.3 Ist die funktionsgerechte Leistungsfahigkeit des vorhandenen
Straldennetzes als infrastrukturelle Voraussetzung fir die wirtschaftliche Entwicklung des
Landes und seiner Teilrdume und im Interesse der Verkehrssicherheit durch notwendige In-
standsetzungen sowie Ausbau- und NeubaumalRnahmen zu sichern bzw. wiederherzustellen
und entsprechend den aufgefiihrten allgemeinen Zielen und Grundsatzen zur Verkehrsent-
wicklung weiterzuentwickeln.

Gem. Ziel Z 4 ist der Neu- oder Ausbau folgender wichtiger landes- und regionalbedeutsa-
mer Bundesstral’enverbindungen zur Wirtschaftsforderung sowie zur Funktionsfahigkeit, zur
Erreichbarkeit und zur Entlastung von Zentralen Orten und sonstigen Siedlungsbereichen
vordringlich erforderlich:

1. B 6 Aschersleben - Halle — Leipzig

2. B 79 Wolfenbuttel - Halberstadt - Quedlinburg

3. B 81 Magdeburg - Halberstadt - Blankenburg (-Nord) (autobahnahnlich)

4. B 86 (Thuringen)- Sangerhausen — Hettstedt
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5. B 180 Egeln - Aschersleben - Hettstedt - Eisleben - Querfurt - Naumburg - Zeitz — Al-
tenburg
6. B 185 Ballenstedt - Aschersleben - Bernburg - Kothen - Dessau
7. B 245 Haldensleben - Halberstadt mit Verbindung von Barneberg zur B 82 bei Scho-
ningen
Die Bundesstralen B 180 und B 86 sind zwischen der BAB A 38 bei Sangerhausen und der
B 81 bei Egeln als Uberregionale Nord-Sid-Verbindung so auszubauen, dass diese bis zur
Fertigstellung der Anbindung der A 71 an die BAB A14 bei Bernburg den straldenverkehrli-
chen Anforderungen gemafl} dem oben genannten Ziel 2, letzter Absatz, gerecht werden.

Gem. Ziel Z 5, Pkt. 4.8.3 REPHarz ist in Erganzung des in Z 2 und Z 4 genannten Netzes
von Bundesfernstrallen ein leistungsfahiges und funktionsgerechtes Netz von Landes-,
Kreis- und Gemeindestralen bereitzustellen, dauerhaft zu erhalten und bedarfsweise auszu-
bauen, um

— die flachenhafte raumliche ErschlieBung der gesamten Planungsregion,

— eine Verknupfung mit dem Ubergeordneten Bundesfernstrallennetz,

— leistungsgerechte Verbindungen zwischen Mittel- und Grundzentren sowie Grund-
zentren untereinander,

— die Verbindung und ErschlieBung von Wirtschaftszentren, bedeutsamen Industrie-
und Gewerbestandorten, Fremdenverkehrs- und Naherholungsgebieten und —stand-
orten und sonstigen punktuellen Verkehrserzeugern,

— die Verbesserung der Umweltbedingungen durch eine Entlastung der Siedlungsberei-
che und nachgeordneter Strallen vom Fern- und Regionalverkehr und offentlichen
Personenverkehr,

— die Anbindung der Ubergangsstellen zum éffentlichen Personenverkehr

zu gewabhrleisten. Dies gilt insbesondere fiir die in der zeichnerischen Darstellung festgeleg-
ten Straflen mit regionaler Bedeutung.

Teilbereich Wernigerdder Tor, Dardesheim

Wie schon im Pkt. 6.1 zu den Vorgaben des LEP2010 ausgefuhrt, befindet sich in ca. in ca.
360 m Entfernung die B79, von welcher B 244 gen Siden abzweigt.

Die B 79 zahlt gem. zeichnerischer Darstellung des REPHarz zu den Hauptverkehrsstrallen
mit Landesbedeutung und die B 244 zu den Strallen mit regionaler Bedeutung.

Es kommt durch die Planung weder zu einem Heranricken schutzbedurftiger Nutzungen an
die B 79,noch an die B 244. Daher ist grundsatzlich eine wechselseitige Beeintrachtigung der
Belange des Stralenverkehrs und der Planung nicht zu erwarten.

Teilbereich An der Zuckerfabrik, Hessen

Die B 79 als Hauptverkehrsstrale mit Landesbedeutung passiert im Westen den Teilbereich.
Eine Beeintrachtigung der Belange des Strallenverkehrs durch die Planung ist nicht erkenn-
bar.

Die unmittelbare Anbindung des Plangebietes an das Bundesstrallennetz ist insbesondere
als gunstig fur die im Teilbereich geplante Sicherung und Entwicklung der gewerblichen Nut-
zung. Die Planung steht hier auch im Einklang mit bzw. profitiert von den Vorgaben der Ziels
Ziffer 2, Z 4, Pkt. 4.8.3 REPHarz zum vordringlichen Ausbau der B 79 Wolfenbuttel — Halber-
stadt — Quedlinburg.

Teilbereich Amt, Littgenrode
Ca. 70 m sudlich des Teilbereiches verlauft die Landesstralle 89 (L 89). Sie ist gem. der

zeichnerischen Darstellung des REPHarz als Stralde mit regionaler Bedeutung klassifiziert.
Eine Beeintrachtigung der Belange der L 89 durch die Planung ist nicht erkennbar. Vielmehr
wird durch die Lage des gewerblichen Standortes Amt an der L 89 dem Ziel Z 5, Pkt. 4.8.3
REPHarz entsprochen.
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Teilbereich Hinter den Garten, Zilly

Das Plangebiet selbst wird nicht von im REPHarz als bedeutsam klassifizierten StralRenzu-
gen berdhrt.

Die Ortslage Zillys wird jedoch von der B 244 und der L 87 gequert. Damit ist sie gut in das
Netz der Landes- und Bundesstra’en eingebunden, was sich mittelbar gunstig fir die Ent-
wicklung des Teilbereiches Hinter den Garten auswirkt.

Natur- und Landschaftsschutz (Pkt. 5.1 REPHarz)
Gem. Grundsatz G 5 ist bei allen Vorhaben und MalRnahmen dem Schutz von Natur und
Landschaft Rechnung zu tragen.

Weitere konkrete Vorgaben fir das Planungsgebiet werden seitens der Landes- und Regio-
nalplanung nicht getroffen.

Fazit

Wie zu den einzelnen Teilbereichen ausgefiihrt, ist davon auszugehen, dass die 1. Anderung
des FNP EHG Stadt Osterwieck mit den landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben in
Einklang zu bringen ist. Die Planung folgt somit gem. § 1 (4) BauGB den Vorgaben der
Raumordnung.

7. BAULEITPLANUNG

Teilbereich Wernigerdder Tor, Dardesheim

Im Flachennutzungsplan ist fur das Plangebiet eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt
(vgl. Pkt. 4).

Fir den Teilbereich ist vom Stadtrat der EHG Stadt Osterwieck bereits der Aufstellungsbe-
schluss flir den BPlan ,Wohnpark Wernigerdder Tor“, Dardesheim gefasst worden (vgl. Pkt.
2). Das Verfahren soll nach Rechtskraft bzw. evtl. Planreife der vorliegenden FNP-Anderung
begonnen werden.

Teilbereich An der Zuckerfabrik, Hessen

Der wirksame FNP EHG Stadt Osterwieck stellt fur diesen Teilbereich im Sudosten eine
Mischbauflache und fur den Nordwesten eine landwirtschaftliche Flache dar (vgl. Pkt. 4).
Weiterhin befindet sich der suddstliche Teil des Geltungsbereich innerhalb der rechtskrafti-
gen Ergadnzungssatzung ,Am Stift‘, Hessen. Diese setzt fest, dass Wohnzwecken dienende
Vorhaben sowie Handwerks- und Gewerbebetriebe zuldssig sind.

Fiar diesen Teilbereich ist auch — wie bereits im Pkt. 2 erwahnt - vom Stadtrat der EHG Stadt
Osterwieck der Aufstellungsbeschluss fir den BPlan ,Ehemalige Zuckerfabrik Hessen® ge-
fasst worden. Das Verfahren soll nach Rechtskraft bzw. evtl. Planreife der vorliegenden FN-
P-Anderung begonnen werden.

Teilbereich Amt, Luttgenrode
Im Teilbereich stellt der Flachennutzungsplan eine Mischbauflache dar (vgl. Pkt. 4).

Ostlich angrenzend befindet sich der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes (VEP) ,Neubau Lager- / Produktionshalle Biiro- / Wohngebaude®. Dieser setzt vorhaben-
bezogen fir die AS-69 Produktions- und Handels-GmBH Littgenrode ein Gewerbegebiet mit
Lager- und Produktionshalle, Ausstellungsbereichen, Stellplatzen sowie eine Wohnung fur
den Betriebsinhaber fest.

Weiterhin ist vom Stadtrat der EHG Stadt Osterwieck — wie bereits im Pkt. 2 ausgefihrt - die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Amt“, Littgenrode beschlossen und die frihzeitige Betei-
ligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden.
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Nach Rechtskraft bzw. evtl. Planreife der vorliegenden 1. Anderung des FNP EHG soll fir
diesen BPlan der Geltungsbereich auf den Teilbereich Amt ausgeweitet und die verbindliche
Bauleitplanung fortgefiihrt werden.

Teilbereich Hinter den Garten, Zilly
Der wirksame FNP EHG Stadt Osterwieck stellt fiir diesen Teilbereich eine Wohnbauflache
in Planung dar (vgl. Pkt. 4).

8. UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht wird nach Abschluss der friihzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und §
4 Abs. 1 BauGB erarbeitet. Er geht detailliert auf die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter gem. § 2 UVPG und sonstigen Belange des Natur- und Umweltschutzes ein.

Grundsatzlich sei folgendes zu den Belangen von Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz
bemerkt:

Im Teilbereich Wernigeréder Tor, Dardesheim wird die vorhandene Wohnnutzung geringfu-
gig durch Abrundung der Ortslage erweitert.

Die Planung im Teilbereich An der Zuckerfabrik, Hessen sichert den bestehenden gewerbli-
chen Altstandort und ermdéglicht eine Weiterentwicklung auf einem kleinen Bereich, der be-
reits anthropomorph durch die friihere Nutzung als Zuckerfabrik vorgepragt ist.

Fir den Teilbereich Amt, Luttgenrode wird innerhalb der Ortslage die Darstellung einer
Mischbauflache in eine gewerbliche Bauflache umgewandelt. Es kommt dadurch nicht zu ei-
ner Ausweitung der Bauflachen.

Im Teilbereich Hinter den Garten in Zilly soll die bisherige Wohnbauflache in Planung teilwei-
se als landwirtschaftliche Flache dargestellt und so die Bauflache reduziert werden.

Das Planungsgebiet wird nicht von Schutzgebieten beruhrt. Es befinden sich weder Natur-
denkmale noch geschutzte Landschaftsbestandteile im Geltungsbereich. Durch die Planung
sind aller Wahrscheinlichkeit nach keine wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzglter
gem. § 2 UVPG zu erwarten.

9. VERKEHRSSCHLIESSUNG

Teilbereich Wernigerdder Tor, Dardesheim

Der Teilbereich kann Gber Zufahrten von der westlich verlaufenden &ffentlichen Stralle ,Wer-
nigeréder Tor* erschlossen werden. Die entsprechenden Flachen befinden sich ebenfalls im
Eigentum des Besitzers des Teilbereiches Wernigerdder Tor.

Teilbereich An der Zuckerfabrik, Hessen
Die Erschlieffung erfolgt tber die bestehenden Zufahrten von der 6ffentlichen Strafle ,Am
Stift".

Teilbereich Amt, Littgenrode
Dieser Teilbereich ist ebenfalls bereits lUiber bestehende Zufahrten von der Stralle ,Amt* aus

an das offentliche StralRennetz angebunden.

Teilbereich Hinter den Gérten, Zilly

Die Wohnbauflache im Plangebiet kann von der offentlichen Stralle ,Hinter den Garten® un-
mittelbar erschlossen werden. Die landwirtschaftliche Flache im Norden ist Bestandteil der
dortigen Ackerflachen
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10. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Die Teilbereiche der Planung sind bereits angeschlossen oder kdnnen problemlos an die
zentralen Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen werden.

1. IMMISSIONEN

Teilbereich Wernigerdder Tor, Dardesheim

Das Plangebiet schlie3t unmittelbar an die bereits von Wohnnutzungen gepragte Ortslage
Dardesheims an und rundet diese ab. Die angrenzend betriebene landwirtschaftliche Nut-
zung ist auch ohne Durchfihrung der Planung bereits &stlich, nérdlich und westlich von
Wohnbauflachen umgeben. Daher kommt es hier nicht zu einer Beeintrachtigung, da die Be-
wirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen bereits die Schutzanspriiche angrenzender
Wohnnutzungen im Bestand zu berucksichtigen hat.

Teilbereich An der Zuckerfabrik, Hessen

Durch die Anderung der bestehenden Darstellung einer Mischbauflache und einer kleineren
Flache fur die Landwirtschaft sind nun gewerbliche Nutzungen in der Nachbarschaft bisheri-
ger Wohnnutzungen méglich. Fur diese Wohnnutzungen gelten bisher die Schutzanspriiche
innerhalb einer Mischbauflache.

Um das Ziel der EHG Stadt Osterwieck — die Sicherung und Entwicklung dieses erfolgrei-
chen Altstandortes — mit den Schutzanspriichen von Wohnnutzungen in Mischbauflachen in
Einklang zu bringen, sind in nachfolgenden Planungsschritten im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung Festsetzungen i.S.d. Feinabstimmung zu treffen (z.B. als eingeschranktes
Gewerbegebiet GEe).

Der Aufstellungsbeschluss flir einen entsprechenden Bebauungsplan ist bereits, wie schon
im Pkt. 2 erwahnt, gefasst worden.

Damit soll das Ziel der Flachennutzungsplanung, gem. § 5 Abs. 1 BauGB die kiinftige stadte-
bauliche Entwicklung in Grundzugen an dieser Stelle durch Darstellung einer gewerblichen
Bauflache zu bestimmen, erreicht und mit der vor Ort vorhandenen Gebietsauspragung im-
missionsschutzrechtlich in Einklang gebracht werden.

Teilbereich Amt, Littgenrode
Im Plangebiet soll die Darstellung einer Mischbauflache in eine gewerbliche Bauflache gean-

dert werden. Damit kommt es zwar nicht zum Heranrtucken von gewerblichen Nutzungen an
schutzbedurftige Wohnnutzungen, jedoch an den angrenzenden Friedhof. Dessen Schutzan-
spruche sowie die der bereits in der Umgebung vorhandenen Wohnnutzungen und Misch-
bauflachen sollen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch Festsetzungen i.S.d.
Feinabstimmung, z.B. als eingeschranktes Gewerbegebiet, bertcksichtigt werden. Wie
schon im Pkt. 2 ausgeflhrt, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Amt*, Littgenrode be-
schlossen und bereits die frihzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrt worden.

Nach Rechtskraft bzw. evtl. Planreife der vorliegenden Anderung des FNP soll der Geltungs-
bereich dieses BPlanes ausgeweitet und das Verfahren fortgefuhrt werden.

Auf diese Weise wird auch hier das Entwicklungsziel der EHG Stadt Osterwieck in Einklang
mit dem bestehenden Gebietscharakter gebracht. Es wird eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung fur den erfolgreichen gewerblichen Altstandort in der Ortschaft Littgenrode er-
mdglicht und die Schutzanspriiche der in der Umgebung vorhandenen Wohnnutzungen be-
rucksichtigt.

Teilbereich Hinter den Garten, Zilly

Das Plangebiet ist westlich und ostlich begrenzt von Wohnbauflachen bzw. bestehenden
Wohnnutzungen. Der bestehende Gebietscharakter wird durch die Planung nicht verandert.
Daher immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht zu erwarten.
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12. DENKMALSCHUTZ

In den Teilbereichen der 1. Anderung des FNP EHG Stadt Osterwieck sind keine Baudenk-
male, Denkmalbereiche und Kleindenkmale gem. § 2 Abs. 1, 2 und 3 DenkmSchG LSA so-
wie keine archaologischen Kultur- bzw. Flachendenkmale gem. § 2 Abs. 3 und 4
DenkmSchG LSA bekannt.

Unabhangig davon sind die bauausflinrenden Betriebe Uber die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde zu beleh-
ren. Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen, eine wissenschaftliche
Untersuchung durch das o0.g. Landesamt oder von ihm Beauftragter ist zu ermoéglichen. Vor
Tiefbauarbeiten sind dann Ausgrabungen zur Dokumentation der archaologischen Denkmal-
substanz (gem. DenkmSchG LSA § 14,9) erforderlich. BaumaRnahmen kdénnen erst begon-
nen werden, wenn eventuell erforderliche archaologische Dokumentationsarbeiten abge-
schlossen sind. Art, Dauer und Umfang der archaologischen Dokumentation sind von den
vorgesehenen Bodeneingriffen abhangig und rechtzeitig vor Beginn der Mallinahme mit der
Unteren Denkmal-schutzbehérde und dem LDA abzustimmen.

Aufgestelit:
AG gebautes Erbe, Blro Hessen,
21. September 2018
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