PLANZEICHNUNG (Teil A) M 1:500 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

\ \ § 1 - Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)
N : . , 15 Sondergebiet "Agri-PV"
. Plangrundlage: 10 111 112 3 114 Das sonstige Sondergebiet "Agri-PV" (SO Agri-PV) dient der Unterbringung einer Agri-Photovoltaikanlage, in

der landwirtschaftliche Nutzung und solare Stromproduktion auf gleicher Flache untergebracht sind.

' DXF-Daten aus der ALK, Erlaubnis zur Vervielfaeltigung erteilt vom Landesamt fuer Vermessung und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt
Im SO Agri-PV sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig:

gem. Vertragsvereinbarung mit der Stadt Osterwieck. [ALK / 03/2024] © LVermGeo LSA (www.Iveereo.sachsen-anhalt.de)/
' A18/1-6024649/2011
108 - Photovoltaik-Anlagen, die eine integrierte landwirtschaftliche Nutzung zwischen den Modulreihen und unter

den Modulen zulassen,

- Nebenanlagen und -gebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen (z.B.
Stromspeicher-Container, Trafostationen, Funk- und Kameramasten, (unterirdische) Kabelleitungen),

- Zufahrten, Wartungsflachen und Einfriedungen,
- landwirtschaftliche Nutzung.

§ 2 - MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 16-19 BauNVO)

1) Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
Die im Sondergebiet SO Agri-PV maximal zulassige Grundflachenzahl entspricht der zeichnerischen
Festsetzung in der Planzeichnung (GRZ 0,65).

Die fir die Ermittlung der Grundflachenzahl der Agri-Photovoltaikanlage maRgebliche Grundflache ist die
102 . senkrechte Projektion der auleren Abmessungen der Photovoltaik-Module.
2) Hohe der baulichen Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Im Sondergebiet SO Agri-PV wird 4 m als maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

Der lichte Abstand zwischen der Photovoltaik-Modul-Unterkante und der Gelandeoberflache muss
mindestens 2,1 m betragen.

Abweichend sind im SO Agri-PV 10 Funk- und Kameramasten mit Funkantenne mit Héhen von maximal
5 m zulassig.

§ 3 - Bezugspunkte zur Ermittlung der Bauhéhen (§ 18 BauNVO, § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 3
BauO LSA

Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage. Die Oberkante baulicher Anlagen
bezieht sich auf den obersten Punkt von Bauteilen der baulichen Anlage.

Unterer Bezugspunkt ist die Gelandeoberflache i.S.d. § 2 Abs. 3 BauO LSA.

§ 4 - Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Fir Photovoltaik-Module sind als abweichende Bauweise Langen baulicher Anlagen von mehr als 50 m
zuldssig. Photovoltaik-Module durfen ohne seitliche Abstande errichtet werden.

§ 5 - Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 u. 23 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind (z.B. Zaune, Wartungsflachen, Wege, Stellplatze), sind auch auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

§ 5 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 und § 1a BauGB)

1) Grindung der Photovoltaik-Module und der Einfriedungen
Fir Photovoltaik-Module und Einfriedungen sind massive Griindungen (z.B. Betonfundamente) unzulassig.

Fir die Grindung der Photovoltaik-Module und Einfriedungen ist das Einrammen zu bevorzugen. Das
Bohren von Fundamentléchern ist auf ein Minimum zu beschranken und nur dann zulassig, wenn der
Bodenaufbau ein Einrammen nicht zulasst.

2) Sicherung vor Olunfillen
Transformatoren sind in flissigkeitsdichten, feuerfesten Wannen aufzustellen.

3) Beleuchtung

Eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung ist unzulassig (Schutz nachtaktiver Tiere).

Platzhalter - detaillierte Festsetzungen nach Erarbeitung des Umweltberichtes zum Entwurf:

5) MalBnahme M1 - Herstellung Wildkorridor

136 Auf der mit M1 gekennzeichneten Fléache ist angedacht, zwischen der bestehenden und geplanten
Photovoltaikanlage einen Wildkorridor zu entwickeln. Es ist nicht beabsichtigt, die Fléche als
Dauergriinland zu etablieren.

6) Flachen unter und zwischen den Solarmodulen
Die Flachen unter und zwischen den Solarmodulen werden landwirtschaftlich genutzt bzw. bewirtschaftet.

§ 6 - MaBBnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 1 BNatSchG)
1) VASB-MalBnahme zum Artenschutz Feldhamster

2) CEF-MalBnahme zum Artenschutz Feldlerche
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (TEIL C)

1. Solarmodule (§ 85 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA)

Es sind ausschlieBlich Solarmodule mit einer Anti-Reflexionsbeschichtung zulassig, die Blendwirkungen
weitgehend minimieren.

2. Einfriedungen (§ 85 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA

2.1 Blickdichte bauliche Einfriedungen sind unzulassig.
Zulassig sind insbesondere Maschendrahtzaune und Drahtgitterzaune.
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2.2 Bauliche Einfriedungen diirfen héchstens eine Héhe von 2,5 m inklusive Ubersteigschutz erreichen.
Bauliche Einfriedungen missen eine Bodenfreiheit von mindestens 20 cm einhalten.
Die Einfriedung ist mit einem nach unten glatten Zaunabschlusses herzustellen.

2.3 Bei Verwendung von Stacheldraht sind ausschlief3lich Ausfihrungen mit kreisrunden Draht-Querschnitten
zugelassen.
Stacheldraht mit flachen Querschnitten (z.B. Nato-Draht) ist nicht zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom 11.04.2024 gem. § 2 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans "Agri-Photovoltaik Deersheim” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde vom .............cccceee biS v ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf Bebauungsplans
"Agri-Photovoltaik Deersheim" hat in der Zeit vom ........................ IS . in Form einer
offentlichen Auslage der Unterlagen stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Agri-Photovoltaik Deersheim™ hat in der Zeit vom
........................ bis ........................ stattgefunden.

4. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom ......................... die
Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans "Agri-Photovoltaik Deersheim" beschlossen.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans "Agri-Photovoltaik Deersheim" wurde mit der Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........cccocveees IS . in der Zeit
VOM .o, bis ..o gemaf § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht. Zusatzlich
hat der Entwurf im Zeitraum vom ..................... bis ..coiiiiiii, offentlich ausgelegen. Die
Offentlichkeit erhielt wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist Gelegenheit, Stellungnahmen
" abzugeben.
PLANZEICHENERKLARUNG 28 . | » o |
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt 108 6. iundemnl]ffnt\/\tllgr;de; E;ebauungselgns‘lAA%rl-F;h;tovgga_lk dDee;shtelm wurden die Behon:en und sonstigen
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist Die Stiiddenbreite b;?gﬁ;f entlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vOm .......ccooooocooovve IS s
7. Die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat mit Beschluss des Stadtrats vom ......................... den
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Bebauungsplan "Agri-Photovoltaik Deersheim” als Satzung beschlossen.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) Osterwieck, den ...........cccoveeenne
(Siegel)
- Sonstiges Sondergebiet "Agri-Photovoltaik" (§ 11 BauNVO) Der Pluttenberg\. | | e
Birgermeister
8. Der Bebauungsplan "Agri-Photovoltaik Deersheim”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO) Textlichen Festsetzungen (Teil B) und der Ortlichen Bauvorschrift (Teil C) wird hiermit ausgefertigt.
GRZ } Osterwieck, den ........ccceeeeveeenennnns
0.65 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (Siegel)
'2_0 .....................................................................
oK ! Biirgermeister
am maximale Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
9. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Agri-Photovoltaik Deersheim" wurde am ..................
- . . . gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB in der llsezeitung bekannt gemacht.
UKM minimaler lichter Abstand Unterkante Module zur Gelandeoberflache Der Bebauungsplan "Agri-Photovoltaik Deersheim" ist damit in Kraft getreten.
21m gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen % Osterwieck, den .........ccccoeeeeennee .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (Siegel)
. ) Blrgermeister
a abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO .
;'3'%4
PRAAMBEL
Griinfli G Der Bebauungsplan "Agri-Photovoltaik Deersheim® dient der Entwicklung von Agri-Photovoltaik auf einer
9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) AuRenbereichsflache in der Gemarkung Deersheim.
private Grinflache Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist, wurde durch den Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck in der
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen Sitzung Vom ......oociiiiie der Bebauungsplan "Agri-Photovoltaik Deersheim® bestehend aus der
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B) und der Ortlichen Bauvorschrift (Teil C)) als
(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) Satzung beschlosssen.
D Osterwieck, den ........cccceevienene (Siegel)
Zweckbestimmung: NN Y Yy L ey ——— RO\ NN NN TN e
M1 MaRnahmenflache M1
Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
15. Sonstige Planzeichen 7 Vorentwurf zum Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
P "Agri-Photovoltaik Deersheim"
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