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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB wird durch den Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck vom
.................................... die Satzung des Bebauungsplanes "Fichtenweg II" der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck,

Ortschaft Osterwieck beschlossen.

Der Bebauungsplan "Fichtenweg II" wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 BauGB im

beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Osterwieck, den .........ccoevvveeeeeeeenns

Blrgermeisterin

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Im Plangebiet sind die Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO nicht zulassig.

§ 2 Bezugspunkt fir die Gelandeoberflache ist das Niveau der StralRenoberflache an der gemeinsamen Grenze des
jeweiligen Baugrundstiickes mit der westlich anschlielenden 6ffentlichen Verkehrsflache "Fichtenweg".

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(1) Im Bereich des Schutzstreifens Trinkwasserfernleitung sind Gebaude aller Art sowie Grindungen tiefer als 1,0 m

unterhalb der Gelandeoberflache nicht zulassig.

(2) Im Bereich des Schutzstreifens Trinkwasserfernleitung sind Anpflanzungen von Baumen oder Strauchern, die tiefer als
1,0 m unterhalb der Gelandeoberflache wurzeln, nicht zulassig.

HINWEISE

1. Untersuchung zur Versickerungsfahigkeit

Um Vernassungsprobleme zu vermeiden, wird empfohlen, vorab - ggf. im Rahmen der Baugrunduntersuchung -
standortkonkrete Untersuchungen der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes durchzufiihren.

2. Artenschutz

Zur Vermeidung der Ausldsung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG fiir die potentiell vorkommenden Vogelarten
sowie fur nicht endgiiltig ausschliebare Feldhamstervorkommen sind folgende ArtenschutzmalRnahmen zu beachten:

« Baufeldfreimachung ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeiten a in den Monaten ab Juli bis Ende Februar,

« die im Rahmen der Baufeldfreimachung hergerichteten Bauflachen einschlieRlich der Baunebenflachen (Lagerflachen
u. a.) sind bis zum eigentlichen Baustart dauerhaft veonsfrei zu halten,

* bei Auffinden eines mdoglichen Hamsterbaus - Eingangs- und/oder Fallréhren mit einem Durchmesser =2 5 cm — sind alle
diesen potentiellen Hamsterbau gefahrdenden Arbeiten zuzliglich eines Sicherheitsabstandes von etwa 2,5 m um die
aufgefundenen Roéhren einzustellen und die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Harz zu informieren.

PLANZEICHENERKLARUNG
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet WA
gem. § 4 BauNVvVO

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
I gem. § 20 (1) BauNVO
i.V.M. §2 (6) und § 87 (3) BauO LSA

GRZ Grundflachenzahl GRZ
0,30 gem. § 19 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

(0] offene Bauweise

6.4 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen
(§9 (1) Nr. 4,11 BauGB)

w w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

15. Sonstige Planzeichen

= Geltungsbereich

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Trinkwasserfernleitung
PE 100 NW 280 mit Steuerkabel

15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Schutzstreifen Trinkwasserfernleitung

ANGABEN BESTAND

15/27 Flurstiicke und
Flurstiicksnummern

% Gebaude Bestand mit Hausnummern

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom ...................... die Aufstellung des
Bebauungsplans "Fichtenweg II" in Osterwieck als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Abs. 1 Nr.1
und Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss und gem. § 13a Abs. 3 BauGB die Aufstellung im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden vom ...........cc....c..... biS .
ortsliblich bekannt gemacht.

2. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom ...................... die Auslegung des
"Fichtenweg II" in Osterwieck als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 Nr.1 und Abs. 2 BauGB
im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........c.......... wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................... DiS .eeveiiiiie, beteiligt.
4. Der Entwurf des Bebauungsplans "Fichtenweg II" in Osterwieck in der Fassung vom ...................... wurde
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................... bis .eveeeieiiee mit der Begriindung o6ffentlich
ausgelegt.

Die offentliche Auslegung wurde vom ...................... biS eeevveeiiiiie, ortsuiblich bekannt gemacht mit dem

Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist sich jedermann Uber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb der Auslegungsfrist zur Planung aufern kann.

5. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom ...................... den Bebauungsplan
"Fichtenweg II" in Osterwieck gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............c......... als Satzung
beschlossen.

Osterwieck, den ...........ccvueen...

Blrgermeisterin
6. Der Bebauungsplan "Bricktor" in Deersheim wird hiermit ausgefertigt.

Osterwieck, den ..........cccoee......

Blrgermeisterin

7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "Fichtenweg II" in Osterwieck wurde am ................... gemal §
10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

Osterwieck, den ..........cccoee......

Entwurf zum BEBAUUNGSPLAN
"FICHTENWEG II"

Stadt Osterwieck, Ortschaft Osterwiec
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