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1. Einleitung

\ 1.1.  Anlass der Planung

Gemall § 5 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) regelt der Flachennutzungsplan fir das gesamte
Gemeindegebiet, die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung in den Grundziigen. Ihm kommt damit eine zentrale Rolle als wichtigstes und koor-
dinierendes Element der Bauleitplanung zu.

Zum 01.01.10 wurde aus den Gemeinden der ehemaligen Verwaltungsgemeinschaft ,,Osterwieck-
Fallstein* die ,,Einheitsgemeinde* Stadt Osterwieck gebildet.

Die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck besteht entsprechend politisch-administrativer Gliederung
aus folgenden Ortschaften:
e Osterwieck,
BerRel,
Buhne mit Rimbeck und Hoppenstedt,
Luttgenrode mit Stotterlingen,
Rhoden,
Schauen,
Wilperode mit Goddeckenrode und Suderode
Dardesheim,
Deersheim,
Hessen,
Osterode am Fallstein,
Rohrsheim,
Veltheim,
Zilly mit Sonnenburg.

Rohrsheim

Dardesheim

. T
Zilly

Luttgenrode

‘3 Berfel
Schlue
¢
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Gemal} § 1 des Gebietsanderungsvertrages tber die Bildung einer neuen Gemeinde aus allen Mit-
gliedsgemeinden der Verwaltungsgemeinschaft Osterwieck - Fallstein zum 01.01.2010 (bekannt
gemacht am 22.08.2009 im Amtsblatt des Landkreises Harz), werden die 14 Ortschaften Ortsteile
der neuen Gemeinde. Die neue Gemeinde erhélt den Namen ,,Stadt Osterwieck*.

Die Ortsteile erhalten jeweils einen Ortschaftsrat. Die 14 Ortschaften erhalten damit den Status von
Ortsteilen der Einheitsgemeinde ,,Stadt Osterwieck*.

Mit der Eingemeindung vergroRRerte sich das Gebiet der Stadt Osterwieck von 2.209 Hektar auf
21.293 Hektar (Stand 31.12.2009, Quelle Statistisches Landesamt).
Die Einwohnerzahl der Stadt Osterwieck stieg von 3.708 mit Eingemeindung zur ,,Einheitsgemein-

de* Stadt Osterwieck (Stand 31.12.2009, Quelle Statistisches Landesamt) auf 12.201 an.

Bisher sind im Geltungsbereich des neuen Flachennutzungsplanes folgende Flachennutzungspléne

wirksam:

. Stadt Osterwieck: Flachennutzungsplan, rechtswirksam mit Bekanntmachung
vom 30.06.2006 u. 1. Anderung (nicht rechtswirksam)

. Stadt Dardesheim: Flachennutzungsplan, rechtswirksam
seit Bekanntmachung vom 21.02.1994

. Gemeinde Rohrsheim: Flachennutzungsplan, wirksam seit der Bekanntmachung
vom 13.06.1995

. Gemeinde Deersheim: Flachennutzungsplan, wirksam seit der Bekanntmachung
vom 09.01.1995

. Gemeinde Zilly: Flachennutzungsplan, wirksam seit der Bekanntmachung
vom 01.10.1993

. Gemeinde Berf3el: Flachennutzungsplan, wirksam seit der Bekanntmachung
vom 27.06.2000

. Gemeinde Wilperode: Flachennutzungsplan, wirksam seit der Bekanntmachung
vom 12.06.2001

. Gemeinde Luttgenrode: Flachennutzungsplan, wirksam seit der Bekanntmachung
vom 21.11.2002

. Gemeinde Schauen: Fassung der 1. Anderung des Flachennutzungsplans, in
wirksam seit der Bekanntmachung vom 31.05.2006

. Gemeinde Rhoden: Flachennutzungsplan, wirksam seit der Bekanntmachung
vom 30.03.1998

. Gemeinde Buhne: Flachennutzungsplan, wirksam seit der Bekanntmachung
vom 23.03.2000

Fur das Gebiet der Ortschaft Osterode am Fallstein, Veltheim und Hessen gibt es bisher noch kei-
nen rechtswirksamen Flachennutzungsplan.
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Die bisher wirksamen Flachennutzungspléne der Ortschaften / Ortsteile gelten zwar gemaR § 204
Abs. 2 BauGB als Flachennutzungsplan fir die Teilbereiche fort, aus § 5 Abs.1 BauGB ergibt sich
jedoch die Verpflichtung, fiir das gesamte Gemeindegebiet einen Flachennutzungsplan aufzustellen.

Ein Planungserfordernis gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ist auch aus folgenden Griinden gegeben:

. Die Gebietsédnderungen der Stadt Osterwieck sollen in einem Gesamtplan ihren Nieder-
schlag finden.
. Die bisherigen Entwicklungsprognosen, insbesondere beziglich der demografischen Ent-

wicklung, sind auf Grundlage der 5. regionalisierten Bevolkerungsprognose zu korrigieren.
Daraus ergibt sich auch ein Korrekturbedarf beziiglich des Bauflachenbedarfs. In den ver-
gangenen 15 Jahren sind erhebliche Anderungen (zum Beispiel Ortsumgehung Dardesheim
BundesstraRe 79) vollzogen worden, die in den Flachennutzungsplan Eingang finden sollen.

. Die Starkung des Tourismus (Fachwerkstadt Osterwieck mit historischem Stadtkern, Was-
serburg Zilly“, Radweg Harzvorlandradweg und Ilse-Radwanderweg) als weiteres regiona-
les Entwicklungspotenzial soll Eingang in den Flachennutzungsplan finden. Belange des
Hochwasserschutzes sind auf Grundlage der gednderten Fachgesetze zu beriicksichtigen.

. Durch flachendeckende Darstellungen fiir das gesamte Stadtgebiet soll die Entwicklung von
Bebauungsplédnen gemal §8 Abs.2 BauGB gewéhrleistet werden.

Der Stadtrat der Stadt Osterwieck hat in 6ffentlicher Sitzung am 23.03.2011 beschlossen, unter kri-
tischer Auswertung der vorhandenen Flachennutzungsplane, einen neuen Flachennutzungsplan
gemaR § 1 Abs.3i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

\ 1.2.  Aufgabe des Flachennutzungsplanes

Die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat die Aufgabe, auf der Grundlage der Baugesetzgebung
die geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende,
sozial gerechte Bodennutzung in der Gemeinde langerfristig sicherzustellen.

Mit dem Flachennutzungsplan ist ein Planungsinstrument gegeben, durch das die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde geordnet und auf rechtlicher Grundlage vorbe-
reitet und geleitet werden kann.

Aufgabe und Erforderlichkeit sind:

Koordinierung der flachendeckenden Planungen in den Grundziigen nach den voraussehba-
ren Bedurfnissen fur das Gemeindegebiet bzw. mit Entwicklungsspielrdumen fur den Eigen-
bedarf der Ortschaften, ihrer Standortentscheidungen und Flachenzuordnung mit der Lan-
des- und Regionalplanung, Gbergeordneten Gesamt- und Fachplanungen, den Tragern 6ffent-
licher Belange, Nachbargemeinden und den Blrgern, mit dem Ziel, eine abgestimmte Boden-
nutzungskonzeption in kompakter Form als Plan nebst Begrtindung zu erstellen.

Mit der Erganzung des vorliegenden F-Planes verfiigt die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
Uber ein abgestimmtes stadtebauliches Gesamtkonzept flir das gesamte Gemeindegebiet.

Das vorliegende F-Planverfahren wird nach dem Baugesetzbuch durchgeftihrt.

Vorhaben Nr. 2211021
IVW Ingenieurbiiro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH

39122 Magdeburg, Calbische Str.17 Tel.: (0391) 4060300 FAX: (0391) 4060400 Seite 6



Begriindung Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck — Genehmigungsfassung, Stand September 2014

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan einer Gemeinde (88 1 Abs. 2, 5 Abs. 1
BauGB). Er setzt fiir das gesamte Gemeindegebiet die voraussichtliche Art der Bodennutzung fest.
Ziel und Zweck der Flachennutzungsplanung ist es aber auch, die besonders wertvollen Land-
schaftsraume des Gemeindegebietes herauszuarbeiten und durch eine entsprechende Ausweisung
im FNP von einer kiinftigen Bebauung freizuhalten.

Als Gesamtplanung ist er besonders dazu geeignet, die Vertraglichkeit unterschiedlicher Nutzungen
durch entsprechende rdumliche Verteilung sicherzustellen. Seine Umsetzung erfolgt durch die Auf-
stellung von Bebauungsplénen fir rdumlich abgegrenzte Teile des Gemeindegebietes.

Der F-Plan bindet die Gemeinde und die an seiner Aufstellung beteiligten 6ffentlichen Planungstra-
ger, soweit sie ihm nicht widersprochen (§ 7 BauGB) haben. Er entfaltet aber gegentber Einzelnen
keine unmittelbare Rechtswirkung und hat damit keine Rechtsnormqualitat, im Gegensatz zum Be-
bauungsplan. Der Flachennutzungsplan hat neben Detaildénderungen zu den Inhalten als grundle-
gendes Planungsinstrument der Gemeinde eine Starkung dadurch erfahren, dass fir Bebauungspla-
ne, die auf der Grundlage eines wirksamen Flachennutzungsplanes erstellt worden sind, die Ge-
nehmigungspflicht entfallen ist. Bei der Genehmigungspflicht verbleibt es dagegen, sofern ein Be-
bauungsplan nicht aus dem FNP entwickelt wird. Der Anreiz, die Entwicklung der Gemeinde zu-
nachst grundsétzlich auf der Ebene des vorbereitenden Bauleitplanes zu klaren, ist damit groRer
geworden.

Flachennutzungsplane sind nicht nur auf wenige Jahre, sondern auf Langfristigkeit, etwa 10 — 15
Jahre, ausgerichtet.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck seinen Ortschaften und Ortsteilen umfasst die bis
zum Jahr 2025 vorgesehene Entwicklung des Plangebietes. Grundlage fur diesen Entwicklungszeit-
raum bildet die 5. Regionalisierte Bevolkerungsprognose des Landesamtes fiir Statistik des Landes
Sachsenanhalt, welche ebenfalls bis zum Jahr 2025 geht.

Der F-Plan entspricht damit dem gemdl 8§ 5 Abs.1 Satz 3 BauGB empfohlenen Planungszeitraum.

Er dient somit einer kontinuierlichen stadtebaulichen Entwicklung. Dieses bedeutet nicht, dass der
FNP stadtebauliche Planungsabsichten endgultig manifestiert. Er kann auch weiterhin entsprechend
dem Baugesetzbuch geéndert werden.

Mit der Erarbeitung des vorliegenden Flachennutzungsplanes wurde den Birgern der Einheitsge-
meinde die Mdglichkeit gegeben, ihre Anregungen und Hinweise fiir die Entwicklung und Neuge-
staltung der Ortschaften in die Planung einzubringen.

Bei der vorliegenden F-Planung wurden die Ubergeordneten Planungen, wie das Landschaftspro-
gramm des Landes Sachsen-Anhalt und die Landschaftsplane flr den Planungsraum verwendet und
insbesondere bei der Ausweisung der Bauflachen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft berticksichtigt.
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2. Planungsvorgaben, Planbestand

\ 2.1. Rechtsgrundlage, Gesetze und Verordnungen

\ 2.1.1. Rechtsgrundlage zur Planaufstellung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck mit den Ortschaften Osterwieck, Berfel, Biihne,
Dardesheim, Deersheim, Hessen, Littgenrode, Osterode, Rhoden, Rohrsheim, Schauen, Veltheim,
Wilperode und Zilly wird aufgestellt nach den Vorschriften:

o des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 1. S.1548)

o der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.132) zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I. S.1548)

o der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhal-
tes (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58) zuletzt geandert durch Gesetz am 22.07.2011
(BGBI. 1. S.1509)

o der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA) in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 10.08.2009 (GVBI. LSA S. 383) zuletzt geéndert durch Gesetz am
20.01.2011 (GVBI. LSA S 14, 18).

2.1.2. Gesetze, Verordnungen und Plane zur Berlcksichtigung

Bundesrecht (in der jeweils gtiltigen Fassung)
Bau- und Raumordnungsgesetz (BauROG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG )
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-G)
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)
Bundesfernstralengesetz (FStrG)
Bundesberggesetz (BbergG)
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG)
Landesrecht (in der jeweils gultigen Fassung)
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Landesplanungsgesetz (LPIG)
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) in der zuletzt geédnderten Fassung
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der zuletzt geédnderten Fassung
StralRengesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (StrGLSA)
Waldgesetz des Land Sachsen-Anhalt (WaldG GLSA)
Weitere Plane
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP-LSA 2010)des Landes Sachsen-Anhalt
o Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz (REP Harz)
Fachplane
o Landschaftsplan fur die Verwaltungsgemeinschaft Aue-Fallstein, Stand April 2004
o Landschaftsplan fur die ehemalige Verwaltungsgemeinschaft Osterwieck,
Stand April 2006
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2.2. Plangrundlage

Der Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck wurde auf Grundlage der nachstehenden topografi-
scher Karte MaRstabl: 20.000 (Ausgabe im Original M 1: 10.000), in der jeweils aktuellsten Aufla-
ge bis September 2011 durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation herausgegeben,
erstellt:

Blattbezeichnung der topografischen Karten:

3929s0 - Hornburg 4029nw - Vienenburg
3929sw - Schladen 4029s0 - Abbenrode
3930no0 - Winnigstedt 4030n0 - Deersheim
3930nw - Hedeper 4030nw - Osterwieck
3930s0 - Hessen 4030s0 - Wasserleben
3930sw - Veltheim 4030sw - Veckenstedt
3931nw - Jerxheim 4031nw - Badersleben
3931sw - Dedeleben 4031sw - Heudeber

4029no0 - Littgenrode

2.3. Lage im Raum und Charakterisierung der Stadt

Das Gebiet der ,,Einheitsgemeinde® Stadt Osterwieck befindet sich im Nordwesten des Landkreises
Harz. Die nordliche und westliche Grenze des Gemeindegebietes markiert die Landesgrenze zu
Niedersachsen mit den Landkreisen Helmstedt, Wolfenbdittel und Goslar.

An das Gemeindegebiet der Stadt Osterwieck grenzen folgende Gemeinden an:

o im Norden die Samtgemeinden Heeseberg (Landkreis Helmstedt) sowie Schoppenstedt, Asse
und Oderwald (Landkreis Wolfenbdttel),

o im Westen die Samtgemeinde Schladen (Landkreis Wolfenbuttel) und die Stadt Vienenburg
(Landkreis Goslar)

o im Osten die Gemeinde Huy und die Stadt Halberstadt (Landkreis Harz)

o und im Siiden die Gemeinde Nordharz (Landkreis Harz).

Das Gemeindegebiet hat eine sehr gute Verkehrsanbindung. In wenigen Minuten erreicht man die

B 6n und Uber diese Wernigerode, Quedlinburg in Sachsen-Anhalt bzw. Goslar und Bad Harzburg
in Niedersachsen. Uber die B 79 gibt es eine schnelle Anbindung nach Halberstadt und weiter zur
Landeshauptstadt Magdeburg und mit der ebenfalls in wenigen Minuten erreichbaren Autobahn

395 eine schnelle Verbindung nach Braunschweig bzw. Wolfenbiittel in Niedersachsen.
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Das Siedlungszentrum der Stadt Osterwieck, mit Sitz des Verwaltungsamtes der Gemeinde befindet
sich:

- ca. 27 Kilometer westlich der Stadt Halberstadt (Kreisstadt Landkreis Harz)
- ca. 75 Kilometer stidwestlich der Landeshauptstadt Magdeburg

- ca. 20 Kilometer nordlich der Stadt Wernigerode
- ca. 25 Kilometer stidlich Stadt Wolfenblittel (Kreisstadt Landkreis Wolfenbuttel).

Der vorliegende Flachennutzungsplan umfasst das Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
(Gebietsstand nach dem Gebietsanderungsvertrag zum 01.01.2011) mit einer Flache von 21.293
Hektar. Im Plangebiet wohnten zum Stichtag 30.12.1010, (Quelle Landesamt fiir Statistik LSA)

12.032 Einwohner.

Durch das Gemeindegebiet verlaufen als Gewasser I. Ordnung die Oker, die llse und der GrofRe
Graben. Wobei die llse das Siedlungszentrum der Stadt Osterwieck von Osten nach Westen durch-

fliel3t. Landschaftsraumlich ist das Plangebiet dem Harzvorland zu zuordnen.
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2.4.  Historische Grundlagen der Stadtentwicklung

Die Siedlungsentwicklung der Stadt Osterwieck und der zum Gemeindegebiet gehdrenden Ort-
schaften Osterwieck, BerRel, Bilhne, Dardesheim, Deersheim, Hessen, Luttgenrode, Osterode am
Fallstein, Rhoden, Rohrsheim, Schauen, Veltheim, Wilperode und Zilly verlief nicht einheitlich.
Die Ausfihrungen erfolgen daher zu den einzelnen Ortschaften.

Allgemein kann man sagen, dass die Ortschaften des Planungsraumes vor allem aus bauerlichen
Ansiedlungen entstanden. Der grofite Teil wurde im 10. Jh. das erste mal urkundlich erwéhnt, oft
durch Schenkungsurkunden.

Am 11. September 2003 schlossen sich die bis dahin selbstdndigen Gemeinden Deersheim, Hessen,
Osterode am Fallstein, Rohrsheim, Veltheim, Zilly und die Stadt Dardesheim zur Einheitsgemein-
de Aue-Fallstein zusammen.

Vom 1. Januar 2005 bis zu ihrer Auflésung am 31. Dezember 2009 war die Gemeinde Aue —
Fallstein Mitgliedsgemeinde der Verwaltungsgemeinschaft Osterwieck und somit keine Einheits-
gemeinde mehr. Am 1. Januar 2010 schlossen sich die bis dahin selbststdandigen Gemeinden Aue-
Fallstein, und die Gemeinden BerRel, Buhne, Littgenrode, Rhoden, Wilperode sowie die Stadt
Osterwieck zur neuen Stadt Osterwieck zusammen. Die ehemals selbstdndigen Gemeinden von
Aue-Fallstein wurden zu Ortschaften von Osterwieck.

| 2.4.1. Entwicklung der Ortschaft Osterwieck

Die Siedlungsgeschichte Osterwiecks l&sst sich bis in das Jahr 780 zuriickverfolgen. In diesem Jahr
zog Karl der GroRe vermutlich erstmals auf einem Fernhandelsweg uber die Oker. Ziel dieser Feld-
zlige war die Christianisierung der heidnischen Sachsen. Die Kirche, die er bauen lieR, wurde dem
heiligen Stephanus geweiht. Dieser Missionsbezirk nannte sich Seligenstadt, spéter ging daraus das
Bistum Halberstadt hervor. Durch die Verleihung von Minz- und Zollrechten durch Kaiser Otto 1.
am 01.04.974 an Seligenstadt bzw. Osterwieck wird die Bedeutung der Stadt deutlich. 1073 wurde
erstmals eine Ansiedlung "Ostrewic" genannt. Bereits 1215 wurde der Ort in einer Urkunde - Stadt -
genannt. Im 13. Jahrhundert entstand im Sudosten der bereits vorhandenen Siedlung um die Niko-
laikirche, vermutlich erbaut am Ende des 12 Jahrhunderts bis Anfang des 13. Jahrhunderts eine
Zweite, wahrscheinlich von Kaufleuten gegriindete Siedlung. Um sich besser vor Angriffen schiit-
zen zu konnen, wurden beide Stadtteile 1488 durch eine gemeinsame Mauer vereint. Seit dem
15.Jahrhundert gewann die Landwirtschaft in Osterwieck an Bedeutung, da durch den Bau des Hes-
sendamms der Verkehr an Osterwieck vorbeilief und der bis dahin rege Handel abnahm. Das Stadt-
bild wurde durch die Stadtmauer mit drei Stadttoren, dem Kapellentor, Schulzentor und Neukir-
chentor, an deren Stelle noch heute der Verkehr in die Stadt flie3t und 13 Tlrmen gepragt. Von der
damals errichteten Stadtmauer sind nur im Nordosten der Stadtanlage noch Reste vorhanden, da
diese um 1870 abgetragen wurde.

Der Bereich der ehemaligen Stadtmauer, deren Wirksamkeit im Zuge des Fortschreitens der Waf-
fentechnik im 17. Jahrhundert durch die Vorlagerung eines Walls gesteigert wurde, bildet heute
einen flr das Stadtbild und die Naherholung wichtigen Griingurtel um Osterwiecks Altstadt.
Wahrscheinlich durch die Ristungsproduktion und Ausristung von Soéldnerheeren gelangten die
Burger Osterwiecks zu Beginn des 16. Jahrhunderts zu beachtlichem Wohlstand.

Dies spiegelt sich in den reich verzierten Fachwerkbauten wider. Diese Gebdude bilden auch heute
noch ein fir den Nordharz als einmalig zu bezeichnendes, geschlossenes Ensemble. Sie stellen ein
reprasentatives Bild der stilistischen Entwicklung von den sparsam ornamentierten gotischen Bau-
ten (bis 1520) Uber die Renaissancegebdude mit vorkragenden Geschossen und reichem Ornat (bis
1580) bis zum Klassizismus dar. Bereits 1590 hatte Osterwieck etwa 4000 Einwohner, eine fir eine
Stadt im 16.Jahrhundert beachtliche GroRe. Mitte des 19. Jahrhunderts begann in Osterwieck die
Industrialisierung.
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Es entstanden u. a. eine Zuckerfabrik, eine Farbenfabrik, Leder - und Handschuhfabriken sowie
eine Druckerei mit zwei Buch- und Zeitschriftenverlagen. Im Rahmen der Neugriindung von Indus-
triebetrieben entstand an der heutigen Ernst-Thalmann-Stral3e die grinderzeitliche Wohnbebauung.
In den 80er Jahren des 19. Jahrhunderts erfolgt der Anschluss Osterwiecks an das Eisenbahnnetz.
Fur die vom Land in die Stadt gezogenen Industriearbeiter wurden zusatzliche Wohnungen beno-
tigt. Daraufhin entstanden auf den ehemaligen Wallanlagen die Mauerstral3e, die Gartenstralie und
die WallstralRe mit neuen Wohnhausern in einfacher Fachwerkarchitektur. Diese Strallenziige bilden
heute den eigentlichen Abschluss der Altstadt zu den neu besiedelten Gebieten. Ein groRer Brand
zerstorte 1884 das Quartier stdlich des Marktes. Dies ist heute noch an der Bebauung im grin-
derzeitlichen Stil in der SchiitzenstralRe, Rosmarinstralle und der Tralle zu erkennen. Der Rest der
Stadt blieb von diesem Brand verschont.

Nach dem 2. Weltkrieg wurden die Produktionsanlagen weiter ausgebaut und pragen heute das
aulere Erscheinungsbild der Stadt erheblich. Da die Stadt nun zusehends wuchs, entstanden in
den 60er Jahren "Am Wahrberg", nordwestlich der Altstadt, Wohnblocks.

Seit den 70er Jahren entstand am nordlichen Stadtrand am Siidhang des Fallsteines eine Einfami-
lienhaussiedlung.

Seit dem Zusammenschluss Deutschlands wurden vor allem im Innenstadtbereich viele Gebdude
uber bezuschusste Sanierungsmanahmen modernisiert.

Nach 1990 entstanden neue Wohngebiete vor allem im Bereich Kélberbachsweg, Heinrich-Heine-
StraRe. Gewerbegebiete entstanden am Teichdamm und entlang der Hornburger Stral3e sowie siid-
lich der Luttgenrdder Strafle und im "Industriegebiet Nord" Richtung Hoppenstedt.

2.4.2. Entwicklung der Ortschaft Osterode am Fallstein

Die erste urkundliche Erwéhnung Osterodes fallt in das Jahr 1136. Es kann jedoch davon ausge-
gangen werden, dass an diesem Standort aufgrund der ginstigen natirlichen Bedingungen schon
viel friiher Ansiedlungen bestanden; davon zeugen Funde aus der Stein-, Bronze- und Eisenzeit im
Bereich der heutigen Steinmuhle. Wéhrend des dreifigjéhrigen Krieges (1618 - 48) wurde Oste-
rode stark heimgesucht. 1635 raubten, plinderten und brandschatzten die Schweden im Dorf.
Durch die Kriegswirren, vor allem der Bauernkriege und des Dreiligjahrigen Krieges, ver-
schwanden die Nachbarorte Nordrode, Lesel, Westrode und Steinum. Im Jahre 1670 wiitete eine
gewaltige Feuersbrunst und vernichtete einen Grofteil des Dorfes. 11 Hofe brannten ab. 1731
wurden die Einwohner von Osterode und anderen benachbarten Orten als Untertanen vom Amte
Hornburg bezeichnet. Die Siedlungsstruktur von Osterode zeigt eine klare Haufendorfform und
wird wesentlich durch die groRen Hofstellen mit ihren Wohn- und Wirtschaftsgebauden gepréagt,
die sich in unregelméaRiger Anordnung Uber die Ortslage verteilen. Der alte Siedlungskern befin-
det sich rings um die Kirche und den Dorfanger entlang nérdlich und sidlich der DorfstralRe. In
der Ortslage Osterode berwiegen Gebadude in der traditionellen zweigeschossigen Fachwerkbau-
weise des 17.-19. Jahrhunderts.

Die ortshildprdgende Dominante bildet die schlichte Dorfkirche St. Petrie im Zentrum Osterodes
an der Ortsdurchfahrt. Eine Erweiterung erfuhr der Ort im Norden an den Querverbindungen zur
nordlichen Dorfstralle, im Osten und Westen entlang der stidlichen QuerstraBen zur Landesstrale
und spéter entlang der nérdlichen Querstralle im Westen.

Hier liegen die in jungerer Zeit (60er Jahre) entstandenen Siedlungshé&user.

Neue Wohngebiete auf griiner Wiese entsanden nach der Wende in Osterode am Fallstein nicht.
Neubebauungen erfolgten als Liickenbebauung.
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2.4.3. Entwicklung der Ortschaft Rhoden

Rhoden liegt unmittelbar an der Landesgrenze zu Niedersachsen im Tal zwischen dem Kleinen und
dem GroBen Fallstein. Da der Name auf ,,-roden‘ endet, konnte Rhoden eine Ansiedlung sein, die
der letzten Siedlungsperiode im 9.-12. Jh., Zeit der Rodungen, angehorte.

Hier wurde im Jahre 924 der Hunnenfiirst Zoltan gefangen genommen (,,Hunnenschlahberg®), fiir
dessen Freilassung Heinrich I. einen neunjéhrigen Waffenstillstand mit den damals kriegerischen
Ungarn ausgehandelt hat (erste urkundliche Erwéhnung). Rhoden gehérte bis 1648 zum Bistum
Halberstadt und gelangte dann an das Flrstentum Halberstadt. Der Ort unterstand direkt dem Amt
Hornburg und gelangte 1815 an den Regierungsbezirk Magdeburg der preuBischen Provinz Sach-
sen. Der Ort beherbergt zugleich mehrere denkmalgeschiitzte, historische Geb&ude. Dazu z&hlen
das Rittergut von Hoym (1670), der Taubenturm (17. Jh.), der Dorfkrug (1554) und die St. Vitus-
kirche aus dem 12. Jh. Von seiner baulichen Struktur her ist Rhoden ein Haufendorf. Der histori-
sche Dorfkern wird entschieden durch groRe landwirtschaftliche Hofstellen gepragt.

Waéhrend im historischen Ortskern in den vergangenen Jahrzehnten nur vereinzelt Neubauten er-
richtet wurden, vollzog sich die Neubautatigkeit im Wesentlichen im Norden und Sudosten des Or-
tes. Es entstanden Uberwiegend freistehende Einfamilienhduser. An mehrgeschossigen Bauten wére
die am StraBenzug "Im Bullwinkel" gelegene, nicht mehr genutzte Kaserne zu nennen.

Ein neues Wohngebiet auf griner Wiese wurden nach der Wende mit dem B-Plan ,,Kalkbruch*
festgesetzt. Das Gebiet befindet sich westlich der Stralle Erdkuhle und ist noch nicht bebaut.
Neubebauungen erfolgten nach der Wende lediglich als Liickenbebauung.

2.4.4. Entwicklung der Ortschaft Hessen

Im Jahre 966 wurde der Ort erstmalig als Hessenheim in einer Schenkungsurkunde Kaiser Ottos I.
erwahnt. Das alte Hessen gliedert sich im Wesentlichen in zwei Bereiche, den Bereich um das
Schloss und Domaéne und den Bereich des eigentlichen Dorfes, in dem sich auch die Kirche befin-
det.

Im Zentrum der Gemeinde liegt das Schloss Hessen mit seinem grofRen Park. Das Schloss, auf dem
am 5.10.1564 der Renaissancefirst Heinrich-Julius geboren wurde, war tber Jahrhunderte hinweg
Sitz der ,,Edlen von Hessen und bildete den optischen Mittelpunkt des Ortes.

Der aufwendig gestaltete und mit diversen Wasserspielen versehene, zum Schloss gehdrenden
Lustgarten, machte den Namen Hessen im 17. Jh. weit Uber die Grenzen des Herzogtums Braun-
schweig-Luneburg bekannt. Leider ist heute von der einstigen Pracht des Gartens nicht viel mehr zu
sehen. Unter Herzog Julius (reg. 1589-1613) wurde Schloss Hessen von Paul Francke in manieristi-
schem Stil um- und ausgebaut. Nach dem Tod Herzog Julius wurde es der Herzogin Hedwig als
Witwensitz zugewiesen. Der prachtliebende Herzog Julius bevorzugte Schloss Hessen als Sommer-
sitz. Nach seinem frilhen Tode in Prag 1613, lebte die Herzoginwitwe Elisabeth (gest. 1626) in Hes-
sen und stiftete hier 1617 das noch heute erhaltene Armenhaus (Elisabeth-Stift) mit einer Kapelle.
Im DreiRigjahrigen Krieg verwustet und gebrandschatzt, wurde das Schloss Hessen von Herzog
August d. J. (reg. 1635-1666) in stand gesetzt. Aber am Ende der Regierungszeit war das Schloss
unbewohnt und verfiel, so dass Herzog August das kostbare Inventar der Schlosskirche fur die Aus-
stattung der neu erbauten Johanniskirche in der Auguststadt Wolfenbdttel zur Verfligung stellte, wo
es sich noch heute befindet. Die Zugehdrigkeit Hessens zum Braunschweiger — Land endete 1941.
Nach uber 600 Jahren wurden Hessen und Pabstorf gegen Hornburg und Roklum eingetauscht. Hin-
tergrund war das "Salzgitter-Gesetz" demzufolge die dortigen Stahlwerke an die ergiebigen Brun-
nen rund um Hornburg kamen. Kurioserweise hatten die Kriegsgegner von diesem Tausch zwischen
Braunschweig und PreufRen nichts gemerkt und Hessen blieb nach dem Ende des Zweiten Welt-
kriegs eine Zeit lang ohne jede Besatzung.
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Dann allerdings folgte eine 44 Jahre wéhrende Zugehérigkeit zur DDR. 1951 begannen die Behor-
den der DDR mit dem Abbruch des Schlosses.

Die Unterburg wurde wechselnd genutzt, mal als Pagenhaus, dann als Pferdestall und wieder als
Pachterwohnung. Nach der Wende wurde der Hausmannsturm saniert, in dem heute ein Kindergar-
ten untergebracht ist. Die Oberburg verfiel zusehends. Der Westflligel war schon 1946 abgerissen
worden, der Nordflligel brach in den 1970er Jahren weg.

Ubrig blieben der Ostfliigel, der eine Kapelle enthielt, und der Stdfliigel. Der Stdfliigel ist mittler-
weile mit einem Dach versehen und innenrdumlich saniert worden. Hier finden Veranstaltungen
und Ausstellungen statt. Auch der Schlosshof wird wieder genutzt. Des Weiteren befinden sich im
Ort eine sanierte Grundschule, eine Seniorenwohnanlage sowie das 1994 rekonstruierte Freibad.

Ein neues Wohngebiet entstand nach der Wende am Sportplatz. Weitere Neubebauungen erfolg-
ten als Lickenbebauung innerhalb bzw. als Abrundung am Ortsrand von Hessen.

2.4.5. Entwicklung der Ortschaft Dardesheim

Bevor Dardesheim Ortschaft der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck wurde, gehorte es zu den drei
kleinsten Stadten in Sachsen-Anhalt. Hier kreuzen sich die Bundesstralie B 79 von Halberstadt nach
Wolfenbuttel sowie die B244 von Wernigerode Uber Schoningen nach Helmstedt. 1194 wurde Dar-
desheim erstmalig im llsenburger Urkundenbuch unter dem Namen ,,Derdessen® erwéhnt. Den Mit-
telpunkt der Stadt bildet die Kirche Sankt Stephanus. Sie war eine der ersten Kirchen, die mit der
Griindung des Bistums Halberstadt aus einem alten sdchsischen Heidentum auf dem ,,Butterberg*
(,, Wodansberg®) entstanden ist. Bereits im Jahre 1128 wurde eine zweite Kirche geweiht. Die Kir-
che war von einem Friedhof umgeben, der grofRere Ausmalie als der heutige Kirchplatz hatte. 1791
wurde ein neuer Friedhof am Brautor angelegt, der 1847 erweitert und der Stadt Ubergeben wurde.
1856 misslang die Reparatur der zweiten (1128 geweihten) Kirche, sie wurde abgebrochen. Es ent-
stand eine neue Kirche aus Kalkstein im neoromanischen Stil, die am 16.03.1862 eingeweiht wurde.
Dardesheim wuchs in ein Stadtrecht hinein, erstmalig werden 1589 die Pflicht zur Ableistung eines
"Burgereides” und ein Stadtschreiber erwéhnt. Die Bezeichnung des Ortes wechselt noch oft im
Verlaufe der Jahrhunderte zwischen Dorf, Flecken, Stadt oder gar Stadtgemeinde.

Das alteste Wappen der Stadt ist ein Siegel von 1587, es zeigt den Adler der Dompropste, der
Grundherren (ber Dardesheim bis 1808. Stadtbildpragend sind weiterhin auch die Geb&ude des
ehemaligen Amtes seit 1564, des spéteren Rittergutes. Das Amt war im Laufe der Jahrhunderte im
Besitz vieler Dompropste mit ihren Amtmannern und Pé&chtern bis 1808 und danach im Besitz von
Gutsherren und deren Pachtern bis 1945.

Nach 1945 wurden sémtliche Stalle und Speicher an der Ostseite des Ortes fur ein Kulturhaus, wel-
ches heute das Rathaus ist, abgerissen. Im Westen der Stadt befindet sich an der B 79 ein Gebdude,
die "Clus" genannt, das 1435 von Dompropst Friedrich Hake gestiftet wurde. In der Stiftungs-
urkunde betonte Hake, dass er eine Herberge fiir arme und elende Leute aullerhalb des "Dorfes zu
Dardessen” vor dem Thietore erbaut habe. 1885 brach man das aus Bruchsteinen mit kleinen Rund-
bogenfenstern und spitzbogiger Tir erbaute Gebdude ab und errichtete ein neues Gebaude aus Zie-
gelsteinen. Nach 1945 diente das Hospital als allgemeiner Wohnraum. Im Jahre 1966 wurde es
abermals umgebaut und beherbergt seit diesem Zeitpunkt den Kindergarten. Seit 1994 hat die Stadt
Dardesheim eine Umgehungsstralle, mit der eine erhebliche Verbesserung der Wohnqualitat er-
reicht wurde. Die Dardesheimer pflegen aber nicht nur alte Traditionen, sie sind auch Neuem aufge-
schlossen.

Dies zeigt das grolie Engagement bei der ErschlieBung erneuerbarer Energiequellen und der Ratsbe-
schluss ,,Stadt der erneuerbaren Energien”. Auf dem Druiberg entstand ein eindrucksvoller Wind-
park mit 29 Windkraftanlagen (WKA).

Der Windpark Druiberg befindet sich an einem der windreichsten Orte der Region, auf Flurstiicken
der Ortschaften Dardesheim, Badersleben und Rohrsheim.
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Die 29 WKA versorgen den gesamten Landkreis Harz mit ca. 80 Mio. kWh umweltfreundlicher
Energie im Jahr. Weiter wurden auf vielen Hausdachern Solar- und Fotovoltaikanlagen errichtet.
Die Teilflache des Windparks Druiberg, in der Gemarkung Dardesheim befindet sich auf dem Ge-
lande der ehemaligen Radarstation. Auf dem Geldnde wird nicht nur genligend Strom erzeugt, son-
dern ist auch Ausflugsziel fur viele Schulklassen, Studenten, Unternehmen und Touristen. Es ist ein
Informationspark tiber erneuerbare Energien und die Flora und Fauna der Umgebung. Auf dem Ge-
ldnde befindet sich neben Aussichts- und Ruhepunkt, eine Teichlandschaft und ein Eventbereich,
auf dem seit 2007 das Open-Air-Festival ,,Rock im Mai* stattfindet. Das Besondere dabei ist, dass
der benotigte Strom direkt vom Windpark genutzt wird. Fir das Geldnde wurde am 22.12.09 die
Aufstellung eines B-Planes mit der Bezeichnung ,,Energiepark Druiberg® mit einer Fldche von 7,0
ha beschlossen.

Nach 1990 entstand das neue Wohngebiet ,,Unter dem Vogelberge* westlich an der Kreisstrale
1334 in Richtung Zilly. Des Weiteren entstand ein ca. 13,7 ha groRes Gewerbegebiet in der StraRe
,Hinter dem griinen Jager* am Ostlichen Ortseingang von Dardesheim.

2.4.6. Entwicklung der Ortschaft Deersheim

Deersheim liegt am dstlichen Rand des Fallsteins, im Tal der Aue. Der Ort wurde 968 das erste Mal
urkundlich erwéhnt. Die Familie von Gustedt pragte Gber mehrere Jahrhunderte entscheidend die
Geschichte des Ortes mit. Ihr Gutshaus wurde in den Jahren 1632 bis 1635 errichtet.

Im Gebdude betreibt die Gemeinde seit Jahren eine Kindertagesstatte. Gegeniiber dem Gutshaus
befindet sich das sanierte Sportzentrum. Dieses beinhaltet u. a. den dorflichen Jugendklub sowie
weitere Raumlichkeiten, die fir Veranstaltungen genutzt werden kénnen.

Deersheim hat aufierdem eine der modernsten SchiefRanlagen fir Luftdruckwaffen und Kleinkaliber
in Sachsen-Anhalt.

Die unter Denkmalschutz stehenden Kirchen Sankt Albanus (1150-1180) und Sankt Peter und Paul
(1200) zeugen davon, dass der Ort Deersheim urspriinglich aus den beiden Orten Beckstein und
Deersheim entstanden ist. Sankt Peter und Paul entsprang der Spatgotik und war ein Geschenk des
Herzogs von Sachsen. VVon seiner baulichen Struktur her ist Deersheim ein Haufendorf, mit land-
wirtschaftlichen Hofstellen gepragt.

Nach der Bodenreform erhielten Neubauern Land als Existenzgrundlage und mit dem Bau der Neu-
bauernhduser gab es weitere bauliche Entwicklungen. Kindergarten und Kinderkrippe wurden ein-
gerichtet. Bis 1977 wurden die Kinder der unteren Klassen in Deersheim unterrichtet, ab dann ge-
hen die Kinder in Dardesheim zur Schule. Die Umgestaltung der Landwirtschaft brachte grof3e
wirtschaftliche Veranderungen, so wurde der Gefliigelzuchtbetrieb Walter Bekurts in die LPG "Karl
Marx" eingegliedert. Daraus entstand der bis 1990 existierende Linienzuchtbetrieb fir Legehennen.
Durch diesen Betrieb wurde das Ortsbild beeinflusst. Heute nutzt noch der Bio-Gefliigelhof Deers-
heim GmbH einen Teil der alten Anlagen und setzt so die Tradition der Gefliigelhaltung fort.
Wiéhrend im historischen Ortskern nach der Wende nur vereinzelt Neubauten errichtet wurden,
vollzog sich die Neubautatigkeit im Wesentlichen im Nordwesten und Stidwesten des Ortes.

Im Nordwesten siedelten sich im Gewerbegebiet ,,Am Steinbach I und II* zahlreiche Gewerbebe-
triebe an. Im Sudwesten an der Strafle nach BerfRel entstand ein neues Wohngebiet mit ca. 62
Wohneinheiten im B-Plangebiet ,,Im tiefen Feld”. Das Eigenheimgebiet ist voll erschlossen und hat
noch eine freie Kapazitat von ca. 15 WE.
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\ 2.4.7. Entwicklung der Ortschaft Llttgenrode

Im nordlichen Harzvorland, dstlich und nordlich begrenzt von der llse, westlich von der Oker und
der Ecker, breitet sich eine kleine méRig wellige Hochebene aus. Auf dieser Hochebene liegt Liitt-
genrode mit dem Ortsteil Stotterlingen, etwa 160 Meter tiber dem Meeresspiegel.

Kilometerweit kann man den 38 Meter hohen Kirchturm mit seinen beiden achteckigen Helmspit-
zen, ganz gleich aus welcher Himmelsrichtung, erblicken.

In Luttgenrode entstand, 992 die ,,Stotterlingsburg™ als Kloster mit Kirchenanbau — &lteste Klos-
terkirche im Landkreis Halberstadt. Sie wurde durch Bischof Hildeward auf einer ehemaligen
Burganlage gebaut. 995 eingeweiht und dem Schutz des Heiligen Laurentius unterstellt. Die Anho-
he auf dem Nonnenbach war weitum von dichtem Wald umgeben. Als an den das Kloster umge-
benden Steilhdngen Weinberge angelegt wurden, siedelten sich auch die ersten Landarbeiter an.
Bald unterscheidet man Stotterlingenburg, Liittgenrode und die Kolonistenhéuser ,,Unter dem Ber-
ge*“. Aufstdndische Bauern pliinderten und zerstorten die Klostergebaude. 1557 traten die Dorfbe-
wohner, ohnehin alles Tagelthner, zum protestantischen Glauben tiber, damit verlor das Dorf seine
bisherige Bedeutung. Aus dem ehemaligen Klostergut, das zum Kloster Stotterlingenburg gehorte,
entstand im Laufe der Jahre ein Rittergut, zuletzt im Besitz des Herrn Lambrecht von Benda. Das
Gut Benda auf dem Burgberg in Littgenrode mit der Klosterkirche, dem Herrenhaus, Altenhaus,
Scheunen- und Stallgebduden, einer Gartnerei, dem Kutscherhof und nicht zu vergessen dem Park,
war ein sehr stattliches Anwesen.

Nach dem Ende des Zweiten Weltkrieges war sie Sitz einer LPG (mit Ende der DDR 1989 ging die
LPG ,,DSF* in Konkurs). In den Jahren 1952 bis 1958 wurden an der Kirche, dem Wahrzeichen von
Littgenrode, noch bescheidene Reparaturmalnahmen durchgefihrt. Der Turm konnte 1995, der
1000-jahrigen Wiederkehr der Kirchenweihe, saniert werden. Der Ort ist durch fiinf GrofRbauernge-
hofte und mehrere mittelstandische Bauernhdfe geprégt.

Im Zuge der Bodenreform wurde der gréfite Hof Stotterlingens enteignet und die Flachen aufgesie-
delt. 1973 wurde Stotterlingen nach Littgenrode eingemeindet. Luttgenrode présentiert sich als
Haufendorf. Um den Ortskern, die Stétterlingenburg auf dem Burgberg, entstanden die Hofe. Als
straRendorfahnliche Erweiterung entstand im Zuge der Bodenreform die Siedlung sudlich der Lan-
desstralie 89. Beeindruckend sind die grolRen Hohenunterschiede innerhalb der Ortslage. Charakte-
ristisch fur Littgenrode sind grof3e Gartenflachen, oft in Hanglagen mit Obstbdumen bepflanzt. Da-
durch erscheint der Ort grof3ziigig angelegt.

Nach 1990 entstanden in Luttgenrode neue Wohngebdude an der StralRe VVorwerk.

Des Weiteren entstanden zwei neue Gewerbegebiete, am 6stlichen und stidlichen Ortseingang

von Littgenrode. In Stotterlingen wurden neue Wohngebdude entlang der Dorfstral3e in Richtung
Llttgenrode errichtet. Weitere Neubebauungen erfolgten als Lickenbebauung innerhalb der Ortsla-
gen. Ein neues Wohngebiet auf griiner Wiese wurden nach der Wende mit dem B-Plan ,,Siedlung
Sud* festgesetzt. Das Gebiet ist noch nicht bebaut und erschlossen.

| 2.4.8. Entwicklung der Ortschaft Rohrsheim

Der Ortsteil Rohrsheim wurde am 6. August 941 erstmals erwéhnt und zwar in einer Schenkungs-
urkunde Konig Ottos an das Moritzkloster Magdeburg. Damals wurde der Ort Rareshein im Herdaja
(Harzgau) genannt und lag in der Grafschaft Thietmars. Die Geschichte Rohrsheims ist eng mit der
der Westerburg verknUpft, einer alten Harzgrafenburg zwischen Rohrsheim und Dedeleben. Diese
Burg, die der Sage nach Karl der GroRe als militarischen Stiitzpunkt und zur Uberwachung der Ost-
sachsen erbaut haben soll, ist aber vermutlich wesentlich friiher erbaut worden. Der Grundriss und
die Lage der Westerburg lassen auf eine alte germanische Siedlung oder eine Fluchtburg schliel3en.

Mitten in Rohrsheim steht ein Denkmal, das durch seine GroR3e die Blicke auf sich zieht. Es handelt
sich hierbei um die ,,Germania®, das Kriegerdenkmal, das am 01. September 1889 enthiillt wurde.
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Das Denkmal soll an die deutschen Einigungskriege 1864 gegen Danemark, 1866 gegen Osterreich-
Ungarn und 1870/71 gegen Frankreich erinnern, an denen auch Méanner aus Rohrsheim und Wes-
terburg teilgenommen hatten. Die Gestalt der ,,Germania‘“ tauchte Mitte der 40er-Jahre des 19. Jh.
als Symbol fur die Deutsche Einheit auf. Auch wenn Rohrsheim selbst von grof3eren Zerstoérungen
verschont blieb, folgten zwei Weltkriege mit ungeheuren Opfern.

Die Ortschronik berichtet allein fir den 2. Weltkrieg von 66 Gefallenen aus Rohrsheim. Von seiner
baulichen Struktur her ist Rohrsheim ein Haufendorf. Der historische Dorfkern wird entschieden
durch groRRe landwirtschaftliche Hofstellen gepragt. Wahrend im historischen Ortskern in den ver-
gangenen Jahrzehnten nur vereinzelt Neubauten errichtet wurden, vollzog sich die Neubautétigkeit
im Wesentlichen im Stidosten und Nordosten des Ortes. Hier entstanden tberwiegend Einfamilien-
hduser. Geschossbauten sind in Rohrsheim nicht anzutreffen.

Ein neues Baugebiet wurden nach der Wende mit dem B-Plan ,,Dedelebener Str.« festgesetzt. Das
Gebiet bildet die nordliche Grenze der Ortslage, ist erschlossen und zum tberwiegenden Teil be-
baut. Weitere Neubebauungen erfolgten als Liickenbebauung.

2.4.9. Entwicklung der Ortschaft Schauen

Der Name Schauen tritt urkundlich erstmals am 4. Juni 973 auf, als von Otto 11. der Besitz des
Erzbistums Magdeburg zu Scaun in pago Hardago (Schauen im Harzgau) bestétigt wird. Es gab zu
dieser Zeit neben dem heutigen Schauen, damals "Westschaue", noch zwei weitere Orte mit die-
sem Namen: Sidschauen, eine halbe Stunde stdlich des jetzigen Schauens und Bruch- schauen,
auf dem Huigel 6stlich der heutigen Wassermiihle gelegen. Alteste Besitzer Schauens waren die
"Herren von Schauen”. Im Laufe des 12. Jahrhunderts erwarb das Kloster Walkenried das Haupt-
besitztum in Schauen und lieR das bisher nicht genutzte Land trockenlegen und kultivierten. Aber
erst zu Beginn des 16. Jahrhunderts siedelten sich selbsténdige Hofe und H&user an. Ein Doku-
ment aus dem Jahre 1680, mit der Bezeichnung "Anschlage und Verzeichnisse", gibt einen guten
Einblick in die damaligen Verhéltnisse Schauens. Es bestand aus 50-60 Hausern mit 5 Ackerleuten
und 40 Kotsassen. Des Weiteren besal Schauen eine Pastorei, eine Kirche, eine Mihle sowie
einen Amtsvorwerkhof, eine Fischerei, eine Schéferei, eine Brauerei, ein Wirtshaus, auerdem 100
Rinder, Schweine, Wiesen, Felder und einen Eichenwald. Vom hohen Mittelalter bis in das 19.
Jahrhundert hinein gehorte Schauen den unterschiedlichsten Grundherren. Die Liste liest sich wie
folgt: Grafen von Regenstein, Hermann und Heinrich von Woldenburg, die Grafen Friedrich und
Konrad von Wernigerode, Bischofe zu Halberstadt, Stolberger Grafen, Herzdge zu Sachsen, Ulrich
von Weberling, Verpachtung an die Stadt Osterwieck, Verpfandung an den Baron von Minchhau-
sen, Domkapitel zu Halberstadt, Herz6ge zu Braunschweig, Grafen von Waldeck, Reichsfreiherren
Grote. Im Jahre 1815 wurde Schauen dann durch den Wiener Kongre3, dem Kénig von Preussen
zugesprochen. Die Siedlungsstruktur Schauens lasst die Entstehung des Dorfes im Umfeld um den
alten Gutshof und die Kirche erkennen. Hier zeigt sich eine dichte Bebauung mit engen Stral3en-
raumen. Ein Bereich dlterer Bebauung befindet sich dartiber hinaus studwestlich des Wahrberges
entlang der "Oberen DorfstraRe™ und der Stralle "Am Brink". Unterscheiden lasst sich weiterhin
ganz deutlich zwischen dem historischen Dorfkern und den jiingeren Erweiterungen. Westlich und
stidwestlich der alten Dorflage befinden sich iberwiegend Wohnnutzungen. Die Strae der Jugend
erschlielt hier die weitaus groRten Flachen, aber auch entlang der Stapelburger StralRe und am El-
linger Weg befinden sich Wohnh&user. Die neueren Ortslagen werden vom alten Dorf durch den
Gutspark getrennt. Durch die bauliche Erweiterung Schauens ist dieser Park in das Zentrum des
Ortes gertickt - er bildet jetzt die "Griine Mitte™ Schauens. Im Norden wird das alte Dorf durch die
Berfeler Stral3e begrenzt.

Nordlich dieser StraRe befinden sich Gewerbe- und Landwirtschaftsbetriebe, aber auch einige
Wohngeb&ude.
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Die Wohnstruktur Schauens gliedert sich im Wesentlichen in zwei Bereiche. Zum einen gibt es die
Flachen innerhalb des alten Dorfes mit einer hohen Zahl historischer Fachwerkgebaude, zum ande-
ren die Siedlungen, die seit dem 2. Weltkrieg entstanden sind. In den neueren Siedlungsbereichen
im Stdwesten der Ortschaft dominieren freistehende Einfamilienhduser.

In Schauen findet man unter anderem denkmalgeschitzte Fachwerkbauten und Bauernhduser so-
wie diverse Teiche mit Biotopcharakter. Das Backhaus Siemer, welches sowohl in Sachsen-
Anhalt als auch in Niedersachsen Béackereien besitzt, hat hier seinen Hauptsitz.

2.4.10. Entwicklung der Ortschaft Veltheim

Veltheim wurde erstmals im Jahre 966 erwahnt. Kaiser Otto I. schenkte einem seiner Getreuen, dem
Grafen Mamaco, Giter in Veltheim. In der Mitte des Ortes steht die Kirche Sankt Remigius. Sie ist
aus Fallsteiner Kalkstein gebaut. Von der urspriinglichen Kirche Sankt Remigius ist nur noch der
Turm vorhanden, der aus romanischer Zeit stammt. Er war ehemals durch zwei Halbbdgen mit dem
Schiff verbunden. Das jetzige Langhaus stammt aus dem Jahr 1569 und ist zweischiffig gebaut. Als
besonderes Schmuckstiick dient ein gotisches Relief aus Sandstein aus dem 15. Jh. an der stdlichen
AuRenseite der Kirche. In der Ecke liegt ein Engel, rechts gegentber der Teufel und neben Maria,
eine kleine betende weibliche Figur. Im Inneren der Kirche befinden sich ein holzgeschnitzter Altar
sowie ein geschnitztes Gestuihl aus dem 17. Jh. Die Prichen zeigen als Belebung die am Anfang des
17. Jh. beliebten Blendarkaden.

Um Kirche und Turm als grof3artige Bauwerke zu erhalten sowie die Nutzung auf Dauer zu sichern,
wurde im Jahr 2005 der ,,Turm- und Kirchbauverein Veltheim am Fallstein* gegriindet.

Von den historisch wertvollen Gebduden ware noch das Pfarrhaus zu erwéhnen. Mit dem Bau wur-
de 1571 begonnen und im Jahre 1850 vollendet. Das Pfarrhaus gehort aber nicht mehr der Kirche,
es wurde verkauft und ist heute ein Wohnhaus. Der ,,Seiker, ein alter Speicher, der wie ein Tau-
benturm aussieht, befindet sich auf dem Hof des ehemaligen Pfarrhauses.

Von seiner baulichen Struktur her ist Veltheim ein Haufendorf. Der historische Dorfkern wird ent-
schieden durch grof3e landwirtschaftliche Hofstellen gepragt. Wahrend im historischen Ortskern in
den vergangenen Jahrzehnten nur vereinzelt Neubauten errichtet wurden, vollzog sich die Neubau-
tatigkeit im Wesentlichen im Nordwesten des Ortes. Es entstanden Uberwiegend freistehende Ein-
familienh&user. An mehrgeschossigen Bauten waren die am Straenzug Burgstrale gelegenen, teil-
weise als Wohnungen genutzten Kasernen zu nennen. Neubebauungen erfolgten nach der Wende
lediglich als Luckenbebauung.

\ 2.4.11. Entwicklung der Ortschaft Wiilperode

Am 12. November 995 wurde Wendilburgoroth von Konig Otto Ill. an das Bistum Meil3en ge-
schenkt. Dies gilt als Ersterwéhnung des Ortes.

1341 kauft der Halberstatder Bischof von den Gebriidern Burchdorf Haus und Hof Wiilperode. Das
hier erstmals erwahnte Schlof3 wird bischoflicher Sitz bis zum Ende des DreifSigjahrigen Krieges.
Eine Kirche in Wilperode wird erstmals 1396 erwahnt, aber diese Eigenstandigkeit dauerte nicht
lange; denn alsbald erfolgte ein Zusammenschluss mit der Kirche in Goddeckenrode.

Als sich in der ersten Hélfte des 16. Jahrhunderts im Bistum Halberstadt die Reformation durchsetz-
te, gehorte der Ort Wiilperode der Familie von Rossing. Wiilperode war damals ein Amt, zeitweise
auch Hauptamt im Bistum, zu dem die Dorfer Goddeckenrode, Rimbeck, Buhne, Hoppenstedt und
Stotterlingen gehorten. Nach dem Ende des DreiRigjéhrige Krieges 1648 begann eine neue Epoche
fur das Amt Wilperode. Das Bistum Halberstadt kam an das Kurfurstentum Brandenburg, Halber-
stadt wurde Firstentum.
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Fur das Amt Wilperode hatte das zur Folge, dass Stotterlingen herausgeldst wurde und zum Amt
Stotterlingenburg kam. Wilperode wurde indem neu eingerichteten Kreis Osterwieck eingegliedert.
1718 wird die Kirche in Wilperode eingeweiht.

Nach der Niederlage der preuBischen Armee bei Jena und Auerstedt am 14.10.1806 begann ein
neuer Zeitabschnitt im politischen und gesellschaftlichen Leben. Das Flrstentum Halberstadt kam
zum neu gegriindeten Konigreich Westfalen und gehdrte damit zum Saale-Department.

1825 werden der Kreis Osterwieck und seine Amter aufgeldst. Die Gemeinden werden selbstandig
und dem Landkreis Halberstadt zugeordnet. Nach dem schlesischen Weberaufstand von 1844 wur-
den auf Erlass des Konigs schlesische Weber in Willperode angesiedelt. 1880 wurden die Orte von
einer Diphtherie-Epidemie heimgesucht. 1929 vernichtete ein GroRRbrand die Stallgebdude des Rit-
tergutes in Wulperode. 1932 wurden die Orte in einer Kreisreform Wernigerode zugestellt. Dann
folgten die schwersten Jahre in den Orten, der 2. Weltkrieg brach aus. Nach Ende des Krieges 1945
wird der letzte Eigentimer des Gutes in Wilperode enteignet. Es erfolgt die Umwandlung des
Landbesitzes zum Staatsgut. Nach 1945 wird das Anwesen der Familie Braun, der grofite Grundbe-
sitz Suderodes, aufgesiedelt. Es entstanden ca. 15 Neubauernstellen. Der Park der Wasserburg ist in
Eigentum der Gemeinde (ibergegangen. Im Gegensatz zu den Orten Wilperode und Suderode wur-
de Goddeckenrode von der Bodenreform nicht betroffen.

Mit der Kreisgebietsreform 1952 erfolgte die Zuordnung von Wilperode, Géddeckenrode und Su-
derode zum Landkreis Halberstadt und gleichzeitig erfolgte die Zusammenlegung der drei Orte zur
Gemeinde Dreirode. Am 27.6.1990 beschliel3t die damalige Gemeindevertretung die Aufldsung
des Namens ,,Dreirode®. Seit dem heif3t die Ortschaft mit den drei Ortsteilen Wiilperode. Das Orts-
bild von Wilperode ist im historischen Kern von Fachwerkhdusern geprégt und bis heute erhalten
geblieben. Der Gebaudebestand dirfte zum Uberwiegenden Teil dem 18. und 19. Jahrhundert ent-
stammen. Gepréagt wird Wilperode durch das ehemalige Gut mit Gutskirche. Der Hackelbergplatz
mit dem Grabstein des Ritters Hackelberg, als die wichtigste offentliche Grunflache, befindet sich
nordlich des Gutshofes. Am Goldbach stehen ehemalige Leineweberhduser aus der 2. Hélfte des 18.
Jahrhunderts, die denkmalgeschiitzt sind. Im Wesentlichen ist das historische Ortsbild erhalten ge-
blieben. Lediglich in den 60-ziger Jahren wurden am o6stlichen Ortsrand, sowie in ca. 1,5 km Ent-
fernung nordlich der Ortslage, Wohnblocks (ehemalige Kaserne mit Wohnungen der NVA) errich-
tet, welche sich nicht in das historisch gewachsene Ortsbild einfligen. Der Ort Goddeckenrode ist
durch eine Vielzahl selbstandiger Hofanlagen mit Kirche eingebettet in Griin gekennzeichnet. Auch
Suderode ist weitgehend erhalten geblieben. Der Ort wird gepréagt durch den Gutshof an der ehema-
ligen Wasserburg mit Wassergraben und Park. Der Ort hat sich hinsichtlich seiner Bebauung nach
Norden, entlang des Weges nach Biihne und nach Siiden entwickelt. Dieser Bereich wird als ,,Sied-
lung“bezeichnet. Nach 1990 entstanden neue Wohnbebauungen in den B-Plangebieten ,,Am Ha-
ckelberg®, ,,Doeren und ,,Eulenwinkel. Weitere Neubebauungen erfolgten nach der Wende ledig-
lich als Liickenbebauung.

2.4.12. Entwicklung der Ortschaft Zilly

Zilly wird in einer Ottonischen Urkunde erstmalig im Jahre 944 erwahnt. Seit der Ersterwahnung
unter dem Namen Kinlinga hat der Ortsname viele Wandlungen erfahren. Wenige Kilometer éstlich
von Zilly liegt der Ortsteil Sonnenburg. Dieser wurde als Vorwerk durch das domkapitularische
Amt Zilly im Jahr 1597 errichtet. Die Wasserburg gilt als Wahrzeichen von Zilly und ist ein Aus-
flugsziel vieler Touristen, sie ist ein echtes Juwel im noérdlichen Harzvorland. Die Burg Zilly mit
Teichanlage existiert bereits seit dem Jahr 1334. Das kann heute so sicher gesagt werden, da der
Bischof von Halberstadt sich in diesem Jahr dartiber beklagte, dass Graf Konrad I1l. von Wernige-
rode auf seinem Land ein "festes Haus" errichtet hatte. Urspriinglich nur ein befestigtes Landgut,
wurde Burg Zilly innerhalb der nachfolgenden Jahre zu einer Kernburg mit Wirtschaftsgebdauden
und Bergfried ausgebaut. Im Besitz der Wernigerdder Grafen blieb die Burg trotzdem nicht lange.
Schon 1371 waren die Besitzer aus Geldnot gezwungen, die Burg zu verpfanden.
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Damit wurden die Grafen von Regenstein neue Besitzer der Anlage, die sie erneut erweiterten. Da
auch sie in eine finanzielle Notlage gerieten, wurde Burg Zilly schlie}lich im 16. Jahrhundert an das
Halberstddter Domkapitel verkauft. In dessen Besitz wurde die Burg im Laufe des 17. Jahrhunderts
umfangreichen Baumalinahmen unterzogen, die die Burg zu einem landwirtschaftlichen Grossgut
ausbauten. Aullerdem wurde in dieser Zeit die "bunte Stube™ auf Burg Zilly eingerichtet, von der
aus nicht nur Zilly, sondern auch die benachbarten Orte verwaltet wurden. Obwohl das Domkapitel
im Jahr 1810 aufgeldst wurde, wurde die Burg auch in den darauf folgenden Jahren als Verwal-
tungssitz genutzt. Nach dem Zweiten Weltkrieg wurde Burg Zilly landwirtschaftlich verpachtet und
heute beherbergt sie unter anderem einen Kindergarten. Die Kernburg, bestehend aus Palas, Ki-
chengeb&ude, Torhaus, Bergfried und einem Wirtschaftsgeb&ude, ist vollstandig erhalten, jedoch
weitgehend ungenutzt. In der Vorburg ist ein Wohnhaus in Fachwerkbauweise erhalten. Dieses
Haus ist Domizil der Kindertagesstéatte

" Mérchenburg”. Im August wird die Burg fir ein Wochenende zum Mérchenschloss fur Tausende
Besucher aus nah und fern. Die Vielfalt des Programms l&sst die Veranstaltung zum Marchenfesti-
val aufsteigen. Ein weiterer Hohepunkt ist die Burgweihnacht. Ein Lichterfest am ersten Advents-
wochenende soll den Monat der Hoffnung, der Freude und des Lichts eroffnen. So entwickelt sich
die alte Wasserburg immer mehr zum Mittelpunkt des Dorflebens. Nérdlich von Burg und Teich
befindet sich die Kirche St. Stephanus. Die alte Kirche stand westlich gegentber der Burg und ihr
desolater Zustand machte einen Neubau im Jahre 1835 erforderlich. Neben der Burg entstanden im
19. Jahrhundert ortsbildpragende GroRbauernhofe, welche weitgehend erhalten geblieben sind. Der
Ort hat sich hinsichtlich seiner Wohnbebauung nach Norden und Osten erweitert. Nach 1990 ent-
standen neue Wohnbebauungen in der Stra3e ,,Hinter den Gérten®.

Weitere Neubebauungen zu Wohnzwecken erfolgten lediglich als Liickenbebauung bzw. Ortsab-
rundung. Neue Gewerbeansiedlungen erfolgten am westlichen Ortsrand in Richtung BerRel.

| 2.4.13. Entwicklung der Ortschaft BerRel

In einer Urkunde von Konig Heinrich 11. wurde der Ort erstmalig im Jahre 1013 erwéhnt. (In der
Urkunde von 1013 nimmt im Marz dieses Jahres Konig Heinrich 1. das Kloster Heiningen in seinen
Schutz, in dieser Urkunde ist Berf3el als ,,Bireslae erwéhnt.) Am Westrand der Dorflage, siidwest-
lich der Kirche, wird das Vorhandensein einer Burganlage schon um 1100 angenommen. 1566 wird
ein Abtshof erwahnt, der das VVorhandensein einer dorflich gepragten Siedlung erraten lasst. BerRel
gehorte bis 1648 zum Bistum Halberstadt und gelangte dann an das Firstentum Halberstadt. Im Ort
befand sich ein Rittergut, das viele Jahre der Familie von Rdssing gehorte und bis 1848 Sitz eines
Patrimonialgerichts war (Patrimonialgerichte waren, bis Mitte des 19. Jahrhunderts bestehende
Gerichte der adligen Grundherren). 1815 gelangte Berf3el an den Regierungsbezirk Magdeburg, der
preuBischen Provinz Sachsen. Etwa um 1800 besitzt BerRel 117 Feuerstellen (Haushalte) mit 705
Einwohnern. Das Ortsbild von Berf3el ist im historischen Kern von Fachwerkhdusern gepragt, wel-
che zum Uberwiegenden Teil dem 18. und 19. Jahrhundert entstammen, altere Gebaudeformen sind
nur noch vereinzelt anzutreffen. Als positive Ortshildmerkmale sind die Grunflachen zwischen
Mihlengraben und llse in der stdwestlichen Ortslage zu bezeichnen, die den Siedlungskern von
BerRRel landschaftsbezogen in die Umgebung einbinden, sowie der vorhandene Baumbestand im
Gutspark, der sich bis zum Bornecker Berg fortsetzt.

Durch die politischen Verhaltnisse nach dem 2. Weltkrieg ist die bauerlich-dorfliche Struktur des
Ortes nachhaltig verandert worden, so dass bis zur Wende privat betriebene landwirtschaftliche
Betriebe nicht anzutreffen waren. Sie wurden infolge der Bodenreform, zugunsten von landwirt-
schaftlichen Produktionsgenossenschaften, aufgegeben.

Entsprechend der landwirtschaftlichen Bedeutung des Ortes hat eine Siedlungsentwicklung bis 1990
nur begrenzt stattgefunden.

Vorhaben Nr. 2211021
IVW Ingenieurbiiro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH

39122 Magdeburg, Calbische Str.17 Tel.: (0391) 4060300 FAX: (0391) 4060400 Seite 20



Begriindung Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck — Genehmigungsfassung, Stand September 2014

Neben einem Baugebiet im Suden der Ortslage mit Siedlungshausern sind lediglich Einzelbauvor-
haben am Westrand der Ortschaft entstanden.

Nach dem Zusammenbruch der LPG haben sich in Berf3el landwirtschaftliche Unternehmen ge-
griindet. Von diesen Landwirtschaftsunternehmen werden die zum Ortsbild von BerfRel gehdrenden
Gebdude der ehemaligen LPG-Tierproduktion am stdlichen Ortsrand sowie der ehemalige LPG-
Stltzpunkt der LPG-Pflanzenproduktion genutzt. Die ehemalige Stallanlage 6stlich des Ortsrandes
wird jetzt gewerblich genutzt. Hier befindet sich ein Altreifenentsorgungsbetrieb.

Nach 1990 entstanden neue Wohnbebauungen im B-Plangebiet ,,Schmiedebreite” westlich der
Deersheimer Stralle. Weitere Neubebauungen zu Wohnzwecken erfolgten lediglich als Liickenbe-
bauung.

| 2.4.14. Entwicklung der Ortschaft Bihne

Der Ort Biihne wurde im Jahr 1224 erstmals urkundlich unter dem Namen Buneche erwahnt.
Die erste urkundliche Erwadhnung des Ortes Rimbeck wird mit 1308 unter dem Ortsnamen Rimbeke
genannt. Hoppenstedt wird unter dem Namen Hoppelinstede erstmalig 1249 urkundlich erwahnt.
Die Herrschaft uber die Dorfer wurde hauptsachlich von der Kirche ausgetibt, dem Kloster Stotter-
lingen, das wiederum dem Domkapitel Halberstadt unterstand. Die Ortsherrschaft wurde vom an-
séssigen Gutsherrn, derer von Bergwinkel und von Krebs, ausgelibt, die wiederum dem Regen-
steiner Grafen horig waren. Die Struktur der Ortsteile wird durch das jeweils vorhandene Straflen-
netz gebildet. Die Hauptstral3e tangiert die 3 Dorfkirchen, die den staddtebaulichen Mittelpunkt bil-
den.
Die Kirchengebdude stammen
in Buhne: Schiff aus dem 17. Jahrhundert, der Turm von 1566;
in Rimbeck: Schiff von 1747, der Turm aus dem 15. Jahrhundert mit spatgotischer

Tur, Letztere wurde vom vorangegangenen Kirchengebdude gesichert

und Gbernommen.
in Hoppenstedt: Kirchenschiff vom Anfang des 16., mit einem Turmbauwerk aus dem 15.
Jahrhundert. Als Besonderheit ist noch der Schnitzaltar eines unbekannten Meisters zu nennen.
Hoppenstedt und Bihne sind Haufenddrfer mit gewundenen Stralen. Rimbeck zeigt mehr den Cha-
rakter eines StraRendorfes. Die Ortsteile sind gepragt von ein- bis zweigeschossigen Wohnbauten
mit hofbildenden, landwirtschaftlichen Nebengebauden. 1950 wurde zwischen den Gemeinden
Rimbeck, Bihne und Hoppenstedt bereits eine Verwaltungsgemeinde Biihne gebildet, mit Sitz in
Bihne. Die Orte behielten ihre bestehenden Namen. Wahrend im historischen Ortskern in den ver-
gangenen Jahrzehnten nur vereinzelt Neubauten errichtet wurden, vollzog sich die Neubautatigkeit
im Wesentlichen entlang der Stdseite der RimbeckerstralRe, der VerbindungsstraRe zwischen Rim-
beck und Buhne. Hier entstanden freistehende Einfamilienhduser. Da die bestehenden baulichen
Anlagen der Hofe in den drei Ortslagen den gestiegenen Anforderungen der ehemaligen LPG-
Anlagen nicht mehr gewachsen waren, wurden in Bilhne neue Landwirtschaftsbauten errichtet. Es
handelt sich dabei um zwei Standorte am Ortseingang aus Richtung Stétterlingen kommend, beid-
seitig der Kreisstrale 1340. Diese Anlagen werden heute gewerblich bzw. landwirtschaftlich ge-
nutzt. Hier befinden sich unter anderen eine Firma fur Schwimmbad- und Wé&rmetechnik und eine
Biogasanlage. Neubebauungen zu Wohnzwecken erfolgten nach 1990 lediglich als Bebauung des
Innenbereichs, als Einzelbauvorhaben wie zum Bsp. in der BahnhofstraRe und im Mihlensteg.
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\ 2.5.  Raumordnung und Landesentwicklung

Gemal} §1 Abs.4 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung

und Landesplanung anzupassen. Weiterhin stellen die Grundsétze der Raumordnung abwéagungsre-

levantes Material dar, das bei der Beschlussfassung in die Abwagung eingestellt werden muss. Die

verbindlichen Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesentwicklungsplan und

dem Regionalen Entwicklungsplan festgestellt.

Fur Osterwieck gelten folgende Rahmenbedingungen:

(1) Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP2010) vom 16.02.2011
(GVBI. LSA Nr. 6/2011 vom 11.03.2011),

(2) Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz (REPHarz) Beschlussfassung
vom 09.03.2009, genehmigt am 21.04.2009 von der obersten Landesplanungsbehérde und
mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom 23.05.2009 in Kraft gesetzt.

Aufgabe der Landesplanung gemal? 81 des Landesplanungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
(LPIG) ist es, den Gesamtraum des Landes Sachsen-Anhalt und seiner Teilrdume durch zusammen-
fassende, tbergeordnete Raumordnungsplane und durch Abstimmung raumbedeutsamer Planungen
und Malinahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Leitvorstellung der Landesplanung bei
der Erfullung dieser Aufgabe ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen und wirt-
schaftlichen Anspriche an den Raum mit seinen dkologischen Funktionen in Einklang bringt und
zu einer dauerhaften, groRraumig ausgewogenen Ordnung flhrt.

Von dem Vorhaben ,,Neuaufstellung F-Plan der Stadt Osterwieck* sind entsprechend dem LEP2010
und REPHarz vor allem folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) Raumordnung betroffen,

und waren im Rahmen der Planaufstellung zu beriicksichtigen bzw. zu beachten:

(Hinweis: In der Begriindung werden die mit Z und G gekennzeichneten Passagen der Ziele und
Grundsatze aus dem LEP2010 und dem REPHarz zitiert.)

Folgende Vorgaben gemal LEP2010 waren zu beriicksichtigen:

Entwicklung der Raumstruktur Pkt. 1., 1.2., 1.4. und 1.5.

Z1  Zur Sicherung der Lebensgrundlagen und der Lebenschancen kinftiger Generationen ist
Sachsen-Anhalt in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen wirtschafts-, sozial- und
umweltvertraglich zu entwickeln. Gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen sind in allen Landesteilen zu erhalten.

Z?2 Die Auswirkungen des Demografischen Wandel, die weitere Entwicklung der Bevolke-
rungsstruktur und die raumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen Planungen und Mal3-
nahmen zu beachten. In diesem Zusammenhang sind alle Anstrengungen zu unternehmen,
um einen ausgewogenen Wanderungssaldo sowie ein stabilisierendes Geburtenniveau zu er-
zielen.

Planungsraum Pkt. 1.2.
Der Planungsraum gehort zur Planungsregion Harz.
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Landlicher Raum Pkt. 1.4.
,Der landliche Raum ist auBerhalb der Mittelzentren durch eine aufgelockerte Siedlungsstruktur
und eine Uberwiegend von mittelstandischen und kleinen Betriebseinheiten gepragte Wirtschafts-
struktur gekennzeichnet.
Der landliche Raum leistet aufgrund seines groRen Flachenpotenzials, insbesondere fiir die Produk-
tion von Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen, einen wesentlichen Beitrag zur Ge-
samtentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt. Sein Potenzial fiir die Regeneration von Boden, Was-
ser, Luft und biologischer Vielfalt ist von herausragender Bedeutung.*
G 8  Entsprechend der Entwicklungsmadglichkeiten sind im landlichen Raum vier Grundtypen zu
unterscheiden, die durch die Regionalplanung raumlich prazisiert werden kénnen:
Die Stadt Osterwieck ist dem folgenden Grundtypen 3 gemal LEP2010 zuzuordnen.
,»3. Léndlicher Raum mit relativ glinstigen Produktionsbedingungen insbesondere fiir
Landwirtschaft, und/oder Potenzial im Tourismus .
Zielstellung fur den landlichen Raum mit glnstigen Produktionsbedingungen insbesondere
fur die Landwirtschaft und/oder Potenzialen im Tourismus ist es, diese Standorte zu sichern
und dafir Sorge zu tragen, dass sich die beiden Nutzungsformen ergédnzen.*

Entwicklungsachsen Pkt. 1.5.

Der Landesentwicklungsplan definiert Giber die Raumtypen hinaus Entwicklungsachsen, die durch
eine Bundelung von Verkehrsinfrastruktur und technischer Infrastruktur und eine Folge von Sied-
lungskonzentrationen gekennzeichnet sind. Die Stadt Osterwieck befindet sich an der Uberregiona-
len Achse von Bundes- und Landesbedeutung zwischen den Knotenpunkten Magdeburg und Wer-
nigerode. Die Siedlungsentwicklung ist entlang der Siedlungsachsen auf die zentralen Orte zu kon-
zentrieren. Die geplante Entwicklung in Osterwieck tragt diesem Ziel der Raumordnung Rechnung.

Entwicklung der Siedlungsstruktur Pkt. 2., 2.1. und 2.2.

G 12 In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise
und Identitat der Bevdlkerung pragende Strukturen, unter Beruicksichtigung der stadtebauli-
chen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Freirdume, weiter entwickelt werden.

G 13 Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig
e die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bausubs-

tanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und
e flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.

Zentrale Orte Pkt. 2.1.

GemaR LEP-LSA gilt in Sachsen-Anhalt folgende dreistufige zentralortliche Gliederung:

1. Oberzentren,

2. Mittelzentren, Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums,

3. Grundzentren, Grundzentren mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums.

Im Landesentwicklungsplan werden nur die Ober-, Mittel- und Grundzentren mit Teilfunktion eines

Mittelzentrums festgelegt. Die Stadt Osterwieck ist mit den Ortschaften Osterwieck und Dar-

desheim im Regionalen Entwicklungsplan als Grundzentrum festgelegt. Weiteres hierzu unter

Vorgaben gemall REPHarz.

Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge Pkt. 2.2.

Z 40 Um gleichwertige Lebensverhaltnisse in allen Teilrdumen des Landes zu errichten, ist die
Daseinsvorsorge unter Beachtung des Demografischen Wandels generationentbergreifend
langfristig sicherzustellen. Es sind insbesondere Voraussetzungen daflr zu schaffen, einer
immer &lter werdenden Bevolkerung gesellschaftliche Teilhabe zu gewahrleisten.

Entwicklung der Standortpotenziale und der technischen Infrastruktur Pkt. 3.3.2.

Strallenverkehr Pkt. 3.3.2.
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Im Plangebiet befinden sich die BundesstraBen B 79 und B 244. Die Strallen wurden im Landes-
entwicklungsplan als bestehende, Uberregional bedeutsame Hauptverkehrsstraflen dargestellt und in
den F-Plan Gibernommen.

Entsprechend dem Ziel der Raumordnung im Landesentwicklungsplan sind die 0.g. vorhandenen
Strallen zur Raumerschliefung und zur Einbindung der Zentralen Orte sowie der Wirtschafts- und
Tourismusrdume in das nationale und europdische Verkehrsnetz zu sichern.

Beide BundesstraBen wurden in den letzten Jahren, insbesondere in den Ortslagen Dardesheim,
Hessen und Zilly, bedarfsgerecht ausgebaut.

Entwicklung der Freiraumstruktur Pkt. 4.,4.1.,4.1.1.,4.1.2. 4.2,,42.1 u. 4.2.5.
»Vorrangebiete sind fiir bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen. An-
dere raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten sind ausgeschlossen, soweit diese mit den vor-
rangigen Funktionen und Nutzungen nicht vereinbar sind. In VVorbehaltsgebieten ist den bestimmten
raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwéagung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen.

Schutz des Freiraums Pkt. 4.1.

Natur und Landschaft Pkt. 4.1.1.

Z 119 Als Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft werden festgelegt:
far das Plangebiet hier, Punkt V. Restwalder des nérdlichen Harzvorlandes, mit Ziel:
Schutz der naturnahen Laubwaélder mit allen charakteristischen Tier- und Pflanzenarten ein-
schlielich der Lebensgemeinschaften der Alters- und Zerfallsphasen der Walder. Schutz der
charakteristischen Avifauna.

Der Bereich befindet sich im Plangebiet, im Bereich des Grof3en Fallstein.

Z 120 Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems dienen der Entwick-
lung und Sicherung eines Uberregionalen, funktional zusammenhangenden Netzes ¢kolo-
gisch bedeutsamer Freirdume. Sie umfassen naturraumtypische, reich mit naturnahen Ele-
menten ausgestattete Landschaften, sowie Verbundachsen zum Schutz naturnaher Land-
schaftsteile und Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensgemeinschaften.

G 90 Als Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems werden festge-
legt:
fur das Plangebiet hier, Nr. 8 FlieRgewdasser im nordlichen und nordéstlichen Harzvor-
land, mit folgender Begriindung:

,Die FlieBgewisser im nérdlichen und nordéstlichen Harzvorland mit ihren feuchten Niede-
rungen und trockenen Hangbereichen vermitteln zwischen dem Harz und dem Flusssystem
der Saale und Elbe bzw. der Aller/Weser in Niedersachsen.

Ziel ist die Wiederherstellung einer 6kologischen Durchgéngigkeit fir die Arten der FlieR-
gewasser sowie der Erhalt seltener und gefahrdeter Lebensrdume und deren Pflanzen- und
Tierarten.” Zu diesen FlieRgewdassern, die sich im Plangebiet befinden gehdrt die llse.

Hochwasserschutz Pkt. 4.1.2.

Z 121 Vorranggebiete flir Hochwasserschutz sind Gebiete zur Erhaltung der Flussniederungen fir
den Hochwasserriickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung von nachteili-
gen Veranderungen der Flachennutzung, die die Hochwasserentstehung begunstigen und be-
schleunigen. Diese Gebiete sind zugleich in ihrer bedeutenden Funktion fiir Natur und Land-
schaft zu erhalten.

Z 122 Vorranggebiete fir Hochwasserschutz sind zum Schutz von Leben und Gesundheit der Be-
volkerung von Neubebauung freizuhalten.
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Z 123 Als Vorranggebiete fir Hochwasserschutz werden festgelegt:
far das Plangebiet hier, Nr. 1:
,,1. Uberschwemmungsbereiche an folgenden Gewissern:*
Zu den Gewassern die sich im Plangebiet befinden gehort der GrolRe Graben. Das Gebiet be-
findet sich an der nordlichen Plangebietsgrenze, in diesem Gebiet wurde keine Neubepla-
nung vorgesehen.
Entsprechend Z 125 sind in den Regionalen Entwicklungspldnen Vorranggebiete fir Hochwasser-
schutz an weiteren Gewassern festzulegen.
Weiteres hiezu siehe Vorgaben gemald REPHarz.

Freiraumnutzung Pkt. 4.2.
Landwirtschaft Pkt. 4.2.1.

Die nachstehenden Vorgaben Grundsétze (G) und Ziele (Z) sind fiir das Plangebiet berticksichtigt

worden:

G 119 Die Leistungsfahigkeit der Landwirtschaft soll insbesondere geférdert werden durch:

1.

2.

3.

~

Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit und der Lebensverhéltnisse im landlichen
Raum,

Sicherung und Erschliefung von Ausbildungs- und Arbeitsplatzen im Agrar- und Ernah-
rungsbereich,

Sicherung der Aus-, Fort- und Weiterbildung, der Beratung sowie der praxisorientierten
Forschung und Entwicklung unter Berticksichtigung innovativer Bereiche und der Be-
lange des Umwelt- und Naturschutzes,

Erhoéhung der Wertschépfung und Schaffung von Arbeitsplatzen durch tierische Verede-
lung,

Unterstutzung des Agrarmarketings unter besonderer Beriicksichtigung des Regionalbe-
zugs,

weiteren Ausbau der engen Verflechtungen zwischen Landwirtschaft und Ernahrungs-
wirtschaft,

Entwicklung und Aufbau von Wertschdpfungsketten in der Region,

dezentrale alternative Energieversorgungssysteme im landlichen Raum unter Einbezie-
hung der landwirtschaftlichen Betriebe.

G 120 Bei der Weiterentwicklung einer nachhaltigen Landwirtschaft ist darauf hinzuwirken, dass
insbesondere folgende Aufgaben unter Beachtung der Grundsétze einer guten fachlichen
Praxis erflllt werden kénnen:

1.

S

Erzeugung qualitativ hochwertiger pflanzlicher und tierischer Nahrungs- und Futtermit-
tel sowie nachwachsender Rohstoffe, einschlieBlich Bioenergie,

Umsetzung einer Ressourcen schonenden Landnutzung und Nutztierhaltung,

Erhaltung, Gestaltung und Pflege der Kulturlandschaft und des kulturellen Erbes,
Erhaltung und Verbesserung der nattrlichen Lebensgrundlagen,

Erhaltung und Entwicklung der regionalen Erwerbs- und Wirtschaftsstruktur,

Nutzung der Agrarforschung insbesondere im Hinblick auf die Entwicklung nachhaltiger
und auf die zuklnftige Ertrags- und Erndhrungssicherung ausgerichteter Produktionsver-
fahren.

Vorhaben Nr. 2211021
IVW Ingenieurbiiro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH

39122 Magdeburg, Calbische Str.17 Tel.: (0391) 4060300 FAX: (0391) 4060400 Seite 25



Begriindung Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck — Genehmigungsfassung, Stand September 2014

Es wird darauf hingewiesen, dass im Landesentwicklungsplan keine VVorranggebiete fiir die Land-
wirtschaft festgelegt werden, dieses erfolgt erst auf der Ebene der Regionalplanung.

Damit wird der Regionalplanung die Maglichkeit eroffnet, fir ihre jeweilige Region unter Abwaé-
gung aller Nutzungsinteressen zu entscheiden, ob und wo sie in ihren Planen VVorranggebiete fir die
Landwirtschaft festlegen wollen.

Weiteres hiezu siehe unter Vorgaben gemald REPHarz.

Z 129 Vorbehaltsgebiete flr die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft als Nah-
rungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als Be-
wahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt.
Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwéagung mit entgegenstehenden Be-
langen ein erhéhtes Gewicht beizumessen.

G 122 Als Vorbehaltsgebiete werden festgelegt:
far das Plangebiet hier, Nr. 3 Noérdliches Harzvorland

Tourismus und Erholung Pkt. 4.2.5.

Entsprechend dem Grundsatz 135 soll der Bekanntheitsgrad der in Sachsen-Anhalt entwickelten
Tourismusmarken gestarkt werden. Hiervon betroffen im Plangebiet ist die Tourismusmarke ,,Stra-
Be der Romanik“. Sie fithrt durch das Plangebiet mit der Verbindung llsenburg-Osterwieck-
Halberstadt.

Folgende Vorgaben gemall dem REPHarz waren zu berucksichtigen:

Allgemeine Grundsatze der Raumordnung fur die Planungsregion Pkt. 3

G 1-1 Im Gesamtraum der Planungsregion Harz ist eine ausgewogene Siedlungs- und Freiraum-
struktur zu entwickeln. Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich ist zu sichern. In den jeweiligen Teilraumen sind ausgeglichene wirtschaft-
liche, infrastrukturelle, soziale, 6kologische und kulturelle Verhéltnisse anzustreben.

G 2-1 Die dezentrale Siedlungsstruktur in der Planungsregion mit ihrer Vielzahl leistungsfahiger
Zentren ist zu erhalten. Die Siedlungstatigkeit ist rdumlich zu konzentrieren und auf ein Sys-
tem leistungsféhiger Zentraler Orte auszurichten. Der Wiedernutzung brachgefallener Sied-
lungsflachen ist der Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen zu geben.

G 2-2 Eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

G 4-1 Die Infrastruktur ist mit der Siedlungs- und Freiraumstruktur in Ubereinstimmung zu
bringen. Eine Grundversorgung der Bevolkerung mit technischen Infrastrukturleistungen der
Ver- und Entsorgung ist flachendeckend sicherzustellen. Die soziale Infrastruktur ist
vorrangig in Zentralen Orten zu biindeln.

G 5-2 Insbesondere in den Zentralen Orten sind in l&ndlichen R&umen die flr die Gberdrtliche
Versorgung der Bevolkerung notwendigen Infrastruktureinrichtungen zu erhalten und
soweit erforderlich auszubauen.

G 8-2 Industriell-gewerbliche Altstandorte sollen vorrangig und nutzungsbezogen entwickelt
werden. Sie sind Neubauten von Standorten im Auf3enbereich vorzuziehen.
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Raumstruktur
Pkt.4.1.4.1.2,4.2.,43.43.1.-435,4.4.,44.1.,44.4., 446.,45.,45.1.,45.3.,45.4.,456.,
457.,46. 46.2.,48.1.482.,48.3., 4.84., 48.6. 4.9.2. und 4.9.5.

Landlicher Raum Pkt. 4.1.2.

Z5

Die Zentralen Orte sind als Versorgungs-, Wachstums- und Entwicklungskerne des
landlichen Raumes vorrangig zu starken.

Zentralortliche Gliederung Pkt. 4.2.

Z1

Z?2

Z9

Z11

Z17

Z18

Zur Schaffung gleichwertiger Lebensbedingungen in allen Landesteilen ist das System
Zentraler Orte weiterzuentwickeln. Die Zentralen Orte sollen als VVersorgungskerne tber den
eigenen Ortlichen Bedarf hinaus soziale, wissenschaftliche, kulturelle und wirtschaftliche
Aufgaben fur die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereiches Gibernehmen.

Zentraler Ort ist der im Zusammenhang bebaute Ortsteil. Dazu geh6ren auch Erweiter-ungen
im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der Uberortlichen
Grundversorgung mit Gitern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu si-
chern und zu entwickeln. Grundzentren mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums Uberneh-
men dariber hinaus mittelzentrale Einzelfunktionen.

Weitere Grundzentren in der Planungsregion sind:

fUr das Plangebiet hier, Nr. 4 Dardesheim und Nr. 13 Osterwieck

In Zentralen Orten sind entsprechend ihrer Funktion fir den jeweiligen Verflechtungs-
bereich bei nachzuweisendem Bedarf und unter Beriicksichtigung bestehender unausgelaste-
ter Standorte Flachen vor allem fur Industrie- und Gewerbeansiedlungen sowie fur den
Wohnungsbau, zum Ausbau der wirtschaftsnahen Infrastruktur sowie der beruflichen Aus-
und Fortbildung und fir Wissenschaft und Forschung schwerpunktmaRig bereitzustellen.

In den Ubrigen Orten ist in der Regel die stddtebauliche Entwicklung auf die 6rtlichen Be-
dirfnisse auszurichten.

Vorranggebiete Pkt. 4.3.

Z1

Vorranggebiete sind von Offentlichen Planungstragern bei ihren Planungen und
MaRnahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen oder die rdumliche
Entwicklung beeinflusst wird, zu beachten. Andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen
Gebieten sind ausgeschlossen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen, Nutzungen
oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind. Ortslagen und baurechtlich gesicherte
Flachen sind von entgegenstehenden Vorrangfestlegungen ausgenommen.

Vorranggebiete fir Hochwasserschutz Pkt. 4.3.1.

Z1
Z?2
Z4

Entspricht im wesentlichem dem Ziel unter Z 121 unter Vorgaben gemal LEP2010.

Entspricht dem Ziel unter Z 122 unter Vorgaben gemall LEP2010.

Als Vorranggebiete fur Hochwasserschutz werden festgelegt,

1. die Fl&chen zwischen den Uferlinien der Gewasser und Hochwasserdeichen oder den
Hochufern sowie die Ausuferungs- und Retentionsflachen der FlieRgewésser,
insbesondere aber der nachstehenden Flie3gewasser:
flr das Plangebiet hier, Nr. V GroRer Graben und Nr. VIII lise
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Vorranggebiet fiir Wassergewinnung Pkt. 4.3.2.

Z1 Vorranggebiete fiir Wassergewinnung sind Gebiete mit herausragender Bedeutung flr die
Sicherung der Offentlichen Trinkwasserversorgung. Planungen und MaBnahmen, die mit
diesem Ziel nicht vereinbar sind, sind unzuléssig.

Z?2 Im Einzelnen werden folgende Vorranggebiete fir Wassergewinnung mit tberregionaler
und regionaler Bedeutung festgelegt:
flr das Plangebiet hier, Nr. IV Rhoden-W(ulperode (BorBum-Heiningen)

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft Pkt. 4.3.3.

Z1 Vorranggebiete flr Natur und Landschaft sind fir die Erhaltung und Entwicklung der
naturlichen Lebensgrundlagen vorgesehen. Zu ihnen gehdren sowohl bedeutende
naturschutzrechtlich oder forstrechtlich geschitzte Gebiete als auch weitere Flachen von
herausragender Bedeutung fir ein landesweites 6kologisches Verbundsystem oder fur den
langfristigen Schutz von fur Natur und Landschaft besonders wertvollen Flachen. Soweit die
jeweiligen Schutzgebietsverordnungen es zulassen, sind auch die Belange einer natur- und
landschaftsbezogenen Erholung sowie die Belange einer naturnahen Waldwirtschaft zu
berticksichtigen.

Z?2 AlsVorranggebiete fir Natur und Landschaft und in diesen Gebieten landes- und regional-
planerisch zu sichernde Funktionen werden festgelegt:
flr das Plangebiet hier, Nr. XI Kleiner und GroRer Fallstein und Nr. XVI Okertal
e Xl Kleiner und Groler Fallstein

Erhalt von seltenen naturnahen Laub- und Laubmischwaldbestanden an ihren natirlichen
Verbreitungsgrenzen sowie von historisch gepragten Waldformen (Nieder-, Mittel-wald),
insbesondere zum Schutz von gefahrdeten oder vom Aussterben bedrohter Tier- und
Pflanzenarten. Zum Vorranggebiet gehoren das NSG Waldhaus, NSG Grofier Fallstein,
NSG Kleiner Fallstein, NSG Osteroder Holz.
e XVI Okertal

Erhalt des naturnahen Charakters und der Dynamik des mdaandrierenden, schnell
flieRenden Flusslaufes mit Schotterbédnken und Flutmulden, Pflege und Entwicklung der
extensiven Grinlandflachen, Schutz der Schwermetallrasen, der Feuchtwiesen, der
Hochstaudenfluren und der Auenwaldbestande.

Z3 In den Vorranggebieten fur Natur und Landschaft sind Malnahmen vorzusehen, die die
Entwicklung und Sicherung des 6kologischen Potenzials zum Ziel haben. In diesen Gebieten
ist verstarkt auf die nachhaltige Sicherung der 6kologischen Funktionen hinzuwirken. Dazu
gehoren: Die Erhaltung einer artenreichen Tier- und Pflanzenwelt und ihrer Lebensraume,
die Verbesserung des Klimas und der Frischluftzufuhr, die Reinhaltung der Luft, die
Erhaltung der Bodenqualitt, die Reinhaltung der Gewésser und die Sicherung der
hydrogeologischen Gegebenheiten. Die Vielfalt und Eigenart der seltenen und geféhrdeten
Lebensrdume ist durch geeignete Malinahmen zu erhalten, zu entwickeln, ggf.
geeignete MalRnahmen zu erhalten, zu entwickeln, ggf. wiederherzustellen oder der natiir-
lichen Sukzession zu Utberlassen.

Vorranggebiet fiir Landwirtschaft Pkt. 4.3.4.

Z1 Aufgrund der natlrlichen Voraussetzungen kommt der Landwirtschaft in den Harzvor-
landern eine besondere Bedeutung zu. Um diesen fur die Region wichtigen Wirtschafts-
zweig zu erhalten und zu fordern, wird Teilrdumen ein Prioritatsanspruch fur die landwirt-
schaftliche Nutzung zugewiesen, die vor entgegenstehenden Nutzungen zu sichern sind.
Folgende Vorranggebiete fir Landwirtschaft werden festgelegt:
fr das Plangebiet hier, Nr. 11 No6rdliches Harzvorland
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Vorranggebiet fiir Rohstoffgewinnung Pkt. 4.3.5.

Z3 In diesen Vorranggebieten stellt der Abbau von Rohstoffen das lberwiegende offentliche
Interesse dar. Diese Bereiche sind von Nutzungen freizuhalten, die den Abbau wesentlich
erschweren oder verhindern wirden.

Z4  Als Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung werden festgelegt:
far das Plangebiet hier, Nr. XVI Kiessandlagerstatte Biihne-Wulperode und Nr. XV1I
Kiessandlagerstatte Deersheim/Nord

Z6 Die Rohstoffgewinnung in den Vorranggebieten, die ganz oder teilweise im Bereich
natiirlicher Uberschwemmungsgebiete liegen, hat so zu erfolgen, dass den Belangen des
Hochwasserschutzes Rechnung zu tragen ist. Das Ziel 2 des Pkt. 4.3.1. (Vorranggebiete flr
Hochwasserschutz) ist sinngemal anzuwenden.

Landes- und regional bedeutsame Vorrangstandorte Pkt. 4.4.

Z1 Fur die Ansiedlung von Industrie- und Gewerbeanlagen, Verkehrsanlagen, Ver- und
Entsorgungsanlagen, Freizeitanlagen und sonstigen Anlagen, die wegen ihrer GroRen-
ordnung von Uberregionaler bzw. regionaler Bedeutung sind, werden Vorrangstandorte
festgelegt. Mit der Festlegung solcher Vorrangstandorte werden bestimmten Standorten
Nutzungen mit Prioritdtsanspruch zugewiesen, die von entgegenstehenden raumbean-
spruchenden und raumbeeinflussenden Nutzungen freizuhalten sind. Die dafiir benétigten
Flachen sind naher zu konkretisieren und stadtebaulich zu sichern und zu entwickeln.

Z?2 Alle Zentralen Orte sind Schwerpunkte fir die Entwicklung von Industrie und Gewerbe
sowie fir die infrastrukturelle Anbindung an andere Rdume.

Vorrangstandorte fur Industrie und Gewerbe Pkt. 4.4.1.

Z?2 In den zentralen Orten sind Industrie- und Gewerbegebiete schwerpunktmalig bereitzu-
stellen, die entsprechend der zentral6rtlichen Gliederung tber den 6rtlichen Bedarf hinaus-
gehen. Regionale Bedeutung fur Industrie und Gewerbe besitzen dabei insbesondere die
Vorrangstandorte:
fUr das Plangebiet hier, Osterwieck (Ortschaft)

Vorrangstandorte fiir GroRRflachige Freizeitanlagen Pkt. 4.4.4.

Z1 GroRflachige Freizeitanlagen sind intensiv genutzte Anlagen, die der Freizeitgestaltung und
der Erholung dienen. Sie stellen neben den Vorbehaltsgebieten flr Tourismus und Erholung
die raumlichen Schwerpunkte fur die Tourismusentwicklung in der Planungsregion dar und
sind von entgegenstehenden raumbeanspruchenden und raumbeeinflussenden Nutzungen
freizuhalten und zu entwickeln. Folgende regional bedeutsame Standorte fur grof3flachige
Freizeitanlagen werden festgelegt:
flr das Plangebiet hier, Golfplatz Osterwieck

Vorrangstandorte fur Kultur und Denkmalpflege Pkt. 4.4.6.

G1 Als regional bedeutsame Standorte fiir Kultur und Denkmalpflege werden in der Planungs-
region Baudenkmale, Denkmalbereiche als Mehrheiten baulicher Anlagen und archdologi-
sche Kulturdenkmale mit regionaler oder Uberregionaler Bedeutung festgelegt. Diese Kul-
turdenkmale sind als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und als pragender Be-
standteil der Kulturlandschaft zu schitzen, zu pflegen und wissenschaftlich zu erforschen.

Z?2  AlsVorrangstandorte fur Kultur und Denkmalpflege werden festgelegt:
fur das Plangebiet hier, die Fachwerkstadt Osterwieck mit historischem Stadtkern
und die Wasserburg Zilly
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Vorbehaltsgebiete Pkt. 4.5.

Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz Pkt. 4.5.1.

Z1 Vorbehaltsgebiete fir Hochwasserschutz ergidnzen die Vorranggebiete fir Hochwasser-
schutz um die Ausweisung der potenziellen Uberflutungsbereiche der im Pkt. 4.3.1. genann-
ten FlieRgewassersysteme, die bei Versagen bestehender Hochwasserschutz-einrichtungen
oder Extremhochwasser tiberschwemmt werden kénnen.

Z?2 In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir Hochwasserschutz ist den Belangen des
Hochwasserschutzes bei der Abwégung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes
Gewicht beizumessen.

Dieses betrifft im Plangebiet die Gewasser der Ilse und GrofRRer Graben.

Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Pkt. 4.5.3.

G2 Die Vorbehaltsgebiete fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems umfassen groR-
rdumige, naturbetonte, naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete
Landschaften und Lebensrdume sowie Verbundachsen zum Schutz besonders gefahrdeter
Tier- und Pflanzenarten, naturnaher Landschaftsteile und Kulturlandschaften mit ihren cha-
rakteristischen Lebensgemeinschaften. Zum ©kologischen Verbundsystem gehdren in der
Regel auch die Vorranggebiete flir Hochwasserschutz, die VVorbehaltsgebiete fiir Forstwirt-
schaft sowie fur Wiederbewaldung/Erstaufforstung und teilweise die Vorranggebiete fiir
Wassergewinnung und die VVorbehaltsgebiete fiir Hochwasserschutz.

Z3 In den Vorbehaltsgebieten fir den Aufbau eines Okologischen Verbundsystems ist den
Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege sowie einer naturnahen Wald-
bewirtschaftung bei der Abwéagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhéhtes Gewicht
beizumessen. Im Einzelnen werden folgende Vorbehaltsgebiete festgelegt:
fur das Plangebiet hier, Nr. 2. Fallstein — Huy, Nr. 6. Grofes Bruch, Nr. 18. Teile des
Okertals und Stimmecke und Nr. 31. llseaue und Zuflusse (einschliellich Feuchtgebiete)

G5 In den Vorbehaltsgebieten fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ist die Zu-
ganglichkeit der Landschaft fiir Erholungssuchende sicherzustellen und durch geeignete Er-
schlieungsmaRnahmen zu lenken.

G 7 KompensationsmalRnahmen zum Ausgleich oder Ersatz von unvermeidbaren Eingriffen in
Natur und Landschaft sollen bevorzugt in den Bereichen fiir den Aufbau eines 6kologischen
Verbundsystems durchgefiihrt werden, soweit dies mit den Zielen des Natur-schutzes und
der Landschaftspflege vereinbar ist.

MaRnahmen der Landschaftspflege, -gestaltung und Landschaftsentwicklung sind aus den
naturschutzfachlichen Planungen abzuleiten.

Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft Pkt. 4.5.4.

Z1 Entspricht im Wesentlichen dem Ziel unter Z 129 unter Vorgaben geméal LEP2010.
Als Vorbehaltsgebiete flir Landwirtschaft werden festgelegt:
fur das Plangebiet hier, Nr. 2. Nordliches Harzvorland

Vorbehaltsgebiet fiir Rohstoffgewinnung Pkt. 4.5.5.

G2 Zu den Vorbehaltsgebieten fir Rohstoffgewinnung kdnnen auch derzeitig nicht genutzte
regional bedeutsame Rohstofflagerstéatten gehdren, die aber fir eine kinftige wirtschaft-liche
Nutzung in Frage kommen.

Z3  Als Vorbehaltsgebiete fur Rohstoffgewinnung werden festgelegt:
fir das Plangebiet hier, Nr.4. Tonlagerstatte Osterwieck und Nr.6. Erdgaslagerstadte
Deersheim/Fallstein (untertéagig)
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Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung Pkt. 4.5.6.

Z1 Inden ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fur Tourismus und Erholung ist den Belangen des
Tourismus bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes Gewicht bei-
zumessen. Im Einzelnen werden als VVorbehaltsgebiete fur Tourismus und Erholung festge-
legt:
far das Plangebiet hier, Nr. 1. Harz und Harzvorlander und Nr. 4. Huy und Fallstein

G2  Tourismus und Erholung sollen in diesen Gebieten verstarkt weiterentwickelt werden. Dabei
ist auf die Umwelt- und Sozialvertraglichkeit von Vorhaben in diesen Rdumen zu achten.
Die Tourismus- und Erholungspotenziale und die touristische Infrastruktur sind zu sichern,
bedarfsgerecht zu entwickeln, aufeinander abzustimmen und breit gefachert auf die vorhan-
denen Zielgruppen auszurichten. Der Entwicklung vorhandener fremden-verkehrstypischer
Standorte ist dabei VVorrang vor der Neuanlage von Standorten zu geben.

Vorbehaltsgebiet fir Forstwirtschaft Pkt. 4.5.7.

Z1 Vorbehaltsgebiete fir Forstwirtschaft sind Waldgebiete, in denen die Bewirtschaftung des
Waldes von Bedeutung ist. Der Nutzfunktion des Waldes ist bei der Abwagung mit ent-
gegenstehenden Belangen ein erhohtes Gewicht beizumessen. Folgende gréliere zusammen-
héngende Waldgebiete werden als VVorbehaltsgebiete fur Forstwirtschaft festgelegt:
far das Plangebiet hier, Nr. 1. Schauener Holz

Vorbehaltsgebiet fir Wiederbewaldung/ Erstaufforstung 4.5.8.

Z1  Zur Anhebung des erheblich unter dem Bundesdurchschnitt liegenden Waldanteils in Teilen
der Planungsregion ergeben sich im Interesse ausgewogener Anteile von Wald, offenem Ge-
lande und Bebauung in einer harmonischen Kulturlandschaft regional bedeutsame Schwer-
punkte fur die Aufforstung. Folgende Vorbehaltsgebiete fiur Wiederbewal-
dung/Erstaufforstung werden ausgewiesen:
far das Plangebiet hier, Nr. 1. Gebiet der Aueniederung und Hange zwischen Hessen
wSerbalaholz* und dem ,,Grofien Bruch
Die genannten Vorbehaltsgebiete stellen Suchrdume fir die Erstaufforstung bzw. Wieder-
bewaldung dar.

G2 Die Vorbehaltsgebiete fur Wiederbewaldung/Erstaufforstung sollen zur Erweiterung bzw.
Verbindung vorhandener Waldflachen beitragen (Biotopverbund und Optimierung der
Forstwirtschaft). Eine erhebliche Beeintrachtigung 6kologisch wertvoller Biotope oder des
Landschaftsbildes ist bei den Aufforstungen auszuschlielRen.

Gebiete fur die Nutzung der Windenergie Pkt. 4.6.

Z1 Die Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Harz wird durch Eignungsgebiete ge-
mal 8 3 Abs. 7 Nr. 3 LPIG sowie durch Vorranggebiete gemal 8 3 Abs. 7 Nr. 1 LPIG, die
zugleich die Wirkung von Eignungsgebieten geméll § 3 Abs. 7 Satz 2 LPIG haben, raum-
ordnerisch gesichert. Diese Gebiete fur die Nutzung der Windenergie dienen der planvollen
Konzentration von Windkraftanlagen. Einzelstandorte an anderer Stelle sind ausgeschlossen.

Vorranggebiete fir die Nutzung der Windenergie Pkt. 4.6.2.

Z1 In der Planungsregion Harz werden folgende Vorranggebiete fur die Nutzung der Wind-
energie mit der Wirkung von Eignungsgebieten festgelegt:
fUr das Plangebiet hier, Nr. V Dardesheim-Badersleben-Rohrsheim
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Landes- und regionalbedeutsamer Verkehr Pkt. 4.8.

Allgemeine Ziele und Grundsétze zur Verkehrsentwicklung Pkt. 4.8.1

Gl Die Verkehrsinfrastruktur ist im Rahmen der angestrebten Raumstruktur verkehrsarten-
ubergreifend so zu entwickeln, dass im Sinne eines integrierten Gesamtverkehrskonzeptes
eine unter sozialen, wirtschaftlichen und 6kologischen Gesichtspunkten optimale Bewalti-
gung des Verkehrs als Voraussetzung fur die wirtschaftliche Entwicklung des Landes und
die Mobilitat der Bevolkerung erreicht und gesichert wird.

Schienenverkehr Pkt. 4.8.2.

Z 12 Folgende regional bedeutsame Schienenstrecken, die nicht mehr regelméaRig fir den Perso-
nen- und Guterverkehr genutzt werden, sind als Trasse raumordnerisch dahingehend zu si-
chern, dass bei entsprechendem Bedarf eine Aktivierung der Strecken erfolgen kann:
fUr das Plangebiet hier, Nr. d) Heudeber/ Danstedt und e) Heudeber/ Danstedt — Wasser-
leben — Vienenburg

StraRenverkehr Pkt. 4.8.3.

Z4  Der Neu- oder Ausbau folgender wichtiger landes- und regionalbedeutsamer Bundes-
straBenverbindungen ist zur Wirtschaftsforderung sowie zur Funktionsfahigkeit, zur Er-
reichbarkeit und zur Entlastung von Zentralen Orten und sonstigen Siedlungsbereichen vor-
dringlich erforderlich:
flr das Plangebiet hier, Nr. 2. B 79 Wolfenbuttel - Halberstadt - Quedlinburg

Z7 Das Netz der landes- und regionalbedeutsamen Stralen ist durch den Neubau folgender
Ortsumfahrungen (OU) und Teilortsumfahrungen (TOU) zu ergénzen:
fUr das Plangebiet hier, Nr. 2. B 79 OU Hessen

Rad- und fuBlaufiger Verkehr Pkt. 4.8.4.

Z5  Fahrradverkehr als umweltfreundlicher Teil des Gesamtverkehrs ist zur Belebung von Tou-
rismus und Erholung, auch aulRerhalb der touristischen Schwerpunktregionen, durch die
Weiterentwicklung des Radwegenetzes besonders zu fordern. Auf eine Verknlipfung von
Radwegen mit dem OPNV ist bei Radwegekonzepten zu achten. Folgende regional und
uberregional bedeutsamen Radwege sind in der Planungsregion zu erhalten, auszubauen so-
wie mit dem nachgeordneten Radwegenetz zu verbinden:
far das Plangebiet hier, Harzvorlandweg und der llse- Radwanderweg

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) Pkt. 4.8.6.

G 7 Folgende regional bedeutsame OPNV-Schnittstellen werden fiir die Planungsregion Harz
festgelegt:
fUr das Plangebiet hier, Nr.30 Osterwieck

Regional bedeutsame Trassen und Leitungen Pkt. 4.9,

Energieversorgung Pkt. 4.9.1.

Z1 Das der regional- und uberregional bedeutsamen elektrischen Leitungen, inkl. der dazugeho-
rigen Umspannwerke, ist anforderungsgerecht und umweltgerecht zu erhalten und nach dem
geltenden Stand der Technik auszubauen, so dass u.a. eine ausreichende Versorgung der Re-
gion mit Energie gewéhrleistet ist.
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Das Plangebiet wird von den geplanten 110 kV- Freileitungen Wasserleben-Winnigstedt und
Dardesheim-Schwanebeck tangiert.

Entsprechend Stellungnahme des Landkreises Harz vom 17.08.2012, wurde fir diesen
Trassenneubau wurde in 2010 die Antragskonferenz zur Vorbereitung eines Raumordnungsverfah-
rens zur landesplanerischen Abstimmung geflhrt. Die seinerzeit vorgelegte Vorzugsvariante des
Versorgers wurde in der grafischen Darstellung zum F-Plan bernommen. Weitere Erkenntnisse
zum Stand des Verfahrens liegen dem Landkreis derzeit nicht vor.

Gas-, Erdol- und Produktenleitungen Pkt. 4.9.3.

Z1  Zur Sicherstellung der Gasversorgung in der Region ist das daftir notwendige Leitungsnetz
zu erhalten und bedarfsgerecht auszubauen.

Z?2  Die Erddl- und Produktenleitungen dienen der Versorgung wichtiger Industriestandorte und
sind deshalb von entgegenstehenden Nutzungen freizuhalten.

Das Plangebiet wird von der geplanten Gasleitung, hier Betriebsleitung Fallstein-Deersheim

tangiert.

Die vorliegend dargelegten Grundséatze und Ziele der Raumordnung aus dem REPHarz wur-
den im Flachennutzungsplan bertcksichtigt bzw. von gemeindlichen Planungen, mit ent-
gegenstehenden Belangen freigehalten.

Letzteres bezieht sich im Einzelnen, auf folgende Ziele der Raumordnung:

o Schienenverkehr Pkt. 4.8.2. Nr d)

Darstellung der Schienenstrecke Heudeber/ Danstedt:

Die Strecke wurde im Plangebiet entsprechend der Stellungnahme der Fachbehorde, dem
Eisenbahn-Bundesamt, vom 17.09.2012 nicht mehr als Bahnanlage dargestellt. Diese Eisen-
bahnstrecke ist im Gemeindegebiet (zwischen Bahn.KM 0,390 und Bahn-Km 13,300) von
Bahnbetriebszwecken geméal § 23 AEG freigestellt. Da ein Teil dieses Streckenabschnittes
mit der Bezeichnung Heudeber-Danstedt-Osterwieck im REP Harz als ein Ziel der Raum-
ordnung ausgewiesen ist, wurde der Bereich von entgegenstehenden Planungen frei gehal-
ten. Damit stehen die Nutzungsfestlegungen des F-Planes dem Ziel der Raumordnung
nicht in der Art entgegen, dass eine Realisierung/ Aktivierung der Bahnstrecke unmog-
lich gemacht oder erschwert wére.

o StraRenverkehr Pkt. 4.8.3.
Darstellung der Ortsumfahrung B 79 OU Hessen:
Im F-Plan (wie auch bereits im Vorentwurf) wurde die Trasse fur eine mégliche Ortsumfah-
rung Hessen nicht dargestellt. Entsprechend eingegangener Stellungnahme, der Regionalen
Planungsgemeinschaft Harz vom 14.09.2012 dazu, heif3t es: ,,Die Trasse fir eine mogliche
Ortsumfahrung Hessen ist im REP Harz als Ziel der Raumordnung im Pkt. 4.8.3., Z 7 gesi-
chert, obwohl die OU Hessen derzeit nicht mehr Bestandteil des Bundesverkehrswegeplanes
(BVWP) 2003 ist. Die Fortschreibung des BVWP steht derzeit jedoch noch aus. Die Nut-
zungsfestlegungen des F-Plan-Entwurfes stehen jedoch dem Ziel der Raumordnung nicht
in der Art entgegen, dass eine Realisierung der OU unmdglich gemacht oder erschwert
ware. “
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2.6.

Stand der verbindlichen Bauleitplanung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurden bisher die in der folgenden Tabelle aufge-
flhrten rechtskraftigen Bebauungsplane aufgestellt. Die Auslastung der Gebiete ist der Tabelle zu
entnehmen. Die freien Kapazitaten in den Baugebieten der rechtskréftigen Plane werden bei der

Ermittlung der ge

planten Bauflachenausweisung beriicksichtigt.

= Ortschaft Bezeichnung Nutzung s % g Bemerkungen/
> = O © =N
b E 2o<c 2 S | Freie Kapazitat
2 S S & % .E
g 225 3
- m S <
Wailperode
1 Wilperode B-Plan ,,Am Hackelberg“ | Wohngebiet 0,5 25 5 WE —frei
(rechtskraftig)
2 Wiilperode B-Plan ,,.Doeren* Wohngebiet 0,3 100 |0
(rechtskréftig)
3 Goddecken- | B-Plan ,,Eulenwinkel* Wohngebiet (durch 0,4 100 |0
rode s Festsetzung nur 1
(rechtskréftig) WE zuléssig)
Bihne
1 Hoppenstedt | B-Plan ,,Kalkbruch* Wohngebiet 0,2 100 |0
(rechtskréftig)
Rhoden
1 Rhoden B-Plan ,,Am Kahlenberg“ | Wohngebiet 2,2 0 20 WE-frei
(rechtskraftig) (nur auBere ErschlieBung)
Osterwieck
1 Osterwieck B-Plan ,,Industriegebiet Industriegebiet 20,0 98 0,4 ha
Nord*
(rechtskraftig)
2 Osterwieck B-Plan ,,Waldhaus* Sondergebiet 3,0 0 noch nicht realisiert.
(rechtskraftig)
3 Osterwieck B-Plan ,,Am Kélberbachs- | Wohngebiet 54 50 30 WE -frei
weg (nur teilweise erschlossen)
(rechtskraftig)
4 Osterwieck V+E-Plan Nr. 1+2, Teich- | Sondergebiet 1,7 100 |0
damm (rechtskraftig) Einkaufszentrum
5 Osterwieck B-Plan ,,Ehemalige Zucker- | Gewerbegebiet 41 86 0,6 ha

fabrik*
(rechtskraftig)

,,An der Zuckerfa-
brik*
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= Ortschaft Bezeichnung Nutzung s % g’ Bemerkungen/

> = O © =N

ZE 2 o< 7 > Freie Kapazitat

2 S SE &£

he 2cs= g

- m S <

6 Osterwieck | V/E Plan ,,Wiegmann* Mischgebiet 0,6 100 |0
(rechtskraftig)

7 Osterwieck | B-Plan ,,Liittgenroder Gewerbegebiet 6,5 100 |0
StraBle I
(rechtskraftig)

8 Osterwieck B-Plan ,,Liittgenroder Gewerbegebiet 3,1 40 1,8 ha
StrafB3e 11
(rechtskraftig)

9 Osterwieck | B-Plan ,,demos-pigge* Gewerbegebiet 4,1 100 |0
(rechtskraftig)

10 | Osterwieck B-Plan ,,Heinrich-Heine- Wohngebiet 0,5 100 |0
Strafle I
(rechtskréftig)

11 | Osterwieck B-Plan ,,Heinrich-Heine- Wohngebiet 0,5 100 |0
Straf3e 11
(rechtskraftig)

12 | Osterwieck B-Plan ,,Heinrich-Heine- Wohngebiet 0,5 100 |0
Straf3e I1I
(rechtskréftig)

13 | Osterwieck B-Plan ,,Heinrich-Heine- Wohngebiet 0,5 100 |0
Stralie IV«
(rechtskraftig)

14 | Osterwieck B-Plan ,,Vor dem Neukir- Gewerbegebiet 47 100 |0
chentor* (rechtskriftig) . .

Ziegeleiweg*

Littgenrode

1 Stotterlingen | B-Plan ,,Ehemalige Wohngebiet 0,3 100 |0
Lehmkuhle*
(rechtskraftig)

2 Littgenrode | V+E-Plan ,,AS 69 Gewerbegebiet 1,0 100 |0
(rechtskraftig)

3 Littgenrode | B-Plan ,,Siedlung Siid* Gewerbegebiet 29 100 |0
rechtskréfti
( 9 Wohngebiet 1,3 0 Gebiet ca. 14 WE-frei (nur &uRere

Erschlieung)

4 Littgenrode | V+E-Plan VorwerkstraRe Wohngebiet 0,26 100 |0

(rechtskraftig)
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= Ortschaft Bezeichnung Nutzung & & 2 Bemerkungen/
= =0 o 2.
b E 2o< 2 S | Freie Kapazitat
2 S SE &£
g c25 3
- m S <
Schauen
1 Schauen B-Plan ,,Siemer* Mischgebiet 0,6 100 |0
(rechtskraftig)
2 Schauen B-Plan ,,Siemer I Dorfgebiet 0,7 100 |0
(rechtskraftig)
3 Schauen B-Plan ,,Giildene Breite P1 | Gewerbegebiet 5,6 100 |0
(rechtskraftig)
4 Schauen B-Plan ,,Wassermiihle* Sondergebiet 6,7 0 noch nicht realisiert
(rechtskraftig)
5 Schauen B-Plan ,,Str. der Jugend I | Wohngebiet 0,4 100 |0
(rechtskréftig)
6 Schauen B-Plan ,,Str. der Jugend 11 | Wohngebiet 0,3 100 |0
(rechtskraftig)
7 Schauen B-Plan ,,Brockenblick* Wohngebiet 1,4 30 8 WE-frei
(rechtskraftig)
Hessen
1 Hessen B-Plan ,,Wohngebiet am Wohngebiet 0,8 65 4 WE-frei
Sportplatz* (rechtskréftig)
Deersheim
. e B-Plan Gewerbegebiet . Urspriingliche GroRe GE von
1 Deersheim Am Steinbach® Gewerbegebiet 4,2 100 10,5 ha um 6,3 ha auf 4.2 ha
reduziert.
o Fir die freie Kapazitdt | Sondergebiet
von 6,3 ha wurde am ,,Photovoltaikan- 63 100
22.11.2012 ein B-Plan lagen
mit der Bezeichnung
,,Am Steinbach
ITT““aufgestellt
2 Deersheim B- Plan Gewerbegebiet Gewerbegebiet 0,8 100 |0
,»Am Steinbach II*
(rechtskraftig)
3 Deersheim B- Plan Dardesheimer Str. | Wohngebiet 0,9 60 3 WE-frei
(rechtskraftig)
4 Deersheim B-Plan ,,Im tiefen Feld* Wohngebiet 3,7 62 15 WE-frei
(rechtskraftig)
5 Deersheim B-Plan ,,Am Wach- Dorfgebiet 0,5 100 |0

olderholz““(rechtskréftig)

39122 Magdeburg, Calbische Str.17 Tel.: (0391) 4060300 FAX: (0391) 4060400

Vorhaben Nr. 2211021
IVW Ingenieurbiiro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH

Seite 36




Begriindung Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck — Genehmigungsfassung, Stand September 2014

= Ortschaft Bezeichnung Nutzung s % g Bemerkungen/
> = O © =N
b E 2o< 2 S | Freie Kapazitat
2 S SE &£
g c25 3
- m S <
BerRel
1 Berf3el V/ E Plan ,Kastanienallee* | Sondergebiet Altrei- 3,1 100 |im Verfahren
(im Verfahren, Entwurfs- zirt\?::gduer:gund i
und Auslegungsbeschluss
vom 13.10.2011)
2 BerRel B-Plan ,,Schmiedebreite* Wohngebiet 1,3 100 |0
(rechtskraftig)
Dardesheim
1 Dardesheim | B-Plan ,,Hinter dem Griinen | davon Gewerbege- 13,7 93 1,0 ha
Jager* biet
(rechtskréftig)
2 Dardesheim | B-Plan ,,Unter dem Vogel- | Wohngebiet 2,0 55 10 WE-frei
berge
(rechtskraftig)
3 Dardesheim | B-Plan ,,Pension am alten Mischgebiet 0,3 100 | (Flache wird im FNP-
Bahnhof* (rechtskréftig) Sonderbaufléche).
4 Dardesheim | B-Plan ,,Energiepark Drui- | Sondergebiet 7,0 0 im Verfahren
berg*“(im Verfahren Auf-
stellungsbeschluss vom
22.12.09)
Rohrsheim
1 Rohrsheim B- Plan Dedelebener Str. Dorfgebiet 1,3 70 3 WE -frei
(rechtskraftig)
2 Rohrsheim B- Plan Westentor Wohngebiet 0,2 100 |0
(rechtskraftig)
3 Rohrsheim B-Plan Kliebe Wohngebiet 0,3 100 |0
(rechtskraftig)
Zilly
1 Zilly V+E Plan Béckerei Heike Gewerbe/Wohnen 0,4 100 |0

(rechtskraftig)

Tabelle 2: Rechtskréftige Bebauungsplane

Hinweis:

Der B-Plan ,,Siedlung-Siid“ in der Ortschaft Liittgenrode hat eine GroRe von 6,4 ha. Von diesem Plangebiet sind ca. 1,3 ha Wohn-
baufléche, 2,9 ha Gewerbefldche und die Uberwiegend verbleibenden Flachen sind Grinflachen. Der Griinflachen wurde auf eine
Tiefe von 50,00 m als Abgrenzung, der unterschiedlichen Nutzungen im B-Plan, festgesetzt. Da es sich bei diesem Gebiet um einen
rechtsverbindlichen B-Plan handelt, wurden die Bauflachen als Bestand dargestellt. Die freien Kapazitaten des Wohngebietes wurden

unter Punkt. 3.3.1.3. der Begriindung bei der Wohnbedarfsermittlung beriicksichtigt.
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2.7. Landschaftsplane im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans

Fur die ehemalige Gemeinde Aue-Fallstein wurde im Jahr 2004 ein Landschaftsplan erarbeitet, der
die Ortschaften Hessen, Zilly, Dardesheim Rohrsheim, Osterode am Fallstein, Veltheim und Deers-
heim umfasst.

Fur das Gebiet der ehemaligen Verwaltungsgemeinschaft Osterwieck bestehend aus den Ortschaf-
ten Osterwieck, BerRel, Bihne, Wilperode, Littgenrode, Rhoden und Schauen wurde im Jahr 2006
ebenfalls ein Landschaftsplan erarbeitet.

Somit verfligt der Planungsraum Uber einen flachendeckenden Landschaftsplan (bestehend aus zwei
Planen). Der Landschaftsplan umfasst auch Entwicklungskarten, welche die Flachennutzungspléne
bis zum Jahr 2004 bzw.2006 bericksichtigen. Die Darstellungen von Baugebieten im vorliegenden
F-Plan bleiben ausgenommen von den Grundzentren Osterwieck und Dardesheim hinter den Dar-
stellungen der bisherigen rechtswirksamen Flachennutzungsplane zuriick. Der vorliegende Flachen-
nutzungsplan sieht darlber hinaus fur alle anderen Ortschaften nur punktuell VVerédnderungen vor,
die im gesamtstadtischen Mal3stab als nicht erheblich zu betrachten sind. Die vorliegenden Land-
schaftsplane bieten eine geeignete Grundlage zur Bewertung dieser vorgesehenen Veranderungen.
Uber eine Fortschreibung des Landschaftsplanes (bestehend aus zwei Einzelplanen) im Sinne des §
5 Abs. 2 NatSchG LSA wird zu einem spéteren Zeitpunkt entschieden. Derzeit ist hierfir kein Er-
fordernis erkennbar.

3. Siedlungsentwicklung der Stadt Osterwieck

|3.1.  Leitlinien der Siedlungsentwicklung der Stadt Osterwieck

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Osterwieck hat neben der Integration der
durch Gebietsanderung hinzugekommenen Ortschaften auch eine Neuformulierung des Sied-
lungsleitbildes als wesentliche Zielstellung. Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
sollen die Schwerpunkte der Stadtentwicklung Wohnen - Gewerbe — Tourismus/ Erholung ei-
nander mit ihren jeweiligen raumlichen und funktionalen Ansprichen nicht behindern, sondern
erganzen. Insbesondere mussen die unterschiedlichen Erfordernisse an die Standorte durch Wohnen
— Gewerbe und Tourismus abgestimmt werden. Osterwieck versteht sich als ein Standort fir Ideen
und Potenziale der Zukunft. Die Ortschaften sollen entsprechend ihrer traditionellen Struktur und
ihrer Potenziale gleichberechtigt untereinander und den Grundzentren (Osterwieck und Dardes-
heim) gegeniiber behandelt und geférdert werden.

Ein weiterer Schwerpunkt der Stadtentwicklung ist die Nutzung vorhandener Flachenpotenziale und
die Starkung des Innenbereiches in allen Ortschaften. Nicht ausgeschopfte Entwicklungspotenziale
durch geplante Bauflachenausweisungen in den noch rechtswirksamen F-Planen der einzelnen Ort-
schaften (die kein Grundzentrum sind) sollen konsequent riickgewidmet werden, um eine Ausdin-
nung des Siedlungskerns bei gleichzeitiger Flachenexpansion zu verhindern.

Durch Orientierung an den nachfolgenden Leitlinien soll die Stadt Osterwieck in die Lage versetzt
werden, mit den Ortschaften Osterwieck und Dardesheim als Grundzentren, den zentral6rtlichen
Aufgabenbereich auch zukinftig auszuftllen.
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Leitlinien der Siedlungsentwicklung sind inshesondere:

1.

Starkung der historischen Ortskerne in allen Ortschaften als identitatsstiftende Berei-
che durch:

Sanierung historischer Bausubstanz und ortsbildprédgender Freirdume, unter Beriicksichti-
gung denkmalpflegerischer Belange.

Erhaltung und Ausbau der Funktion Osterwiecks und Dardesheims als grundzentraler Ver-
sorgungsstandort.

Erhaltung und Entwicklung der Wohnfunktion durch Nachnutzung leer stehender Substanz
und BaultickenschlieBungen, insbesondere unter Berlcksichtigung der Auswirkungen des
Demografischen Wandels der Bevolkerungsstruktur.

Durchfiihrung bzw. Weiterfiihrung von MalRnahmen der Stadtsanierung und Dorfentwick-
lung zur effektiven Bindelung von Férdermitteln und Eigenanteilen zur Sicherung einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung

Konzentration der Wohnbauflachenentwicklung in den Ortschaften (ausgenommen
der Grundzentren Osterwieck und Dardesheim) im Wesentlichen auf die Nachnutzung
innerortlicher Siedlungsbrachen bzw. Auslastung erschlossener Baugebiete durch:
Reduzierung der Ausweisung von geplanten Wohnbauflachen gegentiber den Darstellungen
in den noch rechtswirksamen F-Planen der Ortschaften.

Ausweisung neuer Bauflache nur im Rahmen des Eigenbedarfs der Ortschaften.
Erschlieung von innerdrtlichen Nutzungsbrachen fur eine Wohnbebauung .

Nutzung innerortlicher Potenzialflaichen fiir den Wohnungsbau in nachgefragten Wohn-
formen.

Berlicksichtigung der Auswirkungen des Demografischen Wandels der Bevélkerung. Die
geanderten Altersstrukturen und die hohe Lebenserwartung wird wohnungswirtschaftlich
dazu fihren, dass die Wohnungsbestande in den kommenden Jahren alten- und behinderten-
gerecht umzugestalten sind. Altersgerechte Wohnungen stellen eine langerfristige eigen-
stdndige Lebensflhrung sicher. Letzteres soll besonders in allen Ortschaften gefordert wer-
den.

Schaffung neuer Arbeitsplatze durch Férderung der Industrie- und Gewerbean-
siedlung in Osterwieck durch:

Bereitstellung von Industrie- und Gewerbegebieten in der Ortschaft Osterwieck entspre-
chend seiner regionalen Bedeutung als VVorrangstandort flr Industrie und Gewerbe.
Aufgrund der erfolgsversprechenden Ansiedlungsvoraussetzungen fir Industrie- und Ge-
werbenutzungen, insbesondere im Bereich des Metall- und Maschinenbaus, der chemischen
Industrie und der innovativen Wind- und Solarkraft sind hier auch Neuausweisungen vorge-
sehen. Die Ansiedlungen sollen auch unter Mitnutzung der bereits vorhandenen Einrichtun-
gen erweitert werden.

Bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbegebietes ,,Hinter dem Griinen Jager* in Dardes-
heim. Dieser soll aufgrund seiner bereits schwerpunktmaRig vorhandenen Gewerbeansied-
lungen und seiner sehr gut ausgebauten verkehrstechnischen Anbindung als Standort weiter
entwickelt werden.

Nachverdichtung von bestehenden Gewerbegebieten fur den Eigenbedarf in den Ortschaften
Berf3el, Buhne, Littgenrode, Rhoden, Schauen, Deersheim, Hessen, Veltheim und Zilly. Fir
die Bestandssicherung bzw. Erweiterung von ortsgebundenen, kleinen und mittelstdndischen
Handwerks- und Gewerbebetrieben.
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Starkung und Ausbau von Tourismus und Erholung durch:

Nutzung regional bedeutsamer Standorte der Kultur (Fachwerkstadt Osterwieck und Was-
serburg Zilly) und landschaftsraumlicher Potenziale fur die Entwicklung des Tourismus und
der Erholung (wie zum Bs. Erweiterung des vorhandenen Freibades in der Ortschaft Oster-
wieck um einen Zeltplatz/ Campingplatz ).

Erhohung der Freizeit- und Erholungsangebote, verbunden mit einer Modernisierung der
touristischen Infrastruktur.

Verstarkt themengebundene Ausrichtung der Angebote auf bestimmte Zielgruppen unter
Berucksichtigung der vorhandenen gebietstypischen Potenziale.

Bereitstellung von Sonderbauflachen, die der Erholung und der Freizeitgestaltung dienen,
zur Standortsicherung und Erweiterung der vorhandenen Einrichtungen (Hotel, Pension,
Reithalle und Wassermiihle) in den Ortschaften Osterwieck, Dardesheim und Schauen.
Bereitstellung von Sonderbauflachen, welche die Entwicklung von neuen Freizeitanlagen
ermoglichen. Hier die Umsetzung des regional bedeutsamen Vorhabens Golfplatz Oster-
wieck entsprechend REPHarz.

Eine weitere geplante Flache flr eine Freizeitanlage (Informations- Bildungs- und Erlebnis-
zentrum fir erneuerbare Energien) ist in der Ortschaft Dardesheim vorgesehen. Mit der Dar-
stellung im F-Plan als Sonderbauflache soll die Umsetzung des Vorhabens ,,Energiepark
Druiberg™ ermdglicht werden.

Nutzung der endogenen Potenziale der Landwirtschaft fir eine, die

ortliche Identitat starkende, Ortsentwicklung

Starkung und Erhaltung der Landwirtschaft als ortliche Erwerbsgrundlage, Begrenzung des
Entzugs landwirtschaftlicher Nutzflachen durch den Bodenabbau

Sicherung einer geordneten Eigenentwicklung der Ortschaften als Wohnstandort.
Vorbereitung und Umsetzungen von Malinahmen zur Forderung der Entwicklung des land-
lichen Raumes durch Forderung und Entwicklung von Projekten fiir die Integrierte l&ndliche
Entwicklung und der Lokalen Aktionsgruppe fiir das Programm LEADER.

Erhaltung und Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen als Grundlage fir eine
lebenswerte Umwelt

Erhaltung des offenen Landschaftsraumes um die Ortschaften, Eingriinung der

Ortsrander.

Freihaltung von Niederungsbereichen und Gewasserrandbereichen der llse von Bebauung
zur Schaffung von Griinzésuren.

Schutz naturrdumlich besonders hochwertiger Bereiche vor Beeintrachtigung durch Sied-
lungstatigkeit.

Verringerung der Immissionsbeeintrachtigung der Wohnnutzung durch Konzentration der
Entwicklung von Gewerbe in den Gewerbe-/ Industriegebieten.

Sanierung von belasteten Boden nach Erfordernis.

Bei Stadterweiterungen der Ortschaft Osterwieck und neuen Baugebieten sind vorhandene
Freiraumstrukturen zu bertcksichtigen bzw. an die angrenzenden Landschaftsraume anzu-
binden.

Die vorhandenen Kleingartenanlagen entsprechend Bundeskleingartengesetz sind aufgrund
ihrer Funktion (positive Auswirkung auf das Stadtklima, Rickzugsraum fir Tiere und
Pflanzen, Erholung) zu erhalten und zu sichern.
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3.2.  Bevolkerungsentwicklung

Vorbemerkung

Im Rahmen der Bauleitplanung nimmt die Bevolkerungsentwicklung und deren Altersstruktur eine
Schlisselstellung im Planungsprozess ein. Sie ist ausschlaggebend fur die Ausweisung von Baufla-
chen, fur Infrastruktureinrichtungen und die Planung von ErschlieBungskonzepten bis zum An-
schluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr.

Um die Bodennutzung entsprechend den Bedirfnissen der Gemeinde darstellen zu kénnen, wird
versucht mit Hilfe von Prognosen entscheidende Entwicklungen fir die Stadt (anhand verschiede-
ner Faktoren und Datengrundlagen des Statistischen Landesamtes des Landes Sachsen-Anhalt) bis
zum Jahr 2025 zu prognostizieren.

3.2.1. Bevolkerungsentwicklung bis 2010

Stadt Osterwieck mit allen Ortschaften (Quelle: Statistisches Landesamt LSA)

Stichtag Bevolkerung mannlich weiblich Bevolkerung
zum Vorjahr

31.12.2010 12 032 6 091 5941 -169
31.12.2009 12 201 6 157 6 044 -147
31.12.2008 12 348 6216 6 132 -167]
31.12.2007 12 515 6291 6 224 -76
31.12.2006 12 591 6281 6 310 -167
31.12.2005 12 758 6 372 6 386 -198
31.12.2004 12 956 6 448 6 508 -150
31.12.2003 13 106 6 535 6571 -191)
31.12.2002 13 297 6 621 6676 -55
31.12.2001 13 352 6613 6739 -30
31.12.2000 13 382 6619 6 763 -389
31.12.1995 13771 6 756 7015 -172
31.12.1990 13943 6761 7182
2010-1990 -1.911 -670 -1.241 -1.911
Jahr Beyp‘lkerungs- Wanderungssaldo Geb_u_rtenUberschuss/

veranderung -defizit ()
2010 zu 2009 -169 -109 -59
Jahr Zuzige Fortzige Lebendgeborene Gestorbene
2010 zu 2009 392 501 81 140

Tabelle 2: Entwicklung der Einwohnerzahlen (mit Hauptwohnsitz) von 1990 bis 2010

Eine Differenzierung der Einwohnerzahlen nach den Ortsteilen, fir die historischen Zeitrdume liegt
seitens des Statistischen Landesamtes nicht vor.

Die letzte Differenzierung fir die Ortsteile erfolgte mit Stichtag 31.12.2009 durch das Statistische
Landesamtes Sachsen-Anhalt (STALA), fur die Einwohner der ehemaligen Gemeinde Aue-Fallstein
und der ehemaligen Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft Osterwieck.

In Osterwieck leben mit Stand 2010, 180 Einwohner mit Nebenwohnsitz.

Die Angaben fir die Ortsteile der Gemeinde Aue-Fallstein beruhen auf Ermittlungen des Einwoh-
nermeldeamtes der Stadt Osterwieck. Mit Grundung der Einheitsgemeinde Osterwieck zum
01.01.2010 werden keine offiziellen Statistiken getrennt nach Ortschaften gefihrt.
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Anteilmalig
Nr. Ortschaft Bevolkerung mannlich weiblich an ger Gesamt-

bevolkerung

in % (*)
1 Osterwieck 3708 1842 1842 30,4
2 Berfel 701 337 364 5,7
3 Bihne mit OT 548 268 280 4.5
4 Littgenrode mit OT 720 374 346 59
5 Rhoden 449 221 228 3,7
6 Schauen 536 308 228 4.4
7 Wiilperode mit OT 535 266 269 44

Aue-Fallstein davon 5004 2541 2 463

8 Dardesheim 836 423 413 6,9
9 Deersheim 785 402 383 6,4
10 Hessen 1 354 687 667 11,1
11 Osterode am Fallstein 187 100 87 1,5
12 Rohrsheim 586 298 288 4.8
13 Veltheim 453 237 216 3,7
14 Zilly mit OT 803 411 392 6,6l
Gesamt 12 201 6 157 6 044 100,0

Tabelle 3: Entwicklung der Einwohnerzahlen in den Ortschaften zum 31.12.2009
(*) Grundlage fiir die Aufteilung der Bevélkerung nach Ortschaft, entsprechend der Prognose fir die Einwohnerent-
wicklung bis 2025 des STALA im Kapitel 3.2.2

Fazit:
Die Bevolkerungszahl im Gebiet der Einheitsgemeinde Osterwieck verringerten sich vom Jahr 1990
von 13 943 Einwohnern um 1 911(13,71 Prozent) Einwohner auf 12.032 Einwohner im Jahr 2010.

Die Bevolkerungszahlen, bezogen auf das Land Sachen-Anhalt, verringerten sich im gleichen Zeit-
raum von 2 873 957 auf 2 335 006 Einwohner. Es erfolgt somit eine Reduzierung um
538 951 Einwohner was ca. 18,75 Prozent gegeniiber dem Basisjahr entspricht.

Im Vergleich zum Land Sachsen-Anhalt im 0.g. Zeitraum, ist der Bevolkerungsrickgang in Oster-
wieck geringer als der des Landesdurchschnitts.

Die Bevolkerungsentwicklung, wie oben beschrieben, ist im nachstehenden Diagramm des Landes-
amtes fir Statistik anschaulich dargestellt worden.

Die Angaben beziehen sich auf die Bevolkerung mit Hauptwohnsitz in Osterwieck.
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Die Bevolkerungsentwicklung wird durch zwei Komponenten, die natirliche Bevolkerungsent-
wicklung und die Migration (Wanderung) bestimmt, deren Anteil am Bevoélkerungsverlust fur die
Prognose der zukinftigen Entwicklung bedeutsam ist. Wahrend die natlrliche Bevolkerungsent-
wicklung von allgemeinen Tendenzen bestimmt wird, die landesweit in ganz Sachsen-Anhalt gel-
ten, zeigen die Migrationsbewegungen Sonderentwicklungen die nach Lage und Entwicklung der
jeweiligen Gemeinde erheblich differieren.

Migration (Bevolkerungswanderung) bis 2010 (Quelle: STALA)
Die nachstehenden Tabellen beinhalten die seit dem Jahr 2000 zu verzeichnende Entwicklung
von Zu- und Fortziigen im Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck

Jahr Zuzlge Fortziige Saldo
2010 392 501 -109
2009 346 433 -87
2008 423 537 -114
2007 419 439 -20
2006 367 474 -107
2005 366 521 -155
2004 372 495 -123
2003 426 577 -151]
2002 517 527 -10
2001 495 513 -18
2000 425 498 -73
Gesamt 4 548 5515 -967

Tabelle 4: Wanderungsbewegungen Stadt Osterwieck
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Aus den vorstehenden Tabellen sind folgende Rickschliisse ableitbar. Es gibt seit dem Jahr 2000
Einwohnerverlusten durch (berregionale Fortziige, die sich seither, wenn auch mit starken jahrli-
chen

Schwankungen, stabilisiert haben. Der durchschnittliche Wanderungsverlust im Zeitraum der Jahre
2000-2010 betragt ca. 87,90 Einwohner pro Jahr. Dieses entspricht 0,68 % der Bevolkerung der
Stadt pro Jahr in diesem Zeitraum (Durchschnitt 12.776 Einwohner).

Der Landesdurchschnitt fiir den gleichen Zeitraum betrégt 16.266 Einwohnern pro Jahr. Dies ent-
spricht 0,66 % der gesamten Bevolkerung des Landes pro Jahr in diesen Zeitraum (Durchschnitt
2.463.306 Einwohner). Damit liegt Osterwieck hinsichtlich der Wanderungsverluste im Landes-
durchschnitt des Landes Sachen — Anhalt.

Die Entwicklung der Migration hangt im Wesentlichen von folgenden 3 Arten von Wande-
rungsgrtinden ab:

. Arbeitsplatzorientierte Griinde

Von arbeitsplatzorientierten Griinden spricht man, wenn ein Wechsel des Arbeitsplatzes den
Wohnsitzwechsel verursacht hat. Die Entfernung zwischen dem neuen Arbeitsplatz und dem
bisherigen Wohnsitz ist so grofB, dass sie durch tagliches Pendeln nicht tberbriickt werden
kann. Eine Verlegung des Wohnsitzes wird erforderlich. Zuzlige und Fortziige aus arbeits-
platzorientierten Griinden finden wegen der standigen Fluktuation der Arbeitskrafte in allen
Stadten und Gemeinden statt. Zuzugszahlen steigen, wenn in einer Stadt die Zahl der
Arbeitsplatze zunimmt; denn dadurch werden zusétzliche Arbeitskrafte angezogen, von
denen ein Teil in die Stadt ziehen. Umgekehrt entstehen Wanderungsverluste in den Stadten
und Gemeinden, in denen die Zahl der Arbeitsplatze zurlickgeht. Dies trifft im vergangenen
Zeitraum auf Osterwieck besonders zu. Die Uberregionalen Wegzige sind auf das geringe
Arbeitsplatzangebot in der Region zuriickzufuhren.

. Wohnungsorientierte Griinde

Von wohnungsorientierten Grinden spricht man, wenn jemand seinen Wohnsitz wechselt,
weil er seine bisherige Wohnung rdumen muss oder weil er eine Wohnung haben mdochte,
die seinen Wohnbedrfnissen besser entspricht als seine bisherige Wohnung. Ein Wechsel
des Arbeitsplatzes findet dabei nicht statt. Wanderungen aus wohnungsorientierten Griinden
finden vor allem zwischen Ortsteilen und Gemeinden in der gleichen Gegend statt. Wande-
rungsgewinne schlagen sich in einer Zunahme der Berufsauspendler nieder Wanderungsver-
luste in einer Zunahme der Berufseinpendler. Leider liegen hinsichtlich der Wanderungen
zwischen den Ortschaften keine Daten vor.

. Personliche Griinde
Von personlichen Griinden spricht man, wenn jemand seinen Wohnsitz wechselt, um bei-
spielsweise zu heiraten oder mit seiner Familie zusammenzuziehen. Diese Griinde dirften
zwar einen groRen Einfluss auf die raumliche Mobilitat der Bevélkerung haben, da sie je-
doch Uberall gleichermalRen vorkommen, dirfte ihr Einfluss auf die Hohe der Wanderungs-
salden gering sein.
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Naturliche Bevolkerungsentwicklung bis 2010 (Quelle: STALA)

Die natlrliche Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Osterwieck weicht vom Landesdurchschnitt
Sachsen-Anhalt nur geringfligig ab. Aufgrund der unter den Sterbeziffern liegenden Geburtenzif-
fern ist ein Einwohnerriickgang durch die naturliche Bevolkerungsentwicklung zu verzeichnen.

Jahr Lebendgeborene Gestorbene Saldo
2010 81 140 -59
2009 90 150 -60
2008 87 140 -53
2007 92 149 -57
2006 68 129 -61
2005 90 133 -43
2004 102 129 -27
2003 114 154 -40
2002 107 152 -45
2001 106 118 -12
2000 102 147 -45
Gesamt 1039 1541 -502

Tabelle 5: Geburten und Sterbefélle

Der Einwohnerriickgang durch naturliche Bevolkerungsentwicklung betrug im Zeitraum der Jahre
Anfang 2000 bis Ende 2010 im Durchschnitt 46 Einwohner pro Jahr. Dieses entspricht 0,37 % der
Bevolkerung der Stadt pro Jahr (im o0.g. Zeitraum). Der Landesdurchschnitt fir den o0.g. Einwohner-
rickgang im gleichen Zeitraum betragt 12.240 Einwohnern pro Jahr. Dieses entspricht 0,49 % der
gesamten Bevolkerung des Landes pro Jahr in diesem Zeitraum. Damit ist die Tendenz hinsichtlich
der natirlichen Bevolkerungsentwicklung in Osterwieck positiver als der Landesdurchschnitt.

Die Bevolkerungsentwicklung ist auch hinsichtlich der Altersgruppen in der Stadt Osterwieck
insgesamt positiver zu bewerten, als der Durchschnitt im Land Sachsen-Anhalt. Die Zusammenset-
zung der Altersgruppe ist im Einzelnen den nachstehenden Tabellen und Diagrammen zu entneh-
men.

Entsprechend der natirlichen Bevolkerungsentwicklung ergibt sich folgende Altersstruktur ent-
sprechend Stand 31.12.2010 (Quelle STALA) im Vergleich:
a) Land Sachsen-Anhalt

Alter von....bis unter....Jahren Anzahl der Personen je Personen je Alters-
Altersgruppe gruppe
in %
unter 6 Jahre 103 027 4.4
6-15 149 217 6,4
15-25 223 973 9,6
25-45 560 744 24,0
45-65 732 372 31,4
65-75 320 821 13,7
75 u. mehr 244 852 10,5
Gesamt Bevolkerung 2 335 006 100%

Tabelle 6: Altersstruktur Land LSA

Die Bevolkerung nach Altersgruppen, wie oben beschrieben, ist im nachstehenden Diagramm des
Statistischen Landesamtes anschaulich dargestellt worden.
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Bevolkerung am 31122010 nach Altersgruppen
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b) Stadt Osterwieck
Alter von....bis unter....Jahren Anzahl der Personen je Personen je Alters-
Altersgruppe gruppe
in %
unter 6 Jahre 550 4.6
6-15 925 7,7
15-25 1063 8,8
25-45 2 965 24,6
45-65 3984 33,1
65-75 1376 11,4
75 u. mehr 1169 9,7
Gesamt Bevolkerung 12 032 100%

Tabelle 7: Altersstruktur Stadt Osterwieck

Bevolkerung am 31.12.2010 nach Altersgruppen
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3.2.2. Prognose der Einwohnerentwicklung in der Stadt Osterwieck bis 2025

Grundlage fir die Prognose der Einwohnerentwicklung in der Stadt Osterwieck bis zum Jahr 2025
ist die 5. regionalisierte Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes (STALA) fiir das
Land Sachsen-Anhalt nach Landkreisen und Gemeinden.

Mit Kabinettsbeschluss des Landtages Sachen-Anhalt vom 20. April 2010 wurden die Ergebnisse
der 5. regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung zur einheitlichen Planungsgrundlage fir alle
Landesbehorden erklart.

Die Prognose beinhaltet eine Bevélkerungsvorausberechnung bis zum Jahr 2025, auf Grundlage des
Basisjahres 2008. Verwendet wurden die Prognosedaten fir die Stadt Osterwieck. (Eine Aufteilung
nach Ortschaften enthélt diese Prognose nicht.) Die Daten der Vergangenheit haben keine signifi-
kanten Abweichungen von den hierbei zu Grunde gelegten Tendenzen ergeben, so dass die Uber-
nahme der Prognose fir die Entwicklung bis 2025 mdglich ist. Die Aufteilung innerhalb der Ort-
schaften der Stadt Osterwieck erfolgt unter Annahme eines prozentual gleich verteilten Ruckgangs
der Einwohnerzahlen in allen Ortschaften.

Der Anteil der Einwohner je Ortschaft beruht auf der prozentual ermittelten Zusammensetzung der
Gesamtbevdlkerung der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck, entspr. Kapitel 3.2.1. Tabelle 3.

Anteilmé&Rig | Basisjahr Prognose |Prognose Prognose Prognose
Je Ortschaft | 2008 2010 2015 2020 2025
in %
Stadt 100 12 348 12 091 11524 10912 10213
Osterwieck
1) Osterwieck |30,4 3754 3676 3503 3317 3105
2) Berfel 57 704 689 657 622 582
3) Blihne mit
oT 4,5 556 544 519 491 460
4) Luttgenrode
mit OT 59 729 713 680 644 603
5) Rhoden 3,7 457 447 426 404 378
6) Schauen 4.4 543 532 507 480 449
7) Wiilperode
mit OT 4,4 543 532 507 480 449
8) Dardesheim [6,9 852 834 795 753 705
9) Deersheim 6,4 790 774 738 698 653
10) Hessen 111 1372 1344 1279 1211 1134
11) Osterode am
Fallstein 15 185 181 173 164 153
12) Rohrsheim [4,8 593 580 553 524 490
13) Veltheim 3,7 457 447 426 404 378
14) Zilly mit OT | 6,6 815 798 761 720 674

Tabelle 8: Einwohnerentwicklung (nach Hauptwohnsitz) entsprechend den Ergebnissen der 5. regionalisierten
Bevoblkerungsprognose

Anteil ausgewdhlter Altersgruppen an Bevilkerung insgesamt

Merkmal 2008 2025
Unter 20 jéhrige % 16,4 14,6
20 bis unter 65 jahrige % 62,7 54,3
65 und alter % 20,9 31,1
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Die 5. regionalisierte Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes Sachen-Anhalt pro-
gnostiziert damit folgende voraussichtliche Bevolkerungsverédnderung bis 2025:

o Bevolkerung 2008 mit 12 348 Einwohnern

o Bevolkerung 2025 mit 10 213 Einwohnern

o Bevolkerungsveranderung in % -17,3.

Dies bedeutet fiir die Stadt Osterwieck einen Verlust von Ende 2008 bis zum Ende des Jahres 2025
um 2.135 Einwohner. Dieses entspricht einen jahrlichen Verlust von ca. 126 Einwohnern. Die Be-
volkerungsverluste im Vergleich dazu, liegen im Land Sachen — Anhalt mit 18,6 % und im Land-
kreis Harz mit 20% entsprechend der 5. regionalisierten Bevélkerungsvorausberechnung. Damit ist
der prognostiziert Bevolkerungsriickgang fur Osterwieck positiver bewertet wurden als der des
Landes- und Kreisdurchschnittes.

(In der Prognose ist allerdings zu berticksichtigen, dass es sich ausschliellich um Einwohner mit
Hauptwohnsitz in Osterwieck handelt. Fir die Berechnung des Wohnungsbedarfs sind die Einwoh-
ner mit Nebenwohnsitz (Stand 2010, 180 Einwohner) hinzuzurechnen.)

Einfllsse auf die zukinftige Einwohnerentwicklung

Bereits im Rahmen der Analyse der Einwohnerentwicklung der vergangenen Jahre wurde unter-
schieden zwischen der naturlichen Einwohnerentwicklung und der Migration (Wanderung). Die
naturliche Bevolkerungsentwicklung im Prognosezeitraum wird durch den Umfang der Altersgrup-
pen im gebéarfahigen Alter und die Fruchtbarkeit bestimmt. Die Entwicklung der Altersgruppen im
Prognosezeitraum ist auf Grundlage der derzeitigen Altersstruktur relativ sicher prognostizierbar.
Es wird daher bezuglich der natlrlichen Bevolkerungsentwicklung von keiner erheblichen Abwei-
chung von der Prognose des Statistischen Landesamtes ausgegangen.

Die Entwicklung der Wanderungen héngt von den unter Punkt 3.2.1. angefiihrten Wanderungs-
grinden ab.

Eine erheblich positive Abweichung von der Prognose des Statistischen Landesamtes ware nur dann
zu erwarten, wenn es gelange, neue Arbeitspléatze in erheblichem Umfang durch eine Ansiedlung
von groReren Betrieben bzw. den Ausbau des Tourismussektors zu schaffen.

Hierbei kann sich insbesondere die Bereitstellung von Industrie- und Gewerbegebieten in der Ort-
schaft Osterwieck, entsprechend seiner regionalen Bedeutung als Vorrangstandort fur Industrie und
Gewerbe, positiv auswirken.

Ein erheblicher Zuzug aus arbeitsplatzorientierten Griinden nach Osterwieck wére jedoch nur dann
zu verzeichnen, wenn sich der Arbeitsmarkt des Landkreises Harz (mit Halberstadt als Mittelzen-
trum mit Teilfunktion eines Oberzentrums) gleichermafen dynamisch entwickeln wiirde. Dies ist
jedoch bisher nicht erkennbar. Auch in der 5. regionalisierte Bevolkerungsprognose des Statisti-
schen Landesamtes, wird der Bevolkerungsverlust mit —20,% hoher prognostiziert als der von
Osterwieck mit einem Verlust von —17,3% der Bevolkerung.

Ein entscheidendes Ziel der gemeindlichen Flachennutzungsplanung muss es auch sein, das Poten-
zial fur eine Eigenentwicklung der Bevolkerung in den Ortschaften (die keine Grundzentren sind)
der Stadt Osterwieck langfristig zu sichern, um Abwanderungen vor allem junger Menschen aus
den Ortschaften zu verhindern.

Ziel muss es sein, eine Steigerung der Lebensqualitat auch in den 0.g. Ortschaften zu erreichen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist dies z.B. durch Regelungen zur Bereitstellung kapazi-
tatsgerechter Ver- und Entsorgungseinrichtungen, zur Sicherung der Einrichtungen des Gemeinbe-
darfs, zur Schaffung eines attraktiven und gesunden Wohnumfeldes oder der Erhaltung von Frei-
zeit- und Sporteinrichtungen zu verwirklichen.

Die aus der Prognose des Statischen Landesamtes entwickelte Prognose fur die Stadt Osterwieck
wurde als Grundlage fir die nachfolgenden Bauflachenbedarfsberechnungen verwendet.
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\3.3. Bauflachenausweisung

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan kénnen sich insbesondere auf die fir die Bebauung vor-
gesehenen Fl&chen nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung — Bauflache (gemall 8 1 Abs. 1
BauNVO) erstrecken.

Eine Darstellungstiefe in Baugebiete (gemal? § 1 Abs. 2 BauNVO) ist im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung nicht empfehlenswert.

Fur die Zweckbestimmung eines Baugebietes ist vor allem die Festsetzung nach der besonderen Art
des Baugebietes malRgebend. Hat sich die Gemeinde bereits im Zuge der F-Planung fir die Darstel-
lung eines Baugebietes entschieden, hat sie grundsétzlich keinen Einfluss mehr auf die Zul&ssigkeit
einzelner baulicher Anlagen, da diese durch die Baunutzungsverordnung vorgegeben ist.

Aus dem vorher Gesagten hat sich die Stadt Osterwieck entschieden, in ihrem F-Plan Bauflachen
nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung, nach § 1 BauNVO auszuweisen. In den rechts-
wirksamen Flachennutzungsplanen der Ortschaften wurden ebenfalls mehrheitlich Bauflachen und
keine Baugebiete ausgewiesen.

| 3.3.1. Wohnbauflachen

Wohnbauflachen geméal 81 Abs. 1 Nr.1 BauGB dienen vorrangig oder ausschlieRlich dem wohnen.
Osterwieck und Dardesheim wurden im Regionalen Entwicklungsplan flr die Planungsregion Harz
(Pkt. 4.2., Z 11) als Grundzentren ausgewiesen. Das heil3t, insbesondere bei der Gewerbe- und
Wohnbaufldchenausweisung kénnen in den Grundzentren Uber den Eigenbedarf hinaus fiir den Ver-
flechtungsbereich Flachen ausgewiesen werden. (Der Verflechtungsbereich umfasst das Mittelzen-
tren Wernigerode und Halberstadt als Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums.) In den
ubrigen Ortschaften ist in der Regel die stddtebauliche Entwicklung auf die ortlichen Bedirfnisse
auszurichten.

3.3.1.1. Entwicklung des Wohnungsbestandes

Fur den Umfang der Darstellungen von Wohnbauflachen ist es erforderlich, aufbauend auf den Be-
stand an Wohnraum, dem zu erwartenden Wohnungszuwachs und der Bevolkerungsprognose den
kinftigen Bedarf an Wohnbauflachen im Jahr 2025 zu prognostizieren.

Bestand an Wohnraum in der Stadt Osterwieck

Die Anzahl an Wohneinheiten (WE) hat sich trotz Bevolkerungsrickgang in den letzten Jahren ste-
tig erhoht. Die Anzahl stieg von Ende des Jahres 2000 bis zum Ende Jahres 2010 um 189 Wohnge-
baude an.

Die Ursachen hiefur liegen hauptséchlich im anhaltenden Trend zu kleineren Haushalten. Der Wan-
del der Lebensstile bringt gerade bei der Bevolkerung in jingeren und mittleren Jahren mehr Sin-
gelhaushalte mit sich, die steigende Lebenserwartung l&sst die Zahl kleinerer Haushalte aber auch
im Seniorenalter wachsen.

Der Uberwiegende Teil dieser Wohngeb&ude sind Einfamilienhduser. Im Durchschnitt wurden in
den letzten 10 Jahren pro Jahr ca. 19 neue Wohngebdaude errichtet, davon in den letzten 5 Jahren
ca. 11 WE. Es wird eingeschatzt das sich die kunftige jahrliche Errichtung von Einfamilienhdusern,
als dominierende Wohnform bei 11 WE pro Jahr einpegeln wird.

Die folgenden Ubersichten des Statistischen Landesamtes (STALA) zeigen die Entwicklung des
Wohnungsbestandes in den Jahren 2000 bis 2010 in der Stadt Osterwieck inkl. aller Ortschaften.
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" Anzahl Wohnflache
Jahr Anzahl Wohngebé&ude Wohnungen? 100 m2
2010 4097 6479 5727
2009 4 086 6 465 5704
2008 4080 6 452 5690
2007 4069 6 436 5673
2006 4 055 6421 5650
2005 4041 6 398 5623
2000 3908 6 236 5420
Tabelle 9: Entwicklung des Wohnungsbestandes — Anzahl der Wohngebaude und Wohnungen
Jahr Insgesamt Anzahl der Wohnungen®? mit ... Rdumen?
1 2 3 4 5 6 7und
mehr
2010 6479 11 241 1255 2 059 1611 739 563
2009 6 465 11 242 1254 2 057 1604 738 559
2008 6 452 11 241 1247 2053 1609 736 555
2007 6 436 11 241 1246 2048 1605 730 555
2006 6421 11 242 1245 2048 1599 727 549
2005 6 398 11 242 1241 2041 1592 725 546
2004 6 373 11 241 1238 2041 1581 718 543
2003 6 336 11 240 1235 2033 1568 707 542
2002 6 286 11 232 1233 2027 1548 701 534
2001 6 255 11 230 1234 2024 1534 693 529

Tabelle 10: Entwicklung des Wohnungsbestandes — Wohnungen nach Wohnraumen

D Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebiuden 2 Raume, die fir Wohnzwecke bestimmt sind und mindestens eine
Wohnflache von 6 m? haben. Sie werden nach Zimmern und Kichen unterschieden.

(Nichtwohngeb&ude sind Gebaude in denen mind. Die Hélfte der Gesamtnutzung nicht fir Wohnzwecke genutzt wird.)

Die Wohnungen nach Wohnrdumen, wie oben beschrieben, ist im nachstehenden Diagramm des
Statistischen Landesamtes anschaulich fiir das Jahr 2010 dargestellt worden.

Wohnungen am 31.12.2010 nach Wohnraumen

Wahnungen

3 000

2058

2 000

1 000

1 2 3 4 5 =1 ¥ u. mehr

Anzahl MWohnriume
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Die Stadt Osterwieck verfugt zum Stichtag 31.12.2010 (ber 6.479 Wohnungen (WE). Dabei ist
allerdings zu beachten, dass in der Wohnungsbestandsstatistik noch immer Wohnungen mitgezéhlt
werden, die nicht bezogen sind.

Die groBRten Wohnungsunternehmen der Einheitsgemeinde Osterwieck sind die Wohnungsgesell-
schaft Osterwieck mbH (100-ige Tochter der Stadt Osterwieck) und die Wohnungsgenossenschaft
e. G . ,,Florian Geyer*.

Die Wohnungsgesellschaft mbH verfiigt tber einen Wohnungsbestand von 374 WE wovon ca. 100
WE leer stehen. Die Wohnungsgenossenschaft verfugt tber 186 WE wovon ca. 30 WE leer stehen.
Bezogen auf den gesamten Wohnungsbestand von 6.479 WE stehen mind. 6 %, ca. 390 WE leer
(Sanierungsgebiet Osterwieck und Plattenbauten in den Ortschaften). Weitere 2 %, ca. 130 WE,
sind in den Ortschaften des ehemaligen Grenzgebietes aufgrund ihres Sanierungsbedarfs nicht be-
wohnt. Dementsprechend waren zum Stichtag 31.12.2010 lediglich 5.959 Wohnungen belegt. Der
grolte Teil Wohnungen, nimmt hierbei die Gruppe 4 bis 5 Raumwohnungen mit 57 % ein. Ausge-
hend von der Bevolkerung im gleichen Zeitraum von 12.032 Einwohnern und 180 Einwohnern mit
Nebenwohnsitz, betragt die HaushaltsgroRe pro Wohneinheit im Durchschnitt 2,05 Personen. Vor
dem Hintergrund der demografischen Entwicklung der Bevolkerung und der steigenden Zahl der
Senioren wird der Bedarf an altersgerechten Wohnungen (hier insbesondere die Wohnform ,,Be-
treutes Wohnen*) steigen.

Fur die kinftige Entwicklung wird eine Fortsetzung des Trends zu kleineren Haushalten erwartet.
Dafur sprechen folgende Indizien: Die weiter sinkende Alterssterblichkeit, die immer noch hohere
Lebenserwartung der Frauen sowie die schneller als bei Frauen zunehmende Lebenserwartung der
Manner flihren kiinftig zu mehr Ein- und Zweipersonenhaushalten im Seniorenalter. Hinzukommen
die niedrige Geburtenhdufigkeit, die Zunahme der Partnerschaften mit separater Haushaltsfiihrung
sowie die hohe berufliche Mobilitat, was fir mehr kleinere Haushalte bei der Bevolkerung im jin-
geren und mittleren Alter spricht.

3.3.1.2. Wohnbauflachenbedarfsprognose nach Ortschaften bis 2025
Mit der Wohnungsbedarfsprognose wird ermittelt, wie viel Wohneinheiten (WE) aufgrund der pro-
gnostizierten Bevolkerungszahl im Jahr 2025 zur Verfugung stehen sollen. Fur die Wohnungsbe-
darfsprognose sind den prognostizierten Einwohnern (EW) mit Hauptwohnsitz (10.213) die mit
Nebenwohnsitz (ca. 180 EW) hinzuzurechnen. Womit im Jahr 2025 fur 10.393 Einwohner Woh-
nungen zur Verfligung stehen mussen.
Die_Kklassische, uberwiegend an der Bevolkerungsentwicklung ausgerichtete WWohnungsbe-
darfsermittlung ist heute nicht mehr ausreichend, weil:
e der Leerstand im Geschosswohnungsbau, nicht durch den Bedarf an Eigenheimen kompen-
siert werden kann,
e die Alterung der Bevdlkerung andere Wohnformen erfordert,
e die Wohnvorstellungen in allen Altersgruppen wesentlich ausdifferenzierter sind als in der
Vergangenheit,
o die Fixierung auf den Erhalt des Bestandes auch die unabanderlichen Schwéchen des Be-
standes konserviert,
e die Komplettsanierung und Modernisierung von Teilen des Bestandes (volks)wirtschaftlich
nicht sinnvoll ist,
e der Uberschuss an Wohnungen aufgrund des Riickgangs der Bevélkerung
wirde theoretisch genommen fur Osterwieck bedeuten, dass kleine historisch gewach-
sene Ortschaften teilweise zurtickgebaut werden mussten.
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Unter Bertcksichtigung des 0.g. wird der kiinftige Wohnungsbedarf in Osterwieck durch fol-
gende BestimmungsgrofRen ermittelt:

1.

Bedarf entsprechend Bevdlkerungsentwicklung bis zum Jahr 2025

Entsprechend der Prognose der Bevolkerungsentwicklung (Tabelle 8) werden fir Osterwieck
10.213 Einwohner bis zum Jahr 2025 prognostiziert (Ausgang Prognose 2010 mit 12.091 Ein-
wohner).

Fur die Wohnbedarfsprognose sind die ca. 180 Einwohner mit Nebenwohnsitz hinzuzurechnen,
womit im Jahr 2025 fir etwa 10.393 Einwohnern Wohnraum zur Verfugung stehen muss.
Dementsprechend wird ein Einwohnerriickgang um 1.698 Einwohner (-1.878 Einwohner Pro-
gnose Hauptwohnsitz + 180 Nebenwohnsitz) prognostiziert. Bei Annahme einer gleichbleiben-
den HaushaltsgréRe, wie im Jahr 2010 von 2,05 Einwohnern/ Haushalt ergibt sich ein Min-
derbedarf von insgesamt 828 Wohnungen.

Bedarf entsprechend Bevolkerungsentwicklung und bei Bertcksichtigung einer verklei-
nerter Haushaltsgrof3e bis zum Jahr 2025

Die Entwicklung der Haushaltsgrofien und der Wohnflachenbedarf je Einwohner sind komple-
mentér, da mit der Abnahme der HaushaltsgroRen in der Regel auch eine VergréfRerung der
Wohnflache pro Einwohner verbunden ist.

Fur den Flachennutzungsplan Osterwieck wurde die berechnete durchschnittliche Haushalts-
grole entsprechend dem Wohnungs- und Bevdlkerungsbestand des Jahres 2010 mit dem Wert
von 2,05 Einwohner/ Haushalt in Ansatz gebracht.

Fur die Prognose zur Entwicklung der HaushaltsgroRen bis zum Jahr 2025 wurde die vom Sta-
tistischen Bundesamt herausgegebene Prognose, fur die Entwicklung der Privathaushalte bis
2030, fur die Neuen Bundeslander zum Ansatz gebracht. Dementsprechend wiirden sich bis
zum Jahr 2025 die Haushalte um 0,19 Einwohner/ Haushalt verkleinern.

Das heift, fur 10 393 Einwohner wéren bei einer Haushaltsgréfie von 1,86 Personen/ Haushalt
5 588 Wohnungen erforderlich. Im Basisjahr 2010 verfligten Osterwieck mit einer Haushalts-
grolRe von 2,05 Personen/ Haushalt tGber 5.959 Wohnungen die belegt waren. Die belegten
Wohnungen bilden die Grundlage fiir die Bedarfsberechnung.

Durch den Bevdlkerungsriuckgang und unter Berticksichtigung einer verkleinerten Haushalts-
grole besteht ein Minderbedarf von 371 Wohnungen gegenlber dem Basisjahr 2010.

Haushaltsstukturentwicklung Fur das Jahr Jahr 2025 Differenz
2010 Berechnung | Prognose vom Jahr 2010
Kapitel 3.2.1.1. | Statistisches Bun- | bis zum Jahr 2025
desamt
Personen/Haushalt 2,05 1,86 0,19
Wohnungsbestand/-bedarf 5.959 5.588 -371
Hinweis:

Eine Leerstandsquote von ca. 6 % ist im Basisjahr vorhanden und wird auch im Prognosejahr 2025
vorhanden sein, aus diesem Grund wurde diese bei der Berechnung auBer acht gelassen. Ein Idealfall
eines zu 100% ausgelasteten Wohnmarktes kann nicht als realistische Annahme herangezogen werden,
da immer ein iiber die Fluktuationsreserve hinausgehender ,, struktureller Leerstand vorhanden sein
wird.
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Bedarf an Angeboten fur bestimmte, Wohnformen bis zum Jahr 2025

Durch Einwohnerriickgang ist in Osterwieck ein teilweiser Leerstand an Wohnungen im Ge-
schosswohnungsbau festzustellen und wird auch kiinftig bestehen. Dieser Uberschuss an Woh-
nungen im Geschosswohnungsbau kann nicht durch den Bedarf an Eigenheimen kompensiert
werden. Ein zusétzlicher Flachenbedarf fir Wohnungen im Geschosswohnungsbau ist in
Osterwieck derzeit nicht erkennbar.

Die derzeitige und mittelfristige Nachfrage wird sich im Wesentlichen auf Einfamilienhduser
konzentrieren. Flr diese Wohnform fehlen in Osterwieck bis zum Jahr 2025 Angebote.

Ein weiterer Schwerpunkt der Wohnform werden kiinftig altersgerechte Wohnungen fir Be-
treutes Wohnen sein.

Einfamilienhduser:

Ein Flachenbedarf besteht somit in Osterwieck fir den Einfamilienhausbau und fir altersge-
rechte Wohnungen. In den Jahren 2005 bis 2010 wurden insgesamt 56 Wohngebdude neu ge-
baut (Quelle: STALA Tabelle 9).

Der Uberwiegende Teil dieser Wohngebaude waren Einfamilienhduser. Im Durchschnitt wur-
den in den letzten Jahren ca. 11 neue Wohngeb&ude pro Jahr errichtet. Die Behebung des struk-
turellen Defizits des Wohnungsangebotes wird auch zukinftig trotz des Einwohnerriickgangs
Bauflachen fur ca. 11 Wohngebdude (Wohnform Einfamilienhduser) pro Jahr erfordern.

(Fir die Berechnung der ,,normalen” Wohnung wird von der Bauform des freistehenden Ein-
familienhauses ausgegangen.) Diesem prognostizierten Wohnungsfehlbedarf wird durch die
Darstellung neuer Wohnbauflachen (unter Berticksichtigung von innerértlichen Baulandreser-
ven insbesondere in den rechtskraftigen B-Planen) im F-Plan begegnet.

Altersgerechte Wohnungen fiir ,, Betreutes Wohnen“:

Wohnen im Alter verbinden viele mit Sonderwohnformen. Jedoch die haufigste Wohnform im
Alter ist die normale Wohnung. Bundesweit leben 93 % der alteren Menschen (65 Jahre und &l-
ter) im normalen Wohnungsbestand. Nur rd. 7 % leben bundesweit in besonderen altersgerech-
ten Wohnformen, davon 4 % in Heimen und 3 % im Betreuten Wohnen, Altenwohnungen oder
in besonderen gemeinschaftlichen Wohnformen (Bundesverband Freier Immobilien- und Woh-
nungsunternehmen (BFW).

Das Betreute Wohnen hat sich zur quantitativ bedeutendsten neuen Wohnform im Alter in
Deutschland entwickelt. Hier leben altere Menschen selbststandig in einer meist barrierefreien
Wohnung in einer Wohnanlage und werden regelmaRig durch einen Ansprechpartner vor Ort
betreut. Auch beim Umzug ins Betreute Wohnen wird die F&higkeit zur selbststdndigen Haus-
haltsfiihrung vorausgesetzt. Jedes Jahr, das dltere Menschen durch eine entsprechende
Ausstattung langer in der eigenen Wohnung verbringen kénnen, verschafft nicht nur diesen
Menschen Lebensqualitdt sondern entlastet auch das Sozialsystem. Der Anteil der tber 60-
jahrigen an der Bevolkerung in Osterwieck betrug 2008 rund 20 % und wird im Jahr 2025 etwa
30% der Bevolkerung betragen. Die Schaffung von altersgerechten Wohnungen in angemesse-
ner GrélRenordnung, Uberwiegend im Bestand, ist ausgeschlossen.

Im Jahr 2010 standen ca. 20 altersgerechte Wohnungen fiir 2.545 Personen die alter als 65 Jah-
re waren zur Verfligung, dieses entspricht einer Versorgungsquote von 0,8 %. Der Bundes-
durchschnitt liegt hier bei 3,0 %. Diese Altersgruppe wird im Jahr 2025 einen Anteil von 31,1
% der Bevolkerung ausmachen, was ca. 3.176 Personen entspricht.

Bei Erreichung der Versorgungsquote des Bundesdurchschnitts von 3 % waéren somit in den
nachsten 15 Jahren insgesamt 96 WE fur Betreutes Wohnen bereitzustellen.
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Um den strukturellen Fehlbedarf fiir diese Bauform auszugleichen waéren zusatzlich ca. 76
Wohnungen erforderlich. Unter der Beruicksichtigung des in Punkt 2 berechneten Minderbe-
darfs von 371 Wohnungen fiir das Jahr 2025, werden vom Fehlbedarf 40 WE fiir ,,Betreutes
Wohnen* gegengerechnet.

Damit reduziert sich der Minderbedarf von 371 Wohnungen um 40 Wohnungen auf 331
Wohnungen. Der verbleibende Fehlbedarf von 36 WE wird tber die innerortliche Baulandre-
serve am Warberg mit einer Flache von ca. 2,6 ha im Kernort, der Ortschaft Osterwieck ab-
gedeckt.

Fiir ,,Betreutes Wohnen* werden damit keine neuen Wohnbaufldchen ausgewiesen. Es wird da-
von ausgegangen, dass ca. 40 Wohnungen im Altbestand saniert bzw. behinderten- und alten-
gerecht umgebaut werden kdnnen.. Ein vertikaler Riickbau im Geschosswohnungsbau wird un-
umgéanglich sein.

Umrechnung der Wohnungseinheiten in Wohnbauflache:

Grundlage der Umrechnung von Wohneinheiten in Wohnbauflache ist die durchschnittliche
GroBe der Wohngrundstiicke im Gebiet der Stadt Osterwieck. Bei der ,,normalen” Wohnung
wird von der Bauform des freistehenden Einfamilienhauses ausgegangen, wie dies der absehba-
ren Nachfrage entspricht. Zur durchschnittlichen GrundstiicksgréRe pro Wohnung wurde ein
Erschlieungsflachenanteil hinzugerechnet.
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Wohnungsbedarf in Osterwieck unter Bertcksichtigung der Bestimmungsgrofen Nr. 1 bis 4

im Uberblick
Einwoh- | Bedarf aus der | Bedarf fir Bauform | Bedarf fiir Bauform | Abdeckung des Bedarfs
ner Einwohner- (EFH (EFH der Wohnform
je OT Entwicklung =Einfamilienhaus/ =Einfamilienhaus) Einfamilienhaus aus Sp.5
in % und Haushalts- Eigenheimbau) bis 2025 - Neuausweisung
groRe bis 2025 nach Ortschaften - erf. Baulandreserve
mit 1,86 EW/ im Bestand
Haushalt bis
2025
(in WE) (in WE
(in WE)
Sp. 1 Sp. 2 Sp. 3 Sp. 4 Sp. 5 Sp. 6
Stadt 100 -331 [Ergibt fur pro Jahr. 165 davon
Osterwieck =11 EFH 42 WE (ber Neuausweisung
Ergibt fiir den Zeit- 123 WE erf. Baulandreserve
raum von 15 Jah-
1) Osterwieck |30,4 ren: Neuausweisung von 22 WE
-101 |- 165 EFH 50 | erf. Baulandreserve 28 WE
2) Berf3el 5,7 Neuausweisung von 7 WE
-19 10| erf. Baulandreserve 3 WE
3) Buhne mit
oT 4,5 -15 7 | erf. Baulandreserve 7 WE
4) Luttgenrode
mit OT 5,9 -20 10 | erf. Baulandreserve 10 WE
5) Rhoden 3,7 -12 6 | erf. Baulandreserve 6 WE
6) Schauen 4.4 -14 7 | erf. Baulandreserve 7 WE
7) Wiilperode
mit OT 4,4 -14 7 | erf. Baulandreserve 7 WE
8) Dardesheim | 6,9 -23 12 | erf. Baulandreserve 12 WE
9) Deersheim |6,4 -21 11 | erf. Baulandreserve 11 WE
10) Hessen 111 -37 18 | erf. Baulandreserve 18 WE
11) Osterode
am Fall- 1,5
stein -5 2 | erf. Baulandreserve 2 WE
12) Rohrsheim | 4,8 Neuausweisung von 4 WE
-16 8 | erf. Baulandreserve 4 WE
13) Veltheim | 3,7 -12 6 | erf. Baulandreserve 6 WE
14) Zilly mit | 6,6 Neuausweisung von 9 WE
oT 11 | erf. Baulandreserve 2 WE
-22

Tabelle 11: Wohnungsbedarf

Bei der vorstehenden Analyse zum Wohnungsbedarf wurden Baulandreserven der einzelnen Ort-
schaften bertcksichtigt. Die Ermittlung der Baulandreserven ist dem Kapitel 3.3.1.3. Tabelle 14 zu

entnehmen.

Entsprechend der Tabelle 11 ,,Wohnungsbedarf™, ergibt sich fur den Zeitraum bis zum Jahr 2025
ein Bedarf von 165 Wohngebdude (Wohnform Einfamilienhduser). Davon werden fir 42 Wohnge-
b&ude neue Bauflachen ausgewiesen, der weitere Bedarf fiir 123 Wohngeb&ude wird Uber bestehen-
de Baulandreserven abgedeckt.
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In der nachstehenden Tabelle wurden die Wohnungseinheiten in Wohnbauflache umgerechnet.
Eine Wohneinheit entspricht dabei der Wohnform eines Einfamilienhauses.

Anzahl der bis | GroRe der GroRe der Berechnung der Darstellung
2025 zu errich- | Grundstucke Grundstlicke mit | tatsdchlichen Flache |der geplanten
tenden Einfami- | ohne Erschlie- | ErschlieBungs- | fur die Neuauswei- | Bauflache im
lienhaus Rung anteil von 25% | sung FNP
fiir die Auswei- |in m2 in m? der Wohnbaufl&chen | W- Wohnbau-
sung neuer in ha flache
Bauflachen M- gemischte
Bauflache
Stadt 42 3,2 davon
Osterwieck 2,7haals W
0,5 haals M
1) Osterwieck 22 620 775 1,7 W
2) Berf3el 7 620 775 0,5 M
3) Blihne mit
oT 0 0
4) Luttgenrode
mit OT 0 0
5) Rhoden 0 0
6) Schauen 0 0
7) Wiilperode
mit OT 0 0
8) Dardesheim 0 0
9) Deersheim 0 0
10) Hessen 0 0
11) Osterode
am Fall-
stein 0
12) Rohrsheim 4 620 775 0,3 W
13) Veltheim 0 0
14) Zilly mit
oT 9 620 775 0,7 W

Tabelle 12: Bauflachenbedarf fur Wohnnutzung

In Osterwieck besteht insgesamt ein voraussehbarer Bedarf von ca. 3,2 Hektar im Planungs-
zeitraum fur Neubauten in der Wohnform Einfamilienhausbau.
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3.3.1.3. Bauflachenangebot an Wohnbauflache

Die zur Verfugung stehenden Wohnbauflachen in der Stadt Osterwieck und den Ortsteilen wurden
differenziert nach den Flachen in rechtsverbindlichen Bebauungspldnen und im Zusammenhang
bebauter Ortslagen erhoben. Die in den bisherigen rechtswirksamen Flachennutzungsplénen vorge-
sehenen Erweiterungsflachen fur den Wohnungsneubau wurden im 1.Schritt nicht berticksichtigt.

a) Baulandreserven fur den Wohnbedarf in rechtsverbindlichen B-Plénen je Ortschaft
Stand Feb. 2012

= Ortschaft Bezeichnung Nutzung & & 2 Bemerkungen/
= =0 gl 2.e
Z E 2 5<| Z° |Freie Kapazitat
S SE &£
g 225 3
- m S <
1 Osterwieck B-Plan ,,Am Kélberbachs- | Wohngebiet 54 50 30 WE -frei
weg* S
nur teilweise erschlossen
(rechtskréftig)
2 Luttgenrode | B-Plan ,,Siedlung Siid* Wohngebiet 1,3 0 Gebiet 14 WE-frei (nur &ufere
. Erschli
(rechtskraftig) rschlieBung)
3 Rhoden B-Plan ,,Am Kahlenberg* Wohngebiet 2,2 0 20 WE-frei (nur duRere Erschlie-
(rechtskréftig) Bung)
4 Schauen B-Plan ,,Brockenblick* Wohngebiet 14 30 8 WE-frei
(rechtskraftig)
5 Wilperode B-Plan ,,Am Hackelberg“ | Wohngebiet 0,5 25 5 WE —frei
6 Dardesheim | B-Plan ,,Unter dem Vogel- | Wohngebiet 2,0 55 10 WE-frei
berge
(rechtskraftig)
7 Deersheim B- Plan Dardesheimer Str. | Wohngebiet 0,9 60 3 WE-frei
(rechtskraftig)
8 Deersheim B-Plan ,,Im tiefen Feld* Wohngebiet 3,7 62 15 WE-frei
(rechtskraftig)
9 Hessen B-Plan ,,Wohngebiet am Wohngebiet 0,8 65 4 WE-frei
Sportplatz*
(rechtskraftig)
10 Rohrsheim B- Plan Dedelebener Str. Dorfgebiet 1,3 70 3 WE -frei
(rechtskraftig)
1-10 Wohnbaulandreserve insgesamt in Wohngeb&auden 112 WE —frei
(WE- Einfamilienhaus) ca. 9,0 ha

Tabelle 13: Wohnbaulandreserve in den rechtskréftigen B-Planen
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Die freien Kapazitdten in den o0.g. B-Pldnen wurden bei der geplanten Bauflachenausweisung fur
Wohnbauzwecke berlcksichtigt. Die in der Tabelle genannten Wohnungsneubaupotenziale stehen
einer kurzfristigen Aktivierung und Vermarktung zur Verfligung.

Die planungsrechtlich, verbindlich gesicherten Flachenreserven fir den Wohnungsneubau von 112
WE in B-Planen reichen nicht aus, um den prognostizierten Bedarf entsprechend der Nachfrage in
den einzelnen Ortschaften von insgesamt 165 WE bis 2025 abzudecken.

Jeder Ortschaft steht entsprechend seiner Einwohnerzahl ein Bedarf flr seine Eigenentwicklung zu.
Aufgrund des Bestandes haben einige Ortschaften einen Fehlbedarf und anderen Ortschaften da-
gegen einen geringen Uberhang zu verzeichnen (siehe hierzu Tabelle 13).

b) Baulandreserveflachen fir den Wohnbedarf innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortslagen
Die innerortlichen Flachenreserven fir den Wohnbedarf umfassen Flachen in Wohnbaufldchen und
gemischten Bauflachen.
Die Baulandreserven werden in Wohnungseinheiten entsprechend des uUberwiegenden Bedarfs in
der Wohnform ,,Einfamilienhaus* bzw. fiir den Kernort der Ortschaft Osterwieck zusétzlich in der
Wohnform fiir ,,Betreutes Wohnen angegeben. Die Wohnbaureserven im Bestand der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile betragt ca. 75 WE. Wovon 36 WE auf den Kernort der Ortschaft
Osterwieck entfallen. Abziiglich dieser 36 Wohneinheiten entfallen 39 Wohneinheiten auf die ande-
ren Ortschaften. Die Anzahl der Baulandreserven innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortslagen ist relativ gering, da in den letzten Jahren zahlreiche Lickenbebauungen erfolgt sind.
Hinzu kommt dass in den landlichen Bereichen auch andere Funktionen auf den Grundstiicken
moglich sind. Ebenso sind alle Ortschaften (ausgenommen dem Kernort Osterwieck) innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Flachen, durch relativ grofRe innerértliche Gartenland- flachen, ge-
kennzeichnet.
Wirde die Stadt auf die Potenzialflaichen in den Ortschaften verzichten, um den berechneten
Eigenbedarf fiir den Wohnungsneubau decken zu kdnnen, miissen weitere Flachen nachgewiesen
werden, dies kénnte dann aber nur unter Entzug von innerdrtlichen Grinflachen/Gartenflachen
erfolgen.

Aufgrund der Einwohnerzahl in den Ortschaften und seiner zuldssigen raumordnerischen Eigenent-
wicklung besteht auch hier in einigen Ortschaften ein Uberhang an bestehenden Baulandreserven.

In den Ortschaften mit Uberhangen (ausgenommen dem Kernort der Ortschaft Osterwieck) werden
mit dem F-Plan keine neuen Bauflachen fiir den Wohnungsneubau zur Verfugung gestellt.
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Gegenuberstellung Bedarf von Wohnbaufléchen und ihrer Abdeckung durch Neuausweisung
und Uber Baulandreserven im Bestand

Bedarf fir | Abdeckung des erforderlichen | Tatséchlich vorhandene Uberhang an Baulandreser-
Bauform Bedarfs der Wohnform Baulandreserven fiir Wohn- ven
(EFH) Einfamilienhaus bis 2025 bedarf
bis 2025 | aus a) in rechtskréftige B-Plane
nach b) als innerértliche Bau-
Ortschaften | - Neuausweisung landreserven
- erf. Baulandreserve
(in WE)
Stadt 165 davon davon Insgesamt
Osterwieck 42 WE Neuausweisung a) 112 WE 28 WE
123 WE Baulandreserve b) 75 WE
165 WE erforderlich gesamt.: 187 WE
(187 WE — 123 WE -36
WE* = 28 WE)
1) Osterwieck 38 WE davon
Neuausweisung 22 WE a) 30 WE 36 WE™ fur Betreutes
50 Baulandreserve 28 WE b) 36 WE Wohnen”
66 WE 2 WE Uberhang
2) Berfel 10 Neuausweisung 7 WE a) OWE 0 WE
Baulandreserve 3 WE b) 3WE
3) Biihne mit 7 Baulandreserve 7 WE a) OWE 0 WE
oT b) 7WE
4) Littgenrode 10 Baulandreserve 10 WE a) 14 WE 4 WE
mit OT b) 0O WE
5) Rhoden 6 Baulandreserve 6 WE a) 20 WE 14 WE
b) OWE
6) Schauen 7 Baulandreserve 7 WE a) 8WE 1 WE
b) OWE
7) Wiilperode 7 Baulandreserve 7 WE a) SWE 0 WE
mit OT b) 2WE
8) Dardesheim 12 Baulandreserve 12 WE a) 10 WE 0 WE
b) 2WE
9) Deersheim 11 Baulandreserve 11 WE a) 18 WE 7WE
b) O WE
10) Hessen 18 Baulandreserve 18 WE a) 4WE 0 WE
b) 14 WE
11) Osterode 2 Baulandreserve 2 WE a) OWE 0 WE
am Fallstein b) 2WE
12) Rohrsheim 8 Neuausweisung 4 WE a) 3WE 0 WE
Baulandreserve 4 WE b) 1WE
13) Veltheim 6 Baulandreserve 6 WE a) 0WE 0 WE
b) 6 WE
14) Zilly mit 11 Neuausweisung 9 WE a) OWE 0 WE
oT Baulandreserve 2 WE b) 2WE

Tabelle 14: Wohnbaulandreserve im Bestand insgesamt

(* Wohnbauflache am Warberg mit ca. 2,6 ha)
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Bewertung des Verhéltnisses von Angebot und Bedarf an Baufléchen

Aus der Tabelle 14 wird deutlich, dass die Stadt Osterwieck tiber Baulandreserven von ca. 187 WE
verfiigt, wovon 112 WE freie Kapazitaten in rechtsverbindlichen B-Planen sind. Die freien Kapazi-
taten in den einzelnen Ortschaften wurden bei der Neuausweisung der Bauflachen bericksichtigt.
Es wurden neue Bauflachen zu Wohnzwecken lediglich in den Ortschaften (ausgenommen dem
Kernort die Ortschaft Osterwieck) ausgewiesen, welche tber keine ausreichenden Baulandreserven
verfiigen um den Eigenbedarf abzudecken. Es handelt sich hierbei um die Ortschaften BerRel,
Rohrsheim und Zilly. Insgesamt wurden lediglich nur 3,2 ha (davon W = 2,7 ha und M = 0,5 ha)
neue/ geplante Bauflachen fur den Wohnungsneubau dargestelit.

Diese Flachen sind bereits in den rechtswirksamen F-Planen als Bauflachen dargestellt worden. Ein
Uberhang an Wohnflachen (groRer als 4 Wohneinheiten) besteht lediglich in den Ortschaften Roden
mit 14 WE und Deersheim mit 7 WE.

In beiden Ortschaften handelt es sich um freie Kapazitaten in rechtskraftigen Bebauungsplanen. Der
Bebauungsplan in Deersheim ,,Im tiefen Feld ist voll erschlossen und teilweise bereits bebaut. Fiir
das B-Plangebiet in Rhoden ,,Am Kahlenberg® ist die dulere ErschlieBung erfolgt. Das Plangebiet
wurde bei der Dimensionierung der neuen Ver- und Entsorgungsleitungen der Ortschaft berticksich-
tigt. Die das Plangebiet erschlieenden Stralen Erdkuhle und Fallsteinstrale sind vorhanden. Die
Teilung des Plangebietes in einzelne Baugrundstiicke einerseits und der inneren 6ffentlichen Ver-
kehrsflache anderseits in separate Flurstiicke und deren Ubernahme in die Liegenschaftskarte ist
bereits erfolgt. Eine B-Plananderung zur Reduzierung der Wohneinheiten um 14 WE auf die erfor-
derlich 6 WE, ist insbesondere auch unter Beriicksichtigung des bereits vorher Gesagtem, an diesem
Standort wirtschaftlich nicht sinnvoll.

Im vorliegenden F-Plan erfolgt die Wohnbauflachenausweisung fir das gesamte Stadtgebiet,
mit Ausnahme von Rhoden, bedarfsorientiert (inkl. der beiden Grundzentren). Gemessen an
der Wohnbauflachenausweisung insgesamt wird der Uberhang von ca. 1,00 ha Wohnbaufla-
che in Rhoden als stéadtebaulich vertretbar angesehen.

Des Weiter ist bei der Riicknahme von Baurechten vor allem der § 42 BauGB zu beriicksichtigen.
Der § 42 BauGB kann als Herzstiick des Planungsschadensrechtes angesehen werden, also des Tei-
les des BauGB, das die Kommunen verpflichtet, bei Anderungen vor allem ihrer verbindlichen Bau-
leitplanung den von diesen Umplanungen nachteilig betroffenen Grundeigentimern Entschadi-
gungszahlungen zu leisten. Eine Ricknahme von bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplanen in
der Stadt Osterwieck erfolgt nicht.

Gegenuber den wirksamen Flachennutzungsplanen wurden die Wohnbauflachen aufgrund
der prognostizierten Bevoilkerungsentwicklung um 15,1 ha reduziert, siehe hierzu im Detail
Kapitel 3.4. Die Prognosen zum zukinftigen Wohnungsbestand und Wohnungsbedarf fiir das Jahr
2025 haben ergeben, dass Wohnungsbaupotenzialflaichen im FNP dargestellt werden missen, um
den prognostizierten Wohnungsbedarf im Jahr 2025 sichern zu kénnen. Allerdings kann davon aus-
gegangen werden, dass sich der bisherige Trend zur Bildung von Wohneigentum und somit die
Nachfrage nach attraktivem und preiswertem Bauland nicht weiter fortsetzen wird. Daflr spricht
die demografische Entwicklung der Bevolkerung. Gleichzeitig ist von einem Rickgang an Neubau-
tatigkeit im Mehrfamilienhaussektor auszugehen, was sich durch den anhaltenden Bevélkerungsver-
lust der Stadt erklart. Ebenso I&sst sich anhand der Entwicklung erkennen, dass sich bedingt durch
zunehmend verénderte Lebensformen der Bevolkerung (Zunahme der Singlehaushalte) die Wohn-
anspriiche (weniger Menschen bendtigen quantitativ mehr Wohnraum) und die Wohnformen rapide
verdndern werden. Diesen verdnderten Bedingungen muss zukiinftig Rechnung getragen werden.
Das bedeutet fir die Zukunft, dass trotz der sinkenden Einwohnerzahl, der aber weiterhin leicht
zunehmenden Haushaltszahlen, eine Nachfrage nach einem vielfaltigen Wohnangebot bestehen
bleibt. Daher mussen im FNP kurz- bis mittelfristig aktivierbare Flachen fiir den Wohnungsneu-
bau/Eigenheimbau dargestellt werden.
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Far die Stadt Osterwieck werden je Ortschaft folgende geplante und vorhandene Wohnbau-
flachen im F-Plan dargestellt:

Art der Nutzung:

\Wohnbauflachen
Ortschaft Bestand Planung Gesamt
in ha in ha im FNP in hal
Osterwieck 99,9 1,7 101,6
BerRel 9,4 0,0 9,4
Biihne mit OT 9,4 0,0 9,4
Luttgenrode mit OT 8,9 0,0 8,9
Rhoden 11,3 0,0 11,3
Schauen 11,7 0,0 11,7
Wlperode mit OT 51 0,0 51
Dardesheim 10,9 0,0 10,9
Deersheim 19,3 0,0 19,3
Hessen 23,9 0,0 23,9
Osterode am Fallstein 3,4 0,0 3,4
Rohrsheim 8,0 0,3 8,3
Veltheim 7,2 0,0 7,2
Zilly mit OT 9,8 0,7 10,5
Gesamtflache 238,2 2,7 240,9

Tabelle 15: Wohnbauflachenbilanz entsprechend Darstellung im FNP
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3.3.2. Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen (M) gemé&R 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO lassen eine groRere Nutzungsvielfalt
als Wohnen zu. Damit ist diese Flachennutzungsart geeignet, Entwicklungsvoraussetzungen fir
Stadtzentren, Geschéftsbereiche oder Ortskerne zu schaffen.

Gemischte Bauflachen dienen sowohl dem Wohnen als auch der Entwicklung nicht wesentlich sto-
render Gewerbe- und Handwerksbetriebe und in den Dorflagen

der Entwicklung der Landwirtschaft. Aus der Darstellung von gemischten Bauflachen lassen sich
flir Osterwieck nach der besonderen Art der baulichen Nutzung

- Mischgebiet (M)
- Dorfgebiete (MD)
entwickeln.

Die Darstellung nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung wurde gewdhlt, da die Ab-
grenzung zwischen Dorfgebieten und Mischgebieten in den Ortslagen nicht sachgerecht auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung vorgenommen werden kann. Die Darstellung von Dorf-gebieten
setzt voraus, dass ein Gleichgewicht von Wohnen und landwirtschaftlicher Nutzung in den betrof-
fenen Bereichen vorhanden ist, das nur an wenigen Stellen tatsachlich gegeben ist.

Da Gemischte Bauflachen aufgrund der ungleichen Nutzungs- und Schutzanspriiche von "Woh-
nen", "Gewerbe" und ,,Landwirtschaft* nur schwer neu zu entwickeln sind, werden in der Regel nur
solche Gebiete als Gemischte Bauflachen dargestellt, die sich bereits zu einem Mischgebiet entwi-
ckelt haben. Hierbei handelt es sich um Gebiete, in denen sich "Wohnen","Gewerbe" bzw. ,,Land-
wirtschaft® seit jeher akzeptieren und eine eindeutige Entwicklung zu einem Wohngebiet nicht ab-
sehbar ist.

Grundsétzlich verfolgt der FNP das Ziel, die Funktionsmischung innerhalb der Stadt, insbesondere
im Zentrumsbereich und in den dérflichen Ortskernen zu sichern. Gleichzeitig ist jedoch die Wohn-
funktion zu schiitzen und MalRnahmen, die zur Verbesserung der Wohnqualitat fihren, zu fordern.

Im FNP werden der Stadtkern von Osterwieck sowie die dorflich gepragten und historisch gewach-
senen Ortskerne der anderen Ortschaften als Gemischte Bauflachen dargestellt. Wohnen und Arbei-
ten sind hier mit den dazugehorigen Versorgungen unmittelbar vernetzt. Die Darstellung als Ge-
mischte Bauflache ist am Besten geeignet, um die Besonderheit bzw. Einzigartigkeit dieser Gebiete
zu erhalten und wenn moglich weiterzuentwickeln. Insbesondere die dorflichen Strukturen im Orts-
kern (u.a. groRe Grundstiicks- und Gartenflachen) sind zu erhalten (vgl. REP 4.1.2, G4). Es besteht
in den Ortschaften nicht das Ziel, die historisch wertvollen und ortsbildpragenden Garten-
/Grundstucksflachen im Siedlungskern zu bebauen und damit die dorfliche Struktur zu schadigen.
Wenn auch in den dorflichen Ortskernen derzeit keine gleichgewichtige Mischung von Wohnen,
Landwirtschaft und Handwerk derzeit vorhanden ist, so wurden trotzdem die historischen Dorfker-
ne weitgehend als gemischte Baufldchen dargestellt, da die vorhandenen, noch durch die Landwirt-
schaft geprégten Baustrukturen nur durch eine gemischte Nutzung bewahrt werden kénnen.

Eine Nachnutzung von Stall- und Scheunengeb&uden, die das Ortsbild der Dorfer prégen, durch
Wohnen ist nur in Ausnahmefallen maglich. Uberwiegend eignen sich die ehemals landwirtschaft-
lich genutzten Gebdude fir Handwerks- und Kleinbetriebe. Mit der Darstellung von gemischten
Bauflachen soll diese Entwicklung gefdrdert werden.

Weiterhin soll die Landwirtschaft als ortspradgende Nutzung zumindest im Bestand gesichert wer-
den. Typische Gemengelagen der Stadt sind entsprechend ihrer Eigenart ebenfalls als Gemischte
Baufl&chen dargestellt.
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Hinweis:

Vorhandene gewerbliche Betrieb die zul&ssigerweise errichteten wurden und die Schwelle eines
nicht wesentlichen stérenden Gewerbebetriebes erreichen, haben Bestandsschutz. Entwicklungs-
maoglichkeiten sind insoweit vorhanden, wie es die gesetzlichen Bestimmungen des BauGB sowie
die Festsetzungsmdglichkeit im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gemal § 1 Abs. 10
BauNVO zulassen.

Auszug 8 1 Abs. 10 BauNVO

»Wiren bei Festsetzungen eines Baugebietes nach §§ 2 bis 9 in Uberwiegend bebauten Gebie-
ten bestimmte vorhandene bauliche Anlagen unzulédssig, kann im B-Plan festgesetzt werden,
dass Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen allgemein zulas-
sig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden konnen“.

Bei den im FNP dargestellten Bauflachen handelt es sich bis auf eine Flache von 1,0 ha in der Ort-
schaft Berf3el um gemischt genutzte Flachen im Bestand.

Bei dieser Flache nordlich der Osterwiecker StralRe handelt es sich um eine Luckenbebauung zwi-
schen einer Gewerbe- und einer Wohnbauflache. Diese Flache welche deckt den Eigenbedarf der
Ortschaft Berf3el ab von Gewerbe und Wohnen. (Gewerbe hier: Betriebserweiterung fir die ortsan-
séssige Firma Landboden Osterwieck Agrodienste GmbH & Co, welche sich unmittelbar westlich
des Standortes befindet.)

Fiir die Stadt Osterwieck werden je Ortschaft folgende geplante und vorhandene ,,Gemischte
Bauflichen* im F-Plan dargestellt:

Art der Nutzung:
Gemischte Bauflachen
Ortschaft Bestand Planung Gesamt
in hal in ha im FNP in ha
Osterwieck 45,1 0,0 45,1
Berfel 21,3 1,0 22,3
Biihne mit OT 25,2 0,0 25,2
Littgenrode mit OT 44,7 0,0 44,7
Rhoden 14,8 0,0 14,8
Schauen 18,1 0,0 18,1
Wlperode mit OT 34,8 0,0 34,8
Dardesheim 31,8 0,0 31,8
Deersheim 23,5 0,0 23,5
Hessen 39,3 0,0 39,3
Osterode am Fallstein 11,1 0,0 11,1
Rohrsheim 27,2 0,0 27,2
Veltheim 19,2 0,0 19,2
Zilly mit OT 38,3 0,0 38,3
Gesamtflache 394,4 1,0 395,4

Tabelle 16: Flichenbilanz der ,,Gemischten Bauflichen“ entsprechend Darstellung im FNP
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3.3.3. Gewerbliche Bauflachen

3.3.3.1. Ausgangssituation der wirtschaftlichen Entwicklung und Beschéaftigung

Das Beschaftigungsangebot hat sich in den letzten Jahren stabilisiert und konnte in Unternehmen
des verarbeitenden Gewerbes sogar erhoht werden.

Der aktuelle Arbeitsmarkt im Landkreis Harz sieht entsprechend der nachfolgend genannten Pres-
semitteilung der Bundesagentur fir Arbeit wie folgt aus:

Presse Info 002/2012 vom 03.01.2012
Der Arbeitsmarkt im Jahr 2011 — ein erster Kurzrickblick in Zahlen
e Mit durchschnittlich 12.813 Personen (Landkreis Harz) hat sich die Arbeitslosigkeit in den
letzten zehn Jahren mehr als halbiert — niedrigste Arbeitslosenzahl seit der Wende erzielt
o Arbeitslosigkeit ist im Vergleich zum Vorjahr im Landkreis Harz erneut um 1.107 auf
durchschnittlich 12.813 Personen gesunken
e Mit Ausnahme der beschéftigungslosen Ausléander (+3 Personen, +1,5 Prozent) ist die
Arbeitslosigkeit in allen Personengruppen am Arbeitsmarkt im Vergleich zum Vorjahr deut-
lich zurtick gegangen
« ein Viertel weniger schwer behinderte Menschen arbeitslos gemeldet als vor einem Jahr
o Senkung der Jugendarbeitslosigkeit um fast 6 Prozent
« Knapp 4 Prozent weniger dltere Arbeitslose registriert als im Jahr 2010
« Riuckgang bei den Zugéngen an gemeldeten Stellen um 7,5 Prozent gegentiber dem Vorjahr

Arbeitslosigkeit

Im vergangenen Jahr waren im Bezirk der Agentur fir Arbeit Halberstadt (hierzu gehort die Stadt
Osterwieck) im Jahresdurchschnitt so wenig Arbeitslose wie seit 1991 nicht mehr registriert. Uber
das ganze Jahr 2011 hinweg blieb die Arbeitslosigkeit im Landkreis Harz deutlich unter dem Vor-
jahresniveau. Die Arbeitslosigkeit lag 2011 im Jahresdurchschnitt mit 12.813 Personen um 8,0
Prozent unter dem Vorjahreswert.

Diese positive Entwicklung ist, insbesondere unter den Pramissen einer Ausweitung der wirtschaft-
lichen Basis der Stadt Osterwieck und der weiteren Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes, weiter
zu verfolgen. Die Stadt Osterwieck hat die Aufgabe, glinstige Rahmenbedingungen fiir den Erhalt
und die Ansiedlung von Unternehmen zu schaffen.

Derzeit zeichnet sich Osterwieck durch ein breites Spektrum an Gewerbe- und Industriebetrieben aus.
Dominierende Wirtschaftszweige sind die Metallverarbeitung und der Maschinenbau, die chemi-
schen Industrie, die innovative Wind- und Solarkraft, die Nahrungs- und Genussmittelproduktion
sowie die Forstwirtschaft.

Eine gezielte Ansiedlungspolitik, die einem attraktiven und ausgewogenen Branchenmix (produzie-
rendes Gewerbe, verarbeitendes Gewerbe, Dienstleistungsbetriebe, Handel und Tourismus) verpflich-
tet sein muss, wird auch in den néchsten Jahren unerlasslich sein. Dazu gehtren neben der Schaffung
planungsrechtlicher VVoraussetzungen fur Neuansiedlungen auch der Ausbau weiterer Standortfakto-
ren (wie z.B. die Ausbildung/Ansiedlung von Fachkraften, Schaffung attraktiver Wohn- und Lebens-
bedingungen).

Fur den Kernort der Ortschaft Osterwieck bedeutet dies Bereitstellung von Industrie- und Gewerbe-
gebieten entsprechend seiner regionalen Bedeutung als VVorrangstandort fiir Industrie und Gewerbe.
Um die vielfaltige wirtschaftliche Basis zu stirken und zukunftsféhig zu halten, soll insbesondere
die Neuansiedlung bzw. Erweiterung von innovativen Unternehmen gefordert werden. Die Land-
wirtschaft, hauptséchlich in Form von Ackerbau, hat im Planungsgebiet ebenfalls eine lange Tradi-
tion und ist ebenfalls von wirtschaftlicher Bedeutung fir die Stadt. Insbesondere die wertvollen
Boden sind vorrangig flr diesen Erwerbszweig zu sichern.
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Es gibt in den Ortschaften folgende Gewerbe-, Handwerks-, Handels- Dienstleistungsbetriebe
und Landwirtschafts- und Tierhaltungsbetriebe, mit Stand vom 15.11.2011:
Ortschaft Osterwieck 325 Gewerbeanmeldungen

- 12 Metallbau

- 1 Handel / Produktion von Anstrichstoffen

- 5 Energieerzeugung / Regenerative Energien / Blockheizkraftwerke
- 52 Baugewerbe / Hausmeisterservice

- 105 Dienstleistungen

- 57 Handel / Transportgewerbe

- 21 Versicherungen / Finanzprodukte

- 19 Gastgewerbe / Verkaufseinrichtungen

Internethandel

Druckerei / Mediengestaltung / Buchverlag

Reisebiiro

Computerservice

Frisor / Kosmetik

Gértnerei / Landschaftsgestaltung

Fahrschule / Fahrtrainer

Maobeltischlerei / Energieerzeugung / Regenerative Energien
Augenoptiker

Wohnungswirtschaft

Steinmetz

Elektrotechnik / Elektromaschinenbau / Sicherheitstechnik
Apotheke

Béckerei / Konditorei

Musikinstrumentenherstellung / Geigenbau
Landwirtschaftsbetriebe (inkl. gewerblich)

o

1
PR RPRPORNRPRPAWWRRRE WO

Ortschaft BerRel 59 Gewerbeanmeldungen

- 27 Dienstleistungen

Baugewerbe / Hausmeisterservice

Kompostierung und Verwertung biologischer Reststoffe
Handel

Hausschlachtung

Frisor / Handel / Energieerzeugung / Regenerative Energien
Physiotherapie

Herstellung elektrischer Maschinen

Gastgewerbe / Verkaufseinrichtungen

Frisor

Tierpension

Karosserie- und Fahrzeugbau

Backwarenherstellung

Mediengestaltung / Computerservice

Versicherungen

Landwirtschaftsbetriebe (inkl. gewerblich)
Tierhaltungsbetriebe (Schafe)

1
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Ortschaft Buhne mit Hoppenstedt und Rimbeck

davon:
Bihne

Hoppenstedt

Rimbeck

= PR RRPRPRPRNDA

=

PR RPNRPN

12 Gewerbeanmeldungen

Baugewerbe / Hausmeisterservice / Wege- und Landschaftsbau

Energieerzeugung / Regenerative Energien
Baugewerbe / Unternehmensbeteiligungen
Versicherungen / Finanzen
Wasseraufbereitung / Schwimmtechnik
Dienstleistungen

Landwirtschaftsbetriebe (inkl. gewerblich)
Tierhaltungsbetriebe (Putenmastanlage)

2 Gewerbeanmeldungen

Elektrohandel

Energieerzeugung / Regenerative Energien
8 Gewerbeanmeldungen
Energieerzeugung / Regenerative Energien
Hausmeisterservice

Kosmetik / Arbeitsvermittlung

Metall- und Schrotthandel

Elektrohandel

Hunde-Physiotherapie

Ortschaft Luttgenrode mit Stotterlingen

davon:
Lattgenrode

Stotterlingen

PNNRPNRPRPNRRRPRPRWANR

PR NP N

26 Gewerbeanmeldungen
Bezirksschornsteinfegermeister
Baugewerbe / Hausmeisterservice
Dienstleistungsgewerbe

Schlosserei / Metallbau

Gastgewerbe / Verkaufseinrichtungen
Kraftfahrzeugvermietung

Forstwirtschaft / Verkauf
Hausschlachtung

Frisor

Handel / Garten- und Landschaftsbau
Immobilien / Vermietung, Verpachtung
Arbeitsvermittlung

Energieerzeugung / Regenerative Energien
Physiotherapie

Landwirtschaftsbetriebe (inkl. gewerblich)
Tierhaltungsbetriebe (Milchviehhaltung)

7 Gewerbeanmeldungen
Dienstleistungsgewerbe

Fahrschule

Handel

Energieerzeugung / Regenerative Energien
Baugewerbe / Hausmeisterservice
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Ortschaft Rhoden 14 Gewerbeanmeldungen

- 1 Tagesmutter

Energieerzeugung / Regenerative Energien
Handel / Versicherungen

Hausschlachtung

Kostimverleih

Handel / Transportgewerbe
Teichwirtschaft

Dienstleistungsgewerbe
Tierhaltungsbetriebe (H&hnchenmast)

1
P NNFRPNEFEDNNDN R

Ortschaft Schauen 33 Gewerbeanmeldungen

- 1 Mediengestaltung / Computerservice
Baugewerbe / Garten- und Landschaftsbau
Handel / Transportgewerbe

Béckerei / Konditorei

Gastgewerbe / Verkaufseinrichtungen
Verarbeitendes Gewerbe (Nahrungsmittel / Partyservice)
Dienstleistungsgewerbe
Telekommunikation

Frisor / Kosmetik

Versicherungen

Pferdezucht / Pferdevermietung
Landwirtschaftsbetriebe (inkl. gewerblich)
Tierhaltungsbetriebe (Schweinemast)

1
RPRPNRPRPRROR PR

Ortschaft Wilperode mit Géddeckenrode und Suderode

davon:

Woilperode 15 Gewerbeanmeldungen

Mediengestaltung / Internethandel
Unternehmensbeteilungen / Vermdgensverwaltung
Energieerzeugung / Regenerative Energien
Autovermietung / Schadenssachverstandiger
Dienstleistungsgewerbe

Kompostierung und Verwertung biologischer Reststoffe
Maler / Lackierer

Landwirtschaftsbetriebe

8 Gewerbeanmeldungen

Physiotherapie

Transportgewerbe

Baugewerbe

Dienstleistungsgewerbe

1
O NNPFRPPFPWEFEWDNDN

Goddeckenrod

N

Suderode 4 Gewerbeanmeldungen
Dienstleistungsgewerbe
Hausschlachtung

- 1 Physiotherapie

=N
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Ortschaft Dardesheim 79 Gewerbeanmeldungen

- 2
- 4
- 11
- 2
- 1
- 14
- 3
- 10
- 14

1
WrPFPNMNRFRPPFPO

Ortschaft Deersheim

- 3

1 1
Ul
o w

1
PR R RPN REW

Ortschaft Hessen
- 18
- 10
- 3

1
[EEN
o

1
P WWEANREFPPFPLOINOOEFEN

Weiterbildung

Gastgewerbe / Verkaufseinrichtungen
Dienstleistungen

Bauschlosserei / Bautischlerei

Fahrschule

Handel / Transportgewerbe
Nahrungsmittelproduktion / Hausschlachtung
Energieerzeugung / Regenerative Energien

Baugewerbe / Hausmeisterservice / Wege- und Landschaftsbau

Metallbau

Physiotherapie

Tankstelle

Frisor

Kraftfahrzeuginstandhaltung
Versicherungen / Kapitalanlagen / Kredite
Landwirtschaftsbetriebe (inkl. gewerblich)

43 Gewerbeanmeldungen
Energieerzeugung / Regenerative Energien
Dienstleistungen

Baugewerbe

Handel / Transportgewerbe

Metallbau

Versicherungen

Handel / Produktion von Lebensmitteln
Gastgewerbe / Verkaufseinrichtungen
Frisor

Versicherungen / Finanzen
Landwirtschaftsbetriebe (inkl. gewerblich)
Tierhaltungsbetriebe (Gefligelhof)

80 Gewerbeanmeldungen
Dienstleistungsgewerbe

Baugewerbe / Hausmeisterservice / Landschafts- und Wegebau

Internethandel / Versandhandel

Gastgewerbe / Verkaufseinrichtungen

Backereli

Tankstelle

Handel / Transportgewerbe

Hausschlachtung

Kraftfahrzeuginstandhaltung / Abschleppdienst
Elektroinstallation / Handel

Bau- und Mabeltischlerei

Fahrschule

Versicherungen / Kredite

Metallbau / Schrotthandel

Frisor / Kosmetik

Kompostierung und Verwertung biologischer Reststoffe
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1
Sl

Telekommunikation

Schornsteinfeger

Energieerzeugung / Regenerative Energien
Landwirtschaftsbetriebe (inkl. gewerblich)
Tierhaltungsbetriebe (Milchviehanlage)

Ortschaft Osterode am Fallstein 14 Gewerbeanmeldungen

1
PR, BRRFPNMNDN®

Ortschaft Rohrsheim

1
NFRPNRPRPRPRRPNRPWR R AR

Ortschaft Veltheim

1
RPRPRPNRARPRWR R

Ortschaft Zilly

1
= B~ 01w o1

Energieerzeugung / Regenerative Energien
Handel / Transportgewerbe
Dienstleistungsgewerbe

Bau- und Mdbeltischlerei

Baugewerbe / Garten- und Landschaftsbau
Hausschlachtung

Landwirtschaftsbetriebe

22 Gewerbeanmeldungen
Dienstleistungsgewerbe

Handel / Transportgewerbe

Schweinemast

Gértnerei

Energieerzeugung / Regenerative Energien
Bautischlerei

Gastgewerbe / Verkaufseinrichtungen
Sagewerk

Dienstleistungsgewerbe

Zahntechniklabor

Baugewerbe / Garten- und Landschaftsbau
Kosmetiksalon

Tierhaltungsbetriebe (Schweinemast)
Landwirtschaftsbetriebe (inkl. gewerblich)

16 Gewerbeanmeldungen

Gastgewerbe / Gartenbaubetrieb

Internethandel

Sachversténdiger fur Brandschutz / Brandschutztechnik
Baugewerbe / Garten- und Landschaftsbau
Kompostierung und Verwertung biologischer Reststoffe
Handel / Transportgewerbe

Dienstleistungsgewerbe

Bau- und Mdbeltischlerei

Landwirtschaftsbetrieb

Tierhaltungsbetriebe (Schweinemast)

54 Gewerbeanmeldungen

Handel / Transportgewerbe

Energieerzeugung / Regenerative Energien

Immobilien / Vermietung, Verpachtung, Verwaltung
Baugewerbe / Garten- und Landschaftsbau / Forstpflege
Gastgewerbe / Verkaufseinrichtungen
Mediengestaltung / Computerservice
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Dienstleistungsgewerbe

Physiotherapie

Telekommunikation

Metallverarbeitung

Elektroinstallation / Elektromaschinenbau
Frisor / Kosmetik

Hausschlachtung

Mabeltischlerei

Apotheke

Unternehmensberatung / Private Arbeitsvermittlung
Landwirtschaftsbetriebe (inkl. gewerblich)
Tierhaltungsbetriebe (Schafe und Schweinemast)
Insgesamt 821 Gewerbeanmeldungen

1
ANRPRPRPRPRPNRPRERPNDO®

3.3.3.2. Planungsziele der wirtschaftlichen Entwicklung

Im FNP sind gemal? 8 1 Abs. 6 Nr. 8 a und ¢ BauGB "die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mit-
telstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung und die
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen™ zu berticksichtigen. Zur Realisierung die-
ser Ziele sind durch die vorbereitende Bauleitplanung entsprechende Gewerbeflachen zu sichern
bzw. sogar vorzuhalten.

Im Ergebnis der Gewerbeansiedlungen der vergangenen Jahre im Kernort Osterwieck und im
Grundzentrum Dardesheim ist das verbliebene Flachenangebot in Bezug auf GroRe, Parzellierung
und kurzfristiger ErschlieBbarkeit deutlich geschrumpft. Speziell bei Industrieflachen und gréReren
Gewerbeparzellen kann eine Nachfrage fir einen Zeithorizont von 15 Jahren nicht mehr befriedigt
werden. Aufgrund der Revitalisierung von Altgewerbeflachen (wie z.B. das ehemalige Gelande der
Zuckerfabrik Osterwieck oder die Flache des ehemaligen Gleitlagerwerkes) in den letzten Jahren
sind brachliegenden Altgewerbeflachen innerhalb des Stadtgebietes kaum noch vorhanden.

Die Auslastung der gewerblichen Bauflachen in rechtsverbindlichen B-Plénen je Ortschaft

sieht wie folgt aus:

§ Ortschaft Bezeichnung Nutzung .f—f % . g’ ) Bemerkungen/
z E 2 5<| Z° |Freie Kapazitat
S SE w.E
g 28= 3
| m G <
Osterwieck
1 Osterwieck B-Plan ,,Industriegebiet Industriegebiet 20,0 98 0,4 ha erschlossen
Nord* (rechtskriftig)
. . Gewerbegebiet
2 Osterwieck B-Plan ,,Ehemalige Zucker- g 41 86 0,6 ha erschlossen
. = ,»An der Zuckerfa-
fabrik* (rechtskraftig) brik«
3 Osterwieck B-Plan ,,Liittgenroder Gewerbegebiet 6,5 100 |0
Strafle I
(rechtskraftig)
4 Osterwieck | B-Plan ,,Liittgenroder Gewerbegebiet 31 40 1,8 ha erschlossen
Straf3e 11
(rechtskraftig)
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= Ortschaft Bezeichnung Nutzung & & 2 Bemerkungen/
= =0 gl 2.e
b E 2o< 2 S | Freie Kapazitat
S SE &£
g c25 3
- m S <
5 Osterwieck | B-Plan ,,demos-pigge* Gewerbegebiet 4,1 100 |0
(rechtskraftig)
6 Osterwieck B-Plan ,,Vor dem Neukir- Gewerbegebiet 4,7 100 |0
chentor* (rechtskriftig) »Ziegeleiweg™
Littgenrode
y V+E-Plan ,,AS 69 .
7 Lttgenrode (rechtskraftig) Gewerbegebiet 1,0 100 |0
. B-Plan ,,Siedlung Siid*
8 Lttgenrode (rechtskraftig) g?g{[on Gewerbege- 2,9 100 |0
Schauen
B-Plan ,,Siemer* . .
9 Schauen (rechtskréftig) Mischgebiet 0,6 100 |0
B-Plan ,,Siemer I* .
10 | Schauen (rechtskraftig) Dorfgebiet 0,7 100 |0
B-Plan ,,Giildene Breite P1 .
11 | Schauen (rechtskraftig) Gewerbegebiet 5,6 100 |0
Deersheim
12 | Deersheim ¢ B[;I:rllagteci;nel;/:/i i;be gebiet Gewerbegebiet 4,2 100 | Urspriingliche GréRe GE von 10,5
” ha um 6,3 ha reduziert.
o Fur die freie Kapazitdt | Sondergebiet 6.3 100
von 6,3 ha wurde am ,,Photovoltaikan- !
22.11.2012 ein B-Plan lagen*
mit der Bezeichnung
,,Am Steinbach
[T “aufgestellt
13 | Deersheim B- Plan Gewerbegebiet Gewerbegebiet 0,8 100 |0
,,Am Steinbach
II*“(rechtskriftig)
Dardesheim
14 Dardesheim | B-Plan ,,Hinter dem Griinen | davon Gewerbege- 13,7 93 1,0 ha erschlossen
Jager biet Dardesheim ist Grundzentrum
(rechtskraftig)
Zilly
15 | Zilly V+E Plan Backerei Heike | Gewerbe/Wohnen 0,4 100 |0
(rechtskraftig)
1-15 Baulandreserven fur gewerbliche Bauflachen 3,8 ha -frei

Tabelle 17: Baulandreserven fiir“Gewerbliche Bauflichen*
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Bewertung des Verhéltnisses von Angebot und Bedarf an gewerbliche Bauflachen

Aus der Tabelle 17 wird deutlich, dass die Stadt Osterwieck tiber Baulandreserven von ca. 3,8 ha in
rechtsverbindlichen B-Planen verfugt. Davon entfallen auf den Kernort Osterwieck 2,8 ha. Gemal
dem Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz (Pkt. 4.4.1., Z 2) wurde die Ort-
schaft Osterwieck als Vorrangstandorte flr Industrie und Gewerbe ausgewiesen.

GemaR diesen Ubergeordneten Planungszielen ergeben sich folgende Ziele fur den FNP:
Vordringlichste Aufgabe der Stadt Osterwieck als VVorrangstandort (hier: nur Ortschaft Osterwieck)
fir regional bedeutsame Industrie und Gewerbeansiedlungen ist es, giinstige Rahmenbedingungen
flr den Erhalt und die Ansiedlung von Unternehmen und flr attraktive Arbeitspléatze zu schaffen.
Ziel muss es sein, allen Erwerbsfahigen einen angemessenen Arbeitsplatz innerhalb der Stadtgren-
zen zu bieten und damit gleichzeitig eine solide wirtschaftliche Grundlage fir die weitere Entwick-
lung der Stadt herauszubilden. Um den definierten Zielen gerecht zu werden, ist es daher erforder-
lich, fiir eine adaquate Flachenausweisung Sorge zu tragen. Die Bauflachenreserve von ca. 2,8 ha
reicht nicht aus um die raumordnerische Zielvorgabe umzusetzen. Aus diesem Grund werden in
der Ortschaft Osterwieck neue gewerbliche Bauflachen ausgewiesen. Neben der Neuausweisung
von gewerblichen Bauflachen, stellt auch die Sicherung der traditionellen Gewerbegebiete ein wich-
tiges Planungsziel der Stadt dar.

Dardesheim wurde im REPHarz (Pkt. 4.2., Z 11) neben Osterwieck als Grundzentrum ausgewiesen.
Das heift, insbesondere bei der Gewerbeflachenausweisung konnen fiir die Ortschaft Gber den
Eigenbedarf hinaus, Flachen ausgewiesen werden.

Dardesheim verfugt zur Zeit Gber ca. 1 ha freie Kapazitaten im rechtsverbindlichen B-Plan Gewer-
begebiet ,,Hinter dem Griinen Jager®. Dieses vorhandene Gewerbegebiet soll aufgrund seiner bereits
erfolgten Ansiedlungen und seiner sehr gut ausgebauten verkehrstechnischen Anbindung als Stand-
ort weiter entwickelt werden.

Aus diesem Grund werden siidlich des B-Plangebietes neue gewerbliche Bauflachen ausgewiesen.
In den Ubrigen Ortschaften ist, entsprechend den raumordnerischen Vorgaben, die stddtebauliche
Entwicklung auf die 6rtlichen Bedirfnisse auszurichten. Aus diesem Grund werden in diesen Orten
keine neuen gewerblichen Baufldchen ausgewiesen. Es besteht hier die Mdglichkeit, durch Nach-
verdichtung der bestehenden gewerblichen und gemischten Baufldchen, den Eigenbedarf abzude-
cken.

Die ehemals freie Kapazitdt von ca. 6,3 ha im Gewerbegebiet ,,Am Steinbach® in der Ortschaft
Deersheim, wurden mit einem Sondergebiet fir Photovoltaikanlagen berplant.

Eine Ricknahme von bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplédnen fiir Gewerbegebiete in der
Stadt Osterwieck ist nicht erforderlich.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass nicht alle gewerblichen Betriebe Standorte in Gewerbe- und
Industriegebiete bendtigen. Gerade im Sinne einer urbanen Funktionsmischung sollten nichtstoren-
de Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe in bestehende gemischte Bauflachen integriert werden.
Entscheidend hierfur ist eine Nutzungsvertraglichkeit.

Weiterhin sind bestimmte standortgebundene Industriebetriebe, die meist zur Wirtschaftsabteilung
Energie und Bergbau der Systematik der Wirtschaftszweige gehdéren, im AulRenbereich zuléssig.

Im FNP sind nur Gewerbliche Bauflachen (G) als allgemeine Art der baulichen Nutzung entspre-
chend der Baunutzungsverordnung dargestellt. Eine Detaillierung nach der besonderen Art der bau-
lichen Nutzung in Baugebiete (Darstellung als Gewerbegebiet nach 8 8 BauNVO oder Industriege-
biet nach § 9 BauNVO) erfolgt auf der Ebene der Flachennutzungsplanung im Zuge dieser Neuauf-
stellung des FNP nicht mehr. Die Darstellung der Baugebiete, abgeleitet aus der VVorgabe der Fla-
chennutzungsplanung "Gewerbliche Bauflache" soll erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung erfolgen, um im Rahmen der Bebauungsplanung noch flexibel und entsprechend den je-
weils aktuellen Anforderungen, reagieren zu kénnen.
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Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG
Gemal’ § 5 Abs. 2 Nr. 6 sind im FNP Fl&chen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen
zum  Schutz  gegen schadliche  Umwelteinwirkungen im  Sinne des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) darzustellen. Es betrifft in der Ortschaft Osterwieck den
Bereich Gewerbegebiet ,,Ziegeleiweg® einschliel geplanter westlicher Erweiterung und ein Teil
des Gewerbegebietes Littgenrdder Strafle. Hier wurden bereits in den B-Plénen flr diese Gebiete
Nutzungseinschrankungen festgesetzt. Fiir die Erweiterung des Gewerbegebietes ,,Ziegeleiweg*
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ebenfalls konkrete Festsetzungen zu treffen.
Diese festgesetzten Bereiche, kdnnen nur als eingeschrénkte Gewerbegebiete genutzt werden. Die
0.g. gewerblichen Bauflachen befinden sich im Ubergangsbereich von vorhandenen dargestellten
Wohnbauflachen bzw. Dauerkleingéarten. Die Flachen wurden entsprechend der PlanzV 90 um-
grenzt.

Fiir die Stadt Osterwieck werden in folgenden Ortschaften geplante und vorhandene ,,Ge-
werbliche Bauflichen“ im F-Plan dargestellt:

Art der Nutzung:
Gewerbliche Bauflachen
Ortschaft Bestand Planung Gesamt
in hal in ha im FNP in ha
Osterwieck 61,2 15,0 76,2
BerRel 3,5 0,0 3,5
Biihne mit OT 1,8 0,0 1,8
Littgenrode mit OT 5,4 0,0 5,4
Rhoden 0,0 0,0 0,0
Schauen 4,0 0,0 4,0
Wiilperode mit OT 0,0 0,0 0,0
Dardesheim 12,7 1,5 14,2
Deersheim 4,8 0,0 4,8
Hessen 11,1 0,0 11,1
Osterode am Fallstein 0,0 0,0 0,0
Rohrsheim 0,0 0,0 0,0
Veltheim 2,0 0,0 2,0
Zilly mit OT 3,2 0,0 3,2
Gesamtflache 109,7 16,5 126,2

Tabelle 18: Flichenbilanz der ,,Gewerblichen Bauflichen* entsprechend Darstellung im FNP

Vorhaben Nr. 2211021
IVW Ingenieurbiiro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH

39122 Magdeburg, Calbische Str.17 Tel.: (0391) 4060300 FAX: (0391) 4060400 Seite 73



Begriindung Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck — Genehmigungsfassung, Stand September 2014

3.3.4. Sonderbauflachen

Sonderbauflachen gemald 81 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO unterscheiden sich wesentlich von den gewerb-
lichen Bauflédchen, den gemischten Bauflachen und den Wohnbauflachen durch eine besondere
Zweckbindung.

Im FNP wurden fir folgende Zwecke Sonderbauflédchen dargestellt:

o Freizeitpark Golf, Hotel, Pension, Wassermuhle, Reitsport, Freizeit und Bildung, L&aden,
Altreifen, Photovoltaik, Kompostieranlage, Landwirtschaftstechnik-Stiitzpunkt und Tierhal-
tung.

Bei den im FNP dargestellten Sonderbauflachen handelt es sich bis auf die Flache ,,Freizeit und
Bildung® in der Ortschaft Dardesheim um Bestands- bzw. planungsrechtlich gesicherte VVorhaben.
Eine genaue Betrachtung der Fliche erfolgt darum nur fiir die geplante Sonderbaufliche ,,Freizeit
und Bildung* in der Ortschaft Dardesheim im Umweltbericht Kapitel 4.

Im F-Plan wurden folgende Sonderbauflédchen dargestelit:

a) Fur den Bereich Freizeit, Tourismus, Erholung
Entsprechend den relevanten VVorgaben aus dem REPHarz:

. Vorrangstandorte fiir GroRRflachige Freizeitanlagen Pkt. 4.4.4.- , Golfplatz Osterwieck“ aus
dem REPHarz

. Vorbehaltsgebiet flir Tourismus und Erholung Pkt. 4.5.6.- , Nr. 1. Harz und Harzvorlander
und Nr. 4. Huy und Fallstein

Mit der Darstellung der nachfolgendend genannten Sonderbauflachen sollen Anlagen dieser
Zweckbestimmung und regionaler Bedeutung gesichert bzw. entsprechende Angebote erweitert
werden.

Sonderbaufliche mit Zweck Freizeitpark ..Golf* - als Scolf

Eine konkrete Flache fur den Standort des Golfplatzes mit einer GrofRe von 67 ha ist bereits Be-
standteil des noch rechtswirksamen F-Planes der Ortschaft Osterwieck. Die Stadt hatte sich bereits
im Rahmen der planerischen Abwagung, unter Beriicksichtigung vorhandener Restriktionen, in die-
sem Bauleitverfahren fiir diesen Standort des Golfplatzes entschieden.

Der von der Stadt angedachte neue Standort des Golfplatzes sudlich der Ortslage Osterwieck wird
verworfen.

Die Stadt hélt an dem Standort im rechtswirksamen F-Plan der Ortschaft Osterwieck fest und (iber-
nimmt ihn in den vorliegen F-Plan zur Neuaufstellung der Stadt Osterwieck.

Die Realisierung einer geplanten grof3flachigen Freizeitanlage ,,Golfplatz* ist auch mit der Errich-
tung von baulichen Anlagen verbunden. Aus diesem Grund erfolgt die Ausweisung nicht als Griin-
flache mit Zweckbestimmung sondern als Sonderbaufldache. Im Rahmen der nachfolgenden Pla-
nungsebene, der verbindlichen Bauleitplanung sind ausgehend vom konkreten Vorhaben weitere
planerische Auseinandersetzungen erforderlich.

Angaben zum konkreten Vorhaben (Projektunterlagen), welche Uber eine Fl&chendarstellung hi-
nausgehen liegen, der Stadt dazu noch nicht vor.

Der Standort des Golfplatzes wurde bereits im Umweltbericht zum REP Harz einer Umweltprifung
unterzogen. Im Ergebnis der Prifung wurde an der Ausweisung des Vorrangstandortes ,,Golfplatz
Osterwieck im REPHarz festgehalten.

Es ist geplant, eine ,,0kologische* Variante eines Golfplatzes zu realisieren, entsprechend der Emp-
fehlung im Umweltbericht zum REP Harz Kapitel 3.2.8.

Vorhaben Nr. 2211021
IVW Ingenieurbiiro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH

39122 Magdeburg, Calbische Str.17 Tel.: (0391) 4060300 FAX: (0391) 4060400 Seite 74



Begriindung Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck — Genehmigungsfassung, Stand September 2014

Sonderbauflache mit Zweck Hotel - als Su

Ortschaft Osterwieck:

- B-Plangebiet ,,Waldhaus* (rechtskréftig)

- Bereich des Ausflugslokals/ Pension ,,Fallsteinklause

Sonderbauflache mit Zweck Pension - als Sp
Ortschaft Dardesheim:
- B-Plan ,,Pension am alten Bahnhof* (rechtskriftig)

Sonderbauflache mit Zweck Wassermiuihle - als Swwm
Ortschaft Schauen:
- B-Plan ,,Wassermiihle* (rechtskréftig)

Sonderbauflache mit Zweck Reitsport - als Sr

Ortschaft Dardesheim:

- Bereich mit vorhandenem Reitplatz und vorhandener Reithalle am Ortseingang von Dardesheim,
aus Richtung Halberstadt kommend.

Sonderbauflache mit Zweck Freizeit und Bildung - als Sk

Ortschaft Dardesheim:

Das Vorhaben befindet sich in einem Vorranggebiet fur die Nutzung der Windenergie "Dardes-
heim-Badersleben-Rohrsheim™ geméal Pkt. 4.6.2., Z 1 des REPHarz.

In dem 0.g. Vorranggebiet befindet sich bereits eine grol’e Anzahl von Windenergieanlagen.

Die Flache selbst befindet sich am 6stlichen Rand des ,,Windparks Druiberg®, in der Gemarkung
Dardesheim. Das Gelande wurde zu DDR-Zeiten militérisch genutzt.

Das Gelande wird bereits jetzt schon als Ausflugsziel fur viele Schulklassen, Studenten, Unterneh-
men und Touristen genutzt als Art ,,Informationspark tiber erneuerbare Energien und die Flora und
Fauna der Umgebung®“. Auf dem Geldnde befindet sich neben einem Aussichts- und Ruhepunkt,
eine Teichlandschaft und ein Eventbereich, auf dem seit 2007 das Open-Air-Festival ,,Rock im
Mai“ stattfindet. Die Stadt mochte das Geldnde zu einem Informations- Bildungs- und Erlebniszen-
trum fur erneuerbare Energien ausbauen. Das Besondere dabei ist, dass der bendtigte Strom direkt
vom Windpark genutzt werden soll. Die Informationsveranstaltungen sollen inhaltliche Beziehun-
gen zum Windpark aufweisen. Fur das Geldnde wurde am 22.12.2009 die Aufstellung eines B-
Planes mit der Bezeichnung ,,Energiepark Druiberg mit einer Flache von 7,0 ha beschlossen.

Mit dem B-Plan soll ein Sonstiges Sondergebiet nach 8§ 11 BauNVO festgesetzt werden.

Die Zweckbestimmung soll umfassen:

- gastronomische Betreuung fiir ca. 30 Personen (Catering)

- Touristikinformation

- Aussichts- und Informationspunkte )

- Open-Air-Veranstaltung (1 x jahrlich)

- Ausstellungen (in der umzubauenden ehern. KFZ-Halle).

Mit dem geplanten Vorhaben sollen bestehende Gebdude saniert, ausgebaut und dann weiterhin
genutzt werden. Mit der Umnutzung der ehemaligen Radarstation zum Informations-, Bildungs-
und Erlebniszentrum sollt keinesfalls die prioritdre Nutzung der Windenergie im 0.g. VVorranggebiet
des REPHarz beeinflusst werden. Mit der geplanten Sanierung der vorhandenen Bestandsgebaude
sollen die Regelabstande flr die Windkraftanlagen bestehen bleiben.
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Ein Geb&audeneubau ist nicht geplant. Ausgehend von den Nutzungsfestsetzungen im B-Plan erge-
ben sich infolge des B-Planes, keine immissionsschutzrechtlichen Restriktionen, die die Standort-
wahl auch bei spateren Repowering der Windkraftanlagen nicht erheblich einschranken kénnten.
Ausgehend von dem vorher Gesagten ist davon auszugehen, dass die geplante Sonderbauflache mit
den Zielen der Raumordnung (hier Vorranggebiet fiir die Nutzung der Windenergie) in Uberein-
stimmung zu bringen ist.

b) Fir den Bereich Wirtschaft

Mit der Darstellung der nachfolgendend genannten Sonderbauflachen sollen Anlagen dieser
Zweckbestimmung im Bestand gesichert bzw. Entwicklungsmoglichkeiten im Rahmen noch aufzu-
stellender B-Plane ermdglicht werden.

Die Darstellung dient zur langfristigen Sicherung der vorhandenen Unternehmen im Bereich
Handel, Landwirtschaft, Tierhaltung und der gewerblichen Wirtschaft.

Sonderbauflache mit Zweck L&den - als SL

Ortschaft Osterwieck:

Die Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ,,Laden* wurde fiir die vorhandenen Verbraucher-
markte und kleine L&den 0Ostlich des Zentralen Omnibusbahnhofes in der Ortschaft Osterwieck dar-
gestellt. Fur die Sonderbaufléche liegen zwei rechtskréftiger B-Plane vor (hier: der V+E-Plan Nr.
1+2, Teichdamm). Eine genauere Betrachtung der Flache ist daher im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht erforderlich. Mit der Sonderbaufldchenausweisung fiir ,,Ldden wird kein
groRRflachiger Einzelhandel gemé&R § 11 BauNVO Abs. 3, im Rahmen der Fl&chennutzungsplanung,
festgeschrieben. SO-Gebiete fur Einkaufszentren und grol3flachigen Einzelhandel ist nur in Zentra-
len Orten der oberen oder mittleren Stufe zu binden geméaR Z 46 LEP 2010.

Sonderbauflache mit Zweck Altreifen - als SAR

Ortschaft Berfel:

Als ,,Sonderbauflache fiir Altreifen” ist die Fliche am ostlichen Ortseingang aus Richtung Zilly
kommend dargestellt. Auf dieser Flache betreibt die PIMEX GmbH eine Anlage zur Lagerung und
Behandlung von Altreifen.

Fur das Gebiet wurde ein B-Plan (als V/E Plan) mit der Bezeichnung ,,Kastanienallee” aufgestellt.
Hierzu fasste der Stadtrat am 13.10.2011 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss.

Ziel dieses B-Planes ist die Sicherung und Entwicklungsmdglichkeit des bereits ansassigen Altrei-
fenhandels- und -entsorgungsbetriebes, einschlieBlich dessen Nebeneinrichtungen, wie Biro und
Verwaltung. Der Betrieb soll innerhalb des Geltungsbereiches auch mit neuen Verarbeitungsberei-
chen fur die Altreifenverwertung ausgebaut werden. Die vorhandenen Lager- und Sortierkapazita-
ten fur Altreifen (unsortierte Reifen, Schrottreifen, Karkassen und Profilreifen) sollen ebenfalls
erhoht werden.

Mit der Realisierung der geplanten Erweiterung des Vorhabens sollen neue Arbeitsplatze in Berfiel
geschaffen werden.

Sonderbauflache mit Zweck Photovoltaik - als SpH

Ortschaft Deersheim:

- B-Plan Sondergebiet ,,Am Steinbach III* (im Verfahren)

Die ehemals freie Kapazitit von ca. 6,3 ha im Gewerbegebiet ,,Am Steinbach* in der Ortschaft
Deersheim, wurden mit einem Sondergebiet fur Photovoltaikanlagen tberplant.

Sonderbaufldache mit Zweck Kompostieranlage - als Ska
Ortschaft BerRel:
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Als ,,Sonderbaufldche Kompostieranlage* ist die Flache an der L87 an der westlichen Gemarkungs-
grenze dargestellt. Auf dieser Flache befinden sich die ehemaligen Kl&rschlammteiche der Zucker-
fabrik Osterwieck mit einer GroRe von ca. 4,6 ha. Die Flache wird als Standort fir eine Kompos-
tieranlage genutzt. Betreiber ist die GENA Kompostierung und Recycling GbR. Die Flache wurde
bereits im rechtswirksamen F-Plan der ehemaligen Gemeinde BerfRel zur Standortsicherung und
Entwicklungsmdoglichkeit als Baufldche dargestellt.

Sonderbauflache mit Zweck Landwirtschaftstechnik-Stitzpunkt - als SLw

Ortschaft Buhne:

Als ,,Sonderbauflache fiir Landwirtschaftstechnik-Stltzpunkt“ wurde das Betriebsgeldande der
Landwirtschaft Bihne GmbH & Co. Vermdgens KG in der Stétterlinger Str. 37a, am 6stlichen
Ortseingang aus Richtung Stotterlingen kommend dargestelt.

Ortschaft Zilly:

Als ,,Sonderbauflache fir Landwirtschaftstechnik-Stiitzpunkt“ wurde das Betriebsgeldande der
Agrargenossenschaft Zilly/Dardesheim eG. Heudeber Weg 1, am sudwestlichen Ortseingang aus
Richtung Langeln kommend dargestellt.

Ohne Ausweisung einer Sonderbauflache fir die Landwirtschaft, wére eine Betriebsentwicklung
mit selbststindigen Betriebszweigen der ,,gewerblichen Landwirtschaft® fiir die o.g. Betriebe nicht
moglich.

Bei der Bauflachenausweisung wurden die Bestandssicherung und die Entwicklungsméglichkeiten
dieser ortsansassigen Unternehmen berticksichtigt. Die Flache wurde bereits in den rechtswirksa-
men F-Planen der ehemaligen Gemeinden Biihne und Zilly als Bauflachen dargestelit.

Bei den zwei ausgewiesen Standorten fur die Sonderbauflachen mit dem Zweck Landwirtschaft
handelt es sich um gewerbliche Landwirtschaftsbetriebe, teilweise mit Technikstitzpunkten und
Werkstatt.

Sonderbauflache mit Zweck Tierhaltung - als STH

Tierhaltungsbetriebe mit berwiegend eigener Futterproduktion sind gemall 8 35 Abs. 1 Nr. 1
BauGB als privilegierte Vorhaben im Auf3enbereich zuldssig. Damit ist fir diese Betriebe keine
Darstellung erforderlich.

Ein Unternehmen, das Tierhaltung auf Uberwiegender Fremdfuttergrundlage betreibt, ist kein
landwirtschaftliches, sondern ein gewerbliches Unternehmen.

Ohne Ausweisung einer Sonderbaufldche fiir die Tierhaltung wiren diese ,,gewerblichen® Tierhal-
tungsanlagen bzw. die aufgezeigten Entwicklungspotenziale, wenn tiberhaupt, nur nach Einzefallbe-
trachtung und Einstufung als privilegierte Vorhaben im AulRenbereich nach § 35 BauGB mdglich.
Bei der Bauflachenausweisung wurde vordergriindig eine langfristige Bestandssicherung der vor-
handenen Tierhaltungsbetriebe berucksichtigt. Entwicklungsmdglichkeiten fir diese Flachen sind
uber aufzustellende B-Pléne fiir ,, Tierhaltungsanlagen® maoglich.

Da der Flachennutzungsplan auf Langfristigkeit, etwa 15 Jahre, ausgerichtet ist, mochte die Stadt
diese Standorte, auch unter dem vorher gesagten, im Bestand sichern bzw. weiterentwickeln.

Aus diesen Grinden werden die nachfolgendend genannten Flachen der vorhandenen gewerblichen
und landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetriebe als Sonderbauflache fur Tierhaltung dargestellt.

Mit dem zweiten Teil der Novellierung des BauGB, in Kraft seit 20.09.2013, sind Betriebe der
Tierhaltung nicht mehr generell privilegiert, dementsprechend ist die Ausweisung einer Sonderbau-
flache fir diese Betriebe ebenfalls erforderlich. Aus 0.g. Grinden werden die nachfolgendend ge-
nannten Flachen der vorhandenen gewerblichen Tierhaltungsbetriebe als Sonderbauflache fir Tier-
haltung dargestellt.
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Ortschaft Osterwieck:
- An der Gemarkungsgrenze zu Deersheim. Konkret das Betriebsgeldnde des Bio-Geflugelhofes
Deersheim GmbH & Co. KG, Standort Osterwieck.

Ortschaft Zilly:

- Bereich 6stlich der B 244 am Ortseingang von Dardesheim kommend. Konkret das Betriebsgelan-
de der Agrarprodukte GmbH Zilly (Schweinemast).

- Bereich stidwestlich der Ortslage auf dem Sohlenberg. Konkret das Betriebsgeldnde Schwertmann
(Schweinemast mit Biogasanlage).

- Bereich 6stlich der K 1328 am Ortseingang von Heudeber kommend. Konkret das Betriebsgelédnde
Sturm (Schéferei mit Biogasanlage)

Ortschaft Berfel:
- Bereich westlich der K 1331 an der Gemarkungsgrenze zu Deersheim. Konkret das Betriebsgelén-
de des Bio-Geflligelhofes Deersheim GmbH & Co. KG, Standort Berfel.

Ortschaft Deersheim:
- Drei Standorte des Bio-Gefliigelhofes Deersheim GmbH & Co. KG. Zwei Standorte befinden sich
westlich der Ortslage und ein Standort befindet sich suddstlich der Ortslage von Deersheim.

Ortschaft Hessen:
- Standort der Milchviehanlage (Betriebsgemeinschaft Gebriider Grothefendt) westlich der Ortslage
von Hessen.

Ortschaft Veltheim:
- Bereich der Putenmastanlage ostlich der Ortslage von Veltheim.

Ortschaft Rohrsheim:
- Standort der Schweinemastanlage 6stlich der Dedelebener StraBe am 0Ostlichen Ortsrand von
Rohrsheim.

Ortschaft Buhne:
- Standort der Putenmastanlage stidostlich der Ortslage von Biihne.

Ortschaft Littgenrode:
- Standort der Milchviehanlage sudlich der Ortslage von Liittgenrode.
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FUr die Stadt Osterwieck werden in folgenden Ortschaften geplante und vorhandene Sonder-
bauflachen im F-Plan dargestellt:

Art der Nutzung: Sonderbauflache
Ortschaft Bestand Planung Gesamt
in ha in ha im FNP in ha

Osterwieck
- Sonderbauflache fiir Freizeitpark Golf 0 67,0 67,0
- Sonderbauflache flr Hotel 3,0 0,0 3,0
- Sonderbaufléache fir L&den 1,7 0,0 1,7
- Sonderbauflache Tierhaltung 10,0 0,0 10,0
Berfel
- Sonderbauflache fur Altreifen 3,1 0,0 3,1
- Sonderbauflache fiir Kompostieranlage 4,6 0,0 4,6
- Sonderbauflache fir Tierhaltung 5,2 0,0 5,2
Biihne mit OT
- Sonderbauflache fur Landwirtschafts

technik-Stutzpunkt 3,2 0,0 3,2
- Sonderbauflache fir Tierhaltung 4,6 0.0 4,6
Littgenrode mit OT
- Sonderbaufléche fir Tierhaltung 5,8 0,0 5,8
Rhoden
- Sonderbauflache fir Tierhaltung 1,5 0,0 1,5
Schauen
- Sonderbauflache flir Wassermiihle 0,6 0,0 0,6
Wiilperode mit OT 0,0 0,0 0,0
Dardesheim
- Sonderbauflache fiir Freizeit u. Bildung 0,0 7,0 7,0
- Sonderbauflache fiir Pension 0,3 0,0 0,3
- Sonderbaufléache flr Reitsport 3,0 0,0 3,0
Deersheim
- Sonderbauflache fur Tierhaltung 9,9 0,0 9,9
- Sondergebiet fur Photovoltaik 6,3 0,0 6,3
Hessen
- Sonderbauflache fiir Tierhaltung 9,4 0,0 9,4
Osterode am Fallstein 0,0 0,0 0,0
Rohrsheim
- Sonderbaufldche fir Tierhaltung 2,7 0,0 2,7
Veltheim
- Sonderbauflache flr Tierhaltung 2,0 0,0 2,0
Zilly mit OT
- Sonderbauflache fir Landwirtschaft 2,0 0,0 2,0
- Sonderbauflache fiir Tierhaltung 9,5 0,0 9,5
Gesamtflache 88,4 74,0 162,4

Tabelle 19: Flachenbilanz der Sonderbauflachen entsprechend Darstellung im FNP
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3.4.

zungen

Anderung von bisher dargestellten Bauflachen der wirksamen F-Plane in andere Nut-

Wie bereits unter dem Punkt der generellen Leitlinien angefuhrt, sollen Bauflachen der rechtswirk-
samen F-Plane in Ortsrandlagen im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes be-
darfsgerecht zuriickgenommen werden. Dies betrifft in der Einheitsgemeinde der Stadt Osterwieck
folgende Flachen:

Ortschaft Lagebezeichnung Bisherige | Anderungin |Flache
Darstellung | der Neuauf- in ha
in den stellung des F-
wirksamen | Planes
F-Planen
1) Osterwieck | Hinweis:
keine Reduzierung von Flachen
2) Berliel Hinweis:
keine Reduzierung von Fléchen
3) Bilhne mit | OT Rimbeck
oT - Ortsverbindung zwischen Rimbeck und | W
Bilhne an der K 1340 Gemein- 0,5
OT Hoppenstedt bedarf 0,5
-nordwestlich des Friedhofs, ndrdlich w Flachen fur die
Gartenweg Landwirtschaft 1,8
Bihne
-siidlich der Rimbecker StraRe G 2,0
Gesamt 4,8
4) Luttgen- OT Stotterlingen
rode mit - stidlich der StralRe Schmiedeberg W Flachen fir die 1,7
oT - Ortseingang aus Richtung Osterwieck, |G Landwirtschaft 18
an der L 89 Gesamt 3,5
5) Rhoden - westlich der StralRe am Schrebergarten | G 1,2
- zwischen Stralle Bullwinkel u. K 1342 | m 0,5
(Ortseingang aus Richtung Hoppen- W Flachen fir die 05
stedt) Landwirtschaft Gesamt 2,2
6) Schauen Hinweis:
keine Reduzierung von Flachen
7) Wiilperode |OT Suderode W 0,9
mit OT - Ortseingang aus Richtung Luttgenrode, Flachen fir die
nordlich der K 1338 Landwirtschaft
OT Goddeckenrode W 0,8
- Entwurf B-Plangebiet Brockenblick Gesamt 1,7
8) Dardesheim |- Flache am Osterberg WA Flachen flr die 4,0
- nordlich vom Friedhof SO Woch Landwirtschaft 4,0
- Ortseingang aus Richtung Zilly, GE (ausgenommen 15,0
Ostlich der K 1334 Flache fur SO,
- Flache ,,Hinter dem Amtsknicke* M hier erfolgte 4,0
Darstellung als Gesamt 27,0
Grinflache)
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Ortschaft Lagebezeichnung Bisherige |Anderungin |Flache
Darstellung | der Neuauf- in ha
in den stellung des F-
wirksamen | Planes
F-Planen
9) Deersheim | Ortseingang aus Richtung Hessen M Flachen fiir die 2,4
kommend an der Hessener Stralie, Landwirtschaft
nordlich der StralBe Im Winkel
10) Hessen Hinweis:
keine wirksamer FNP vorhanden
11) Osterode | Hinweis:
am Fall- keine wirksamer FNP vorhanden
stein
12) Rohrsheim | nordlich des Wohngebietes ,,Siedler- M Flachen fir die 0,5
weg™ Landwirtschaft
13) Veltheim | Hinweis:
keine wirksamer FNP vorhanden
14) Zilly mit |- Ortseingang aus Richtung Langeln G 1,2
oT - Ortseingang aus Richtung Dardesheim |G Flachen fir die 1,4
- Ostlich der Kleingartenanlage W Landwirtschaft 2,5
- Flache am Génsekamp W 25
Gesamt 7,6
Damit Reduzierung von
- W/ WA — Gesamt 15,2
- M- Gesamt 7,4
- G — Gesamt 22,6
- SO- Gesamt 4,0
- Gemeinbedarf 05
Gesamt 49,7

Tabelle 20: Anderung von bisher dargestellten Bauflachen in den wirksamen F-Planen

Zusammenfassung der Bauflachendnderung

Es ist festzustellen, dass mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans in erheblichem Umfang
eine Anpassung der bisher dargestellten Bauflachen an den tatséchlich geringeren Bedarf der Ort-
schaften (ausgenommen den Kernort die Ortschaft Osterwieck) vornimmt. Dies erfolgt durch die
Ricknahme von Bauflachenentwicklungsflachen im Flachennutzungsplan (hier insbesondere
Wohn- und Gewerbeflachen). Eine weitere Reduktion ist derzeit aufgrund bestehender Baurechte
und stadtebaulicher Ziele nicht sinnvoll. Rechtskraftige Bebauungspléne sind, wie in den Kapiteln
3.3.1.3.Bauflachenangebote fir Wohnbauflachen und 3.3.3.2. Planungsziele der wirtschaftlichen
Entwicklung begriindet, nicht aufzuheben.
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3.5.  Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen im Siedlungsbereich

3.5.1. Kennzeichnung erheblich mit Schadstoffen belasteter Boden, die fiir eine
bauliche Nutzung vorgesehen sind

Zu den Altlastverdachtsflachen gehdren Altablagerungen sowie Altstandorte bei denen der Verdacht schadli-
cher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht (vergl.
BBoSch § 2).

Entsprechend Stellungnahme des Landkreises Harz, Umweltamt/ Abt. Untere Bodenschutzbehdrde vom
17.08.2012 sind im o.g. Kataster 146 Altlasten registriert, 120 Altlastenflachen wurden zwischenzeitlich
archiviert.

GeméR 85 Abs.3 Nr.3 BauGB sind im Flachennutzungsplan die fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fl&-
chen, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Eine Kennzeichnungspflicht besteht nur fir Flachen welche im Flachennutzungsplan fir bauliche Nutzungen
vorgesehen sind. Die Flachen mit Kennzeichnungspflicht wurden in der nachfolgenden Tabelle gekenn-
zeichnet (Altlasten 1 -32) und in der Planzeichnung dargestellt. Alle anderen Flachen wurden als Hinweis in
die Begrindung aufgenommen.

Die vorstehende Kennzeichnungspflicht fur Bodenbelastungen ist damit ausdriicklich von zwei Kriterien
abhangig:

- einer Darstellung als Bauflache im Flachennutzungsplan und

- einer vorhandenen erheblichen Belastung.

Die untere Bodenschutzbehdrde ist fur die Ermittlung von altlastverdéachtigen Flachen und Altlasten zustéan-
dig. Nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), erganzt durch die Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) und dem Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSchAG
LSA), stellt die untere Bodenschutzbehorde die davon ausgehenden Umwelteinwirkungen fest und veranlasst
die Durchfiihrung von SanierungsmaBnahmen bzw. erlésst entsprechende Schutz- und Beschrankungsmaf-
nahmen.

Im Rahmen der Trégerbeteiligung gemél § 4 Abs.2 BauGB wurden zu den 32 Standorten keine Hinweise
vorgebracht, das bei der derzeitigen Nutzung Sanierungs-, Schutz- oder BeschrankungsmaBnahmen erforder-
lich werden. Keiner der im F-Plan gekennzeichneten Altlastenstandorte befindet sich in den neu geplanten
Bauflachenausweisungen.

Dementsprechend sind in diesen Bauflachen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Geféahrdungen durch
Altlasten zu erwarten.

Konkrete Nutzungskonflikte im Bestand wurden von der unteren Bodenschutzhdrde ebenfalls nicht
mitgeteilt.

Der Stadt Osterwieck sind solche Konflikte bisher auch nicht bekannt, obwohl die Flachen A1 und A2
(in Zilly), A16 (in Veltheim), A 17 (in Osterode) und A 32 (in Deersheim) aktuell durch Wohnnutzung
genutzt werden. Die Altlastflache A4 ehemals MTS/Schmiede wird als Werkstatt vom Bauhof der
Stadt genutzt. Die Altlastflachen A5, A6, A7, A9, A13, Al4, A29 befinden sich in B-Plangebieten, sie
wurden bei der Festsetzung fiir eine gewerbliche Nutzung bereits berticksichtigt. Auf der Flache A10
(in Osterwieck) befindet sich ein Dienstleistungsunternehmen. Die Altlastflache A8 (in Dardesheim)
wird gewerblich von einer Zimmerei und Holzbau Firma genutzt. Die Altlastflachen A3, Al15, A20,
A22, A27, A28 u. A30 befinden sich in Sonderbauflachen fir Tierhaltung. Bei den Altlastflaichen A11,
Al12, A18, A19 u. A26 handelt es sich um Altlasten aus der landwirtschaftlichen Nutzung.

Die Altlasten befinden sich in gemischten Bauflachen und werden weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt. Die Altlastflaichen A21 (in Deersheim) und A25 (in Hessen) befinden sich auf gewerblich ge-
nutzten Grundstucken, welche als gemischte Bauflachen dargestellt wurden. Die Altlastflachen A23
und A24 (in Hessen) befinden sich in bestehenden gewerblich genutzten Bauflachen. Die Altlast A31
wird als Garage genutzt und befindet sich in einer gemischten Baufldche. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand (ohne Beruicksichtigung zukiinftiger Grundwasserkontaminationen durch bislang noch nicht ausrei-
chend bekannte schadliche Bodenkontaminationen, oder ahnliches) und bei Beibehaltung der oben genann-
ten Nutzungen in den dargestellten Bauflachen, sind keine erheblichen Konflikte mit den Altlasten zu erwar-
ten.
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Restriktionen bzw. erforderliche MalRnahmen kdnnen sich bei einer Nutzungsénderung, hier eine Erhéhung
der Sensibilitat der Nutzung, ergeben. In diesen Féllen ist die untere Bodenschutzbehdrde einzubeziehen.
Gegebenenfalls ist eine Umnutzung nur nach technischer Erkundung méglich.

Es kann zu erhohten baulichen Anforderungen kommen.

Die folgende Tabelle enthélt Altablagerungen entsprechend der Stellungnahme des Landkreises Harz, Um-
weltamt/ Abt. Untere Bodenschutzbehorde vom 17.08.2012.
Sie sind unterteilt nach folgenden Arten: 4 Altablagerung, 5 Altstandorte, 6 Militar und Ristung Alt-
last, 7 Altlast, 8 Altlast Standort und 9 Altstandort Teilflache

Gemeinde Art Ifd. Nr. Bezeichnung Infos zur Lage Rechtswert Hochwert Altlasten/Baufléachen
(Alte Gebietsbezeichnung) Kennzeichnung im
FNP als
15085230 4 00007  Gillelagune Osterwieck 4410360 5758340
15085230 4 00020  SchloBteich(Milldeponie) Berfel 4415040 5758350
15085230 4 00021  Gullelagunen Osterwieck 4410360 5758340
15085230 4 00023 Deponie Berfel Berfel 4415041 5759680
15085230 4 00029 Mulldeponie Karpfenteich  Berfel 4414480 5758500
15085230 4 00032  Mdlldeponie Berfel 4415261 5759258
15085230 4 00041 Bauschuttverkippung Aue-Fallstein OT Zilly 4420580 5756720
15085230 4 00042  Lagerplatz fur Feststoffgille Aue-Fallstein OT Zilly 4419305 5756321
15085230 4 00049  Miilldeponie Aue-Fallstein OT Zilly 4419698 5756885 Al
15085230 4 00050 Milldeponie Aue-Fallstein OT Zilly 4418940 5756060
15085230 4 00090  Mdlldeponie Aue-Fallstein 4419440 5761120
OT Dardesheim
15085230 4 00093  Mulldeponie Dardersheim  Aue-Fallstein 4421635 5760407
OT Dardesheim
15085230 4 00130 Deponie Osterwieck Osterwieck 4412566 5760518
15085230 4 00131 Maulldeponie Osterwieck 4412942 5760411
15085230 4 00133 ehemalige Aschenkuhle Osterwieck 4411005 5760131
15085230 4 00161 Maulldeponie Aue-Fallstein 4421498 5766364
OT Rohrsheim
15085230 4 00162 Mdlldeponie Aue-Fallstein 4418460 5767360
OT Rohrsheim
15085230 4 00163 Dep. Rohrsheim Aue-Fallstein 4420044 5766748
OT Rohrsheim
15085230 4 00169  Gullebehalter Aue-Fallstein 4419890 5766880
OT Rohrsheim
15085230 4 00236 Mulldeponie Wilperode 4404950 5762113
15085230 4 00244  Maulldeponie Wilperode-Suderode 4405040 5760969
15085230 4 00246 Maulldeponie Wilperode-Suderode 4405583 5760714
15085230 4 00249 Dunglagerplatz Wilperode-Suderode 4405330 5760940
15085230 4 00250 Mulldeponie Wilperode-Gdddeckenrode 4403180 5764280
15085230 4 00254 Mihlengraben - MilldeponieWiilperode-Suderode 4405577 5760912
15085230 4 00255 Milldeponie Lehmkuhle Luttgenrode 4408939 5759361
15085230 4 00261 Mulldeponie Bihne 4407306 5763904
15085230 4 00263 Mulldeponie Kalkwerk Buhne-Hoppenstedt 4407915 5763370
15085230 4 00273  Maulldeponie, Buhne-Rimbeck 4406792 5764208
15085230 4 00275 Maulldeponie Schauen 4412240 5756440
15085230 4 00277  Gillelagune Schauen 4411000 5757580
15085230 4 00293  Gullebecken Hessen Aue-Fallstein OT Hessen 4415818 5767246
15085230 4 00294  Gulleverkippung Aue-Fallstein OT Hessen 4416683 5767484
15085230 4 00297  Gulleverkippung Aue-Fallstein OT Hessen 4417280 5767130
15085230 4 00298 Mulldeponie Aue-Fallstein OT Hessen 4416860 5764620
15085230 4 00299 Mulldeponie Aue-Fallstein OT Hessen 4417220 5765250
15085230 4 00373  Mulldeponie Rhoden 4408285 5763854
15085230 4 00397  Maulldeponie Aue-Fallstein OT Veltheim 4413360 5767630
15085230 4 00398  Geologische Bohrung Aue-Fallstein OT Veltheim 4413500 5766930
15085230 4 00404 Geologische Bohrung Aue-Fallstein OT Osterode 4410220 5768000
15085230 4 00405 Maulldeponie Aue-Fallstein OT Osterode 4410359 5767965
15085230 4 00407 Deponie Osterode Aue-Fallstein OT Osterode 4409894 5767529

Vorhaben Nr. 2211021
IVW Ingenieurbiiro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH

39122 Magdeburg, Calbische Str.17 Tel.: (0391) 4060300 FAX: (0391) 4060400 Seite 83




Begriindung Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck — Genehmigungsfassung, Stand September 2014

Gemeinde Art Ifd. Nr. Bezeichnung Infos zur Lage Rechtswert Hochwert Altlasten/Bauflachen

(Alte Gebietsbezeichnung)

Kennzeichnung im
FNP als
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15085230

15085230
15085230
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00003
00004
00005
00024
00025
00031
00033
00043
00046
00048
00051
00052
00053
00074

00075
00076
00078
00081
00082
00086
00095
00096
00140
00142
00143
00144

00150
00158

00159
00160

00167
00168
00237
00238
00240

00245
00252

00256
00257
00260

00265
00266

MTSII<FL Versorgungslager Osterwieck 4410359
Gleitlagerwerk Il (GielRerei) Osterwieck 4411070
Gerberei/Férberei/Elektro-GmbH Osterwieck 4410960
Tankstelle/Werkstatt MAS/MTS  BerRel 4414390
Schlof/Stallanlagen BerRel 4414976
Klarschlammteiche Zuckerfabrik BerRel 4412954
Tankstelle, Werkstatt BerRel 4414860
TEGUMA-Betrieb Zulieferbetrieb Aue-Fallstein OT Zilly 4419881
Silo Aue-Fallstein OT Zilly 4418987
Agrargenossenschaft Zilly Aue-Fallslein OT Zilly 4419345

MTS/Schmiede von der Burg Aue-Fallstein OT Zilly 4419341

Agrargenossenschaft ZillyDadersl. Aue-Fallstein OT Zilly 4419083

Agrargenossenschaft ZillyDadersl. Aue-Fallstein OT Zilly 4419043

Tankstelle Aue-Fallstein 4420000
OT Dardesheim

Tankstelle Aue-Fallstein 4420500
OT Dardesheim

Tankstelle Aue-Fallstein 4419880
OT Dardesheim

Gleitlagerwerk/J.Tielbiirger KG  Aue-Fallstein 4420600
OT Dardesheim

Agrargenossenschaft Dardesheim Aue-Fallstein 4420537
OT Dardesheim

Silo Aue-Fallstein 4420684
OT Dardesheim

Silo Aue-Fallstein 4418901
OT Dardesheim

Vorwerk Heiketal Aue-Fallstein 4423022
OT Dardesheim

Borchers-Bau-Holz GmbH Aue-Fallstein 4420536
OT Dardesheim

Auto Service B.Peikow+ Osterwieck 4412377

Reifen Richter

Gleisanlage Bahnhof Osterwieck Osterwieck 4412353

Geldnde des Kraftverkehrs Osterwieck 4412180

ehemalige Reinigung/ Osterwieck 4411461

ehemalige Wasch.

ehemalige Gerberei u. Farberei  Osterwieck 4412044

ehemalige Wartungshalle des Osterwieck 4411100

Kraftverk.

ehemalige GelbgieRerei Osterwieck 4411140

Stutzpunkt d.Agrargenossenschaft Aue-Fallstein 4420099
OT Rohrsheim

Tankstelle Aue-Fallstein 4419630
OT Rohrsheim

Tankstelle Aue-Fallstein 4419890
OT Rohrsheim

Tankstelle Wilperode 4403430

Tankstelle/WerkstatVStallanlage Wilperode 4403726

Kommunalservice Hans v.Kahl  Wiilperode 4404170

GmbH

Tankstelle Wiilperode-Suderode 4405280

LPG Garagenkomplex Wilperode- 4402993
Goddeckenrode

siehe Bemerkung Luttgenrode 4408389

Agrargenossenschaft Stallanlage  Llttgenrode 4408420

Eichloff-Bauunternehmen, Littgenrode- 4408658

Deersheim Stotterlingen

Tankstelle Bihne-Hoppenstedt 4408040

Bahnhof-Verladestation Bihne-Hoppenstedt 4408100

5761118
5760930
5760900
5758720
5758281
5759431
5758640
5757430
5758083
5757953
5757210
5757193
5757610
5761100

5760670
5761140
5760600
5760409
5760352
5760243
5759768
5760750
5759948
5760129
5760240
5760631

5759939
5760080

5760070
5765341

5765550
5765710
5761720
5761689
5762995

5761000
5764221

5759269
5760110
5761384

5763160
5763200

A2

A3
A4

A5

A6

A7

A8

A9

A10

All
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Gemeinde Art Ifd. Nr. Bezeichnung Infos zur Lage Rechtswert Hochwert Altlasten/Bauflachen

(Alte Gebietsbezeichnung) Kennzeichnung im

FNP als

15085230 00267 LPG Schweinestallanlage Bihne 4406910 5763062
15085230 00271  LPG/Agrargenossenschaft Bihne-Hoppenstedt 4407820 5763020
Dungplatte
15085230 00272  LPG/Agrargenossenschaft Biihne-Rimbeck 4405980 5763680
Dungplatte
15085230 00282  Pelletieranlage Schauen 4413520 5757980
15085230 00283  Trocknung von Schwein- u. Schauen 4413200 5757600
Hihnergulle
15085230 00284  Stallanlage Agrargenossenschaft  Schauen 4412119 5757913
15085230 00285  siehe Bemerkung Schauen 4411872 5757733
15085230 00295 Kldranlage der Zuckerfabrik Aue-Fallstein 4416119 5766466
OT Hessen
15085230 00336  Tankstelle Aue-Fallstein 4416660 5765680
OT Hessen
15085230 00337  Tankstelle Aue-Fallstein 4416570 5766010
OT Hessen
15085230 00341 Silo Aue-Fallstein 4416526 5767780
OT Hessen
15085230 00343  Ziegelei Aue-Fallstein 4417294 5764898
OT Hessen
15085230 00348 LPG Aue-Fallstein 4416315 5765349 A12
OT Hessen
15085230 00383  Werkstatt Aue-Fallstein 4415380 5767900
OT Veltheim
15085230 00384  Tankstelle Aue-Fallstein 4415380 5767900
OT Veltheim
15085230 00385  Agrargenossenschaft Vellheim Aue-Fallstein 4414326 5767970 A 13
OT Veltheim
15085230 00387 LPG Stallanlage Aue-Fallstein 4414227 5767948 Al4
OT Vellheim
15085230 00392  Stallanlage I Silo Aue-Fallstein 4414610 5767385 A 15
OT Veltheim
15085230 00393 Silo Aue-Fallstein 4415081 5766775
OT Vellheim
15085230 00394  Komplexe der Grenztruppen Aue-Fallstein 4413867 5767129 A 16
OT Vellheim
15085230 00395 LPG/ Agrargenossenschaft Aue-Fallstein 4413326 5767730
OT Veltheim
15085230 00400 Silo Aue-Fallstein 4412457 5768170
OT Veltheim
15085230 00410  Stallanlage Aue-Fallstein 4409174 5767541
OT Osterode
15085230 00411 Tankstelle Aue-Fallstein 4409080 5767480
OT Osterode
15085230 00414  Schmiede- und Landmaschinen-  Aue-Fallstein 4408794 5767522 A1l7
Werkstatt OT Osterode
15085230 00429  Agrargenossenschaft Deersheim  Aue-Fallstein 4416464 5761618 A18
OT Deersheim
15085230 00431  Agrargenossenschaft Deersheim  Aue-Fallstein 4416606 5762149 A19
OT Deersheim
15085230 00432  Silo Aue-Fallstein 4416701 5761320 A 20
OT Deersheim
15085230 00440 Baufachgeschaft Schmidt Aue-Fallstein 4416418 5762130 A2l
OT Deersheim
15085230 02020  Landtechnik Aue-Fallstein 4420140 5766000
OT Rohrsheim
15085230 02025  Agrargenossenschaft Rohrsheim  Aue-Fallstein 4420276 5765587 A22
OT Rohrsheim
15085230 02026  Holzverarbeitung Aue-Fallstein 4419840 5765500
OT Rohrsheim
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Gemeinde Art Ifd. Nr. Bezeichnung

Infos zur Lage

(Alte Gebietsbezeichnung)

Rechtswert Hochwert Altlasten/Bauflachen

Kennzeichnung im
FNP als

15085230 5 02029 Schrottplatz Aue-Fallstein 4416002 5766238 A23
OT Hessen
15085230 5 02031  Autolackiererei Aue-Fallstein 4416950 5765160
OT Hessen
15085230 5 02035 Agrargenossenschaft Hessen e.G. Aue-Fallstein 4416965 5765728 A24
OT Hessen
15085230 5 02036  Autoreparaturwerkstatt Aue-Fallstein 4416891 5765164 A25
OT Hessen
15085230 5 02043 Landwirtschaft Bihne Bihne 4406747 5762994
GmbH u. Co.
15085230 5 02044  Schrottplatz Bihne 4406270 5762360
15085230 5 02057 Landtechnik Agrargenossenschaft Aue-Fallstein 4419757 5761465 A 26
E.G. Zilly Dardesheim OT Dardesheim
15085230 5 02061 Erdol- Erdgas Gommern Aue-Fallstein 4416040 5762380
Ndl. Salzwedel OT Deersheim
15085230 5 02064  Schielplatz (Schiitzenverein) Aue-Fallstein 4416265 5762252
OT Deersheim
15085230 5 02065 BIO-Geflugelfarm Aue-Fallstein 4415463 5761497 A27
Eskildsen,Fallstein OT Deersheim
15085230 5 02067 Bio-Gefliigelhof Eskildsen Aue-Fallstein 4415532 5760911 A28
OT Deersheim
15085230 5 02068 Landtechnik Aue-Fallstein 4416174 5761166
OT Deersheim
15085230 5 02081 ehem. Ziegelei, Maschinenbau Osterwieck 4411456 5759748
15085230 5 02082 ehem. Molkerei, Lagerhalle, Osterwieck 4411488 5759580 A 29
Lagerplatz
15085230 5 02083 Kfz-Reparaturservice,MeisterbetriebOsterwieck 4411742 5759393
15085230 5 02085  Schrott-u.Metallhandlung Osterwieck 4412437 5759892
15085230 5 02087  Osterwieck GmbH Landhandel  Osterwieck 4412343 5759997
u. Dienst
15085230 5 02095 Bio-Geflugelhof Eskildsen BerRel 4415695 5759897
15085230 5 02172  Schéferei Willy Sturm Aue-Fallstein OT Zilly 4419220 5756906 A 30
15085230 5 02207 Landtechnik Bihne 4407985 5763305
15085230 5 02438 LPG Stallanlagen Aue-Fallstein 4416313 5762168 A3l
OT Deersheim
15085230 5 02441 Tieraufzucht Aue-Fallstein 4416483 5761937 A32
OT Deersheim
15085230 5 02464  Teilflache von ALVF 0295 Aue-Fallstein 4416090 5766541
OT Hessen
15085230 5 03019 Glacier Vandervell GmbH, Osterwieck 4411236 5759879
Holzverarb.
15085230 6 02445 Radarstation Dardesheim Aue-Fallslein 4421083 5761912
OT Dardesheim
15085230 7 02444  Wasserschadstoffdeponie Osterwieck 4410770 5759076
(WSD) Osterwieck
15085230 8 00135 Lackfabrik Osterwieck Osterwieck 4409990 5761522
15085230 8 00151 Tankstelle Osterwieck 4411568 5760179
15085230 8 02076  ehern. Lederhandschuhfabrik Osterwieck 4411294 5760599
15085230 9 02034 Tankstelle Aue-Fallstein 4417060 5765690
OT Hessen
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|35.2,

Kulturdenkmale, archdologische Denkmale

GemaR dem Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt sind Kulturdenkmale gegenstandli-
che Zeugnisse des menschlichen Lebens aus vergangener Zeit, die im 6ffentlichen Interesse zu er-
halten sind. Der Denkmalbegriff umfasst:

Baudenkmale

Denkmalbereiche
archdologische Kulturdenkmale
archdologische Flachendenkmale
bewegliche Kulturdenkmale und
Kleindenkmale.

GemaR 85 Abs.4 BauGB sollen nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten von baulichen
Anlagen nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Ubernommen werden. Dies sind die in der
Denkmalliste der Stadt Osterwieck (Stand April 2011) enthaltenen Denkmalbereiche.

1.

2.

Denkmalbereich Fachwerkstadt Osterwieck mit historischer Innenstadt.

Das ausgewiesene Gebiet umfasst den Geltungsbereich der Sanierungssatzung ,,Innen-
stadt Osterwieck® in der Fassung der 2. Anderung vom 10.03.2005.

Denkmalbereich ,,Wasserburg Zilly*.

Bei den 0.g. Denkmalbereichen, welche im FNP nachrichtlich Gbernommen wurden, handelt es sich
um Ubergeordnete VVorrangstandorte fir Kultur— und Denkmalpflege gemal REP Punkt 4.4.6.

Im Einzelnen wird die Ausweisung der beiden regional bedeutsamen Standorte in Osterwieck im
REPHarz wie folgt begriindet.

e Fachwerkstadt Osterwieck mit historischem Stadtkern: Osterwieck ist ein Kleinod des nie-

derséchsischen Fachwerkbaus mit bemerkenswerten Fachwerkhdusern aus dem 15.-20.
Jahrhundert mit zwei wertvollen mittelalterlichen Kirchen mit bedeutender Innenausstat-
tung. Neben Quedlinburg und Stolberg ist Osterwieck die bedeutendste Fachwerkstadt Sach-
sen-Anhalts.

Wasserburg Zilly: Die Burganlage aus dem Spatmittelalter und der Renaissance ist gut er-
halten und da sie eine der grofiten spatmittelalterlichen Saalbauten Sachsen-Anhalts ist, auch
von groRer Uberregionaler Bedeutung.

Die Fachwerkstadt Osterwieck gehort zu den Standtorten der ,,Strafle der Romanik* und der
,Fachwerkstrafie“.
Als raumordnerische Grundsatze und Ziele wurden fir diese Vorrangstandorte formuliert:

Kulturdenkmale sind gegenstandliche Zeugnisse menschlichen Lebens aus vergangener Zeit
und somit der Nachwelt zu erhalten. Weiterhin besitzen sie einen nicht zu unterschatzenden
touristischen Anziehungswert flr die Gesamtregion.

Entsprechend dem Européischen Raumentwicklungsplan (EUREK) sind Strategien zu ent-
wickeln, die das kulturelle Erbe schiitzen. Wegen seiner Besonderheit bietet der Fachwerk-
bau im Harz und Vorharz eine baugeschichtliche Tradition, die es zu erhalten und insbeson-
dere fur den Tourismus zu erschlielen gilt.

Erhebliche visuelle Beeintrachtigungen durch MaRnahmen der Siedlungs- und Wirtschafts-
entwicklung, des Rohstoffabbaus, energiewirtschaftlicher oder verkehrstechnischer Art sind
nicht zul&ssig.
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Mit dem vorliegenden F-Plan werden die 0.g. Zielvorgaben eingehalten bzw. umgesetzt.

Die weiteren Denkmale in der Stadt Osterwieck und den Ortschaften sind der Denkmalliste zu ent-
nehmen. Sie wurde mit Stand (04/2011) als Anhang 1 Baudenkmale nachrichtlich in die Begrln-
dung zum Fl&chennutzungsplan aufgenommen.

Aufgrund der Vielzahl der Denkmale ist aus Griinden der Ubersichtlichkeit eine nachrichtliche
Ubernahme in die Planzeichnung nicht moglich.

In der Stadt Osterwieck sind eine Vielzahl von Fundstellen und archdologische Flachendenkmale
verzeichnet. Bei dort geplanten Vorhaben bzw. Erdeingriffen / Erdbewegungsarbeiten ist davon
auszugehen, dass wichtige archéologische Befunde und Funde zerstort werden. Den geplanten Tief-
baumaBnahmen (incl. Pfahl- und Brunnengriindung sowie jegliche Form eines Baugrundaustau-
sches) haben daher arché&ologische Untersuchungen voranzugehen, deren Kosten geméall 8§14 (9)
DenkmSchG LSA vom Veranlasser zu tragen sind. Art, Dauer und Umfang der Untersuchungen
sind mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archéo-
logie abzustimmen.

Aus der Textkarte 1 ist die Lage der bekannten arché@ologischen Bodendenkmale zu entnehmen,
deren Erhaltung anzustreben ist bzw. bei deren Beeintrachtigung vorher archéologische Ausgrabun-
gen stattfinden massen.

Die Karte muss im weiteren Verfahren flr das Gebiet der ehemaligen Gemeinde Aue-
Fallstein erganzt werden. Hierzu werden von der Fachbehdrde Informationen erbeten.

\ 3.6.  Bauen im Aullenbereich

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Aufenbereich, der in der Regel als landwirtschaftliche Nutz-
flache, Grinflache oder Wald im Flachennutzungsplan dargestellt ist, richtet sich nach den Bestim-
mungen des 835 BauGB. In der Absicht, die Zersiedelung der Landschaft und die Zersplitterung der
Bebauung soweit als mdglich zu verhindern, ist hier die Errichtung neuer Geb&ude nur mdglich,
wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende Erschlieung gesichert ist und
wenn das VVorhaben:

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Auenbereich, der in der Regel als landwirtschaftliche Nutz-
flache, Grinflache oder Wald im Flachennutzungsplan dargestellt ist, richtet sich nach den Bestim-
mungen des 835 BauGB. In der Absicht, die Zersiedelung der Landschaft und die Zersplitterung der
Bebauung soweit als mdglich zu verhindern, ist hier die Errichtung neuer Gebdude nur mdglich,
wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende Erschlielung gesichert ist und
wenn das VVorhaben:

1. einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der
Betriebsflache einnimmt,

2. einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient,

3. der oOffentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Telekommunikationsdienstleistungen,
Warme und Wasser, der Abwasserwirtschaft oder einem ortsgebundenen gewerblichen Be-
trieb dient,

4. wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner nachteiligen Wir-

kung auf die Umgebung oder wegen seiner besonderen Zweckbestimmung nur im AufRenbe-
reich ausgefiihrt werden soll, es sei denn, es handelt sich um die Errichtung, Anderung oder
Erweiterung einer baulichen Anlage zur Tierhaltung, die dem Anwendungsbereich der
Nummer 1 nicht unterféllt und die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer standortbezogenen
oder allgemeinen Vorpriifung oder einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, wobei bei kumulierenden Vorhaben fiir
die Annahme eines engen Zusammenhangs diejenigen Tierhaltungsanlagen zu berticksichti-
gen sind, die auf demselben Betriebs- oder Baugelédnde liegen und mit gemeinsamen betrieb-
lichen oder baulichen Einrichtungen verbunden sind,
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o

der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind- oder Wasserenergie dient,

6. der energetischen Nutzung von Biomasse im Rahmen eines Betriebes nach Nummer 1 oder
2 oder eines Betriebes nach Nummer 4, der Tierhaltung betreibt, sowie dem Anschluss sol-
cher Anlagen an das 6ffentliche Versorgungsnetz dient, unter folgenden Voraussetzungen:
a) das Vorhaben steht in einem rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb,

b) die Biomasse stammt Uberwiegend aus dem Betrieb oder tiberwiegend aus diesem und
aus nahe gelegenen Betrieben nach den Nummern 1, 2 oder 4, soweit letzterer Tierhaltung
betreibt,

c) es wird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage betrieben und

d) die Kapazitat einer Anlage zur Erzeugung von Biogas uberschreitet nicht 2,3 Millionen
Normkubikmeter Biogas pro Jahr, die Feuerungswarmeleistung anderer Anlagen tberschrei-
tet nicht 2,0 Megawatt,

7. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken oder
der Entsorgung radioaktiver Abféalle dient, mit Ausnahme der Neuerrichtung von Anlagen
zur Spaltung von Kernbrennstoffen zur gewerblichen Erzeugung von Elektrizitat, oder

8. der Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuRenwandfl&dchen von
zulassigerweise genutzten Gebauden dient, wenn die Anlage dem Gebaude baulich unterge-
ordnet ist.

Sonstige Vorhaben kdénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder Benutzung

offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Soweit vorhandene Gebaude im Aufenbereich nicht zu den nach 835 BauGB privilegierten Bau-

vorhaben gehdren, besteht fur diese jedoch Bestandsschutz. Erweiterungen sind im Rahmen von

835 Abs.2 bis 4 BauGB zuléssig. Dies trifft insbesondere auf die Gebdude auerhalb der bebauten

Ortslagen, hier insbesondere die Wohnblocke der ehemaligen Kasernen in Wilperode, Hessen-

damm in Veltheim, die Bebauung am Butterberg in Dardesheim, die Bebauung der Bahnhofstral3e

in Richtung Deersheim, die Bebauung Hessener Stral3e in Deersheim aus Richtung Hessen kom-
mend und in anderen Bereichen zu. Abseits der zusammenhéangend bebauten Orte stellt jedes ein-
zelne Gebaude prinzipiell einen Siedlungssplitter dar. Finden sich mehrere Gebdude vor, spricht
man von einer Splittersiedlung. Die Entstehung neuer Splittersiedlung sowie die Erweiterung oder

Verfestigung vorhandener Siedlungsplitter ist grundsatzlich nicht zul&ssig.

Dementsprechend wirde die Darstellung als Bauflache die Entstehung von unerwiinschten Splitter-

siedlungen oder von stadtebaulich ungeordneten Siedlungsexpansionen fordern.

Biogasanlagen
Gemall § 5 Abs. 2 Nr. 2 b) kénnen im FNP unteranderen Anlagen u. Einrichtungen die dem Kili-

mawandel entgegenwirken, insbesondere zur Erzeugung von Strom und Warme aus erneuerbaren
Energien dezentralen dargestellt werden.

In der Stadt Osterwieck gibt es 4 Biogasanlagen mit einer elektrischen Leistung von insgesamt 2
MW. Die Biogasanlagen wurden an Standorten von Tierhaltungsanlagen in Luttgenrode, Bihne
OT Hoppenstedt und 2 Anlagen in Zilly errichtet.

Die Anlagen wurden als privilegierten Bauvorhaben im AufRenbereich nach 835 Abs. 1 genehmigt.
Die Biogasanlagen wurden mit dem entsprechenden Symbol gekennzeichnet.

Windkraftanlagen

Die im Plangebiet vorhandenen Windkraftanlagen wurden mit Symbol gekennzeichnet.

Neben Einzelanlagen befindet sich im Plangebiet der Windpark Druiberg (im Vorranggebiet fur die
Nutzung der Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten).

Der Windpark Druiberg mit 39 Windkraftanlagen (WKA) versorgt den gesamten Landkreis Harz
mit ca. 80 Mio. kWh umweltfreundlicher Energie im Jahr.
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4, Gemeindebedarfs- und Infrastrukturplanung

\ 4.1.  Verkehr

Allgemeine Zielvorstellungen

Die Verkehrswege und Verkehrsmittel sollen im Rahmen einer nachhaltigen Raumentwicklung so
entwickelt werden, dass der Verkehr seinen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region
leistet und maglichst effizient, umweltschonend und sozialvertraglich gestaltet werden kann.

Durch die weitere Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur soll insbesondere die Erreichbarkeit der
zentralen Orte vor allem fur den Wirtschaftsverkehr und den 6ffentlichen Personenverkehr verbes-
sert, sowie die Attraktivitdt und die Verkehrssicherheit vor allem fir den FuBganger- und Radver-
kehr erhoht werden. Dabei soll den Belangen der Bevolkerungsgruppen mit eingeschrankter Mobili-
tat verstarkt Rechnung getragen werden.

Bei der weiteren Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur sollen die Belange des 6ffentlichen Perso-
nenverkehrs (OPV) und des Individualverkehrs aufeinander abgestimmt werden. In den Stadt- und
Umlandbereichen soll dem OPV Vorrang vor dem motorisierten Individualverkehr (MIV) einge-
raumt werden. Planungen der MalRnahmentrager des Verkehrswesens sollen koordiniert werden,
auch ber die Stadtgrenzen hinaus.

Der Anteil des MIV gemessen am Gesamtverkehrsaufwand soll reduziert, der des OPV und des
nichtmotorisierten Verkehrs (NMV) erhoht werden.

4.1.1 Uberortlicher StraRenverkehr

Relevante Vorgaben der Landes- und Regionalplanung:
Entsprechend dem Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz (REPHarz)

e Pkt. 4.8.3 Strallenverkehr Z 4 siehe Kapitel 2.5.:
hier Nr.2. B 79 Wolfenbdttel- Halberstadt — Quedlinburg

e Pkt. 4.8.3 StraRenverkehr Z 5:
,In der Planungsregion ist in Erganzung des in Z 2 bis Z 4 genannten Netzes von Bundesfern-
stralRen ein leistungsféhiges und funktionsgerechtes Netz von Landes-, Kreis- und Gemeinde-
straBen bereitzustellen, dauerhaft zu erhalten und bedarfsweise auszubauen, um

- die flachenhafte raumliche ErschlieRung der gesamten Planungsregion,

- eine Verkniipfung mit dem Ubergeordneten BundesfernstralRennetz,

- leistungsgerechte Verbindungen zwischen Mittel- und Grundzentren sowie Grundzentren
untereinander,

- die Verbindung und Erschliefung von Wirtschaftszentren, bedeutsamen Industrie- und
Gewerbestandorten, Fremdenverkehrs- und Naherholungsgebieten und —standorten und
sonstigen punktuellen Verkehrserzeugern,

- die Verbesserung der Umweltbedingungen durch eine Entlastung der Siedlungsbereiche
und nachgeordneter Straen vom Fern- und Regionalverkehr und

- die Anbindung der Ubergangsstellen zum 6ffentlichen Personenverkehr,

zu gewahrleisten. Dies gilt insbesondere fiir die in der zeichnerischen Darstellung festgelegten

Stralden mit regionaler Bedeutung. “
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Durch den Plangeltungsbereich der o. g. Planung werden die BundesstraBen B 79 und B 244 sowie
die Landesstralen L 78, L 87, L 88, L 89 und L 91 bertihrt.

Die B79 flhrt auf einer Gesamtlange von 69 km von der Anschlussstelle Wolfenbiittel-Nord an der
A395 im Suden von Braunschweig uber Wolfenbdittel und Halberstadt nach Quedlinburg.

Sudlich von Osterwieck verlduft die BundesstraBe B6n, die tiber die Anschlussstellen Abbenrode
oder Stapelburg zu erreichen ist.

Eine Anbindung besteht tber die L87 bei Hoppenstedt und Hornburg an die B82, tiber die L78 und
L89 bei Hessen an die B79, uber die L91 Anschluss Veltheim an die B79 und uber die L87 An-
schluss BerfRel an die B244.

Westlich der Einheitsgemeinde Osterwieck befindet sich die Autobahnanschlussstelle Osterwieck /
Vienenburg — Nord an der A395 in unmittelbarer Néhe.

Der Neubau der B6n hat zu einer Bundelung der Ost-West-Verkehrsstrome im nordlichen Harzvor-
land geflihrt. Fur Osterwieck wurde neben dem Anschluss an die A 395 bei Vienenburg eine wich-
tige Uberregionale Verkehrsanbindung geschaffen und eine Entlastung der innerdrtlichen Landes-
stral3en erreicht.

o Pkt. 4.8.3 Strallenverkehr Z 7 siehe hier Kapitel 2.5.:
hier Nr.2. B 79 OU Hessen (Ubergangslosung Ausbau der Ortsdurchfahrt)

Entsprechend Stellungnahme des Landesbetriebes Bau Sachsen — Anhalt vom 15.11.2011 ist die

B 79 OU Hessen kein Bestandteil des aktuellen Bundesverkehrswegeplanes (BVWP 2003).

Durch das Land Sachsen — Anhalt ist diese MaRnahme nicht fur die Fortschreibung des BVWP
2003 vorgesehen.

Der Ausbau der Ortsdurchfahrt Hessen wurde zwischenzeitlich realisiert.

Die Uberregionalen StraRen wurden im F-Plan gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestelit.
Entsprechend eingegangener Stellungnahme, der Regionalen Planungsgemeinschaft Harz vom
14.09.2012 stehen die Nutzungsfestlegungen des F-Plan-Entwurfes jedoch dem Ziel der Raumord-
nung nicht in der Art entgegen, dass eine Realisierung der OU unmdglich gemacht oder erschwert
ware.

Neuplanungen von Landes- und Kreisstraen sind derzeit nicht vorgesehen. Durch die vorhandenen
Landes- und Kreisstralen ist ein bedarfsgerechter Anschluss der Ortschaften an das Straliennetz
gesichert.

| 41.2. Rad- und Wanderwege

Relevante Vorgaben der Landes- und Regionalplanung:
Entsprechend dem Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Harz (REPHarz)

o Pkt. 4.8.4 Rad- und fullaufiger Verkehr Z 5 siehe hier Kapitel 2.5.:
hier — Harzvorlandweg und Ilse-Radwanderweg

e Harzvorlandweg
Der Harzvorlandweg verbindet die Bundeslander Thiringen, Sachsen-Anhalt und Niedersach-
sen. Auf einer Lange von ca. 201 km durchquert er in Sachsen-Anhalt die Landkreise Stidharz,
Salzlandkreis und Harz.
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e llse-Radweg

Osterwieck - Schauen - Stapelburg - llsenburg - Veckenstedt - Wasserleben - Berf3el - Oster-
wieck (Streckenldnge: ca. 32 km)

In Osterwieck beginnend fuhrt der Radweg stadtauswérts nach Stden tber die llsebriicke in
Richtung Schauen. Ab Ortsausgang gibt es einen straBenbegleitenden Radweg Uber Schauen in
Richtung Stapelburg. Nach dem Uberqueren der Briicke liber die B6 beginnt in ca. 100 m Ent-
fernung der Radweg nach llsenburg, vom Markt in Richtung Norden, vorbei an Post und Tank-
stelle in Richtung Ortsausgang. Nach Uberqueren der llsebriicke geht es weiter, teils rechts,
teils links der llse entlang tber Veckenstedt und Wasserleben und nach dem Uberqueren einer
Bahnlinie weiter nach BerfRel, welches links der llse umfahren wird. Nach ca. 300 m auf der
TeerstralBe BerRel — Schauen fuhrt der Radweg an groRen Pappeln entlang links der llse in
Richtung Osterwieck. Nach dem Uberfahren der llsebriicke endet der llse — Radweg im Zen-
trum von Osterwieck.

Die 0.g. Uberregionalen Radwege wurden im F-Plan gemald 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB darge-
stellt.

Im Landesradverkehrsplan LRVP vom 15.06.2010 sind folgende strallenbegleitende Radwege (RW)
Bestandteil der Bedarfsplanung:

- RW B 79 Athenstedt — Dardesheim

- RW B 79 Dardesheim - Hessen

- RW B 79 Hessen — Hessendamm

- RW L 87 Osterwieck (Kélberbachsweg) bis Knoten GE (Richtung Hoppenstedt)

- RW L 89 Osterwieck — Littgenrode
Die 0.g. stralRenbegleitenden Radwege sind im FNP nicht gesondert dargestellt worden, das sie sich
parallel zu den im F-Plan dargestellten Bundes- und Landesstralien befinden.

Im Plangebiet befinden sich des Weiteren zahlreiche kommunal-regionalen Radrouten (z.B. "Rad-
fahren am Grinen Band", "Naturerlebnisroute Grines Band”, "Rote-Bommel-Radweg" sowie
Wanderwege wie der "Harzer Grenzweg" und der Pilgerweg "Via Romea".

Eine zusétzliche Darstellung der 0.g. Wege ist nicht zwingend erforderlich und erfolgt aus Griinden
der Ubersichtlichkeit und Planlesbarkeit nicht. Die genannten Wege sind in Touristischen Wander-
karten des Landkreises Harz enthalten.

Durch die 0.g. Rad- und Wanderwege kann eine den Belangen der Naherholung und des Tou-
rismus entsprechende ErschlieBung der Landschaft gesichert werden.

4.1.3. Schienenverkehr

Relevante Vorgaben der Landes- und Regionalplanung:

Entsprechend dem Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz (REPHarz)
e Pkt. 4.8.2 Schienenverkehr Z 12 siehe hier Kapitel 2.5.:

hier Nr. d) Heudeber/Danstedt - Osterwieck
e )Heudeber/Danstedt — Wasserleben - Vienenburg*
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e Pkt. 4.8.2 Schienenverkehr Z 13:

»Auch die nicht besonders dargestellten Schienenstrecken und Giteranschlussgleise sind im In-
teresse einer umweltfreundlichen Verkehrsabwicklung unter Bericksichtigung technischer und
wirtschaftlicher Erfordernisse zu erhalten und nach Méglichkeit weiter zu betreiben.

Innerhalb des Gebietes der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck befinden sich Flachen, die dem
Eisenbahnbetrieb gewidmet sind.

Es verlaufen dort Abschnitte der stillgelegten der Strecke
- 6344 Halle (Saale) — Vienenburg.

Die Bahnstrecke entspricht der raumordnerischen Vorgabe der Strecke:
e)Heudeber/Danstedt — Wasserleben - Vienenburg*

Die Bahnanlagen der genannten Schienenstecke wurden im FNP gemal § 5 Abs. 2 Nr. 3
BauGB dargestellt.

Mit dem Hinweis, dass diese Darstellung zur Trassensicherung bei Aktivierung der Strecke dienen
soll.

Entsprechend Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom 07.05.2013, ist diese Eisenbahn-
strecke ab Heudeber-Danstedt stillgelegt und ab Wasserleben zurlickgebaut. Fiir den Streckenab-
schnitt zwischen Bahn -km 111,250 und Bahn -km 119,600 liegt zwischenzeitlich mit Bescheid
vom 21.11.2012 eine Freistellung von Bahnbetriebszwecken nach § 23 AEG vor.

Da die dargestellte Bahnstrecke dem raumordnerischen Zielvorgaben aus dem REPHarz entspricht,
bleibt sie als nachrichtliche Ubernahme Bestandteil des F-Planes.

Des Weiteren verlaufen im bezeichneten Gebiet die folgenden stillgelegten Bahnstrecken:

- 6870 Wasserleben — (Osterwieck) — Hoppenstedt
Die Bahnstrecke Heudeber/Danstedt-Osterwieck entspricht im Bereich der Einheitsgemeinde der
Eisenbahnstrecke 6870 Wasserleben —BorBum. Die Strecke wurde im Plangebiet entsprechend der
Stellungnahme der Fachbehdrde, dem Eisenbahn-Bundesamt, vom 17.09.2012 nicht mehr als Bahn-
anlage dargestellt. Diese Eisenbahnstrecke ist im Gemeindegebiet (zwischen Bahn. -km 0,390 und
Bahn- km 13,300) von Bahnbetriebszwecken gemaR § 23 AEG freigestellt.
Da ein Teil dieses Streckenabschnittes mit der Bezeichnung Heudeber-Danstedt-Osterwieck im
REP Harz als ein Ziel der Raumordnung ausgewiesen ist, wurde der Bereich von entgegenstehen-
den Planungen frei gehalten.
Damit stehen die Nutzungsfestlegungen des F-Planes dem Ziel der Raumordnung nicht in der Art
entgegen, dass eine Realisierung der Bahnstrecke unmaglich gemacht oder erschwert waére.

- 6871 Mulmke — Veltheim

Entsprechend Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom 17.09.2012, ist diese Eisenbahn-
strecke ist zwischen Bahn —km 14,420 und Bahn -km 15,040 von Bahnbetriebszwecken gemaR § 23
AEG freigestellt. Sofern fur einzelne Streckenabschnitte noch keine Entwidmung bzw. Freistellung
von Bahnbetriebszwecken erfolgt ist, unterfallen diese Abschnitte weiterhin dem eisenbahnrechtli-
chen Fachplanungsvorbehalt (vgl. § 38 BauGB) und sind daher entsprechend als Bahnanlage im
Flachennutzungsplan darzustellen. Dieses gilt grundsétzlich auch dann, wenn Streckenabschnitte
schon seit vielen Jahren nicht mehr in Betrieb sind.
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\ 4.1.4. Offentlicher Personenverkehr (Bus)

Relevante Vorgaben der Landes- und Regionalplanung :

Entsprechend dem Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz (REPHarz)

e  Pkt. 4.8.6 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) G 7:
., Folgende regional bedeutsame OPNV-Schnittstellen werden fiir die Planungsregion Harz fest-
gelegt: hier Nr. 30 Osterwieck (Schnittstelle Bus/Bus)“

Die Leistungsfahigkeit der regional bedeutsamen UPNV-Schnittstellen ist bedarfsgerecht zu
entwickeln. Der bauliche Zustand dieser Schnittstellen und der jeweiligen Umfelder ist vorran-
gig entsprechend dem jeweiligen Anforderungsprofil zu verbessern.

Der 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) soll eine Grundversorgung mit Mobilitit fiir alle Be-
volkerungsgruppen gewéhrleisten.

Der Gesamtverkehr belastet in nicht unerheblichem Malte Mensch und Umwelt, etwa durch Schad-
stoffemissionen in die Luft, durch Larm, Staus und Unfélle.

Dem OPNV wird dabei ein geringeres Schadensniveau pro Personenkilometer bescheinigt als dem
motorisierten Individualverkehr (MIV). Somit fuhrt ein gut ausgebautes Netz im OPNV zwangslau-
fig zu einer Verringerung der verkehrsinduzierten Umweltbelastungen.

Zusétzlich ist die angestrebte Mobilitat eine Grundvoraussetzung fur wirtschaftliches Wachstum.
Die Sicherstellung eines OPNV verfolgt daher immer auch das Ziel, das Wirtschaftswachstum zu
fordern, die Leistungsfahigkeit des Wirtschaftsstandortes im regionalen Wettbewerb zu gewéhrleis-
ten und fir die Anbindung und Erschliel3ung der Regionen zu sorgen.

Das Busliniennetz erschliel’t das gesamte Plangebiet und verbindet alle Ortschaften mit Osterwieck
und den umgebenden Verflechtungsbereich. Der Verflechtungsbereich umfasst das Grundzentrum
Osterwieck; die Mittelzentren Wernigerode und Halberstadt als Mittelzentrum mit Teilfunktion
eines Oberzentrums.

Die Verknipfung der Buslinien untereinander findet am zentralen Busbahnhof Osterwieck als Nah-
verkehrsschnittstelle statt.

Zur Sicherung des Busbahnhofs wurde dieser im FNP als Flache fur den Verkehr mit der
Zweckbestimmung Busbahnhof gemal § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt.

Der Anschluss der umliegenden Gemeinden an Osterwieck, sowie die Verbindung zu den grof3en
Stadten in der ndheren Umgebung durch 6ffentliche Verkehrsmittel ist als gut zu bezeichnen. Leider
erfolgt der Transport auf Grund der Einstellung des Schienenverkehrs seit Ende 2002 nur noch aus-
schlieBlich durch Busse.

Zustandiger Aufgabentrager fur den straBengebundenen OPNV ist der Landkreis Harz. Planungs-
grundlage stellt der jeweils geltende, vom Kreistag beschlossene, Nahverkehrsplan des Landkreises
dar. Die Leistungen werden in der Regel von der Harzer Verkehrsbetriebe GmbH erbracht.*

Im Nahverkehrsplan des Landkreises Harz sind unter Pkt. 5.2.1 ErschlieBung in Tab. 5.1 die maxi-
malen Luftlinienentfernungen zwischen Teilflichen mit OPNV-Kundenpotenzial und Haltestellen
festgelegt:
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Raumliche  Diffe- | Max. Luftlinienentfernung zu Haltestellen
renzierung

Ab 2009 zu gewdhrleisten angestrebt
Zentraler  Bereich | 600 m 400 m
der Grundzentren
Sonstige Gebiete 800 m 600 m

Fur alle Ortsteile der Einheitsgemeinde gelten die in der Tabelle aufgefuhrten Entfernungen als an-
zuwendende Parameter zwischen neu zu errichtenden Wohn-, Freizeit- und Gewerbestandorten und
OPNV-Haltestellen. Diese werden nicht immer aufgrund der ortlichen baulichen Gegebenheiten
eingehalten werden konnen, jedoch ergibt sich daraus kein Anspruch auf eine verénderte Linienfiih-
rung des Regionalverkehrs mit veréanderten Haltestellen.

Die angestrebte Einhaltung der VVorgaben des Nahverkehrsplanes, wird als Zielvorgabe in den FNP
im Hinblick auf ,,Stadt der kurzen Wege* aufgenommen.

4.2.  Versorgung und Entsorgung (Technische Infrastruktur)

Ziel der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Osterwieck ist die Be-
grenzung der in den bisherigen Planungen vorgesehenen flachenhaften Ausdehnungen durch neue
Wohnbaugebiete und die Starkung der Innenentwicklung. Dies ist auch im Interesse der Versor-
gungstrager, da vorhandene Anlagen genutzt und Neuinvestitionen in das Netz bei riickgangiger
Anzahl der Abnehmer vermieden werden.

| 4.2.1. Wasserversorgung

Der Trager der Wasserversorgung in den Ortsteilen Dardesheim, Deersheim, Hessen, Osterode,
Veltheim, Rhoden, Rohrsheim und Zilly ist der

e  Wasser- und Abwasser-Zweckverband "Huy-Fallstein™
Sargstedter Weg 1-2, 38820 Halberstadt.

Die Anschlussbedingungen werden durch die Wasserversorgungssatzung vom 07.05.2008 geregelt.
Fur den Bereich der Einheitsgemeinde Osterwieck ist die Wasserversorgung wie folgt geregelt:

- Versorgungsbereich Nr. 2 / Versorgung durch den WAZ , Ilsetal*
flr die Ortsteile Rhoden, Osterode, Deersheim und Hessen
Wasserversorgung Uber Fernleitung - Rappbode

- Versorgungsbereich Nr. 4 / Versorgung Badersleben
flr den Ortsteil Rohrsheim
Wasserversorgung aus der Quelle Badersleben

- Versorgungsbereich Nr. 6 / Versorgung Dardesheim — Badersleben
fir den Ortsteil Dardesheim
Wasserversorgung aus den Quellen Dardesheim und Badersleben
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- Versorgungsbereich Nr. 10 / Versorgung Veltheim
fur den Ortsteil Veltheim
Wasserversorgung aus dem Brunnen Veltheim

Der Trager der Wasserversorgung in den Ortsteilen BerR3el, Bihne, Goddeckenrode, Hoppen-
stedt, Luttgenrode, Osterwieck, Rimbeck, Schauen, Stétterlingen, Suderode und Wulperode ist
der

e \Wasser - Abwasser llsetal Osterwieck AOR
Hornburger StraRe 20, 38835 Osterwieck

Die AGR versorgt daruber hinaus die Ortsteile Rhoden, Osterode, Deersheim, Hessen und kiinftig
auch Veltheim. die Mitglieder im Wasser- und Abwasserzweckverband "Huy-Fallstein™ sind.

Die Anschlussbedingungen werden durch die Wasserversorgungssatzung in der Neufassung vom
22.11.2001 geregelt. Zu den Trinkwasserversorgungsanlagen gehdren zwei Hochbehélter, vier
Druckerhéhungsanlagen, 26,9 km Uberleitungen sowie innerorts 57,5 km Hauptleitungen.

Im Jahre 2006 kam es zur Umstellung der Trinkwasserversorgung von der Eigenférderung auf eine
Versorgung mittels Fernwasserleitungen. Die Trinkwasserversorgung erfolgt jetzt tber die Fernlei-
tung Hoppenstedt — Osterwieck mit Einbindung der beiden Hochbehalter von Osterwieck und Hes-
sen sowie Anschluss der Gemeinden BerRel und Schauen, Stétterlingen. Die bestehende Fernleitung
Hoppenstedt — Osterwieck versorgt die angeschlossenen Gemeinden mit Trinkwasser aus der Rapp-
bodetalsperre.

Die AOR WA llsetal betreibt in der Ortschaft Buhne ein Wasserwerk. Zum Wasserwerk in
der Gemarkung Buhne gehtren zwei Brunnenanlagen einschlieflich eines Aufbereitungs-
gebdudes. Die Brunnen werden flr den Notfall vorgehalten. Ein weiterer Brunnen des Wasserwerks
wird genutzt, um ein nahegelegenes Kieswerk zu beliefern.

Die durch das Plangebiet verlaufenden Haupttrinkwasserleitungen, die vorhandenen Wasserbehalter
(Hochbehdlter) und der Bereich des Wasserwerkes in Bihne wurden im F-Plan als Hauptversor-
gungsleitungen bzw. als Flachen Versorgungsanlagen gemal? § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB dargestellt.

Im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung wurden weitere Hinweise entsprechend Stellung-
nahme des WAZ Huy-Fallstein vom 16.08.2012 vorgebracht, die im Kapitel 8 bericksichtigt wur-
den.

| 4.2.2. Abwasserbeseitigung

Der Trager der Abwasserentsorgung fur die Ortsteile Dardesheim, Deersheim, Hessen, Osterode,
Veltheim, Rhoden, Rohrsheim und Zilly ist der Wasser- und Abwasser-Zweckverband "Huy-
Fallstein™.

Die Anschlussbedingungen werden durch die Abwasserbeseitigungssatzung in der 2. Anderung
vom 24.03.2010 geregelt.

Die zentral erfassten Abwassermengen aller Ortsteile aulRer Rhoden werden mittels Druckleitungen
von Dardesheim / Deersheim Uber Hessen und Rohrsheim in der Kldranlage Dedeleben gereinigt.
Zusatzlich befinden sich im Ortsteil Osterode eine Teichklaranlage.
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Die Abwasser des Ortsteiles Rhoden werden mittels Druckleitung in der Kléranlage Osterwieck
(WA ,Ilsetal”) gereinigt.

In der Satzung des WAZ “Huy-Fallstein“ sind die Grundstiicke aufgefiihrt, die gem. § 2 Abs. (1)
und Abs. (3) dauerhaft von der Abwasserbeseitigungspflicht ausgenommen werden.

Das betrifft folgende Ortschaften:

Dardesheim 22 Grundstiicke
Deersheim 29 Grundstiicke
Hessen 14 Grundstiicke
Osterode 5 Grundstiicke
Rhoden 8 Grundstiicke
Rohrsheim 6 Grundstiicke
Veltheim 9 Grundstiicke
Zilly (OT Sonnenburg davon 35 Grundstiicke) 55 Grundstiicke

Der Trager der Abwasserentsorgung fir die Ortsteile Berf3el, Biihne, Gdddeckenrode, Hoppen-
stedt, Luttgenrode, Osterwieck, Rimbeck, Schauen, Stétterlingen, Suderode und Wulperode ist
die Wasser - Abwasser llsteal Osterwieck AGR.

Die Anschlussbedingungen werden durch die Abwasserbeseitigungssatzung in der Neufassung vom
22.11.2001 geregelt. Die Ortsteile Goddeckenrode und Wiilperode entsorgen ihre Abwasser uber
eine Druckleitung in die vollbiologische Klaranlage in Goddeckenrode mit vorgeschalteter Vaku-
umstation. Die anderen Ortsteile entsorgen ihre Abwasser Uber die Druckleitung von BerfRel /
Schauen und Uber die Druckleitung von Rimbeck tber Buhne und Hoppenstedt in die vollbiologi-
sche Zentralklaranlage Osterwieck. Zusatzlich entsorgt die AR ,,Ilsetal” die Ortsteile Rhoden und
Zilly (WAZ “Huy-Fallstein®) iiber seine Zentralkldranlage Osterwieck.

In der Satzung des ehemaligen WAZ ,Ilsetal* (neu Wasser - Abwasser llsetal Osterwieck AGR)
sind die Grundstlicke aufgefiihrt, die gem. § 2 Abs. (1) und Abs. (3) dauerhaft von der Abwasserbe-
seitigungspflicht ausgenommen werden.

Das betrifft folgende Ortschaften:

Osterwieck 86 Grundstiicke
Luttgenrode 81 Grundstucke
Wilperode 52 Grundstiicke
Schauen 2 Grundstiicke
BerRel 5 Grundstiicke
Bihne 5 Grundstiicke

Néhere Einzelheiten zu den betroffenen Grundstiicken sind Bestandteil der jeweiligen Satzungen
der Verbénde.

Die durch das Plangebiet verlaufenden Uberregionalen Abwasserleitungen und die drei Klaran-
lagenwurden, im F-Plan als Hauptabwasserleitungen bzw. als Flachen Abwasserbeseitigung geman
§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB dargestellt.

Da die gesamte Ortslage Sonnenburg (OT von Zilly) mit 35 Grundstiicken sowie die Sonderbaufla-
che (B-Plan Energiepark Druiberg®) von der Abwasserbeseitigungspflicht ausgenommen ist, wurde
die Ortslage zuséatzlich als Bauflache, fiir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen
ist geméal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB gekennzeichnet.

Im Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteiligung wurden weitere Hinweise entsprechend Stellung-
nahme des WAZ Huy-Fallstein vom 16.08.2012 vorgebracht, die im Kapitel 8 beriicksichtigt wur-
den.
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4.2.3. Abfallbeseitigung

Mit Beschluss des Kreistages des Landkreises Harz vom 13.12.2007 wurde die Entsorgungswirt-
schaft des Landkreises Harz AGR - Kurzform enwi - gegrindet. Ihr Sitz ist in Halberstadt. Sie ist
ein Kommunalunternehmen in der Rechtsform einer Anstalt des 6ffentlichen Rechts (A6R). Die
Aufgaben der 6ffentlichen Abfallentsorgung in Osterwieck mit seinen Ortschaften nimmt seit dem
01.01.2008 Enwi wahr. Das Kommunalunternehmen ist flr das Sammeln, Verwerten, Deponien
und Entsorgung von Abféllen jeglicher Art verantwortlich. Die Abfallentsorgungssatzung in der
aktuellen Fassung vom 30.09.2010 regelt die Bedingungen der Abfallentsorgung. Die Enwi betreibt
einen Wertstoffhof in der Ortschaft von Osterwieck in Littgenrdder Stralle (im Gewerbegebiet).

4.2.4. Elektroenergieversorgung

Tréger der Elektroenergieversorgung fir die Stadt Osterwieck ist die E.ON Avacon AG mit Sitz in
Helmstedt. Das Plangebiet ist durch Uberlandleitungen an das regionale Verbundnetz angeschlos-
sen. Das nachstgelegene Umspannwerk befindet sich in der Gemarkung Wasserleben.

Die Energie aus dem Windpark Dardesheim wird tber Erdkabel ebenfalls in das Umspannwerk
eingespeist.

Relevante VVorgaben der Landes- und Regionalplanung:

Entsprechend dem Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Harz (REPHarz):

e Pkt. 4.9.1. Energieversorgung Z 1:

,,Das Netz der regional- und Uberregional bedeutsamen elektrischen Leitungen, inklusive der dazu-
gehorigen Umspannwerke, ist anforderungsgerecht und umweltgerecht zu erhalten und nach dem
geltenden Stand der Technik auszubauen, sodass u.a. eine ausreichende Versorgung der Region mit
Energie gewdhrleistet ist.

Zur Umsetzung des Zieles sind im Planungsraum die folgenden regional bedeutsamen Trassen und
Leitungen zu beriicksichtigen:

e 110 kV-Freileitung ,, Wasserleben-Winnigstedt

e und 110 kV-Freileitung ,, Dardesheim-Schwanebeck *

Die regionalen und Uberregionalen Freileitungen und Erdkabel zur Energieversorgung, die durch
das Plangebiet verlaufen bzw. geplant sind, wurden im F-Plan geméaR § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB dar-
gestellt. Im Rahmen der Durchfuihrung der friihzeitigen Tragerbeteiligung werden aktuelle Hinwei-
se beziiglich der sich in Betrieb bzw. Planung befindlichen Energieversorgungsanlagen von Seiten
der zustédndigen Entsorgungsunternehmen erbeten.

\ 4.2.6. Gasversorgung

Alle Ortschaften bis auf Buhne mit Ortsteile, Wilperode mit Ortsteile, Osterode am Fallstein und
Rhoden sind erdgasseitig erschlossen. Tréger der Gasversorgung in der Einheitsgemeinde Stadt
Osterwieck und seinen Ortschaften (ausgenommen Zilly und Veltheim) ist ab den 01.01.2013 die
Halberstadtwerke GmbH mit Sitz in Halberstadt. Fiir die Ortschaft Zilly erfolgt die Gasversorgung
uber die Stadtwerke Wernigerode GmbH mit Sitz in Wernigerode. Fir die Ortschaft Veltheim
erfolgt die Gasversorgung uber die E.ON Avacon AG.

Das Plangebiet wird von der Giberregionalen Trasse der geplanten Gasleitung, der Betriebsleitung
Fallstein-Deersheim tangiert (Zielvorgabe im REPHarz Pkt. 4.9.3).
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Die regionalen und uberregionalen Gashochdruckleitungen, die durch das Plangebiet verlaufen bzw.
geplant sind, wurden im F-Plan gemaR derzeitigem Kenntnisstand gemaR 8§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB
dargestellt. Im Rahmen der Durchfliihrung der frihzeitigen Trégerbeteiligung werden aktuelle Hin-
weise beziglich der sich in Betrieb bzw. Planung befindlichen Gashochdruckleitungen von Seiten
der zustandigen Gasunternehmen erbeten.

4.2.6. Telekommunikationsversorgung und Breitbandverkabelung

Telekommunikation
Die Deutsche Telekom AG betreibt im Plangebiet des Flachennutzungsplanes ein Tele-
kommunikationsnetz mit Telekommunikationslinien.

Breitband- Internetzugang

Auch Breitbandzugang, Breitbandanschluss ist ein Zugang zum Internet mit verhaltnismaliiig hoher
Datentibertragung von einem Vielfachen der Geschwindigkeit &lterer Zugangstechniken wie der
Telefonmodem - oder ISDN-Einwahl, die im Unterschied als Schmalbandtechniken bezeichnet
werden. Am 07.Juli 2011 erging die endgultige Startfreigabe fur ein schnelles Internet (Breitband-
ausbau) im gesamten Gebiet der Einheitsgemeinde. Schon sehr frih hatten sich die damals noch
eigenstandigen Orte der heutigen Einheitsgemeinde der flachendeckenden Versorgung mit schnel-
lem Internet gewidmet. Ohne eine breite Férderung wére die Umsetzung des Projektes nie moglich
gewesen. Forderziel war es, dass nach der Umsetzung des Projektes flaichendeckend mindestens
eine 2 Mbit Ubertragungsrate verfiigbar sein sollte. Im Ortsteil Hessen war dies bereits vorher der
Fall, sodass dieser Ortsteil nicht in das Férderprogramm hineinfiel und folglich auch kein Teil des
Projektes wurde. In den Ortschaften Wiilperode, Goddeckenrode und Suderode kam noch ein ande-
rer Aspekt hinzu. Diese Ortschaften hatten zu Zeiten der politischen Eigenstandigkeit gemeinsam
mit der Telekom eine eigene Losung entwickelt und umgesetzt.

Das gesamte Projekt DSL war in sieben Vorgénge unterteilt.

Dardesheim und Rohrsheim

Deersheim, Luttgenrode, Berf3el und Schauen

Veltheim, Osterode

Rhoden

Rimbeck und Hoppenstedt

Bihne

. Zilly und Sonnenburg

In Sonnenburg ergibt sich zudem die Besonderheit, dass eine Verlegung von Leitungen unwirt-
schaftlich gewesen wére. Daher nutze man hier die Mdglichkeit der Aufstellung eines Sendemas-
tens. Die Umsetzung erfolgte durch die Deutsche Telekom und ist zwischenzeitlich abgeschlos-
sen. Das Vorhandensein von schnellem Internet ist mittlerweile aber auch ein Element der Daseins-
vorsorge geworden, das sowohl fur Unternehmen, aber auch fur die Bevolkerung.

NogakowdhE

\ 4.3.  Einrichtungen des Gemeinbedarfs (Soziale Infrastruktur)

Gemeinbedarfseinrichtungen im Sinne des 85 Abs. 2 Nr. 2 BauGB umfassen Einrichtungen und
Anlagen der Bildung, insbesondere Schulen, der Kinderbetreuung, sozialer Zwecke, der Gesund-
heit, der Kultur, des Sports und der Religionsgemeinschaften sowie der 6ffentlichen Verwaltung
und der Feuersicherheit. Die Erbringung von Postdienstleistungen gehort seit der Privatisierung der
Post nicht mehr zum Gemeinbedarf.
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4.3.1. Kindertagseinrichtungen

Kindertageseinrichtungen sind eigensténdige, sozialpadagogisch orientierte Einrichtungen der Kin-
der- und Jugendhilfe, in denen sich Kinder bis zum Schuleintritt oder schulpflichtige Kinder fir
einen Teil des Tages oder ganztags aufhalten. Kindertageseinrichtungen erftllen einen eigenstandi-
gen alters- und entwicklungsspezifischen Betreuungs-, Bildungs- und Erziehungsauftrag.

Die Kindertageseinrichtungen werden unterschieden in:

e Kinderkrippen (KK) fiir Kinder bis zum Alter von drei Jahren,

e Kindergarten (KG) fiir Kinder von drei Jahren bis zum Schuleintritt,

e Horte (HO) flr schulpflichtige Kinder bis 14 Jahre,

¢ Kindertagesstatten als kombinierte Tageseinrichtungen (KK, KG, HO).

Gemal} 8 3 Abs. 1 Kinderforderungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KiFOG) hat jedes Kind mit
gewohnlichem Aufenthalt im Land Sachsen-Anhalt bis zur Versetzung in den 7. Schuljahrgang An-
spruch auf einen Platz in einer Kindertageseinrichtung. Um den Rechtsanspruch zu gewahrleisten,
besteht die Aufgabe der leistungsverpflichteten Gemeinde als einer der Tréger von Kindertagesein-
richtungen darin, eine an die Bedirfnisse, von Familien und Kindern orientierte, konzeptionell viel-
faltige, leistungsfahige, zahlenmé&Rig ausreichende Tageseinrichtungen vorzuhalten.

Die nachstehende Tabelle enthalt eine Ubersicht tiber alle Kindertageseinrichtungen in der Stadt mit
Bestand und Auslastung der Einrichtungen. Im FNP sind alle Kindergérten mit dem Symbol "Sozia-
len Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen™ gekennzeichnet worden.

Bis auf die Ortschaft Osterode am Fallstein verfligen alle Ortschaften ber Kindertageseinrichtun-
gen.

Bestand an KITA-Platzen

KITA in der Ortschaft Kapazitat Kapazitat Kapazitat
KK-Platze KG-Platze HO-Platze

Berf3el 12 25

Biihne 8 18 25

Dardesheim 13 24 20

Deersheim 12 30 28

Hessen 20 47 35

Littgenrode 12 30

Osterwieck 20 39

Osterwieck AWO 33 52

Osterwieck Hort 85

Rhoden 10 15

Rohrsheim 9 18 15

Schauen AWO 10 21

Veltheim 6 23

Wilperode 12 25

Zilly 12 26 10

Gesamt

15 Einrichtungen 189 KK-Platze 393 KG-Platze 218 HO-Platze
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Auslastung Stand August 2011

KITA in der Ortschaft Belegung Belegung Belegung HO
KK % KG % %

Berf3el 10 83 |7 28

Bihne 6 75 |16 88 |20 80
Dardesheim 12 92 |24 25 |23 115
Deersheim 12 100 |30 73 |20 71
Hessen 20 100 |33 70 31 88
Littgenrode 12 100 |21 70

Osterwieck 19 95 |36 92

Osterwieck AWO 30 90 149 94

Osterwieck Hort 89 104
Rhoden 9 90 |15 93

Rohrsheim 9 100 |16 88 |15 100
Schauen AWO 8 80 |19 90

Veltheim 6 100 |16 69

Willperode 6 50 |18 72

Zilly 4 33 |14 53 |2 20
Gesamt 163 86 |314 79 200 91

Tabelle 21: Bestand und Auslastung der Kindertageseinrichtungen

In den 15 Kindertagesstatten hélt die Stadt Osterwieck eine Kapazitat

von

189 Krippenplatzen mit einer Auslastung von zurzeit 86%,
393 Kindergartenplatzen mit einer Auslastung von zurzeit 79% und
218 Hortpléatzen mit einer Auslastung von zurzeit 91% vor.

Die erforderliche Anzahl an Platzen in Tageseinrichtungen zur Forderung der Entwicklung von

Kindern, h&ngt in erster Linie von den Geburtenzahlen ab.

Folgende Tendenzen sind hierbei ablesbar: Der Geburtenriickgang nach 1990 hat im Bereich der
Kindergarten und Kindertagesstatten zu Kapazitatsiberhéngen gefthrt, auf die durch Verkleinerung
und SchlieBung der Einrichtungen (Osterode am Fallstein) reagiert wurde. Die Geburtenziffern ha-
ben sich seit 2001 wieder stabilisiert. Diese Entwicklung wird sich jedoch nicht fortsetzen. Im Pro-
gnosezeitraum kommen zunehmend die geburtenschwachen Jahrgange nach 1990 in das gebarfahi-

ge Alter, wodurch ein erneuter Ruckgang der Anzahl der Geburten zu erwarten ist.

Bedarfsentwicklung an KITA — Platzen bis 2025
Das Ministerium fir Arbeit und Soziales Sachsen — Anhalt bezieht sich im Entwurf des neuen

Kinderfordergesetzes auf die 5. Regionalisierte Bevolkerungsprognose des Landesamtes fiir Statis-

tik Sachsen — Anhalt. Danach ist flr die Entwicklung der Kindertagesstatten davon auszugehen,

dass sich bis zum Jahr 2025

die Zahl der Kinder im Krippenalter gegentiber 2010 um 44,5%,
die Zahl der Kinder im Kindergartenalter um 29,4% und die

die Zahl der Kinder in den Horten um 15,0% verringert.

Das bedeutet fur die Kindertagesstatten der Stadt Osterwieck insgesamt, dass sich der Bedarf an:
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Krippenplatze von derzeit 189 auf 105, der
Kindergartenplatze von derzeit 393 auf 278 und der
Hortplatze von derzeit 218 auf 185 verringern wird.
Folglich ist bis 2025 mit einer Uberkapazitat von
84 Krippenplatzen,

115  Kindergartenplatzen und

33 Hortplatzen auszugehen.

Eine Entwicklung, die eine Ausweitung der Kapazitaten erfordern wirde, ist damit nicht erkennbar.
Neben dem kommunalen Ziel, den Bestand an Kindereinrichtungen zu sichern, steht die Verbesse-
rung der "baulichen” Qualitat der Einrichtungen (in Hessen, Dardesheim, Deersheim u. Biihne) so-
wie die der Qualitat der Betreuung in den Einrichtungen im Vordergrund.

4.3.2. Schulen

Im FNP sind alle Schulen der Stadt und des Landkreises als Gemeinbedarfsflache mit dem Symbol
"Schule" dargestellt. In Osterwieck gibt es insgesamt drei Grundschulen, eine Sekundarschule und
ein Gymnasium. Die Grundschulen in Biihne, Hessen und Osterwieck befinden sich in Trégerschaft
der Stadt Osterwieck. Die Sekundarschule Dardesheim und das Fallstein-Gymnasium in Osterwieck
befinden sich in Trégerschaft des Landkreises Harz.

In der nachfolgenden Tabelle sind alle, auch im FNP dargestellten, schulischen Einrichtungen auf-
gelistet.

Schulen in der Ortschaft Anzahl der Schiler

Schuljahr 2010/ 11
Blihne
Grundschule, Standort Hoppenstedter Stral3e 25 81
Hessen
Grundschule, Standort Lindenstralle 9 178
Osterwieck
Grundschule, Standort Sonnenklee 21 157
Dardesheim
Sekundarschule Thomas Mann,
Standort Schulstralie 1 426
Osterwieck
Fallstein-Gymnasium, Standort Mauerstra3e 13 615
Gesamt 1.457

Bis auf die Grundschulen in Buhne besteht an den anderen der 0.g. kein Sanierungsbedarf mehr.

Die riucklaufigen Geburtenraten der letzten Jahre und vor allem in den 1990er Jahren haben zu
einem Absinken der Gesamtschiilerzahl und zu einer sinkenden Zahl an Einschulungen gefiihrt. Als
Reaktion darauf mussten in den vergangenen Jahren Schlieungen bzw. Fusionierungen von Schu-
len vorgenommen werden. Der derzeitige Ausstattungsgrad kann jedoch hinsichtlich der Sekundar-
schule und des Gymnasiums vorerst als stabil betrachtet werden.

Oberste Aufgabe der Stadt ist die Sicherung und damit der Erhalt der bestehenden Schulstandorte
sowie die FOrderung eines breiten Bildungsangebotes.
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4.3.3. Sportanlagen

Nach stadtebaulichen Zielvorstellungen

- sollen Schulen fir den Schulsport geeignete Anlagen in méglichst kurzer Entfernung zuge-
ordnet werden

- soll allen Einwohnern die Mdglichkeit gegeben werden, zu ihrer sportlichen Betatigung die
besonders verbreiteten Sportarten in geeigneten Anlagen in moglichst geringer Entfernung
zur Wohnung auszulben.

Fur Anlagen fur sportliche Zwecke besteht in der Bauleitplanung die Mdglichkeit, diese entweder
als Gemeinbedarfsflache fiir sportliche Zwecke oder als Grunflache fir sportliche Zwecke darzu-
stellen. Der Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck nutzt beide Darstellungsmoglichkeiten in
Abhéangigkeit von der konkreten Auspragung der Sportanlage. Klassische Sportplatze, bei denen

die Freibereichsnutzung tberwiegt, die in der Regel einen tiberwiegenden Griinbestand aufweisen
und in dieser Pragung erhalten werden sollen, werden als Griinflachen fiir sportliche Zwecke darge-
stellt. Sie werden unter Kapitel 5.2. der Begriindung behandelt. Gemeinbedarfseinrichtungen

fur sportliche Zwecke sind tberwiegend baulich gepragt. Als Flachenkennzeichnung wurde im
Plangebiet nur die vorhandene Sporthalle mit AuBenanlagen in der Ortschaft Osterwieck, Rudolf-
Breitscheid-Alle 29 gekennzeichnet.

Vorhandene Sporthallen nur mit Symbol, wurden in den Ortschaften Dardesheim und Hessen dar-
gestellt.

Des Weiteren wurden die fiir den Vereinssport genutzten vorhandenen Sportlerheime mit zuséatzli-
chen Sporteinrichtungen mit Symbol dargestellt.

Dieses sind:

Sportlerheim in Littgenrode, Sportlerheim in Hessen mit Kegelbahn, Sportlerheim Dardesheim

Hinweis: Die Sportlerheime in Berf3el, Rimbeck, Rohrsheim, Zilly wurden den als Griinflachen dar-
gestellten Sportplatzen zugeordnet, siehe hierzu Kapitel 5.2.

| 4.3.4. Gesundheit und Soziales

Aus dem Gemeinbedarfsbereich der Gesundheitsvorsorge und Krankenpflege wird nur das Arzte-
haus in der Ortschaft Osterwieck, KapellenstraRe 26 mit dem Symbol gekennzeichnet. Alle anderen
Arztpraxen worden nicht dargestellt, da sie sich der gemeindlichen Steuerung, aufgrund der Nieder-
lassungsfreiheit, entziehen. Die nachstgelegenen Krankenhduser befinden sich in Wernigerode und
Halberstadt. Eine Darstellung war somit nicht vorzunehmen.

Soziale Einrichtungen

An sozialen Einrichtungen bestehen in Osterwieck:

- Das Altenpflegeheim ,,Sankt Stephanus* Am Langenkamp 10 mit 72 Heimplatzen und
4 altersgerechte Wohnungen.

- Betreutes Wohnen in Osterwieck in der Schitzenstrale.

- Betreutes Wohnen im Elisabeth-Stift in Hessen.

Besonderes Gewicht hat hierbei das Altenpflegeheim des Diakonischen Werkes Halberstadt e.V.,
dieses wurde im Flachennutzungsplan dargestellt.
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Fur weitere Einrichtungen, insbesondere Betreutes Wohnen besteht im Prognosezeitraum Bedarf.
Hierzu wurden im Kapitel 3.2.1.2. Wohnbauflachenbedarfsprognose bis 2025 umfangreiche Aus-
fihrungen gemacht. Das Betreute Wohnen hat sich zur quantitativ bedeutendsten neuen Wohnform
im Alter in Deutschland entwickelt. Die Schaffung von altersgerechten Wohnungen fir Betreutes
Wohnen ist ein Entwicklungsziel der vorliegenden F-Planung.

Grundsatzlich sind Einrichtungen der Seniorenbetreuung und -pflege in allgemeinen Wohngebieten
und gemischten Bauflachen zuléssig. Insofern steht dem Flachennutzungsplan bei der Einordnung
weiterer Betreuungsangebote nichts entgegen.

4.3.5. Kulturelle Einrichtungen

GemaR den Grundsétzen der Raumordnung im REPHarz sind:

“Die Rahmenbedingungen zur Entwicklung von kulturellen Angeboten sind traditionsbewusst und
zukunftsoffen zu gestalten. Es gilt dabei, das reiche Kulturerbe zu pflegen, vielfaltige und qualitativ
hochwertige Kulturangebote zu férdern und auch kinstlerische Innovationen als Beitrage zur Ent-
wicklung der Gesellschaft zu erméglichen. “..... “Kulturellen Angeboten als "weiche" Standortfakto-
ren sind in der Region, auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten, wachsende Bedeutung zu
schenken. Insbesondere sind alte Traditionen und Brauchtum zu fordern.

Osterwieck verfiigt Uber kulturelle Einrichtungen, die sowohl ortliche als auch berértliche Bedeu-
tung erlangt haben und eine entscheidende Rolle bei der Entwicklung der Stadt spielen. Diese kultu-
rellen Eichrichtungen sind im Flachennutzungsplan mit dem Symbol fir "Kulturellen Zwecken die-
nende Gebadude und Einrichtungen” dargestellt.

Entwicklungsziel der Stadt ist durch gezielte Forderung, die kulturellen Mdéglichkeiten in Oster-
wieck dauerhaft zu sichern. Kulturelle Einrichtungen und Ereignisse einer Stadt tragen nicht nur
zur direkten Lebensqualitat bei, sondern prdgen mafRgeblich das Image und die AuRRenwirkung
einer Stadt. In diesem Sinne ist Stadtkultur auch ein wichtiger Standortfaktor fir die Wirtschaft
und den Tourismus.

Folgende bedeutende kulturelle Einrichtungen der Stadt Osterwieck, wurden im Flachennutzungs-

plan gekennzeichnet sind:

e M — Museen und Schlgsser:
Heimatmuseum in Osterwieck, Schloss mit Heimatstube in Berf3el Schloss, Wasserburg Zilly,
und das Schloss Hessen.

e G - Gemeinschafts- und Vereinshauser:
DGH in Luttgenrode, DGH in Hoppenstedt, DGH in Goddeckenrode, DGH Deersheim (mit
Sportlerheim und Jugendclub), Halle Vereinshaus Deersheim, DGH in Wiilperode, DGH in
Suderode, DGH in Schauen, DGH in Osterode am Fallstein, DGH in Veltheim, DGH Hoppen-
stedt, Kulturhaus in Rhoden, DGH Dardesheim (Adler), Schafers Hof in Osterwieck, Schiit-
zenhaus Rimbeck, Schiitzenhaus Schauen und Schiitzenhaus Suderode.
Hinweis: Die Sportlerheime wurden den Sportanlagen zugeordnet.
Schiitzhauser an Schiel3platzen den Schiel3stéanden.

Grol3e kulturelle Einrichtungen, die eine Sonderbauflache erfordern, sind innerhalb der bebauten
Ortslagen nicht geplant.
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4.3.6. Offentliche Verwaltung und Polizei

Der Kernort Osterwieck ist Sitz der Einheitsgemeinde Osterwieck. Das Rathaus ist die wichtigste
o6ffentliche Einrichtung im Stadtgebiet.

Das Verwaltungsgebaude in der Marktstralle 11 wurde als Einrichtung der 6ffentlichen Verwaltung
im Flachennutzungsplan dargestellt.

Die Stadt unterhalt zwei Bauhdtfe einen in Osterwieck und einen in Hessen die Bauhtfe. Des Weite-
ren verfugt Osterwieck Uber eine Polizeistation am Markt 17. Die beiden Bauhofe sowie die Poli-
zeistation wurden im FNP mit Symbol gekennzeichnet.

4.3.7. Feuerschutz

Die Stadt Osterwieck unterhélt zur Erledigung ihrer Aufgaben auf dem Gebiete des Brandschutzes
und der Hilfeleistungen unter Beachtung ihrer territorialen Besonderheiten eine Freiwillige Feuer-
wehr als 6ffentliche Einrichtung.

Aufgaben der Feuerwehr sind die Erflllung gemeindlicher Aufgaben nach Brandschutz- und Hilfe-
leistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Brandschutzgesetz - BrSchG) und dem Katastrophen-
schutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Katastrophenschutzgesetz - KatSG).

Die Freiwillige Feuerwehr der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck besteht aus den Ortsfeuerweh-
ren:

a) Berfel, b) Buihne, ¢) Dardesheim, d) Deersheim, €) Goddeckenrode, f) Hessen, g) Hoppenstedt,
h) Luttgenrode, i) Osterode am Fallstein, j) Osterwieck, k) Rhoden, 1) Rohrsheim, m) Schauen

n) Stotterlingen, o) Suderode, p) Veltheim,q) Wilperode und r) Zilly.

Die Freiwilligen Feuerwehren sind durch einen Verbund der Wehren in der Lage, die Brandsicher-
heit in allen Ortschaften zu gewéhrleisten.

Die Standorte der Feuerwehren in Osterwieck spielen seit einigen Jahren auch eine wichtige soziale
und gesellschaftliche Rolle, etwa im Bereich der Jugendarbeit und Ausbildung.

| 4.3.8. Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen und Gebéude

Frither wurde Osterwieck ,,Seligenstadt” genannt. In der Einheitsgemeinde befinden sich mehrere
Kirchen.

Aufgrund der grundgesetzlich garantierten Religionsfreiheit entzieht sich die Einordnung von Kir-
chen und kirchlichen Zwecken dienenden Einrichtungen und Gebauden der kommunalen

Planung. Die bestehenden Einrichtungen werden nachrichtlich im Flachennutzungsplan tibernom-
men.

Die alteste und bedeutendste Kirche ist die Sankt Stephanikirche in der Kernortschaft Osterwieck.
Die St. Stephanikirche ist Teil der ,,StraBe der Romanik*.

Weitere bedeutende Kirchen sind Kirche Sankt Stephanus in Dardesheim und die Stephanuskirche
in Zilly.

Des weiteren gibt es neben der Nikolaikirche in Osterwieck in allen anderen Ortschaften bzw. Orts-
teilen Dorfkirchen. (Im Anhang 1 Baudenkmale wurden die unter Denkmalschutz stehenden Kir-
chen ausfuhrlich beschrieben.)
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5. Grunflachen im Siedlungsbereich

Ein wichtiges Element ausgewogener stddtebaulicher Entwicklung ist die Versorgung mit aus-
reichend dimensioniertem, wohnungsnahen Freiraum und die Sicherung der ortsbildprdgenden
Landschaftselemente der llseaue in Osterwieck. Die Erhaltung und der Schutz von unbebauten Frei-
raumen im Siedlungsbereich dient sowohl der Gewahrleistung einer nachhaltigen Entwicklung der
Orte, als auch der Forderung des Naherholungspotenzials im Wohnumfeld. Durch eine Eingriinung
und Gliederung der Orte durch Griinbereiche kann erreicht werden:
e die Erhéhung des Naherholungspotenzials und damit die Erhéhung der Wohnqualitét, Verbes-
serung des Stadtklimas,
e die Verbesserung des Klimas durch Luftaustausch,
e die Erhdhung des Anteils der Versickerung der Niederschldge und damit eine Verbesserung
des Wasserhaushaltes und Reduzierung von Entwésserungskosten,
e die Trennung des Ful3- und Radverkehrs vom Strallenverkehr und die Erhohung der Attraktivi-
tat des FuB- und Radverkehrs,
o die schnelle ful3laufige Erreichbarkeit von Naherholungsbereichen.

Grinbereiche sollten grundsatzlich als Netz verstanden werden. Eine besondere klimatische und
landschaftsgestalterische Qualitét erreichen Grlinzlige, wenn sie sich entlang von Gewaéssern bis in
die offene Landschaft erstrecken. Uferbereiche von Fliissen sollten von Bebauung frei gehalten
werden.

Grinbereiche nehmen auch durch Freirdume gepréagte Gemeinbedarfseinrichtungen wie Sportpléat-
ze, Friedhofe und Parkanlagen auf oder dienen der kleingértnerischen Nutzung. Grundlagen fur die
Darstellung von Grin- und Freiflachen sind die Untersuchungen zum Landschaftsplan sowie Ana-
lysen zum Bestand an Kleingérten bzw. Gartenland und Sportflachen.

Grunflachen entsprechend 8 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB sind Flachen, die einen eigenstandi-
gen Charakter als landschaftliche Freirdume besitzen.

Im Flachennutzungsplan wurden 6ffentliche und private Griunflachen fir folgende Zweckbe-

stimmungen dargestellt:

e Parkanlage, Sportplatz, Freibad, Friedhof, Dauerkleingarten und Gartenland, Zeltplatz, Kinder-
spielplatz, Festplatz und SchieRstand.

Es werden Grunflachen mit folgender Zweckbestimmung geplant:
e Erweiterung Parkanlage Hessen mit 1,8 ha und neuer Sportplatz in Schauen mit 0,7 ha .

5.1. Parkanlagen

Im Flachennutzungsplan wurden folgende Parkanlagen im Bestand dargestellt (ausgenommen Ort-
schaft Hessen):
e  Ortschaft Osterwieck:
Grunbereich zwischen der StralRe Denkmalplatz und Am Langenkamp.
e  Ortschaft Berfel:
Gutspark und Bereich stidlich des Miihlengrabens innerhalb der Ortslage.
e Ortschaft Luttgenrode:
- Flache der ehemaligen Gartnerei auf der Stotterlingenburg.
- Flache stidwestlich des Friedhofes.
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e Ortschaft Roden:
Bereich 0Ostlich der StraRe Beembeek Ortsausgang in Richtung Hornburg.
e  Ortschaft Schauen:
Bereich nordlich des vorhandenen Sportplatzes innerhalb der Ortslage,
Ostlich der StralRe Beembeek Ortsausgang in Richtung Hornburg.
e  Ortschaft Dardesheim:
Im Bereich Teich und Kucksgraben.
e  Ortschaft Deersheim:
Im Bereich Teich und Sportplatz.
e  Ortschaft Hessen:
Schlosspark mit Erweiterung in nordlicher Richtung.
e Ortschaft Zilly:
Schlosspark der Wasserburg.
e  Ortschaft Wulperode:
Gutspark in Wilperode und Gutspark in Suderode.

Die Parkanlagen wurden im Flachennutzungsplan durch das entsprechende Planzeichen dargestellt.

5.2. Sportplatze

Wie bereits unter Punkt 4.3.3. angefihrt, werden die Gberwiegend griingeprégten Sportanlagen

als Grinflachen fur Sportplatze dargestellt. Innerhalb dieser Sportanlagen befinden sich Sportler-
heime. Folgende Ortschaften verfligen tGber vorhandene Sportplatze:

Osterwieck, Berf3el, Biihne OT Rimbeck, Luttgenrode, Rhoden, Schauen, Dardesheim, Deersheim,
Hessen, Rohrsheim, Zilly und Wilperode OT Gdddeckenrode und Suderode.

In der Ortschaft Schauen ist ein neuer Sportplatz im Bereich des Freibades mit einer GrélRe von
ca. 0,7 ha geplant.

Die Ortschaften Osterode am Fallstein und Veltheim verfiigen nicht mehr tiber eigene Sportplatze.
Unter Beriicksichtigung der prognostizierten Einwohnerentwicklung ist eine erhebliche flachenhafte
Ausdehnung durch neue Sportanlagen (ausgenommen Schauen) nicht erforderlich. Dies schlief3t
nicht aus, dass sportliche Anlagen insbesondere fiir spezielle Sportarten durch private Betreiber im
Planungszeitraum errichtet werden. Ein Erfordernis zur Darstellung weiterer Sportflachen ist jedoch
nicht gegeben.

Die Sportplatze wurden im Flachennutzungsplan durch das entsprechende Planzeichen dargestellt.

\ 5.3. Freibader

Im Plangebiet befindet sich mehrere Freibdder die Naherholungsschwerpunkt in den Sommermona-
ten sind. Die Freibader wurden teilweise einer umfangreichen Sanierung unterzogen.

Folgende Ortschaften verfligen tber Freibéader:

Osterwieck, Schauen, Hessen, Zilly und Rohrsheim.

Die Freibader wurden im Flachennutzungsplan durch das entsprechende Planzeichen dargestellt.
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5.4. Friedhofe

Neben ihrer Funktion als Ort zur Bestattung Verstorbener dienen Friedhtfe auch als Griinanlagen
und Ort der Kontemplation.

Die Stadt Osterwieck verfiigt in folgenden Ortschaften tUber Friedhofe:

Osterwieck, BerRel, Buhne und OT Hoppenstedt, Littgenrode und OT Stétterlingen, Rhoden,
Schauen, Dardesheim, Deersheim, Hessen, Osterode am Fallstein, Rohrsheim, Veltheim, Zilly,
Wilperode und OT Suderode und Géddeckenrode.

Die vorhandenen, noch der Bestattung dienenden Friedhofe sind nicht ausgelastet und verfligen
uber ausreichend Kapazitaten fur den Planungszeitraum.

\ 5.5.  Flachen fur Dauerkleingarten und Gartenland

Gartenanlagen leisten als Griinflachen einen bedeutenden Beitrag zur Grunversorgung der Stadt.
Sie ermdglichen darliber hinaus zahlreichen Einwohnern eine Freizeitbeschaftigung, die in meist
geringer Entfernung zum Wohnort erfolgen kann, und tragen so zu deren Wohlbefinden bei.

Der FNP unterscheidet zwischen Kleingarten und Garten. Kleingarten unterliegen den Regelun-
gen des Bundeskleingartengesetzes. Hier ist u.a. festgelegt, dass Kleingédrten von Vereinen ver-
waltet und glnstig an Mitglieder verpachtet werden.

Diese Kleingarten wurden im F-Plan als Dauerkleingarten dargestellt. Gartenanlagen, die keine
Kleingartenanlagen im Sinne des Bundeskleingartengesetzes sind, werden im FNP als Gartenland
(in den Ortschaften Hessen, Dardesheim u. Deersheim) dargestellt.

In der Stadt Osterwieck gibt es 3 Kleingartenanlagen. Davon zwei in der Ortschaft Osterwieck und
eine in der Ortschaft Zilly.

In Osterwieck gibt es eine groRe Anzahl von Privatgarten, teilweise mit Lauben, diese Gérten wur-
den als Grinflachen ohne Zweckbestimmung dargestellt.

5.6. Zeltplatze

Im Bereich des Freibades in der Ortschaft Osterwieck ist die Einrichtung eines Zeltplatzes/ Cam-
pingplatzes vorgesehen. Das Campen soll tberwiegend durch Griinbereiche gepragt werden. Bauli-
che Anlagen haben nur eine untergeordnete Funktion. Die Ausweisung einer Sonderbaufléche, wie
im rechtswirksamen FNP ist in diesem Bereich nicht mehr mdglich. Das Gelande befindet sich im
Uberschwemmungsgebiet der Ilse. GemaR § 78 Abs. 1 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz ist in festge-
setzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder
sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch, ausgenommen Bauleitplane fir Hafen und Werften
untersagt. Des Weiteren regelt das Baugesetzbuch in 8 35 Abs. 3 Nr. 6, dass Bauvorhaben im
AuRenbereich abzulehnen sind, wenn sie den Hochwasserschutz gefahrden.

\5.7. Kinderspielplatze

Um insbesondere junge Familien mit Kindern in der Stadt halten zu kénnen, sind familiengerechte
Wohnbedingungen erforderlich. Dazu z&hlt auch eine angemessene Anzahl an niveauvollen Spiel-
platzen fur mehrere Altersgruppen in den Ortschaften.
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Damit Kinder ihre geistigen und korperlichen Féahigkeiten spielend entwickeln und ihren nattrli-
chen Bewegungsdrang ausleben kénnen unterhélt die Stadt Osterwieck insgesamt ca. 11 grolRere
und kleinere kommunale Gerétespielplatze.

Erganzt wird dieses Angebot durch Spielplatzanlagen, die sich innerhalb von privaten Wohnanla-
gen befinden.

Kinftiges Augenmerk ist auf die Unterhaltung, Pflege und Aufwertung der vorhandenen Spielplatze
zulegen. Dies schlie8t nicht aus, dass weitere Spielplatze im Planungszeitraum errichtet werden
kdnnen. Ein Erfordernis zur Darstellung weiterer Spielplatze ist derzeit jedoch unter Bertcksichti-
gung der prognostizierten Einwohnerentwicklung nicht gegeben.

Im FNP sind in den nachfolgend genannten Ortschaften 6ffentliche Spielplatze mit dem Symbol

"Spielplatz" gekennzeichnet worden.
Osterwieck, Buhne OT Rimbeck, Littgenrode, Rhoden, Schauen, Deersheim, Veltheim, Zilly und

Wilperode OT Goddeckenrode und Suderode.

5.8. Festplatze

Im F-Plan wird der vorhandene Festplatz in der Ortschaft Osterwieck in der Rudolf — Breitscheid -
Allee mit der Zweckbestimmung ,,Festplatz gekennzeichnet. Auf dieser Griinflache befindet sich
auch der Sportplatz. Des Weiteren wurde der vorhandene Festplatz in Littgenrode westlich des
Sportplatzes gekennzeichnet. Mit der Kennzeichnung sollen die Grinflachen fir die Festplatze ge-
sichert werden.

5.9. Schief3stéande

Im Flachennutzungsplan wurden in folgenden Ortschaften Grinflachen mit der Zweckbestimmung

»SchieBstand“gekennzeichnet:
Osterwieck, BerRel, Luttgenrode, Stotterlingen, Schauen, Dardesheim, Deersheim und Hessen.

Bei den SchieRstanden handelt es sich um bestehende Anlagen. Mit der Kennzeichnung sollen diese
Anlagen fur den SchielRsport gesichert werden.
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6. Freiraumplanung in der offenen Landschaft

Die Freiraumplanung in der offenen Landschaft ist vorrangig die Aufgabe der Landschaftsplanung.
Fur die Stadt Osterwieck liegen flachendeckend Landschaftsplane vor, deren Darstellungen und
MaRnahmenempfehlungen im Rahmen der Flachennutzungsplanung beachtet wurden.

\ 6.1.  Geologische und landschaftsraumliche Voraussetzungen

| 6.1.1.  Naturraumliche Gliederung

Im Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalts (1994) wird die Landschaft des Landes in 5 Grof3land-
schaften mit insgesamt 38 Landschaftseinheiten gegliedert. Der Planungsraum beinhaltet Teile fol-
gender Grof3landschaften und Landschaftseinheiten:

e Talauen und Niederungslandschaften (GroRes Bruch und Bodeniederung)
e Higelland, Schichtstufenland und Mittelgebirgsvorland (No6rdliches Harzvorland)

Das nordliche Harzvorland wird im Norden durch die Waldlander des Grof3en Fallstein und des
Huy abgeschlossen. Es weist eine salztektonisch bedingte Sattel und Muldenstruktur auf.

Das GrofR3e Bruch als westlicher Teil der Landschaftseinheit bezeichnet die Grenze zwischen nérd-
lichem Harzvorland und Borde-Hugelland. Es stellt sich als eine etwa 2 km breite Niederung mit
einer Hohenlage von 85 m {. NN dar. Aufgrund seiner Eintiefung von 40 — 50 m weist es gegen-
uber den umgebenen Hochflachen eine deutliche morphologische Abgrenzung auf.

Weiteres siehe Umweltbericht.

6.1.2. Klima, Luft

Das Plangebiet gehort zum GroRklima des gemaRigten mitteldeutschen Binnenklimas. Dieses Kli-
ma ist kontinental und durch den Ubergang zum maritimen Klima gepragt. Die mittlere Lufttempe-
ratur betréagt 8,3 C°, die Niederschlagsmenge 550 mm im durchschnittlichen langjéhrigen Mittel fiir
den Westteil des Landkreises. Weiteres siehe Umweltbericht Kapitel 3.4.

Zur lufthygienischen Uberwachung betreibt das Land Sachsen-Anhalt ein MeRsystem - LUSA -

mit Standorten in Oschersleben und Halberstadt. Durch den Abbau emittierender Industriebetriebe
in Halberstadt, verbesserten umwelttechnischen Standards und der Modernisierung der privaten
Heizungssysteme weisen die Untersuchungsergebnisse des LUSA in den letzten Jahren eine zu-
nehmende Verbesserung der lufthygienischen Situation aus. Beeintrachtigungen der lufthygieni-
schen Situation sind im Plangebiet nicht zu erwarten.
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6.1.3. Boden und Wasser

Boden

Mit dem Begriff ,,Boden* bezeichnet man den obersten Bereich der Erdkruste, der als dynamisches
System durch Wechselwirkungen zwischen Klima, Wasser, Vegetation und Tierwelt gekennzeichnet
ist. Der Boden reicht von der Erdoberflache bis zum anstehenden Fest- bzw. Lockergestein. Durch
biogene und exogene Prozesse mit Wechselwirkungen zwischen Lockergesteinsbildung (Verwitte-
rung), bodenbildenden Prozessen und Erosionsvorgéngen bzw. Bodenumlagerung entsteht ein jewei-
liges, typisches Profil.

Der Boden besitzt verschiedene dkologische Funktionen:

Erzeugung von Natur- und Kulturpflanzen

Ausbildung von Biotopen verschiedener Art hinsichtlich des Wassergehaltes sowie weiterer bo-
denbeeinflussender Faktoren und damit Bereitstellung spezieller Lebensraume fur die Tierwelt
Wasserfilterung und -reinigung und damit Beitrag zur Grundwassergtite

Festlegung von Schadstoffen in Humusverbindungen oder an mineralischen Bodenkorpern
Aufnahme und Speicherung von Luftinhaltsstoffen

Diese Funktionen werden durch jeden Bodentyp in unterschiedlicher Weise realisiert. Eine differen-
zierte Bodendecke ist daher zu vielféltigen Funktionsleistungen in der Lage.

Eine Gefahrdung der Bdden allgemein wird durch verschiedene Einfllisse verursacht:

Mechanische Belastung durch Versiegelung und Verdichtung feinerdereicher Bdden

Erosion von Humushorizonten durch Wind und Wasser sowie Humusabbau bei Gleyen und Moo-
ren infolge Entwasserung

Flachenhafter Eintrag von Eutrophierungsstoffen, S&urebildnern und Schwermetallen sowie von
Herbiziden, Pestiziden und Fungiziden

Kontamination entlang von Verkehrswegen, an Industrieanlagen, auf militarisch genutzten Fl&-
chen sowie durch Klarschlamm und ungereinigte Abwaésser auf landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Die Bdden im Planungsraum kdnnen folgenden Bodenlandschaften zugeordnet werden:

Bodenregion

Mesozoische Berg- und Higelldnder mit L6R- und SandléRlandschaften Flusslandschaften

LoR
Bodengrofiland- Berg- und Hiigel- | Berg- und Hiigel- | Niederungen tschernosembetonte | Auen
schaft lander aus tber- lander aus Sand-, LoRbdden

wiegend Karbonat-
gestein

Ton- und Schluff-
gestein

Bodenlanad-
schaftsgruppe

Ostbraunschweigi-
sches L6R-Hugel-
land

Auen der Weserneben-
flisse

Bodenlandschaft

Muschelkalkauf-
wdlbungen des
ostbraunschweigi-
schen LoR-
Hiigellandes mit
GrolRem Fallstein
und Huy

Nordliches Harz-
vorland mit 16Bbe-
deckten Schotterfa-
chern und Quedlin-
burger Sandstein-
higelland

GroRes Bruch

Dardesheimer und
Hamerslebener
LoR-Hugellander

llseaue

Die innerhalb dieser Bodenlandschaften auftretenden Bodentypen sind dem Umweltbericht Kapitel
3.2 ausfuhrlich beschrieben.
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Das landwirtschaftliche Ertragspotenzial entspricht der unterschiedlichen Bodenbeschaffenheit. Die
besten Voraussetzungen fir eine landwirtschaftliche Nutzung sind im Bereich der L6Rbdden im
Osten des Plangebietes (Gemarkung Rohrsheim, Dardesheim Zilly, 6stlich von Deersheim und stid-
lichen von Hessen) gegeben.

Wasser

Als Grundwasserleiter (grobporige Schichtkomplexe), in denen das Grundwasser flie3t, sind im
Planungsraum der Muschelkalk des Fallsteins sowie die pleistozédnen und holozdnen Lockersedi-
mente der Niederungs- und Auenbereiche von besonderer Bedeutung. Als Grundwasserstauer
(porenarme Schichtkomplexe), auf denen das Grundwasser flielit, gelten Oberer Buntsandstein,
Mittlerer Keuper, die tertidren Tonschichten sowie quartidre Geschiebemergel und Auelehme. Fir
die Trinkwasserversorgung sind die Grundwasserleiter der Wellen- und Trochitenkalkfolgen des
Muschelkalks bedeutungsvoll.

Muschelkalkgebiete und die pleistozanen Schottervorkommen haben auch fiir die Grundwasserneu-
bildung eine groflie Bedeutung, da hier der Versickerungsgrad besonders hoch ist. Gerade diese Ge-
biete - die Niederungsbereiche von Oker, llse, Stimmecke, Schiffgraben/ GroRer Graben und Aue
sowie der Muschelkalk des Grofien Fallsteins - besitzen damit eine groRe Bedeutung fir das
Grundwasserregime des Planungsraumes. Durch die geringen Flurabstdnde in den Auen sowie die
nur geringmachtigen Deckschichten auf der Fallsteinerhebung, ist das Grundwasser gerade hier - in
den Neubildungsgebieten - einer besonderen Gefahrdung durch Schadstoffeintréage ausgeliefert.

Fur weitere Ausfihrungen wird auf den Umweltbericht Kapitel 3.3 sowie den Landschaftsplan ver-
wiesen.

\ 6.2. Begrindung der Darstellungen und nachrichtlichen Ubernahmen im AuRenbereich

| 6.2.1. Flachen fur die Landwirtschaft

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fir die Landwirtschaft umfassen neben den in
intensiver landwirtschaftlicher Nutzung befindlichen Flachen, Brachlandflachen und ungenutzte
naturnahe Flachen sowie bebaute Flachen im AulRenbereich. Ihre differenzierte Betrachtung ist dem
Landschaftsplan Uberlassen. Bei der Darstellung der Flachen fiir die Landwirtschaft wurden die
vorhandenen Streuobstwiesen innerhalb dieser Flachen, aufgrund ihrer GréRenordnung und Bedeu-
tung gesondert mit Symbol gekennzeichnet. (Die Streuobstwiesen wurden in der Textkarte 2: ,,Ge-
setzlich geschiitzte Biotope* nachrichtlich Gibernommen.)

Zielvorstellungen

Die fur die landwirtschaftliche Produktion gut geeigneten Boden sind in dieser Nutzung weitgehend
zu erhalten und im Sinne einer ordnungsgemafen Landwirtschaft zu gestalten. Grenzertragsbdden
und naturbelassene Randbereiche sollen je nach Lage aus der landwirtschaftlichen Nutzung heraus-
genommen, gegebenenfalls in Grunflachen, Stilllegungsflachen oder Gehdlzbereiche umgewandelt
werden. Eine Beeintrachtigung der naturschutzrechtlich geschitzten Flachen sollte vermieden wer-
den.
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Bestand und Planung

Flachen flr die Landwirtschaft stellen den groRten Anteil des Plangebietes. Die ackerbaulich wert-
vollsten Flachen befinden sich im Ostlichen Teil des Plangebietes, der Achse Rohrsheim, tiber Dar-
desheim bis Zilly. Die Stadt Osterwieck sieht keine wesentlichen Siedlungsexpansionen in land-
wirtschaftlich genutzten Flachen vor. Eine Verringerung der landwirtschaftlichen Flachen geht vor
allem vom Kies- und Tonabbau aus. Teile der landwirtschaftlichen Flachen noérdlich von Deers-
heim, stdlich von Osterwieck, sowie 6stlich und stdlich von Buhne sind mit Bergwerkseigentum
bzw. Bewilligungen belegt. Empfehlungen zur Gestaltung der landwirtschaftlichen Nutzflachen,
zum Erosionsschutz und zur Nutzung in Niederungsbereichen sind dem Landschaftsplan zu ent-
nehmen, auf den verwiesen wird. Das landwirtschaftliche Ertragspotenzial entspricht der unter-
schiedlichen Bodenbeschaffenheit. Die besten Voraussetzungen fur eine landwirtschaftliche Nut-
zung sind im Bereich der L6Rbdden. Die Flachen befinden sich im Vorranggebiet fir Landwirt-
schaft ,,II Nordliches Harzvorland. Die durchschnittliche Bodenwertzahl fiir Acker liegt im Vor-
ranggebiet bei ca. 75 bis 80 % Bodenpunkten.

Hinweis entsprechend Stellungnahme des Amtes fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten

Mitte vom 16.08.2012

Im Bereich der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck werden z. Zt. Folgende Boden-

/Flurbereinigungsverfahren durchgefihrt:

1. Das Verfahren Bihne-Feldlage (Verf. Nr. HBS 931) mit den Ortslagen Suderode (tlw. Verf. Nr.
HZ 0017); Buhne-Rimbeck (tlw.; Verf. Nr. HZ 0018) und Hoppenstedt (tlw.; Verf. Nr. HZ 0019)
und mit den Gemarkungen Buhne, Wilperode (tlw.), Stétterlingen (tlw.), Osterwieck (tlw.) und
Rhoden (tlw.). Es handelt sich um ein Verfahren nach 8 86 FlurbG und 8 56 LwAnpG.

2. Das Verfahren Osterode (Verf. Nr. HZ 0033) nach § 56 LwANnpG mit den Gemarkungen Ostero-
de, Rhoden (tlw.) und Veltheim (tlw.).

\ 6.2.2. Flachen fur Wald

Allgemeine Zielvorstellungen

Gleichwertig neben der forstwirtschaftlichen Betétigung, die auf Erzeugung hochwertiger Holzer-
trdge auf 6konomischer Grundlage abzielt, steht die Forderung der Erholungs- und der dkologi-
schen Schutzfunktion des Waldes. Die Belange der Forstwirtschaft sind mit den Belangen der
Landwirtschaft in Einklang zu bringen.

Forstwirtschaftliche Ziele sind:

e dass die fachliche Betreuung und Bewirtschaftung der Bereiche Forstwirtschaft, Naturschutz,
Jagdwirtschaft, Landschaftspflege und die Offentlichkeitsarbeit auf kommunaler Ebene abge-
stimmt werden,

e dass die forstwirtschaftlich genutzten Flachen grundsatzlich im gegenwartigen Umfang erhal-
ten bleiben bzw. vermehrt werden sollen,

e dass eine Erweiterung auf landwirtschaftlichen Grenzertragsbdden in Ubereinstimmung mit
dem regionalen Entwicklungsplan anzustreben ist,

e dass Malinahmen zur Nutzung und Pflege des Waldbestandes die Erholungsanspriiche der orts-
ansassigen Bevolkerung ausreichend berticksichtigen,

e dass die Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt einer naturnahen und be-
standsschonenden Bewirtschaftung unterzogen werden (Dauerwaldgedanke),

e dass historisch wertvolle Betriebsarten, die einen grofitmdglichen Bestandsschutz garantieren,
weitergefihrt werden.
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Bestand und Planung

Die gegenwartige Waldnutzung nimmt mit ca. 2.300 Hektar, was ca. 11 % des Plangebietes ent-
spricht, nur einen geringen Anteil ein. Der Flachennutzungsplan Osterwieck sichert die vorhande-
nen Flachen fur die Forstwirtschaft, zusatzlich weist er Suchrdume fir Wiederbewaldung in der
llseniederung neu aus. Fir den Bereich des ehemaligen Landkreises Halberstadt wurde eine forstli-
che Rahmenplanung nach 8 6 Landeswaldgesetz erarbeitet. Diese sieht fur die llseniederung zwi-
schen llsenburg und Buhne sowie deren Randbereiche einen Suchraum (Nr. 3018) fur Auffors-
tungsmalRnahmen vor. Des Weiteren enthélt der L-Plan ,,Aue-Fallstein“ ebenfalls einen Suchraum
im Bereich von Deersheim bis Hessen.

Ziel der Wiederbewaldung ist die Schaffung bzw. Erweiterung und Verbindung von Auenwéldern
unter Einbeziehung von Sukzessionen. Durch die Wiederbewaldung sollen folgende Waldfunktio-
nen vorrangig entwickelt werden:

Schutzfunktion

Erosionsschutz in Uberschwemmungsgebieten

Uferschutz flieBender Gewasser; Verringerung des Fremdstoffeintrages

Erweiterung Biotopverbund

Klimaschutz-Wald in Ortsnahe

Erholungsfunktion

e Erhohung Attraktivitat des Raumes fur Erholung insbesondere in Ortsnahe.

Beabsichtigte BewaldungsmalRnahmen sollten in erster Linie in diesen Bereich gelenkt werden. Die
0.g. Suchrdume fiir Wiederbewaldungsmafinahmen wurden in der Textkarte 3 ,,Suchraum fir Wie-
derbewaldungsmafinahmen® nachrichtlich vermerkt. Geplante Waldfldchen aus den rechtswirksa-
men F-Planen (die noch nicht realisiert wurden) wurden in die vorliegende Planung Gbernommen
und als geplante Waldflachen dargestellt. Es handelt sich damit nicht um eine erstmalige Auswei-
sung dieser Flachen.

Es handelt sich hierbei um folgende Flachen:

e  Gemarkung Wulperode (stillgelegte Deponie) mit 6,1 ha,
e  Gemarkung Osterwieck (im Bereich der llseniederung und Zeltplatz) mit 16,9 ha
e Gemarkung Rhoden mit 2,0 ha

Damit werden im F-Plan insgesamt 25,0 ha geplante Waldfléache dargestellt.

Die Flachen dienen gleichzeitig zur Durchfiihrung von mdglichen Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men bei Eingriffen in Natur und Landschaft. Die konkrete Eingriffsregelung ist im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung vorzunehmen.

Bei der Flache in der Gemarkung Rhoden handelt es sich um eine nachrichtliche Ubernahme fiir
eine Planung nach anderen gesetzlichen Vorschriften (hier: ErsatzmalRnahme flr die Erweiterung
des Steinbruchs Unterberg).

Die Flachen wurden gleichzeitig als Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geméal § 5 Abs. 2 Nr.10 dargestellt.

6.2.3. Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen fiir die Gewinnung von
Bodenschétzen

Allgemeine Zielvorstellungen

Dem Schutz und der Nutzung abbauwdirdiger Lagerstatten von Bodenschatzen kommt im Rahmen
der Daseinsvorsorge auch fur kinftige Generationen eine erhebliche Bedeutung zu. Bodenschéatze
sollen stets so abgebaut werden, dass
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e die Lagerstatten, die zum Abbau vorgesehen sind, vollstandig und umfassend nach dem Stand
der Technik abgebaut werden,

e neue Lagerstatten nur dann aufgeschlossen werden, wenn ein Bedarf fir ihre Nutzung vorhan-
den ist und der Bedarf nicht durch vorhandene Abbaubereiche gedeckt werden kann,

e das Wirkungsgeftige des Naturraumes durch Eingriffe nicht nachhaltig beeintrachtigt wird,

e die Landschaft nicht auf Dauer verunstaltet wird,

e Landschaftsteile von besonderem Wert erhalten bleiben,

e die abgebaute Fl&ache wieder entsprechend den Zielen des Landschaftsschutzes genutzt wird.

Den Belangen der Landwirtschaft, der Landschaftspflege und der Erholungsnutzung ist eine ange-
messene Bedeutung im Rahmen der Abwéagung zu zuerkennen.

Bestehendes Bergwerkseigentum und Bewilligungen
Im Plangebiet der Stadt Osterwieck sind zum Abbau von Bodenschétzen (Kies, Ton und Kohlen-
wasserstoffe) folgende aufgefiihrte Bergbauberechtigungen bzw. Bewilligungen vorhanden:

Lfd. Nr. Art der Be- Feldname Nr. der Be- Bodenschatz | Rechtsinhaber
rechtigung rechtigung bzw. Rechts-
eigen-timer

1 Bergwerkseigen- | Osterwieck 11-A-f-480/90/692 | tonige Gesteine BVVG Bodenver-

tum waltungs- und
verwahrungs
GmbH

2 Bewilligung Biihne-Ost 11-B-f-320/95 Kiese und Kies- Herr F. W. M.
sande Braun

3 Bewilligung Bihne- 11-B-f-234/92 Kiese und Kies- Kies- und Sand-

Schwalbenberg sande gewinnung Biihne
(Abbaugenehmi- | GmbH
gung liegt vor)

4 Bewilligung Deersheim Nord 11-B-f-322/96 Kies und Kiessand | Landbau Oster-
zur Herstellung wieck Agrodiens-
von Betonzu- te, Bersel
schlagsstoffen

5 Bergwerkseigen- | Deersheim 111-A-a-43/90/839 | Feste, fliissige und | GDF SUEZ E&P

tum gasformige Koh- | Deutschland
lenwasserstoffe GmbH

6 Grundeigener Deersheim V- f-205/91 Kies und Sand zur | Landbau Oster-

Bodenschatz Herstellung von wieck Agrodiens-
Betonzuschlags- te, Bersel
stoffen

Die in o.a. Tabelle angegebenen Bergbauberechtigungen rdumen den Rechtsinhabern bzw. den
Eigentiimern die in den 88 6 ff BBergG aufgefiihrten Rechte ein und stellen eine durch Artikel 14
Grundgesetz der Bundesrepublik Deutschland (GG) geschutzte Rechtsposition dar.

Diese Berechtigungen stellen noch keine hinreichende Rechtsgrundlage fiir den Abbau der Boden-
schatze dar, sie beinhalten jedoch eine eigentumsgleiche Bindung der Lagerstétte an ein Unterneh-
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men. Die Flachen sind im Sinne des Schutzes von Lagerstétten von entgegenstehenden Entwicklun-
gen, soweit sie sich auRerhalb der Siedlungsbereiche befinden, freizuhalten.

Die Bewilligungen und die Bergwerkseigentumsfelder wurden in der Planzeichnung als nachrichtli-
che Ubernahme gekennzeichnet. Mit der Kennzeichnung der Bergbauberechtigungen nach Bundes-
berggesetz entspricht die Stadt Osterwieck ihrer Kennzeichnungspflicht geméal § 5 Abs. 4 BauGB.
Die Gewinnung von grundeigenen Bodenschéatzen (z.B. Sand, Kies oder Ton) kann nach dem Ge-
setz zur Vereinheitlichung der Rechtsverhaltnisse bei Bodenschétzen (15.4.1996, BGBI |, S. 602)
auch durch eine Abbaugenehmigung durch den zustéandigen Landkreis u.a. nach Naturschutzrecht
oder Wasserrecht erfolgen.

Dies betrifft im Plangebiet die Kiessandlagerstatte Biihne-Schwalbenberg Siid. In der graphischen
Darstellung des FNP wurde aus diesem Grund die Lagerstatte Biihne Schwalbenberg eingetragen,
die sowohl die Bewilligung ,,Biihne-Schwalbenberg™ (Bergrecht), als auch die vom Landkreis ge-
nehmigten Abbauflichen ,,Biihne-Schwalbenberg Siid*“ sowie die dazu geplanten Erweiterungsfla-
chen enthalt.

Die Darstellung erfolgte entsprechend der beim Landesamt fur Geologie und Bergwesen registrier-
ten Lagerflachen, welche entsprechend Stellungnahme vom 18.09.2012 mitgeteilt wurden.

Hinweise entsprechend Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen vom
18.09.2012

Im Ortsteil Zilly der Stadt Osterwieck befindet sich das Grubenfeld des Phosphorit - Altbergbaus
bei Zilly. Die Grenzen des Einwirkungsbereiches wurden F-Plan dargestellt.

Nach der bergschadenkundlichen Analyse von 1974 wurde im westlichen Einwirkungsbereich
(Grubenfeld der belgischen Gesellschaft) von 1883-87 ausschlieBlich Tagebau betrieben. Die Teufe
ist nicht bekannt. 1887 erfolgte auch die Verfillung des Tagebaus, wobei Uber die Art des Verfill-
materials keine Aussage getroffen werden kann.

Im 6stlichen Einwirkungsbereich (Grubenfeld Merck &Co.) erfolgte Abbau im Tage- und Tiefbau
bis 40m Teufe. Es muss davon ausgegangen werden, dass in diesem Bereich offene tagesnahe Gru-
benbaue vorhanden sind. Im Einwirkungsbereich kann das Auftreten von zeitlich unbegrenzten lo-
kalen Briichen nicht ausgeschlossen werden.

Im Ortsteil Rhoden der Stadt Osterwieck befinden sich zwei Erkundungsschachte einschlieRlich der
Halden. Diese Schéchte sind verfullt und mit einer Betonplatte abgedeckt. Die Schéchte wurden in
den 1950er Jahren zur Erkundung einer Eisenerzlagerstatte geteuft. Die Grubengeb&ude erstrecken
sich in Richtung Kleiner Fallstein. Alle Auffahrungen dienten ErkundungsmalRnahmen, ein Abbau
fand nicht statt. Zu Auswirkungen (Senkungen, Briiche) gibt es keine Erkenntnisse.

Hinweise entsprechend Stellungnahme des Landkreises Harz vom 14.11.2012

Die Lagerstitte ,,Kies Hessen-Deitweg® (stidl. von Hessen) ist bei der Unteren Naturschutzbehorde
nicht bekannt, es gibt dazu auch keine naturschutzrechtlichen Genehmigungen (hier: Bodenabbau-
genehmigung und Eingriffsgenehmigung). Wére eine 0.g. Genehmigung in der Vergangenheit er-
teilt worde, ware sie nach § 13 Abs. 3 NatSchG LSA bis zum jetzigen Zeitpunkt schon erldschen,
da die Genehmigung erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit dem
Abbau begonnen oder wenn der Abbau langer als drei Jahre unterbrochen wird.

Hinweise entsprechend Stellungnahme des Landesamtes fur Geologie und Bergwesen vom
25.06.2013

Bergbau - Markscheide- und Berechtsamswesen und Altbergbau

Erganzend zur Stellungnahme vom 18.09.2012 ist mitzuteilen, dass die Rechte am Bergwerksfeld
,,Harz Borde* zwischenzeitlich abgelaufen sind.

Vorhaben Nr. 2211021
IVW Ingenieurbiiro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH

39122 Magdeburg, Calbische Str.17 Tel.: (0391) 4060300 FAX: (0391) 4060400 Seite 116



Begriindung Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck — Genehmigungsfassung, Stand September 2014

6.2.4. Flachen fur die Wasserwirtschaft

Im Flachennutzungsplan konnen geméaB § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB ,,Wasserflachen und Flachen flr
die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses* dargestellt
werden. Osterwieck ist gepragt durch ein dichtes Netz an FlieRgewassern.

Gewaésserschutz, Trinkwassergewinnung und Hochwasserschutz stellen daher eine wichtige Auf-
gabe flr Osterwieck dar.

Wasserflachen

FlieRgewdsser
Die oberirdischen Gewasser werden nach dem Wassergesetz Sachsen-Anhalt (WG LSA), hinsicht-

lich ihrer wasserwirtschaftlichen Bedeutung, in zwei Ordnungen unterteilt:

Die Fliegewasser I. Ordnung (8 4 WG LSA) zu ihnen zéhlen die llse, die Oker und der GrofRRe
Graben (Zusammenfluss von Deersheimer Aue und Schiffgraben Ost). Sie sind im FNP als Wasser-
flachen mit einer generalisierten Breite dargestellt.

Die Flie3gewasser der Il. Ordnung (8 5 WG LSA) sind bisher fur den Planungsraum in den Land-
schaftsplanen vollstandig mit Namensnennung registriert. Im FNP sind nur die in den topografi-
schen Karten aufgenommenen Bache und Grében als generalisierte Wasserlinien dargestellt wor-
den.

Die nachfolgende Auflistung gibt einen Uberblick uber einige der bedeutendsten HauptflieRgewds-
ser 1l. Ordnung, die in der Regel ganzjahrig Wasser flihren, wobei die einzelnen Zuldufe aus Griin-
den der

Ubersichtlichkeit nicht aufgenommen wurden.

e Eckergraben

Stimmecke

Nonnenbach

Obere Beilaufer (Alt —Fauler Graben)

Aue, Deersheimer Aue

Kalbkebach

Marbecker Bach

Stiddebach

Nonnengraben

Beekgraben

e  Ziselbach

Fur die FlieBgewasser sind die Gewasserrandstreifen gemalt § 50 WG LSA (alt Gewésserschons-
treifen nach 8 94 WG LSA) zu berlcksichtigen. Gewasserrandstreifen sind die an die Gewasser
angrenzenden Geléndestreifen, die bei Gewassern 1. Ordnung eine Breite von 10 m und bei Gewas-
sern 1. Ordnung eine Breite von 5 m, ausgehend von der Boschungsoberkante des Gewassers, be-
sitzen. Gewasserrandstreifen sind Pufferzonen zu den benachbarten Nutzungen und sollen das Ge-
wasser vor dem Eintrag wassergefahrdender Stoffe schiitzen und Pflanzen und Tieren als Lebens-
raum zur Verfugung stehen.

Hinsichtlich der Lesbarkeit des Planes wurde auf die vollstandige Darstellung der Gewasserrand-

streifen verzichtet.

Auch wenn bei den FlieRgewéssern kein Gewasserrandstreifen separat dargestellt ist, ist dieser in

jedem Fall bei Planungen am Gewasser bzw. in Gewéssernahe zu beachten und von Bebauung

freizuhalten.
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Stillgewésser
Bei den Stillgewéssern im Planungsgebiet handelt es sich meist um kinstlich angelegte Teiche. Als

natlrliches Stillgewasser sind die Quellteiche (Fuchshohlen) ostlich der Ortslage Littgenrode be-
kannt. Die folgende Aufzahlung gibt einen Uberblick Gber die bestehenden Stillgewésser, wobei
eine vollstandige Ubersicht der Teiche den Landschaftspldnen entnommen werden kann.
Kiesgruben Hessen

Kiesgrube Osterwieck

Waistenteich Schauen

Mihlenteich Schauen

Mihlenteich Suderode

Feldteich Suderode

e Inselteich Suderode

e Hellerteich in Suderode

Dorfteich Veltheim

Dorfteich Dardesheim

Dorfteich Deersheim

Schlossteich in Hessen

e Burgteich in Zilly

Hinweis: Ausfiinrungen zum Thema Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserschutz Kapitel 6.2.5.
und Trinkwasserschutzgebiete erfolgen in gesonderten Kapiteln 6.2.6.

Fur die Gewasser | Ordnung ist der Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft
Sachsen-Anhalt (LHW), Flussbereich Halberstadt als Unterhaltungspflichtiger flir Gewésser 1.
Ordnung fir die llse, die Oker und den GrolRen Graben zustandig.

Fur die Gewasser 11 Ordnung im Plangebiet sind die Unterhaltungsverbande, llse/ Holtemme und
GroRer Graben zustandig.

6.2.5. Uberschwemmungsgebiete u. Hochwasserschutz

Rechtlicher Rahmen Wasserhaushaltsgesetz

Auf der Bundesebene besteht der rechtliche Rahmen im Hochwasserschutz vor allem aus dem Ge-
setz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz, WHG).

Die Vorschriften der 88 72 bis 81 WHG uberflihren die bisherigen VVorschriften zum Hochwasser-
schutz, die u. a. durch das Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes vom
3.5.2005 mit den 88 31a bis 32 in das WHG (alt) eingefligt wurden, in modifizierter Form in das
neue WHG. Die dort getroffenen Hochwasserschutzbestimmungen wurden zu einer bundesrechtli-
chen Vollregelung ausgebaut und setzen zugleich die Vorgaben der Richtlinie 2007/60/EG des
Européischen Parlaments und des Rates vom 23.10.2007 (ber die Bewertung und das Management
von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie) in das deutsche Recht um. Das
Instrument der Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten, als MaRnahme zum Hochwasserrisi-
komanagement, wie auch die Pflicht zur vorlaufigen Sicherung von ermittelten Uberschwem-
mungsgebieten werden fortgefiihrt. Jedoch werden die Fristen fiir die Festsetzung von Uber-
schwemmungsgebieten innerhalb von Risikogebieten dem Fristengefiige der Hochwasserrisikoma-
nagement-Richtlinie angepasst und auf Ende 2013 (bisher 2012) festgelegt.

Rechtlicher Rahmen Baugesetzbuch
Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sind bei der Aufstellung der
Bauleitpléne die Belange des Hochwasserschutzes zu bertcksichtigen.
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Die Flachen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflusses frei-
zuhalten sind, kdnnen nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB im Flachennutzungsplan dargestellt werden.
GemaR § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG st in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung
von neuen Baugebieten in Bauleitpldnen oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch,
ausgenommen Bauleitplane fir Hafen und Werften untersagt. Des Weiteren regelt das Baugesetz-
buch in § 35 Abs. 3 Nr. 6, dass Bauvorhaben im AufRenbereich abzulehnen sind, wenn sie den
Hochwasserschutz gefihrden. Innerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegende vorhandene
Baugebiete geniellen Bestandsschutz und kénnen durch technische MalRnahmen zum Hochwasser-
schutz geschiitzt werden. Bei den ausgewiesenen vorhandenen Baugebieten innerhalb der festge-
setzten Uberschwemmungsgebiete ist gemaR § 78 Abs. 1 Nummer 2 WHG die Errichtung und Er-
weiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33 und 34 Baugesetzbuch untersagt.

Bei einer Erweiterung der baulichen Anlagen wird auf 8 78 Abs. 3 WHG hingewiesen, wonach die
zustandige Behorde abweichend von Abs. 1 Nummer 2 die Errichtung und Erweiterung baulicher
Anlagen zulassen kann, wenn im Einzelfall das Vorhaben die Hochwasserriickhaltung nicht oder
nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum zeitgleich
ausgeglichen wird, der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig veréndert, der
bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintréchtigt und die Anlagen hochwasserangepasst ausge-
fiinrt werden. Das Gleiche gilt fiir vorhandene bauliche Anlagen gemaR § 35 BauGB in Uber-
schwemmungsgebieten.

Rechtlicher Rahmen REP Harz

Vorranggebiete flir Hochwasserschutz Pkt. 4.3.1. REPHarz fur das Plangebiet hier, Nr. V GroRer
Graben und Nr. VIII llse. Die Flachen sind gleichzusetzen mit den berschwemmungsgeféhrdeten
Bereichen.

Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten

Als Uberschwemmungsgebiete werden gemaR § 76 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) die
Gebiete zwischen oberirdischen Gewassern und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete be-
zeichnet, die bei Hochwasser uberschwemmt oder durchflossen oder die fiir die Hochwasserentlas-
tung oder Riickhaltung beansprucht werden. Als MaR fiir die Abgrenzung der Uberschwemmungs-
gebiete gilt dabei ein Hochwasserereignis mit dem statistisch einmal in 100 Jahren zu rechnen ist.
Durch die Festlegung der Freihaltung von Uberschwemmungsgebieten soll ein schadloser Hoch-
wasserabfluss sichergestellt werden. Voraussetzung hierfiir ist zum Einen, dass die Uberschwem-
mungsgebiete von Abflusshindernissen freigehalten werden, damit sich das Wasser nicht staut oder
durch Wirbel Schéden an richtet. Zum Anderen muss ein ausreichender Retentionsraum (Ausbrei-
tungsraum) fiir das Wasser, das nicht sofort abflieBen kann, zur Verfligung stehen.

Die Wasserbehdrden setzen nach (neu) § 99 Abs. 1 Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (alt
§ 96 Abs. 1 WG LSA) Uberschwemmungsgebiete durch Verordnung fest. Derzeit gibt es im Pla-
nungsraum ein vom Landkreis Harz durch Verordnung festgesetztes Uberschwemmungsgebiet.
Noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind gemaR § 76 Abs. 2 Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) zu ermitteln, in Kartenform darzustellen und vorlaufig zu sichern.

GemaR 8§ 100 Wassergesetz flr das Land Sachsen-Anhalt gelten die 0.g., noch nicht festgesetzten
Gebiete als vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete, wenn diese Gebiete in Arbeitskarten
der zustandigen Wasserbehorden (auf der Grundlage der Ermittlungen des Landesbetriebes fir
Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft LSA erstellt wurden), dargestellt und verdffentlich worden
sind. Die vorlaufige Sicherung endet, sobald die Verordnung zur Festsetzung des Uberschwem-
mungsgebiets in Kraft tritt oder das Festsetzungsverfahren eingestellt wird.

GemaR § 5 Abs. 4a) Baugesetzbuch sind festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) nachrichtlich zu ibernehmen. Noch nicht festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Abs. 3 des WHG, sowie Risikogebiete im Sinne des § 73
Abs. 1 Satz 1 des WHG, sollen im E-Plan vermerkt werden.
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Folgende Uberschwemmungsgebiete wurden im F-Plan nachrichtlich tibernommen bzw. vermerkt:
e Uberschwemmungsgebiet der ,,Ilse“ (nachrichtlich tibernommen),
e Uberschwemmungsgebiet des ,,GroBen Grabens.*“(vermerkt).
Im F-Plan der Stadt Osterwieck werden keine neuen Baugebiete in den 0.g. Uberschwemmungs-
gebieten bzw. in Vorranggebieten fiir Hochwasserschutz dargestellt.
Das Landesverwaltungsamt in Halle hat das Verfahren zur Festsetzung des Uberschwemmungsge-
bietes der llse vom Pegel Ilsenburg bis zur Landesgrenze nach Niedersachsen durchgefiihrt.
Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ist am 19.12.2012 in Kraft getreten. Am 18.12.2013 ist
die erste Verordnung zur Anderung des Uberschwemmungsgebietes llse, veroffentlicht im Amts-
blatt Nr. 12 des LV Halle vom 17.12.2013 in Kraft getreten.
Auch wenn das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet in einigen Bereichen von den Flachen des
,vorlaufig gesicherten* Uberschwemmungsgebietes abweicht, befinden sich diese Flachen weiter-
hin im Vorranggebiet fir Hochwasserschutz. Das heif3t die Ausweisung von neuen Baugebieten in
Bauleitpldnen oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch, ausgenommen Bauleitpléne fir
Héafen und Werften sind auch im Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz (VRG) nicht zuléssig, da sie
den Zielen der Raumordnung entgegen stehen. Das VRG fiir Hochwasserschutz ,,Ilse* wurde im
FNP als Hinweis aufgenommen. Auf die Aufnahme des VRG fiir Hochwasserschutz ,,Grofer Gra-
ben* wurde verzichtet, da die Grenze des VRG mit der des vorldufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebietes identisch ist. Nach Ricksprache mit der Regionalen Planungsgemeinschaft Harz
gibt es keine Planungen, den REPHarz zu dndern um das derzeitige VVorranggebiet fiir Hochwasser-
schutz Nr. V1II lise zu verkleinern (die Grenzen an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet an-

zZupassen).

Folgende Hinweise der Stellungnahme des Landkreises Harz vom 17.08.2012, Umweltamt/ Abt.
Untere Wasserbehdrde wurden bei der Aufstellung des F-Planes berticksichtigt bzw. in die Be-
grindung aufgenommen:

Auf der Grundlage des § 78 Abs. 1 WHG war es erforderlich nachfolgende Hinweise zu beriick-
sichtigen.

Gemarkung Berfel

Die odstlich der K 1331 ausgewiesene Wohnbauflache wurde auf die derzeit tatsachlich bebaute
Wohnflache begrenzt, da geméaR § 78 Abs. 1 Nummer 2 WHG die Errichtung und Erweiterung bau-
licher Anlagen nach den §8 30, 33, 34 und 35 Baugesetzbuch untersagt ist.

Gemarkung Hoppenstedt

Zu der innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
der Regelung des Wasserabflusses (Uberschwemmungsgebiet) ausgewiesenen Waldflache ist hin-
zuweisen, dass gemaR 8 78 Abs. 1 Nr. 7 WHG das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen
soweit diese den Zielen des vorsorgenden Hochwasserschutzes gemal § 6 Abs. 1 Satz 1 Nummer 6
und 8§ 75 Abs. 2 WHG entgegenstehen, untersagt ist. Die Erneuerung oder Erweiterung des Bestan-
des bedarf gemé&R § 78 Abs. 4 WHG der Zulassung durch die zustandige Wasserbehdrde.

Gemarkung Rimbeck — Blhne

Die westlich der Dorfstralle in Rimbeck ausgewiesene Wohnbaufléche, die sich in der Umgrenzung
der Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und der Regelung des Wasserabflus-
ses (Uberschwemmungsgebiet) befindet wurde auf das derzeit bebaute Gebiet begrenzt, da gemaR §
78 Abs. 1 Nummer 2 WHG die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen nach den 88 30, 33,
34 und 35 Baugesetzbuch untersagt ist.

Die in Rimbeck am Gemeinschaftshaus ausgewiesene gemischte Bauflache, befindet sich innerhalb
der Umgrenzung der Fl&chen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und der Regelung
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des Wasserabflusses (Uberschwemmungsgebiet) und wurde auf den bestehenden baulichen Bestand
begrenzt, da die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen geméalR § 78 Abs. 1 Nummer 2
WHG nach den 88 30, 33, 34 und 35 Baugesetzbuch untersagt ist.

Die ostlich des Bahnhofsweges in Biihne ausgewiesene gemischte Bauflache, die sich innerhalb der
Umgrenzung der Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und der Regelung des
Wasserabflusses (Uberschwemmungsgebiet) befindet, wurde auf den bestehenden baulichen Be-
stand begrenzt, da die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen gemaR § 78 Abs. 1 Nummer 2
WHG nach den 88 30, 33, 34 und 35 Baugesetzbuch untersagt ist.

Bei den nordwestlich des Bahnhofsweges und der dstlich des Bahnhofsweges in Biihne ausgewie-
senen Waldflachen, ist auf 8 78 Abs. 1 Nummer 7 WHG zu verweisen. Danach ist das Anlegen von
Baum- und Strauchpflanzungen soweit diese den Zielen des vorsorgenden Hochwasserschutzes
gemal § 6 Abs. 1 Satz 1 Nummer 6 und § 75 Abs. 2 WHG entgegenstehen, untersagt. Die Erneue-
rung oder Erweiterung des Bestandes bedarf gemaR § 78 Abs. 4 WHG der Zulassung durch die zu-
stdndige Wasserbehdorde.

Gemarkung Osterwieck

Die ostlich und westlich des Zeltplatzes ausgewiesene geplante Waldflache wurde dahingehend
reduziert, dass in der Umgrenzung der Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und der Regelung des Wasserabflusses (Uberschwemmungsgebiet) keine Waldflachen mehr aus-
gewiesen werden. GemaR § 78 Abs. 1 Nummer 7 WHG ist das Anlegen von Baum- und Strauch-
pflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden Hochwasserschutzes gemal 8 6 Abs. 1 Satz
1 Nummer 6 und § 75 Abs. 2 WHG entgegenstehen, untersagt. Aufgrund fehlender Untersuchungen
ist eine Zulassung der Bepflanzung nach 8 78 Abs. 4 WHG im Rahmen der Aufstellung des FNP
nicht méglich.

Bei der in der Umgrenzung der Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und der
Regelung des Wasserabflusses (Uberschwemmungsgebiet) ausgewiesenen Sonderbaufliche Kom-
postieranlage wird darauf hingewiesen, dass gemaR 8 78 Abs. 1 Nummer 2 WHG die Errichtung
und Erweiterung baulicher Anlagen nach den 88 30, 33, 34 und 35 Baugesetzbuch untersagt ist.

Bei einer Erweiterung der baulichen Anlagen wird auf § 78 Abs. 3 WHG hingewiesen, wonach die
zustandige Behorde abweichend von Abs. 1 Nummer 2 die Errichtung und Erweiterung baulicher
Anlagen zulassen kann, wenn im Einzelfall das Vorhaben die Hochwasserriickhaltung nicht oder
nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum zeitgleich
ausgeglichen wird, der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert, der
bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintréchtigt und die Anlagen hochwasserangepasst ausge-
fuhrt werden.

Die Wohnbauflache westlich der Liittgenroder Strae, zwischen den StraBen ,,Lakeufer” und ,,Vor
dem Schiitzentor* befindet sich innerhalb der Umgrenzung der Fl&chen fir die Wasserwirtschatft,
den Hochwasserschutz und der Regelung des Wasserabflusses (Uberschwemmungsgebiet der lise).
Nach 8 78 Abs. 1 Nummer 2 WHG ist die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen nach den
88 30, 33, 34 und 35 Baugesetzbuch untersagt. Bei einer Erweiterung der baulichen Anlagen wird
auf 8 78 Abs. 3 WHG hingewiesen, wonach die zustdndige Behorde abweichend von Abs. 1 Num-
mer 2 die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen zulassen kann, wenn im Einzelfall das
Vorhaben die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust
von verloren gehendem Rickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird, der Wasserstand und der Ab-
fluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert, der bestehenden Hochwasserschutz nicht beein-
tréchtigt und die Anlagen hochwasserangepasst ausgefihrt werden.
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Bei der zwischen Klaranlage, Hornburger Stral3e und der Stral3e ,,Vor dem Schiitzentor ausgewie-
senen Waldflache innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwas-
serschutz und der Regelung des Wasserabflusses (Uberschwemmungsgebiet der llse) ist auf § 78
Abs. 1 Nummer 7 WHG zu verweisen, danach kann die Erneuerung oder Erweiterung des Bestan-
des nach § 78 Abs. 4 WHG nur zugelassen werden, wenn diese den Zielen des vorsorgenden
Hochwasserschutzes gemald § 6 Abs. 1 Satz 1 Nummer 6 und § 75 Abs. 2 WHG nicht entgegenste-
hen.

Gemarkung Veltheim

Eine Teilflache der gewerblichen Bauflache befindet sich innerhalb der Umgrenzung der Flachen
fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und der Regelung des Wasserabflusses (Uber-
schwemmungsgebiet ,,Groer Graben®). Die gewerbliche Baufldche wurde in diesem Bereich auf
den bereits vorhandenen baulichen Bestand begrenzt. Eine Erweiterung der gewerblichen Fléche,
insbesondere die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen, ist gemal? 8 78 Abs. 1 Nummer 2
WHG nach den 88 30, 33, 34 und 35 Baugesetzbuch untersagt.

Entsprechend Stellungnahme des Landesbetriebes fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft
Sachsen-Anhalt (LHW), Flussbereich Halberstadt vom 17.08.2012 werden zurzeit Hochwasserrisi-
komanagementplane flr das Einzugsgebiet der llse erarbeitet. Weiterhin laufen noch BaumaRnah-
men zum Hochwasserschutz an der llse in BerRel und Osterwieck, die am 31.10.2012 abgeschlos-
sen sein werden.

6.2.6. Wasserschutzgebiete, Wassergewinnung

Das Wohl der Allgemeinheit erfordert, im Interesse der gesicherten Trinkwasserversorgung, die
zur Gewinnung des Trinkwassers dienenden Gewasser und ihre Einzugsgebiete vor Gefahren,
schadlichen Einwirkungen und Verschmutzungen durch die Bevolkerung, Industrie, Verkehr
sowie Land- und Forstwirtschaft besonders zu schiitzen. Die Beschaffenheit des Wasserdargebo-
tes soll so langfristig erhalten und verbessert werden, sowie einem weitgehend naturnahen Zu-
stand entsprechen. Deshalb konnen auf der Grundlage des Wassergesetzes fiir das Land Sachsen
Anhalt Wasserschutzgebiete festgesetzt werden. Ein Wasserschutzgebiet soll den gesamten Be-
reich einer Trinkwassergewinnung oder einer Quelle umfassen. Das Wasserschutzgebiet schiitzt
das Grundwasser nach gesetzlichen Vorgaben. Die oOrtlichen Wasserschutzgebiete sind dem je-
weiligen ortlichen Wasserwerk zugeordnet. Ein Wasserschutzgebiet besteht aus unterschiedli-
chen Schutzzonen. Die Schutzzonen regeln die Schutzstarke im Einzugsgebiet der Trinkwasser-
gewinnung. Das heif3t, vom Fassungs- oder Gewinnungsbereich eines Brunnens oder einer Quel-
le bis zur Grenze eines Einzugsgebietes. Die Schutzzonen sind eingeteilt in Schutzzone I, Il und
Schutzzone 111 (mit IHIA und 1IB).

Schutzzone | "*Fassungsbereich™

Definiert den direkten Bereich im Wasserschutzgebiet um die Wassergewinnung herum. Im Allge-
meinen betragt die Ausdehnung der Schutzzone | mindestens 10 m im Radius um die Wasserge-
winnung. In diesem sensiblen Bereich wird das Grundwasser ganz besonders vor Verunreinigung
geschiitzt. Eine Nutzung der Bodenflachen in diesem Bereich ist nicht zugelassen.

Schutzzone 11 ""engere Zone™
Vom Rand der engeren Schutzzone soll die Flie3zeit zu den Brunnen mindestens 50 Tage betragen,
um Trinkwasser vor bakteriellen Verunreinigungen zu schiitzen. Bei sehr glinstigen Untergrundver-
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haltnissen (z. B. gespannter Grundwasserspiegel) soll die Grenze mindestens 100 m Abstand von
der Wasserfassung haben. Die Verletzung der Deckschicht ist verboten, deshalb gelten Nutzungsbe-
schréankungen u.a. fir:

e Bebauung

« Landwirtschaft, v.a. bzgl. Diingung

« Umgang mit Wasserschadstoffen

« Bodennutzung mit Verletzung der oberen Bodenschichten

 StralRenbau

Schutzzone 111 "weitere Zone""

Definiert den von der Wassergewinnung am weitesten entfernten Bereich im Wasserschutzgebiet.
Die weitere Zone wird auch "chemische Schutzzone" genannt. Dieser Bereich umfasst das gesamte
Einzugsgebiet des Grundwassers, dass der Fassung zuflielt. Reicht das Einzugsgebiet weiter als 2
Km im Radius von der Wasserentnahmestelle entfernt, ist eine Unterteilung der Schutzzone in 111 A
und 111 B moglich. Die Ausdehnung der Schutzzonen Il A und Il B ist von der Flie3zeit des
Grundwassers in den jeweiligen Zonen abhéngig. Die Flie3zeit des Grundwassers vom &ul3eren
Rand der Schutzzone bis zur Fassung soll folgende Zeit dauern:

e 1II A—mindestens 500 Tage

o 111 B-2.500-3.500 Tage.

Die Schutzzone soll vor langfristigen Verunreinigungen oder schwer abbaubaren VVerschmutzungen
schutzen. Hier gelten Verbote bzw. Nutzungseinschrankungen wie beispielsweise:

« Ablagern von Schutt, Abfallstoffen, wassergefahrdenden Stoffen,

o Anwendung von Gulle, Klarschlamm, Pflanzenschutz- und Schadlingsbekampfungsmittel,

« Massentierhaltung, Klaranlagen, Sand- und Kiesgruben.

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich folgende Trinkwasserschutz-
gebiete:

o BoOrBum-Heiningen,

 Badersleben-Marienspring,

o Park-Brunnen Veltheim,

Die Schutzgebiete befinden sind in den Ortschaften Wilperode, Rhoden, Osterode am Fallstein ,
und Veltheim.

Das Trinkwasserschutzgebiet Veltheim wird zukinftig aufgehoben, da fur Veltheim eine Fern-
wasserversorgung geplant wird.

Das Trinkwasserschutzgebiet ,, BorfSum-Heiningen“ ist auch im REPHarz als Vorranggebiet fiir
Wassergewinnung von tberregionaler und regionaler Bedeutung unter Pkt. 4.3.2. mit der Bezeich-
nung ,, Nr. IV Rhoden-Wilperode (BOrRum-Heiningen) “ festgelegt worden.

Die Trinkwasserschutzzonen sind mit der entsprechenden Linie zur Umgrenzung der Fl&dchen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen und mit einem zusétzlichen Symbol (Zone | bis 111 und Untertei-
lung in 1A und 111B) geméal’ § 5 Abs. 4 nachrichtlich tibernommen wurden.

Hinweis entsprechend Stellungnahme des Landkreises Harz vom 17.08.2012, Gesundheitsamt
Zum Schutz des Trinkwassers sind die Schutzzonen fir die Wassergewinnungsanlage Borum-
Heiningen im Planungsgebiet festgelegt. Durch die Festlegung der Schutzzonen soll das Grund-
wasser und damit auch das Trinkwasser langfristig geschitzt werden. Mit den Schutzzonenfestle-
gungen bestehen in diesen Bereichen bestimmte Nutzungseinschrankungen und Verbote.

Das Trinkwasserschutzgebiet Bihne-Rimbeck und damit die Schutzzone fur das Wasserwerk
wurde aufgehoben, da diese Wassergewinnungsanlage nicht mehr fir die Trinkwasserversorgung
genutzt wird. Sie wird vom WA llsetal noch fiir die Notwasserversorgung bereitgehalten.
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Des Weiteren wurden folgende Trinkwasserschutzgebiete entsprechend Stellungnahme des Land-
kreises vom 13.11.2012 aufgehoben:

o Dardesheim,

e Rohrsheim-Ziegelwerk,

o Hessen.

6.2.7. Natur- und Landschaftsschutz

Das Ubergeordnete Ziel ist die Erhaltung einer nachhaltig 6kologisch leistungsfahigen, vielféltigen
und attraktiven Umwelt. Dazu ist es erforderlich, besonders empfindliche oder seltene Bestandteile
der naturrdumlichen Umwelt vor einer Beschadigung ihres Bestandes oder Minderung ihrer naturli-
chen Wirkungskraft durch Festsetzung von Nutzungsbeschrankungen zu schiitzen. Die Belange des
Natur- und Landschaftsschutzes werden in den Landschaftsplanen behandelt. Fir den Flachennut-
zungsplan sind die Objekte mit gesetzlicher Zweckbindung relevant, die einem besonderen Schutz
unterliegen. Sie wurden in den Fldchennutzungsplan nachrichtlich ibernommen.

6.2.7.1. Flachenschutz - Européisches Schutzgebietssystem NATURA 2000

"Natura 2000" ist ein europaisches Netz von Schutzgebieten. Darin sind Schutzgebiete zusammen-
gefasst, denen eine Schlisselrolle bei der Erhaltung und Wiederherstellung der natirlichen Res-
sourcen zukommt. Es umfasst die Schutzgebiete nach der .Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie. (FFH-
Richtlinie") und die Schutzgebiete gemal? der EG-Vogelschutzrichtlinie. In diesen Schutzgebieten
sind alle Handlungen verboten, die zu erheblichen Beeintrachtigungen des Erhaltungszieles oder
des Schutzzwecks flihren kdnnen (Verschlechterungsgebot).

FEH-Gebiete

Die EU-Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen verfolgt das Ziel, die biologische Vielfalt in
Europa zu erhalten. Innerhalb des Geltungsbereichs des Flachennutzungsplans gibt es 3 unter
Schutz gestellte Gebiete. Das flachenmaliig groite FFH-Gebiet ist das FFHG und SPA ,,Fallstein-
gebiet nodrdlich Osterwieck®, es befindet sich mit einer Fliche von 1.390 ha vollstindig im Gel-
tungsbereich des FNP der Stadt Osterwieck. Die FFH-Gebiete sind im FNP entsprechend der
PlanzV 90 umgrenzt und mit dem Symbol FFH- Gebiete gekennzeichnet.

EG_Vogelschutzgebiete (auch Special Protected Areas genannt)

Zum Erhalt und Schutz der Lebensraume einheimischer Brutvigel und Zugvogel, wurde 1979 die
Europdische Richtlinie zur Erhaltung von wildlebenden Vogelarten die EG-Vogelschutz-
Richtlinie (RL 79/406/EWG) beschlossen. Im Plangebiet des FNP befinden sich ein Vogel-
schutzgebiet. Ihre Grenzen sind identisch mit den oben erwéhnten FFH-Gebiete ,,Fallsteingebiet
nordlich Osterwieck*.

Ubersicht iiber ,,Natura 2000 Gebiete nach § 32 BNatSchG im Planungsraum
Schutzgebiet Code Schutzziele

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie:

o Fliellgewdasser der planaren bis montanen Stufe mit Vege
tation des Ranunculion fluitantis

Trockene européische Heiden

Schwermetallrasen

Feuchte Hochstaudenfluren, inkl. Waldsaume
Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)

FFHG ,,Ecker- und Okertal | FFH0044
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Schutzgebiet Code Schutzziele

e Schlucht- und Hangmischwaélder (Tilio-Acerion)

e Erlen- und Eschenwalder und Weichholzauenwélder an
FlieRgewadssern

Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie:

e Groppe (Cottus gobio)

o Kammmolch (Triturus cristatus)

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie:

e Naturnahe Kalktrockenrasen und deren Verbuschungssta-
dien (Festuco-Brometalia, besonders orchideenreiche Be-
stdnde)

e Waldmeister-Buchenwald (Asperula-Fagetum)

e Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum)

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie:

o FlieBgewasser der planaren bis montanen Stufe mit Vege-
tation des Ranunculion fluitantis

Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie:

e Groppe (Cottus gobio)

FFHG und SPA , Fallstein- | FFH0045
gebiet nordlich Osterwieck SPA0027

FFHG ,,Stimmecke bei Su- FFHO0173
derode*

Es wird darauf hingewiesen, dass die im F-Plan ausgewiesenen flachenhaften FFH - Gebiete auch
gleichzeitig européische VVogelschutzgebiete (EU SPA) sind.

6.2.7.2. Flachenschutz — Land Sachsen-Anhalt

Naturschutzgebiete (N) nach § 23 BnatSchG
Im Plangebiet liegen folgende Naturschutzgebiete (NSG):
1. Okertal
2. Kleiner Fallstein
3. Waldhaus
4. GroRer Fallstein
5. Osteroder Holz

Kurzbeschreibung der Schutzgebiete (Quelle. Landesamt fir Umweltschutz LSA)

Zu 1. NSG "Okertal™
VO v. 24.06.1997, (Amtsbl. f. d. Reg.-Bez. Magdeburg. - 6(1997)8 v.
Verordnung: 15.07.1997;S.190), geédndert mit: Korrektur des Regierungsprasidiums Magde-
burg v. 16.01.1998 zur Verordnung
Grolie: 82,00 ha
Codierung: NSGO0171_
Schutzziel

Schutz und Erhaltung des naturnahen Flusslaufes der Oker mit Schotterbdanken und Flutmulden;
Pflege und Entwicklung der extensiven Grunlandflachen; Schutz der Schwermetallrasen, Feucht-
wiesen, Hochstaudenfluren und Auenwaldbesténde.

Zustand des Gebietes und ErhaltungsmalRhahmen
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Das Gebiet unterliegt sehr stark der Beeintrachtigung durch den Menschen (z. B. Sportangeln, Er-
holungsnutzung, Abwassereinleitung). MaRnahmen zur Sicherung des Schutzgebietes sollten z. B.
der Eutrophierung der néhrstoffarmen Schwermetallrasen entgegenwirken sowie die natirliche
FlieRdynamik erhalten und fordern. Am Okerlauf sollten bauliche MalRnahmen vermieden werden.
Das NSG liegt im FFH-Gebiet "Ecker- und Okertal".

Zu 2. NSG "Kleiner Fallstein*
AO v. 30.03.1961 GBI. d. DDR Teil 11.-(1961)27 v. 04.05.1961, S.166) in der
Verordnung: Fassung v. 01.01.1997 (GVBI. LSA.- 8(1997)1 v. 02.01.1997, S. 2 - Rechtsbe-
reinigungsgesetz)
Grole: 45,86 ha
Codierung: NSG0028
Schutzziel

Erhaltung des Feldahorn-Eichenwaldes an seiner Verbreitungsgrenze; Schutz eines Komplexes xe-
rothermer Buchenwélder mit sudlich-kontinental verbreiteten Arten an der Nordwestgrenze ihres
Areals.

Zustand des Gebietes und Erhaltungsmaf3nahmen

Das Gebiet befindet sich in einem guten Zustand. Das NSG liegt im EU SPA und dem FFH-Gebiet
"Fallsteingebiet nordlich Osterwieck".

Zu 3. NSG "Waldhaus“
AO v. 30.03.1961 (GBI. d. DDR Teil 11.-(1961)27 v. 04.05.1961, S.166) in der
Verordnung: Fassung v. 01.01.1997 (GVBI. LSA.- 8(1997)1 v. 02.01.1997, S. 2 - Rechtshe-
reinigungsgesetz)
Grole: 52,08 ha
Codierung: NSG0030
Schutzziel

Erhaltung des Ahorn-Eschen-Griindchenwaldes sowie der naturnahen Buchen- und Hainbuchen-
walder.

Zustand des Gebietes und Erhaltungsmafl3inahmen

Im Gebiet erfolgten 1994 UmbaumafRnahmen im Rahmen der ordnungsgeméfen forstwirtschaftli-
chen Bodennutzung. Sie dienten insbesondere der Buchenverjingung, der Forderung der Kirsche
und der Buntlaubhdlzer. Geschutzt wurden auch Trauben-Eichen-Altbdume und kleinflachig die
Verjungungen der Trauben-Eiche. Das NSG liegt im EU SPA und dem FFH-Gebiet "Fallsteingebiet
nordlich Osterwieck™.

Zu 4. NSG "Grofler Fallstein*
AO v. 30.03.1961 (GBI. d. DDR Teil 11.-(1961)27 v. 04.05.1961, S.166) in der
Verordnung: Fassung v. 01.01.1997 (GVBI. LSA.- 8(1997)1 v. 02.01.1997, S. 2 - Rechtsbe-
reinigungsgesetz
Grolie: 70,84 ha
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Codierung: NSG0029

Schutzziel

Erhaltung eines 0Ostlichen Vorpostens subatlantisch gepragter Buchenwalder sowie des Vorkom-
mens subkontinental verbreiteter Pflanzenarten an der Westgrenze ihres Areals.

Zustand des Gebietes und Erhaltungsmafl3inahmen

Das Gebiet ist stark beeintrachtigt. Durch erhebliche forstliche Nutzungen in den letzten Jahrzehn-
ten ist die Buchenverjiingung tberdurchschnittlich beglinstigt worden, was zu relativ einférmigen
Bestanden gefiihrt hat. Ein Fldchentausch innerhalb der waldbestandenen Bereiche am Grolzen Fall-
stein sollte gepriift werden. Das NSG liegt im EU SPA und im FFH-Gebiet "Fallsteingebiet nord-
lich Osterwieck"

Zu 5. NSG "Osteroder Holz*
AOv. 30.03.1961 GBI. d. DDR Teil 11.-(1961)27 v. 04.05.1961, S.166) in der
Verordnung: Fassung v. 01.01.1997 (GVBI. LSA.- 8(1997)1 v. 02.01.1997, S. 2 - Rechtshe-
reinigungsgesetz
Grofe: 50,54 ha
Codierung: NSG0027
Schutzziel

Schutz eines westlichen Vorpostens des Galio-Carpinetums; Erhaltung des Hutewaldcharakters als
Folge friherer Waldweide auf Teilflachen.

Zustand des Gebietes und ErhaltungsmalRinahmen

Der starke Wildverbif3 erfordert die Gatterung junger Kulturen zur Férderung der Naturverjingung
sowie auch eine geringere Schalenwilddichte. Das NSG liegt im EU SPA und FFH-Gebiet "Fall-
steingebiet nordlich Osterwieck".

L andschaftsschutzgebiete (L) nach § 26 BNatSchG

Im Plangebiet liegen folgende Landschaftsschutzgebiete LSG:
1. Fallstein
2. GroRes Bruch
3. Huy

Entsprechend Stellungnahme des Landkreises Harz vom 20.06.2013 wird die Ausweisung des ge-
planten Landschaftsschutzgebietes ,,Kleiner Fallstein/ Okertal* nicht weiter aktuell verfolgt wird.
Ein Vermerk im F-Plan ist damit nicht mehr erforderlich.
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Kurzbeschreibung der Schutzgebiete (Quelle. Landesamt fir Umweltschutz LSA)
Zu. 1. LSG ,,Fallstein“

VO v. 03.02.2004 (Amtsbl. f. d. Landkreis Halberstadt - 14(2004)05 v.

Verordnung: 10.03.2004, S 3) unter der Bezeichnung: "Fallstein”
Grolie: 4 060 ha davon liegen im Plangebiet 4 060 ha
Codierung: LSG0027HBS____

Im LSG liegen die nachstehenden Schutzgebiete:

Code EU-Nr. Name Anteil (%) |
SPADDZ2T DE 3930 301 Fallsteingebiet nordlich Osterwieck 99,92'
FFHOO45 DE 3930 301 Fallsteingebiet ndrdlich Osterwieck 99,92'
NSGOD27__ Osteroder Holz 'lD(],DDl
NSGOD28_ Kleiner Fallstein 1DU,DD|
NSG0029 Grolier Fallstein ‘lDG,DDl
NSG0030__ Waldhaus 1DU,DD|

Da sich das 0.g. Schutzgebiet zu 100 % im Planungsraum befindet und es 4 Naturschutzgebiete
umfasst, wird es entsprechend seiner Bedeutung fir den Planungsraum ausfuihrlich beschrieben.

Das LSG liegt in der Landschaftseinheit Nordliches Harzvorland, nérdlich von Osterwieck. Nach
Norden schlief3t sich das LSG ,,Grof3es Bruch* an.

Der Grol3e Fallstein stellt einen fast vollstdndig bewaldeten sanft aufragenden Muschelkalkriicken
eines von Nordwest nach Siidost streichenden salztektonischen Breitsattels dar, der sich tber den
Huy fortsetzt. Der Kleine Fallstein ist ein westlich des LSG gelegener Héhenzug.

Die Walder des GroRen Fallsteins sind nahezu vollstandig von Ackerflachen umgeben. Lediglich
am stidwestlichen Rand und 6stlich vom Waldhaus grenzen Griinlandflachen an, teilweise umgeben
von Wald. Vorwiegend am sudlichen Rand des Fallsteins bilden zumeist kleinflachige Streuobst-
wiesen den Ubergang zur offenen Landschaft. Das sehr abwechslungsreiche Relief und eine Viel-
zahl von Erdféllen beleben das Gebiet. Die hdchste Erhebung auf dem Kamm des Fallsteins liegt
bei 288 m (iber NN, der Hohe Fallstein erreicht 286,7 m Gber NN.

Pflanzen- und Tierwelt

Die potentiell natirliche Vegetation des Fallsteins ist der Haargersten-Buchenwald, der in Teilen
des LSG noch in seiner natlrlichen Auspragung vorhanden ist. Das LSG ist nahezu vollstandig be-
waldet und wird von grol3flachigen Laubmisch- und Laub-Nadelwaldern eingenommen.

Die Ubergangsstellung des Gebietes zwischen dem 6stlichen und dem westlichen subherzynen
Harzvorland kommt durch Arealliberschneidungen von subkontinental verbreiteten Arten, zum Bei-
spiel Frihlings-Adonisréschen, Diptam oder Weilles Fingerkraut, und subatlantisch orientierten
Buchenwaldpflanzen wie Erdbeer-Fingerkraut, Waldgerste oder Wald-Schwingel zum Ausdruck.
Neben verschiedenen Buchenwaldformen tritt besonders an den stidexponierten Hangen ein Trau-
beneichen-Hainbuchenwald auf.
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Hier sind der Baumschicht Feld-Ahorn und Elsbeere beigemischt, und in der Bodenflora treten ein-
drucksvoll Turkenbund-Lilie und Vielblltige Weillwurz in Erscheinung. Weit verbreitet in der
Strauchschicht des Gebietes ist der Seidelbast. Im Siiden des LSG befindet sich ein Ahorn-Eschen-
Grindchenwald, der einen besonders schonen Fruhjahrsaspekt aufweist. Hohe Schlisselblume,
Hohler Lerchensporn, Marzbecher, Béaren-Lauch und Aronstab bilden dann einen dichten Bliten-
teppich. Zahlreiche weitere bemerkenswerte Pflanzen, viele davon z&hlen in Sachsen-Anhalt zu den
gefahrdeten Arten, sind am Fallstein zu betrachten. So kommen Geflecktes, Stattliches und Purpur-
Knabenkraut, Fliegen-Ragwurz, Gemeine Akelei, Weil3e Waldhyazinthe und Fransen-Enzian vor.
Die Walder des Fallsteins werden von einer artenreichen Kleinvogelwelt bewohnt und zeichnen
sich durch eine hohe Greifvogeldichte aus. Hier ist besonders der Rotmilan zu erwahnen, der im
nordlichen Harzvorland weltweit seinen Verbreitungsschwerpunkt hat. In den Abendstunden kann
man bei etwas Geduld auch den "Schnepfenstrich™ beobachten, den Balzflug der Waldschnepfe.

An den wenigen feuchten Stellen des Gebietes kommen Erdkréte, Gras- und Teichfrosch vor. Auch
Blindschleiche und Zauneidechse gehoren zu den Bewohnern des LSG.

Entwicklungsziele

Besonders die oberen Lagen des Fallstein-Hohenzuges sind durch forstliche Nutzungen sehr einto-
nig geworden. An anderen Stellen setzten bereits umfangreiche MalRnahmen zur Férderung der Bu-
chenverjiungung ein. Die bestehenden Laub-Nadelmischbestdnde sowie die kleinflachigen Nadel-
forste sind langfristig in naturnahe Laubwélder umzuwandeln.

Die Waldgebiete des Fallsteins sind besonders fiir die Naturbeobachtung geeignet. Erforderliche
infrastrukturelle MaBnahmen verlangen eine besondere Riicksichtnahme.

Zu 2. LSG ,,Grof3es Bruch*

VO v. 24.06.1998 (Amtsbl. f. d. Landkreis Halberstadt - (1998)23 v.21.12.1998

Verordnung: unter der Bezeichnung: "Grof3es Bruch"
Grofe: 4 874 ha davon legen im Plangebiet 891,73 ha
Codierung: LSGO0064HBS

Das LSG befindet sich zum Uberwiegenden Teil in der Landschaftseinheit GroRes Bruch und
Bodeniederung, nur der Abschnitt der Aue reicht bis in die Landschaftseinheit Borde-Hugelland
hinein. Das GrolRe Bruch erstreckt sich als 1-4 km breites Niederungsgebiet in Ost-West-
Ausdehnung tber eine Lange von etwa 40 km von Oschersleben im Osten bis zur Landesgrenze zu
Niedersachsen im Westen. Nach Norden schlief3t sich bis Hotensleben, ebenfalls entlang der Grenze
zu Niedersachsen, als schmales Band die Niederung der Aue an. Die Niederung des Grof3en Bruchs
wird im Stiden durch Fallstein und Huy und im Norden durch EIm und Hohes Holz begrenzt.

Das Grole Bruch ist ein langgestrecktes, zusammenhéangendes Niedermoorgebiet, das Giberwiegend
als Griinland genutzt wird. Ein weit verzweigtes Netz von Entwasserungsgraben durchzieht das
Gebiet und fuhrt das Wasser zu den Hauptvorflutern Schiffgraben, GrofRer Graben und Fauler Gra-
ben. Das Grabensystem weist teilweise schmale Rohrichtsdume auf und beherbergt vielfaltige Was-
serpflanzengesellschaften mit zahlreichen gefahrdeten Arten. Pappel- und Kopfweidenreihen sowie
Weidengebiische durchziehen das Gebiet. Kleinflachig sind Pappel-, Eschen- und Weidenforste
vorhanden.
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Entwicklungsziele

Das vorrangige Schutzziel ist die Erhaltung des vorhandenen Dauergriinlandes insbesondere als
Lebensraum fur den GroRRen Brachvogels. Voraussetzung daflr ist die Unterbindung des weiteren
Torfschwundes zur Sicherung der Moorbdden. Dazu hat die Steuerung des Wasserhaushalts so zu
erfolgen, dass ein weiteres Absinken der Grundwasserstande verhindert wird. Wo es maglich ist,
sind die Grundwasserstande anzuheben.

Ackerflachen auf potenziellen Griinlandstandorten sind wieder in Grunland zu Uberfiihren. Eine
extensive Grunlandbewirtschaftung unter besonderer Beachtung der Anforderungen der Wiesenbri-
ter ist anzustreben.

Die vorhandenen Pappelpflanzungen sind als Wald zu erhalten und langfristig in naturnahe Wald-
gesellschaften zu Uberfuhren.

Zu 3. LSG ,,Huy*

VO v. 15.7.1997 (Amtsbl. f. d. Landkreis Halberstadt - (1997)31 v. 29.8.1997)

Verordnung: unter der Bezeichnung: "Huy"
Grofie: 5 498 ha davon liegen im Plangebiet 223,58 ha
Codierung: LSG0026HBS___

Der Huy als weitgehend geschlossenes und inselartig in der umgebenden Agrarlandschaft gelegenes
Waldgebiet erstreckt sich nordwestlich von Halberstadt in einer Ost-West-Ausdehnung von etwa 16
km zwischen Schwanebeck und Dardesheim. Seine Nord-Sid-Ausdehnung betrégt nur 3 bis 4 km
zwischen Dingelstedt und Sargstedt. Gemeinsam mit dem Hakel im Osten und dem Fallstein im
Westen gehort er in eine sich von Ostsiidost nach Westnordwest, also zum Harz parallel, erstre-
ckende Kette von deutlich aus der Landschaft herausragenden Ricken. Der Huy gehort zur Land-
schaftseinheit Nordliches Harzvorland. Sein Anstieg von Norden her ist sanfter als sein Abfall nach
Suden, wo die harten Muschelkalkbéanke eine Schichtstufe bilden. VVon hier beispielsweise von der
Sargstedter Warte, hat man weite Sichten auf den Harz.

Von den Kriechtieren des Gebietes wurden die Ringelnatter, Kreuzotter, Zauneidechse und Blind-
schleiche, von den Lurchen Erdkrote, der Teichfrosch und der Grasfrosch nachgewiesen.

Entwicklungsziele

Ein Hauptziel fur die Entwicklung des Huy besteht in der VergroRerung der Waldflache. Dadurch
soll erreicht werden, dass das subatlantisch-subkontinentale Florengefalle kontinuierlicher sichtbar
wird. In den Huy-Waldkomplexen muss angestrebt werden, die naturnahen Waldgesellschaften im
Rahmen der forstlichen Bewirtschaftung zu erhalten oder gezielt naturnah zu entwickeln. Standorts-
fremde Bestockungen sind in standortsgerechte Bestande aus einheimischen Baumarten zu tberfuh-
ren.
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Fazit:

Die geplanten baulichen Entwicklungen des Flachennutzungsplanes haben keine
erkennbaren Auswirkungen auf die Schutzgebiete (siehe hierzu die Aussagen im
Umweltbericht).

Die verordneten Schutzgebiete wurden nachrichtlich in den F-Plan Gbernommen. Das geplante noch
nicht verordnete Landschaftsschutzgebiet wird im F-Plan vermerkt.

Naturdenkmale (ND) nach § 28 BNatSchG

Naturdenkmale sind Einzelschépfungen der Natur oder Flachen bis zu 5 Hektar (flachenhafte
Naturdenkmale), deren Schutz und Erhaltung

1. aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Grinden oder

2. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit erforderlich ist.

Geotope gehdren ebenfalls zu den flachigen oder punktuellen Naturdenkmale der unbelebten Natur.

Ihr Schutz ist durch die Untere Naturschutzbehorde der Kreisverwaltung geregelt. Die fachliche

Beratung und Katalogisierung erfolgt durch das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen. Geotope

sind unverzichtbare Denkmale des Naturraums.

(Hinweis: Die nachrichtlich Ubernahme der Geotope erfolgte, entsprechend Stellungnahme des

Landesamtes flir Geologie und Bergwesen.)

Bestand

Im Plangebiet bestehen folgende Flachennaturdenkmale:

- Ehemaliger Kalksteinbruch bei Hoppenstedt (Geotop)

- Tongrube Osterwieck

- Ehemalige Ziegeleigrube ,,Schneider” bei Hessen (Geotop)

- Quelle und ehemaliger Travertin-Steinbruch ,,Riechelmann® in der Gemarkung Hessen
(Geotop)

- Findling Herzog-von-Braunschweig-Oels-Stein“ in Hessen (Geotop)

- Stralenanschnitt am Parkplatz ,,Windberg* an der B 79 bei Dardesheim (Geotop)

Naturdenkmale:

- Kreuzbereich Osterwieck

- Friedenseiche und eine Linde auf den Schutzenplatz in Zilly

Die bestehenden Naturdenkmale und Flachennaturdenkmale wurden in den Flachennutzungsplan
nachrichtlich ibernommen.

Entsprechend Stellungnahme des Landkreises Harz vom 20.06.2013 wurden "Forsthaus Schauen’,
"Boxhornberg™ und "Dicke Buchen Sebalahholz™ als ND geléscht, verdffentlicht im Amtsblatt Nr.
10 vom 18.04.2007. Eine nachrichtliche Ubernahme im F-Plan ist damit nicht mehr erforderlich.

Geschutzte L andschaftsbestandteile (L B) nach § 29 BNatSchG

Geschitzte Landschaftsbestandteile sind rechtsverbindlich festgesetzte Teile von Natur und

Landschaft, deren besonderer Schutz

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts,

2. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- oder Landschaftsbildes,

3. zur Abwehr schédlicher Einwirkungen oder

4. wegen ihrer Bedeutung als Lebensstétten bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten

erforderlich ist.

Vorhaben Nr. 2211021
IVW Ingenieurbiiro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH

39122 Magdeburg, Calbische Str.17 Tel.: (0391) 4060300 FAX: (0391) 4060400 Seite 131



Begriindung Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck — Genehmigungsfassung, Stand September 2014

Bestand

- geschutzter Baumbestand gemé&R Baumschutzsatzung der Stadt Osterwieck.

Die Inhalte der Baumschutzsatzung kénnen nicht im F-Plan dargestellt werden, sind jedoch in den
nachgeordneten Planungen zu beachten.

Gesetzlich geschitzte Biotope nach 8§ 30 BNatSchG

GemaR § 30 BNatschG und § 22 NatSchG LSA sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung von Biotope fiihren kénnen, verboten.
Nachfolgend werden die besonders geschiitzten Biotope zusammenfassend aufgefiihrt, die standort
bedingt im Plangebiet vorkommen kdnnen.

1. natlrliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewésser  einschliel3-
lich ihrer Ufer und der dazugehorigen uferbegleitenden natlrlichen oder naturnahen Vegeta-
tion sowie ihrer natiirlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelméRig
iiberschwemmten Bereiche und temporare Flutrinnen in Uberschwemmungsgebieten und

Auen,

2. Moore, Sumpfe, Rohrichte, seggen-, binsen- oder hochstaudenreiche Nasswiesen,
Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen, naturnahe Bergwiesen

3. offene Binnendiinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Gerdéllhalden, Lehm- und

Losswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trocken- und
Halbtrockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebiische trockenwarmer Standorte,
Bruch-, Sumpf- und Auwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder,

natlrliche Hohlen, aufgelassene Stollen und Steinbriiche,

Streuobstwiesen,

Hecken und Feldgehdlze auBerhalb erwerbsgértnerisch genutzter Flachen

Kopfbaumreihen.

N gk

Der Pflegeschnitt von Gehdlzen in der Zeit vom 1. September bis 15. Marz ist zulassig. Ausnahmen
konnen auf Antrag in Abhéngigkeit vom jahreszeitlich bedingten Entwicklungszustand der Pflanzen
durch die Naturschutzbehdrde genehmigt werden.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemall § 30 BNatSchG werden nicht durch Verordnung festgesetzt,

sondern sind aufgrund ihrer naturlichen Auspragung geschiitzt. Dies beinhaltet, dass geschitzte

Biotope im Plangebiet jederzeit neu entstehen kénnen bzw. sich so verandern, dass der Schutzstatus

entfallt.

Auf eine nachrichtliche Ubernahme geschiitzter Biotope im F-Plan wurde aus folgenden Griinden

verzichtet:

- Wie bereits vorstehend angefiihrt, werden geschitzte Biotope nicht durch Verordnung
festgesetzt. Sie sind damit keine Planungen und sonstigen Nutzungsregelungen, die nach
anderen — hier naturschutzrechtlichen — Regelungen im Sinne des § 5 Abs. 4 BauGB festge-
setzt sind. Sie konnen damit nicht nachrichtlich Gbernommen, sondern allenfalls vermerkt
werden.

- Ein Vermerk der bekannten geschitzten Biotope ist nicht sinnvoll, da sich bei Bilrgern im
Umkehrschluss die Annahme verfestigen kann, dass auferhalb der gekennzeichneten
Standorte keine geschitzten Biotope zu finden sind. Dies wére ein Trugschluss, da die
Kartierung geschutzter Biotope bisher nur sehr lickenhaft erfolgte und das Verzeichnis kei-

nerlei Anspruch auf Vollstdndigkeit erheben kann. Gerade im Bereich der llseaue ist  jederzeit

mit dem Entstehen geschutzter Biotope auf Fla&chen mit Nutzungsauflassung zu rechnen.

Es wird diesbeztiglich auf den Landschaftsplan verwiesen, der den derzeitigen Zustand der Kartie-
rung geschutzter Biotope wiedergibt.
In der Textkarte 2 wurden die derzeit bekannten § 30 Biotope lediglich zur Information dargestellt.
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6.2.8. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

GemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB konnen im FNP Fl&chen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt werden. Eine umfassende fachli-
che Auseinandersetzung mit der Thematik erfolgte in den Landschaftsplédnen der Stadt Osterwieck.
Der Landschaftsplan bildet die Grundlage fir die Beriicksichtigung 6kologischer Belange fiir die
Flachennutzungsplanung. Wesentliche Inhalte des Landschaftsplanes wurden in den FNP (ber-
nommen.

Mit dem vorliegenden F-Plan erfolgt keine zusétzliche Erfassung bzw. Recherche nach mdoglichen
Kompensationsmafinahmen, (Entsiegelungsflachen), welche (ber die vorgeschlagenen Malinahmen
in den Landschaftsplédnen hinausgehen. Bei Bedarf werden hierzu die Landschaftsplane erganzt.

GemaR § la Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes in seinen Bestandteilen bei der Aufstellung der Bauleitpldne zu beriicksichtigen. Der
Ausgleich soll durch geeignete Darstellungen als Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich erfol-
gen. Im Flachennutzungsplan werden Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt, die zum Ausgleich von Eingriffen durch
Darstellung von Baugebieten im Flachennutzungsplan erforderlich werden kdnnen. Da der Umfang
der Baugebietsneuausweisung nur sehr gering ist, sind nur wenige Flachen zum Ausgleich erforder-
lich.

Im F-Plan wurden weit mehr Flachen dargestellt, wie zum Ausgleich fur die Baugebietsneuauswei-
sung zum Ausgleich erforderlich werden.

Die Baugebietsneuausweisung (geplante Bauflachen) betragt 94,2 ha dem gegenilber wurden Fl&-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft von ca. 173 ha dargestellt.

Bei den im F-Plan dargestellten Flachen handelt es sich um potenzielle Flachen fur Ausgleich- und
ErsatzmalRnahmen. Im Einzelfall ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde der Um-
fang im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen.

Da das Ausmal} der Eingriffe im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung noch nicht umfassend
bekannt ist (vgl. auch Umweltbericht), wird auf eine direkte Zuordnung der Ausgleichsflachen zu
den erwarteten Eingriffsflachen verzichtet.

Die Darstellungen der Flachen/ MalRnahmen im Einzelnen sind dem Anhang 11 zum Umweltbe-
richt ,Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft®“ zu
entnehmen.

Hierflr wurden eine Reihe von KompensationsmalRhahmen aus den Landschaftsplanen ibernom-
men. Hierbei handelt es sich in erster Linie um Pflanzmalinahmen, die - um den Verbrauch land-
wirtschaftlich genutzter Fla&chen zu minimieren - linienférmig entlang von Wirtschaftswegen und
Grében gefuhrt werden sollen. Pflanzmalinahmen haben den entscheidenden Vorteil, dass mit ihnen
im Sinne einer multifunktionalen Kompensation Beeintrachtigungen verschiedener Schutzguter
ausgeglichen werden kénnen.

Der Landschaftsplan empfiehlt weiterer MalRnahmen zur Steigerung der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes, zur Bek&mpfung von Erosionen oder zur Minderung bestehender Eingriffe. Diesen
Malinahmen liegt jedoch kein stadtebauliches Erfordernis im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB
zugrunde. Fir weiterfiihrende MalRnahmen wird auf den Landschaftsplan verwiesen.
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7. Flachenbilanz

Flachenbilanz zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

der Stadt Osterwieck
Art der Nutzung Bestand Planung Gesamt
in ha in ha im FNP in ha
- Wohnbauflache 238,2 2,7 240,9
- Gemischte Bauflache 3944 1,0 395,4
- Gewerbliche Bauflache 109,7 16,5 126,2
- Sonderbauflache 88,4 74,0 162,4
- Flache fur Gemeinbedarf 1,8 0,0 1,8
Bauflachen gesamt 832,5 94,2 926,7
- Grunflachen 344,6 1,8 346,4
- Flachen fur tberdértlichen V
erkehr einschl. Bahn 169,0 0,0 169,0
- Flachen far Wald 2.338,6 25,0 2.363,6
- Wasserflachen 23,2 0,0 23,2
- Flachen fur Versorgungsanlagen und
Abwasserbeseitigung 4,0 0,0 4,0
- Flachen fiir Landwirtschaft (1) 17.484,6 -121,0 17.363,6
- Flachen fur Streuobstwiesen (1) 96,4 0,0 96,4
Gesamtflache 21.292,9 21.292,9
Gesamtflache rund 21.293 21.293
davon Flachen fiir die Landwirtschaft (1) gesamt 17.581 -121,0 17.460
davon Uberlagerung von Flachen fir:
Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
175,0
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Hinweise von Behdrden

Die nachstehenden Hinweise aus der fruhzeitigen Behdrdenbeteiligung sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, dem nachgelagerten Zulassungsverfahren
bzw. in der Realisierungsphase zum konkreten VVorhaben zu bertcksichtigen.

Hinweis entsprechend Stellungnahme des Landesverwaltungsamt vom 28.08.2012, Obere
Behdrde fir Wasserwirtschaft

Im Verfahrensgebiet liegen Deiche und Ddmme, die dem Hochwasserschutz dienen. Es gel-
ten die Bestimmungen der 88 94 bis 97 des Wassergesetzes fur das Land Sachsen-Anhalt
(WG LSA) zum Schutz der Deiche. Danach sind u.a. alle Malinahmen untersagt, welche die
Deichunterhaltung unmdéglich machen oder wesentlich erschweren oder die Sicherheit von
Deichen beeintrachtigen konnen. Insbesondere die Verbote des 8 97 Abs. 2 WG LSA sind
einzuhalten. Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung (Ausbau) eines
Deiches oder Dammes, der den Hochwasserabfluss beeinflusst, bedarf einer Planfeststel-
lung. Zustandig fur Ausbau und Unterhaltung der Deiche ist der Landesbetrieb fur Hoch-
wasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das bezeichnete Verfahrensgebiet auch auf Flachen
erstreckt, welche als Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz —
WHG vorlaufig gesichert sind. In Uberschwemmungsgebieten diirfen nach § 78 (1) 1. WHG
in Bauleitplanen keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden.

Hinweis entsprechend Stellungnahme des Landkreises Harz vom 17.08.2012, Umweltamt
hier: Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:

Hinsichtlich Errichtung und Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen wird auf die Anforderungen der 8§88 62, 63 Wasserhaushaltsgesetz und die Verord-
nungen Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Bundes- und Landes-
verordnung) verwiesen. Insbesondere in Uberschwemmungs- und Trinkwasserschutzgebie-
ten ergeben sich aus 8 9 und Anlage 3 Ziffer 5 zu § 4 Abs. 2 VAwS LSA Verbote und Nut-
zungsbeschrankungen.

Hinweis entsprechend Stellungnahme des Landkreises Harz vom 17.08.2012, Bauordnungs-
amt, SG vorbeugender Brandschutz

Bestehende und entstehende Nutzungsgebiete und Anlagen mussen so beschaffen sein, dass
der Entstehung und Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird, und bei einem
Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie eine wirksame Brandbekdmpfung mog-
lich sind. Die Loschwasserversorgung (Grundschutz) ist gemal Wasserblatt des DVGW W
405 von der Gemeinde zu gewaéhrleisten. Entsprechend der geplanten bzw. ausgewiesenen
Nutzungsgebiete sind normgerechte Loschwasserentnahmestellen (Léschbereich: Radius <
300m) mit dem jeweilig erforderlichen Leistungsvermdgen herzustellen. Erforderliche Fla-
chen fir die Feuerwehr sind geméaR § 5 BauO LSA und nach der Richtlinie Gber Flachen fur
die Feuerwehr herzustellen.
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Hinweis entsprechend Stellungnahme des Landkreises Harz vom 17.08.2012, Ordnungsamt,
SG Katastrophenschutz

Die betreffenden Flachen wurden durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Sachsen-Anhalt anhand der vorliegenden Unterlagen und Erkenntnisse tberprift. In einzel-
nen Ortsteilen sind Verdachtsflachen (Bombenabwurfgebiete) definiert. Vor Baubeginn ist
deshalb eine Kampfmittelfreigabebescheinigung beizubringen.

Dies betrifft insbesondere folgende Ortsteile:

Hessen, Teilflachen in gesamter Gemarkung

Osterode am Fallstein Teilflachen stdlich, nérdlich und 6stlich der Ortslage

Rhoden Teilflachen nordlich und 6stlich der Ortslage

Rohrsheim Teilflachen nordlich der Ortslage

Veltheim Teilflachen westlich der Ortslage

Zilly Teilflachen ostlich der Ortslage

Die direkt bebauten Ortslagen dieser 6 Ortsteile sind nicht betroffen. Dort ist eine Kampf-
mittelfreigabebescheinigung nicht notwendig.

Die gesamten Gemarkungen der Ortsteile Berf3el, Buhne, Dardesheim, Deersheim, Luttgen-
rode, Osterwieck, Schauen und Wilperode sind ebenfalls nicht als Verdachtsflachen defi-
niert. Hier erfolgt eine Kampfmittelfreigabe.

Sofern in den Ortsteilen mit Verdachtsflachen eine konkrete BaumaRnahme geplant ist, soll-
te erneut ein Antrag gestellt werden, um dann eine Empfehlung abgeben zu kdnnen, mittels
welcher Verfahrensweise auf den einzelnen Teilflachen eine Uberpriifung bzw. Baubeglei-
tung stattfinden sollte, bzw. um eine Feststellung treffen zu kdnnen, ob diese Fldchen bereits
Uberprift wurden.

Die Baubegleitung/Uberpriifung kann durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Sachsen-Anhalt oder durch eine autorisierte Firma - entsprechend § 4 der Kampfmittel-
Gefahrabwehr VO vom 5. Mai 1995 GVBI. LSA S. 118 - erfolgen.

Falls die Durchfiihrung von KampfmittelraummaBnahmen (Uberpriifung, Baubegleitung)
durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt erfolgen soll, ist die
Antragstellung beim Landkreis Harz, Ordnungsamt erforderlich.

VVVVVYY

Hinweis entsprechend Stellungnahme des Landkreises Harz vom 17.08.2012, Ordnungsamt,

SG Untere Forstbehorde

Bei folgenden Vorhaben ist zu Waldflachen (Wald gemaR § 2 Wald G LSA) ein Abstand

von 30 m (einfache Baumlange) zu halten:

e Neubau auf Sonderbauflache im OT Schauen, nordéstlich vom Mihlenteich

e Neubauten am Waldbestand der Mischbauflache stddstlich in Veltheim (Parkstral3e und
Schweinetor)

e Neubau auf ausgewiesener Wohnbaufl&che stdostlich in Goddeckenrode (Wiilperoder
Weg)

e Neubau auf ausgewiesener Wohnbauflache ostlich in Wiilperode (zum Hakelberg)

e Neubau auf ausgewiesener Wohnbauflache in Deersheim (am Wacholderholz)

e Neubau auf ausgewiesener Wohnbauflache in Berf3el (Brockenblick)
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Hinweis entsprechend Stellungnahme der E.ON — Avacon AG vom 09.08.2012

Da durch die Umsetzung des Flachennutzungsplanes eventuell Anlagenerweiterungen unse-
rerseits notig werden, bitten wir Sie, uns an den weiteren Planungen zu beteiligen.

Ferner gehen wir davon aus, dass der Fortbestand der im ausgewiesenen Gebiet vorhande-
nen Netzanlagen gesichert ist.

Hinweis entsprechend Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik vom 27.08.2012
Bei der Aufstellung der Bebauungspléne sind in allen StraBen geeignete und ausreichende
Trassen fiur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinweis entsprechend Stellungnahme des WAZ Huy-Fallstein vom 16.08.2012

e In dem vorgelegten Flachennutzungsplan sind im Zustandigkeitsbereich des Verbandes
Wohnbau - und Gewerbeflachen ausgewiesen.
Bei der Erstellung von Bebauungsplanen flr diese Flachen ist fur die innere Erschliefung
auf ErschlieBungsvertrige zwischen dem Investor und dem WAZ ,, Huy - Fallstein* hin-
zuweisen.

Ortschaft Dardesheim

Der Bereich des ausgewiesenen Sondergebietes B — Plan ,,Energiepark Druiberg™ kann sei-
tens des Verbandes nicht ans ¢ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen werden. Die Flur-
stiicke befinden sich im Aulenbereich der Ortschaft von Dardesheim. Der nédchstgelegene
Anbindepunkt zur Trinkwasserversorgung befindet sich am Hochbehilter ,,.Butterberg® im
Bereich der Flur 2 Flurstick 105. Die gesamten anfallenden Kosten zur Herstellung und der
spatere Betrieb der Trinkwasserhausanschlussleitung mit Druckerhéhung sind vom Grund-
stiickseigentimer laut Grundbuch bzw. von einem Investor zu realisieren.

Vom Verband wirde dem Anschlussnehmer ein Anbindepunkt an das 6ffentliche Netz
(Ubergabeschacht) auf oder neben dem Geldnde des Hochbehilters zugewiesen werden.
Sollte der Anschluss dort erfolgen, so ist flur Leitungsfihrung tber fremde Grundstiicke ein
Leitungsrecht im Grundbuch auf Kosten des Investors eintragen zu lassen und dem Verband
als Kopie zu Ubergeben. Eine Entsorgung des Sondergebietes an einen offentlichen
Schmutzwasserkanal ist nicht sichergestellt, da sich das geplante Bebauungsgebiet im
AuBenbereich befindet. Der Landkreis Harz als untere Wasserbehtérde genehmigte am
23.11.2007 das Abwasserbeseitigungskonzept (ABK) des Verbandes gem. § 151 Abs. (4)
des Wassergesetzes des Landes Sachsen - Anhalt. Das ABK sieht die Freistellung des Ver-
bandes von der Pflicht zur Beseitigung des auf dem v. g. Grundstiick in der Flur 2 Flursti-
cke 105/2, 109/2 sowie in der Flur 3 Flurstucke 1/3, 8/2 und 9/1 anfallenden Abwassers vor.
Dies bedeutet, dass das auf dem Grundstiick anfallende Abwasser nach Maligabe der unteren
Wasserbehdrde dauerhaft dezentral beseitigt werden muss.

Ortschaft Deersheim ,,Am Wacholderholz* und ,.Dardesheimer Stral3e*

Der Landkreis Harz als untere Wasserbehorde genehmigte am 23.11.2007 das Abwasserbe-
seitigungskonzept (ABK) des VVerbandes gem. § 151 Abs. (4) des Wassergesetzes des Lan-
des Sachsen - Anhalt.

Das ABK sieht die Freistellung des Verbandes von der Pflicht zur Beseitigung des anfallen-
den Abwassers vor. Dies bedeutet, dass das auf dem Grundstuick anfallende Abwasser aus
Sanitdranlagen nach Maligabe der unteren Wasserbehorde dauerhaft dezentral beseitigt wer-
den muss.

Die in diesem Bereich liegenden Flurstiicke sind laut Ausschlusssatzung vom 07.05.2008
(Satzung uber den vollstandigen oder teilweisen Ausschluss von der Abwasserbeseitigungs-
pflicht) vom zentralen Anschluss befreit, wobei sich der Ausschluss nicht auf die Ubernah-
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me und Beseitigung das in Sammelgruben bzw. Kleinklaranlagen anfallenden Fékalabwas-
sers bzw. anfallende Fakalschlamm bezieht.

Die Entsorgung der privaten dezentralen Entsorgungsanlage ist beim Verband oder dem
Entsorgungsunternehmen rechtzeitig telefonisch anzuzeigen.

Ortschaft Hessen

Derzeit erfolgt durch den Verband die trink — und abwasserseitige ErschlieBung im Bereich
Leipziger Stral3e, An der Zuckerfabrik, Bahnhofstral3e, Hinter der Aue und Am Stift.

In der Ortschaft Hessen ,,Am Stift“ wurde eine Aufstellung zur AuB3enbereichssatzung ge-
stellt.

Die vorhandene Bebauung in der Ortschaft Hessen ist teilweise am 6ffentlichen Schmutz-
wasserkanal angeschlossen.

Der Verband plant bis zum Jahre 2016, die restlichen bebauten Grundstilicke an den 6ffentli-
chen Schmutzwasserkanal anzuschliel3en.

Auch in dieser Ortslage sind Grundsticke in der Ausschlussatzung benannt, die dauerhaft
von der Abwasserbeseitigungspflicht des Verbandes freigestellt sind.

Der Landkreis Harz als untere Wasserbehorde genehmigte am 23.11.2007 das Abwasserbe-
seitigungskonzept (ABK) des Verbandes gem. 8 151 Abs. (4) des Wassergesetzes des Lan-
des Sachsen - Anhalt.

Das ABK sieht die Freistellung des Verbandes von der Pflicht zur Beseitigung des anfallen-
den Abwassers vor. Dies bedeutet, dass das auf dem Grundstiick anfallende Abwasser nach
MaRgabe der unteren Wasserbehorde dauerhaft dezentral beseitigt werden muss.

Ortschaft Rhoden

Die innere ErschlieBung fiir das Wohngebiet ,,Am Kahlenberg™ in der Ortschaft Rhoden ist
nicht erfolgt. Hier ist auf einem ErschlieBungsvertrag zwischen dem Investor und dem WAZ
,,» Huy-Fallstein® hinzuweisen.

Die vorhandene Bebauung ist in der Ortschaft Rhoden am 6ffentlichen Trink — und Abwas-
sernetz des Verbandes angeschlossen.

In der Ortschaft Rhoden sind Grundstiicke in der Ausschlussatzung benannt, die dauerhaft
von der Abwasserbeseitigungspflicht des Verbandes freigestellt sind.

Der Landkreis Harz als untere Wasserbehorde genehmigte am 23.11.2007 das Abwasserbe-
seitigungskonzept (ABK) des Verbandes gem. § 151 Abs. (4) des Wassergesetzes des Lan-
des Sachsen - Anhalt.

Das ABK sieht die Freistellung des Verbandes von der Pflicht zur Beseitigung des anfallen-
den Abwassers vor. Dies bedeutet, dass das auf dem Grundstiick anfallende Abwasser nach
MaRgabe der unteren Wasserbehdrde dauerhaft dezentral beseitigt werden muss.

Ortschaft Osterode

Die vorhandene Bebauung ist am 6ffentlichen Trink — und Abwassernetz des Verbandes an-
geschlossen.

Auch in dieser Ortslage sind Grundstlcke in der Ausschlussatzung benannt, die dauerhaft
von der Abwasserbeseitigungspflicht des Verbandes freigestellt sind.

Der Landkreis Harz als untere Wasserbehorde genehmigte am 23.11.2007 das Abwasserbe-
seitigungskonzept (ABK) des Verbandes gem. 8 151 Abs. (4) des Wassergesetzes des Lan-
des Sachsen - Anhalt.

Das ABK sieht die Freistellung des Verbandes von der Pflicht zur Beseitigung des anfallen-
den Abwassers vor. Dies bedeutet, dass das auf dem Grundstiick anfallende Abwasser nach
Malgabe der unteren Wasserbehérde dauerhaft dezentral beseitigt werden muss.
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Ortschaft Rohrsheim

Die vorhandene Bebauung ist am Offentlichen Trink — und Abwassernetz des Verbandes an-
geschlossen. Auch in dieser Ortslage sind Grundstiicke in der Ausschlussatzung benannt, die
dauerhaft von der Abwasserbeseitigungspflicht des Verbandes freigestellt sind.

Der Landkreis Harz als untere Wasserbehdrde genehmigte am 23.11.2007 das Abwasserbe-
seitigungskonzept (ABK) des Verbandes gem. 8 151 Abs. (4) des Wassergesetzes des Lan-
des Sachsen - Anhalt.

Das ABK sieht die Freistellung des Verbandes von der Pflicht zur Beseitigung des anfallen-
den Abwassers vor. Dies bedeutet, dass das auf dem Grundstiick anfallende Abwasser nach
MalRgabe der unteren Wasserbehtrde dauerhaft dezentral beseitigt werden muss.

Ortschaft Veltheim

Die vorhandene Bebauung ist am Offentlichen Trink — und Abwassernetz des Verbandes an-
geschlossen.

Auch in dieser Ortslage sind Grundstiicke in der Ausschlussatzung benannt, die dauerhaft
von der Abwasserbeseitigungspflicht des Verbandes freigestellt sind.

Der Landkreis Harz als untere Wasserbehdrde genehmigte am 23.11.2007 das Abwasserbe-
seitigungskonzept (ABK) des Verbandes gem. § 151 Abs. (4) des Wassergesetzes des Lan-
des Sachsen - Anhalt.

Das ABK sieht die Freistellung des Verbandes von der Pflicht zur Beseitigung des anfallen-
den Abwassers vor. Dies bedeutet, dass das auf dem Grundstiick anfallende Abwasser nach
Malgabe der unteren Wasserbehtrde dauerhaft dezentral beseitigt werden muss.

Ortschaft Zilly
In der Ortschaft Zilly ist die vorhandene Bebauung am 6ffentlichen Trink — und Abwasser-

netz des Verbandes angeschlossen.

Auch in dieser Ortslage sind Grundstlcke in der Ausschlussatzung benannt, die dauerhaft
von der Abwasserbeseitigungspflicht des Verbandes freigestellt sind.

In der Ortschaft Zilly wurde der Bebauungsplan ,,BahnhofstraBe® der Stadt Osterwieck in
der Flur 10 Flurstiicke 16/2 und 15/2 aufgestellt.

Dazu gab der Verband zum Bebauungsplan folgende Stellungnahme:
Trinkwasserversorgung

Das vorhandene Bahnhofsgebaude ist bereits am 6¢ffentlichen Trinkwassernetz des Verban-
des angeschlossen.

Die Kosten der ErschlieBung bei Errichtung eines neuen Wohngeb&dudes sind nach der
,» Wasserversorgungssatzung des WAZ ,,Huy - Fallstein“ vom Grundstiickseigentiimer zu
tragen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des 0.g. Grundstickes erfolgt bereits an den 6ffentlichen Schmutzwasserka-
nal des Verbandes.

Die Kosten des Anschlusses bei Errichtung eines neuen Wohngebdudes sind vom Grund-
stuckseigentlimer zu tragen.

Allgemeines zur Trinkwasserver — und Abwasserentsorgung

Sollte eine andere Aufteilung der jetzigen Grundstiicksituation erfolgen (Aufsplittung in
mehrere Grundstiicke — ein neues ErschlieRungsgebiet entstehen) ist ein stadtebaulicher Ver-
trag bzw. ErschlieBungsvertrag mit dem WAZ ,,Huy — Fallstein abzuschlieen.

Dabei ist davon auszugehen, dass sich der ErschlieBungspartner verpflichten muss, Abwas-
serleitungen einschliel3lich der Grundstticksanschliisse sowie die Anbindungen an den 06f-
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fentlichen Schmutzwasserkanal herzustellen und kostenlos an den Verband zu Ubertragen
sind. Fir die Trinkwasserleitungen ist analog zu Verfahren.

Dies insbesondere deshalb, weil der Verband fiir Investitionsmalinahmen in Neubaugebieten
keine Fordermittel des Landes erhélt und ohne Fordermittel nicht in solche MaRnahmen in-
vestieren darf. Voraussetzung fuir den Abschluss der vorgenannten Vertrage ist die Vorlage
eines Trink- und Abwasserprojektes, das der Zustimmung des Verbandes bedarf.

Durch Abschluss eines ErschlieBungsvertrages bzw. stadtebaulichen Vertrages zwischen
dem WAZ ,,Huy - Fallstein® und der Stadt Osterwieck OT Zilly bzw. einem Investor kann
die trink- und abwasserseitige ErschlieBung sichergestellt werden.

Ldschwasserversorgung

GemaR Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen Anhalt ist nach § 2 fur
den Brandschutz und in deren Folge fur die Bereitstellung von ausreichendem Loschwasser
entsprechend der Technischen Regeln des DVGW die Gemeinde verantwortlich.

Als Versorgungsunternehmen sind wir als Besitzer von potentiellem Léschmittel im Sinne
des § 26 Abs.4 des 0.g. Gesetzes verpflichtet, im Notfall alles, das vorhanden ist zur Verfu-
gung zu stellen, woraus sich jedoch keine Uberleitung der 0.g. gesetzlichen Verantwortung
an das Versorgungsunternehmen abzuleiten ist.

Der Ortsteil Sonnenburg wurde trinkwasserseitig neu erschlossen.

Die vorhandene Bebauung in dem Ortsteil Sonnenburg wird nicht an das Offentliche
Schmutzwassernetz angeschlossen (siehe 2. Anderung zur Satzung Uber den vollstandigen
oder teilweisen Ausschluss von der Abwasserbeseitigungspflicht).

Durch das Abwasserbeseitigungskonzept ist der Verband (mit der 2. Satzungsanderung vom
14.12.2011 und der Veroffentlichung vom 01/2012) von der Pflicht zur Beseitigung des an-
fallenden Abwassers freigestellt. Dies bedeutet, dass das auf dem Grundstiick anfallende
Abwasser aus Sanitéranlagen nach MaRgabe der unteren Wasserbehorde dauerhaft dezentral
beseitigt werden muss.

Loschwasserversorgung - allgemein

GemaR Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen Anhalt ist nach § 2 fur
den Brandschutz und in deren Folge fur die Bereitstellung von ausreichendem Ldschwasser
entsprechend der Technischen Regeln des DVGW die Gemeinde verantwortlich.

Als Versorgungsunternehmen sind wir als Besitzer von potentiellem Léschmittel im Sinne
des 8 26 Abs.4 des 0.g. Gesetzes verpflichtet, im Notfall was vorhanden ist zur Verfugung
zu stellen, woraus sich jedoch keine Uberleitung der 0.g. gesetzlichen Verantwortung an das
Versorgungsunternehmen abzuleiten ist.
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Die nachstehenden Hinweise werden im Rahmen der Abwéagung gemald § 1 Abs.7
BauGB zum 1. Entwurf des F-Planes in die Begriindung aufgenommen.

Die Hinweise sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, dem nachgelagerten Zu-
lassungsverfahren bzw. in der Realisierungsphase zum konkreten VVorhaben zu bertcksichti-
gen.

Hinweis entsprechend Stellungnahme des Landesverwaltungsamtes Halle vom 17.06.2013,
obere Naturschutzbehdrde

Die derzeit geplanten baulichen Entwicklungen des Flachen-nutzungsplanes haben keine er-
kennbaren konkreten Auswirkungen auf die Naturschutzgebiete im Planungsraum.

Demnach ergeben sich zum jetzigen Sachstand keine Bedenken der oberen Naturschutzbe-
horde.

Gleichfalls sind derzeit keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die im Planbereich befind-
lichen FFH- und SPA-Gebiete zu erwarten.

Hinweise entsprechend Stellungnahme des Landesverwaltungsamtes Halle vom 12.06.2013
hier: Landesplanerische Feststellung

- Das beantragte raumbedeutsame Vorhaben, FNP Osterwieck (Stand Februar 2013), ist mit
den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

- Die unter Punkt 3. aufgezeigte Siedlungsentwicklung ist ausfihrlich und nachvollziehbar
dargestellt worden. Mit den Wohnbaufldchen, gemischten Bauflachen, gewerblichen Bau-
flachen und den Sonderbauflachen kann nunmehr mitgegangen werden.

- Laut BauNVO § 11 handelt es sich hierbei um die Zusammenfassung von Einzelhandels-

Fachgeschaften verschiedener Art. Dadurch besteht Unterscheidung von den dblichen, der
Versorgung von Wohngebieten liegenden L&den und von den Einzelhandelsbetrieben (Fi-
ckert/Fieseler, § 11 Rn. 4).
Hier muss sichergestellt werden, dass durch diese Sondergebietsausweisung kein groRfla-
chiger Einzelhandel im Rahmen der Flachennutzungsplanung festgeschrieben wird (SO fir
Einkaufszentren und grof3flachiger Einzelhandel ist nur in Zentralen Orten der oberen oder
mittleren Stufe zu binden — Z 46 LEP 2010).

Hinweis entsprechend Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Harz vom
20.06.2013

Die gemeindlichen Planungen des vorliegenden F-Planes (Stand Februar 2013) stehen den
Zielfestlegungen des REPHarz nicht entgegen.

Aus Sicht der Raumordnung (Regionalplanung) ist die im F-Plan deutlich zum Ausdruck
kommende Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gemal 8 1 (4)
BauGB positiv zu bewerten. In diesem Zusammenhang sind insbesondere planerische Rick-
nahmen von Uberdimensionierten Wohnbauflachen in einigen OT zu nennen.

Hinweis: Die Aufnahme der o.g. Feststellungen der oberen Planungsbehdrde und der
Regionalen Planungsgemeinschaft Harz war nur mdglich, da sich gegeniiber dem F-
Plan Entwurf - Stand Februar 2013, keine wesentlichen Anderungen im Rahmen der
Abwagung ergeben haben, hinsichtlich der geplanten Bauflachenausweisungen.

In den Ortschaft Dardesheim und Rohrsheim wurde lediglich die Nutzungsart von
Wohnbauflache in gemischte Bauflache fiir eine Teilfliche gedndert. Es wurden keine
neuen Bauflédchen ausgewiesen.
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Hinweis zur erteilten Bewilligung Bihne — Ost 11-B-f-320/95

Entsprechend Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Harz vom 20.06.2013
kann es hier im Fall des Rohstoffabbaus, zu raumordnerischen Konflikten mit dem Vorrang-
gebiet fur Hochwasserschutz kommen.

Hinweise entsprechend Stellungnahme des Landkreises Harz vom 20.06.2013, SG Raum-
ordnung/ Kreisplanung

Bezugnehmend auf das Vorhaben: "Neubau einer 110 kV-Leitung vom Umspannwerk Was-
serleben nach Dingelstedt und weiter nach Aliekendorf (Borde-LK)" ergibt sich folgender
Hinweis:

Fur das Gesamtvorhaben 110-kV-Harznetz wurde in 04/2013 beim Landesverwaltungsamt
die Antragskonferenz zur Priifung der Art der landesplanerischen Abstimmung gefihrt.

Die als ein Teilabschnitt des, jetzt, ,,neuen Harznetzes* in der Antragskonferenz 2010 beim
LVWA behandelte Teiltrasse Wasserleben-Dingelstedt (Vorzugsvariante des Versorgers)
wurde in der grafischen Darstellung zum F-Plan Gbernommen. Da der Versorger in der An-
tragskonferenz zum Gesamtvorhaben 2013 aufgefordert wurde, einen Variantenvergleich als
Basis fur die landesplanerische Abstimmung durchzufiihren, kann es hier moglicherweise zu
entsprechenden Anderungen auch fiir den Teilbereich Wasserleben-Dingelstedt kommen.

Hinweise entsprechend Stellungnahme des Landkreises Harz vom 20.06.2013, Umweltamt/
Abt. untere Bodenschutzbehdrde

Die untere Bodenschutzbehdrde ist in die weitere Abstimmung fir Ausgleichsmalinahmen,
auch einzelfallbezogen einzubeziehen.

Hinweise entsprechend Stellungnahme der E.ON — Avacon AG vom 11.06.2013
Da durch die Umsetzung des Flachennutzungsplanes evt. Anlagenerweiterungen unsererseits
notig werden, bitten wir Sie, uns an den weiteren Planungen zu beteiligen.

Hinweise entsprechend Stellungnahme des Unterhaltungsverbandes llse/ Holtemme vom
04.06.2013

Die Malinahmen an den Gewaéssern Il. Ordnung in unserem Zustandigkeitsbereich sind vor
der Detailplanung mit dem Unterhaltungsverband ,,Groer Graben* und der unteren Was-
serbehorde Landkreis Harz abzusprechen. Dies gilt insbesondere fir die Vervollstandigung
der Bepflanzung des Gewasserschonstreifens sowie weiterer Anlagen und Bepflanzungen.

Hinweise entsprechend Stellungnahme der Halberstadtwerke GmbH vom 29.05.2013

Durch Bau- oder auch BepflanzungsmaRnahmen (z.B. Wiederbewaldung / Erstaufforstung,
siehe Textkarte3) dirfen unsere Leitungs- und Anlagensysteme nicht Gberbaut, nicht be-
schadigt oder in ihrer Funktion beeintrachtigt werden. Mindestabstdnde und Schutzstreifen
sind einzuhalten. Ergeben sich aufgrund Ihrer Planung Umverlegungs- oder Anderungsmaf-
nahmen an diesen Anlagen, sind diese anzuzeigen. Hierbei anfallende Kosten gehen zu Las-
ten des Verursachers. Die jeweils technische Losung ist mit unseren Fachplanern abzustim-
men. Grundsatzlich sind Umverlegungsmalinahmen jedoch zu vermeiden!

Die Lage — insbesondere die Tiefenlage der Leitungen — kann sich durch Bodenabtragungen,
Aufschuttungen oder durch andere MalRnahmen Dritter nach der Verlegung und Einmessung
veréndert haben. Daher sind im Rahmen von Bauvorhaben die tatséchliche Lage und Tiefe

Vorhaben Nr. 2211021
IVW Ingenieurbiiro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH

39122 Magdeburg, Calbische Str.17 Tel.: (0391) 4060300 FAX: (0391) 4060400 Seite 142



Begriindung Flachennutzungsplan der Stadt Osterwieck — Genehmigungsfassung, Stand September 2014

der angegebenen Leitungen durch fachgerechte ErkundigungsmalRnahmen (z.B. Ortung,
Querschlége, Suchschlitze 0. 4.) vom Bauunternehmen selbst zu ermitteln. Etwaige Abwei-
chungen der tatsachlichen Lage von den Angaben in unseren Bestandsplanen entbinden
nicht von einer Haftung des Bauunternehmens. Die Hinweise und Forderungen in unserer
Leitungsschutzanweisung sind zu beachten.

Weiterhin mdchten wir schon jetzt darauf hinweisen, dass eventuell eine Neuverlegung einer
Erdgasleitung zwischen den Orten Deersheim und Osterwieck geplant ist.
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