PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB wird durch den Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieckvom .................................
die Satzung des Bebauungsplanes "Ehemalige Zuckerfabrik Hessen" der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck, Ortschaft Hessen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) beschlossen.

Osterwieck, den ...........................

Burgermeisterin

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

§ 1 Zuldssigkeit von baulichen Anlagen im eingeschrdnkten Gewerbegebiet (GEe)
Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Anlagen im Sinne von § 6
BauNVO unzulassig.

§ 2 AusgleichsmaBnahme A1

Hinweis:

Die genaue Ausgestaltung, der Umfang und die Lage der notwendigen AusgleichsmaRnahmen wird nach
Fertigstellung des Umweltberichtes im Entwurf festgesetzt.

PLANZEICHNUNG (Teil A) M 1:1.000
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VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom ................... die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. hat im Rahmen eines
Erérterungstermins am ................. stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB

fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. hat in der Zeitvom ................. bis
................... stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................. DIS .. beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurde mit der Begrindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................... DIS .. offentlich ausgelegt.

6. Die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck ............................. hat mit Beschluss des Stadtrats vom ...................
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ................... als Satzung beschlossen.

Osterwieck, den ...........................

Burgermeisterin

8. Der Landkreis Harz als héhere Verwaltungsbehérde hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom .....................
AZ . gemanR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

8. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Osterwieck, den ...........................

Burgermeisterin

9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ................... gemanr § 10 Abs. 3 Halbsatz 1
BauGB in der llsezeitung bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

Osterwieck, den ...........................

Burgermeisterin

VORENTWURF BEBAUUNGSPLAN
"EHEMALIGE ZUCKERFABRIK HESSEN"

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), zuletzt geandert durch Art. 2 G v 22.7.2011 | 1509

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

GEe eingeschranktes Gewerbegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1und 2 BauGB, § 16 BauNVO)

GEe ” GRZ

0,80

Zahl der
Vollgeschosse

Zahl der
Vollgeschosse

Art der baulichen
Nutzung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze gem. §23 (3) BauNVO

9. Griinflachen
(8§89 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Grunflache
A1 Flache AusgleichsmalRnahmen

10. Wasserflachen
(8§89 Abs.1 Nr. 16a BauGB)

offener Verlauf des Hellergrabens

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 Abs.1 25 BauGB)

13.2.1 Flachen zum Anpflanzen von

g 2 2 go Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) BauGB)
seeee  |32.2Flachen mit Bindungen fur die
\ o Erhaltung von Gewassern
[YYY Y

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b) BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

:::] Geltungsbereich

15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

[ —
|

O Zufahrt zugunsten Flache GEe
o o o

Angaben Bestand
Flur 1

Flur 14

e
7

Abgrenzung Fluren und Bezeichnung

Flurstiicke und Flursticksnummern

Gebaude Bestand mit Hausnummern

Stadt Osterwieck Ortschaft Hessen
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