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1. GRUNDLAGEN

» Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), Stand: Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), Stand: Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786,

» Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist, Stand: Zuletzt geandert durch Art. 3 G v. 4.5.2017 |1 1057,

» Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni
2014, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts
des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung sonstiger kommunalrechtlicher Vor-
schriften (Kommunalrechtsreformgesetz) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288).

2. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

In der Ortschaft Wilperode der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck befindet sich an der
Steinstrale im Nordwesten der Ortslage eine Griinflache. Seitens der Eigentiimer besteht
die Absicht, diese Flache mit einem Wohngebaude fir die eigene Familie zu bebauen.

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels und des Bevolkerungsriickganges gera-
de in kleineren Gemeinden und Ortsteilen ist die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck be-
strebt, jungen Familien am Ort eine Perspektive zu bieten und in der Gemeinde zu halten.
Dies lasst sich konkret in der Ortschaft Wilperode durch die Bereitstellung der nachgefrag-
ten Bauflachen erreichen.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebau-
ung im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.
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3. PLANUNGSINSTRUMENT

Das Planungsgebiet ist bis auf einen Stall / Schuppen unbebaut und befindet sich auf der
Westseite der offentlichen ,Steinstrafe“. Nordlich, westlich und slidlich sowie siidwestlich
befinden sich gemischt genutzte dorfliche Baustrukturen der Ortslage Wulperodes. Westlich
steht eine Feldscheune.

Gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB hat die Gemeinde die Mdglichkeit, durch Satzung ein-
zelne AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen,
wenn diese Flachen durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche gepragt sind
(Erganzungssatzung). Dies trifft fir das Planungsgebiet zu.

Voraussetzung fir die Aufstellung einer Erganzungssatzung nach §34 Abs4 Satz 1 Nr. 3 ist
gem. § 34 Abs. 5 Nr. 1 zunachst, dass sie mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar ist.

Durch Aufstellung der Satzung wird gewahrleistet, dass im Plangebiet kinftig mogliche Be-
bauung sich i.S.d. § 34 Abs. 1 BauGB in die umgebenden Baustrukturen einfligen wird. Es
wird eine Nachverdichtung der vorhandenen Bebauungsstrukturen der Ortslage erreicht und
gleichzeitig die Inanspruchnahme von bisher unberthrten Flachen fir bauliche Nutzungen
verhindert. Damit wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung im durch die bestehenden
Baustrukturen vorgegebenen Rahmen gewahrleistet.

Gem. § 34 Abs. 5 Nr. 2 BauGB ist es weiterhin Voraussetzung fur die Aufstellung einer Er-
ganzungssatzung, dass Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum UVPG oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet
werden. Die hier kinftig mogliche Bebauung muss sich i.S.d. § 34 Abs. 1 BauGB in die um-
gebenden Baustrukturen einfligen. Deshalb sind an diesem Ort keine Vorhaben mdglich, die
nach Anlage 1 zum UVPG und nach Anlage zu § 1 Abs. 1 Satz 1 UVPG LSA der Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung unterliegen.

AbschlieRend ist es gem. § 34 Abs. 5 Ziffer 5 Voraussetzung fir die Aufstellung einer Ergan-
zungssatzung, dass keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Der § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB nennt als Schutzguter in diesem Sinne die Erhal-
tungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete i.S.d. Bundesnaturschutzgeset-
zes. Das Planungsgebiet wird nicht von Natura 2000-Gebieten bertihrt. Somit bestehen kei-
ne Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung diesbezlglicher Schutzguter.

Das Planungsgebiet erfillt somit vollumfanglich die Voraussetzungen fir die Aufstellung ei-
ner Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Zur Erreichung des Planungsziels wird deshalb eine Erganzungssatzung aufgestellt. Das
Planungsgebiet wird so in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Wiilperode einbezogen.

Die Zulassigkeit von Bebauung im Planungsgebiet ist nach Erlangung der Rechtskraft dieser
Satzung gem. § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB und den Festsetzungen dieser Satzung zu beurtei-
len.

Dies ist mit Vorlage von konkreten Bauunterlagen im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nach Landesrecht (Bauantrag) nachzuweisen.
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4, LAGEBEDINGUNGEN

4.1. Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck
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Die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck liegt im Landkreis Harz in Sachsen-Anhalt und hat
11.466 Einwohner".

Die Landeshauptstadt Magdeburg liegt in ca. 80 km, die Kreisstadt Halberstadt in ca. 24 km
Entfernung.

Osterwieck ist Uber die L89 an die Bundesstralle 79 im Norden (Hessen) und uber die L87
im Osten (Zilly) an das bundesweite StraBennetz angeschlossen. Uber die L88 und iber die
L510 erreicht man direkt die Bundesautobahn A36.

Nachbargemeinden der Stadt Osterwieck sind im Stden die Gemeinde Nordharz, im Sidos-
ten die Stadt Halberstadt und im Osten die Gemeinde Huy.

Im Norden und Westen bildet die Gemeindegrenze der Stadt Osterwieck einen Teil der Lan-
desgrenze zwischen Sachsen-Anhalt und Niedersachsen.

Hier grenzt das Gemeindegebiet im Norden an die im Landkreis Helmstedt gelegenen Ge-
meinden Jerxheim, Beierstedt und Gevensleben (Samtgemeinde Heeseberg).

Ebenfalls im Norden grenzen die zum Landkreis Wolfenbuttel gehérenden Gemeinden Win-
nigstedt (Samtgemeinde Schoéppenstedt), Roklum und Hedeper (Samtgemeinde Asse),
BorRum (Samtgemeinde Oderwald) sowie die Ortschaften Hornburg und Schladen (Gemein-
de Schladen-Werla) an.

Westlich im Landkreis Goslar befindet sich der zu Goslar gehdrende Stadtteil Vienenburg.

'Quelle: Volksstimme vom 17.01.2019
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Naturraumlich ist das Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck Teil der zum Norddeut-
schen Tiefland gehdrigen Harzrandmulde. Es handelt sich vom Landschaftstyp her um eine
ackergepragte, offene Kulturlandschaft mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung?.

Die Landschaft wird Gberwiegend ackerbaulich genutzt. Daneben spielt auch die immer mehr
zunehmende Erholungsnutzung eine wichtige Rolle. Geschitzte Bereiche konzentrieren sich
auf den Suden als Natur- und Landschaftsschutzgebiete. Auch im Norden findet man mit den
weit verbreiteten Trockenrasen- und Heidestandorten naturschutzfachlich wertvolle Berei-
che®.

2Webseiten d. Bundesamtes fir Naturschutz am 17.01.2014: http://www.bfn.de/geoinfo/landschaften/
SWebseiten d. Bundesamtes fir Naturschutz am 17.01.2014: http://www.bfn.de/0311_landschaft.ntml?landschaftid=51000
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Wilperode liegt im Westen der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck in der Okerniederung.
Die Ortschaft Wulperode besteht aus den Ortsteilen Wilperode, Géddeckenrode und Sude-
rode. Wilperode selbst hat 190 Einwohner®.
Nachbarorte innerhalb der EHG Stadt Osterwieck sind:

— Goddeckenrode (3,5 km ndrdlich)

— Rimbeck / Biihne (3,5 km nordéstlich) und

— Suderode (2 km 6stlich).

Benachbart in Niedersachsen (Landkreis Wolfenbuttel) liegen:
— Wiedelah (3 km stidlich) und
— Lengde (3 km westlich).

Die Ortslage befindet sich auf ca. 115 m . NHN in der Okerniederung. Wesentliche Hohen-
unterschiede sind innerhalb der Ortslage nicht vorhanden. Ostlich jedoch steigt der baumbe-
standene, die Okerniederung begrenzende Hang steil auf ca. 138 m . NHN an.

Das Flielligewasser Eckergraben passiert Wilperode von Siden, der Goldbach von Norden
kommend. Sudlich der Ortslage mindet der Goldbach in den Eckergraben.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Ortslage.

“Volksstimme vom 17.01.2019
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4.4. Lagebedingungen Geltungsbereich

T -
Steinstrafe|(Wiilperode)

Quelle: [TK10/01/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) A18/1-18384/2009

Der Geltungsbereich befindet sich im Nordwesten der Ortslage von Wilperode. Er wird von
der 6stlich und sudlich verlaufenden, 6ffentlichen ,Steinstrale” (Gemeindestralie) erschlos-
sen. Nordlich wird der Geltungsbereich von einem Weg begrenzt, auf den Hausgarten fol-
gen. Westlich, sudlich und 6stlich schlieRen dérfliche Mischnutzungen an.

Im Westen verlauft entlang der Grenze des Geltungsbereiches der Eckergraben. Westlich
des Grabens befindet sich eine Feldscheune. Diese ist umgeben von Wiesen, die insbeson-
dere von den Eigentimern des Plangebietes als Pferdeweide genutzt werden. Daran gren-
zen westlich Ackerflachen an.

Das Plangebiet wird derzeit von den Eigentimern als Ziegen- und Geflligelweide genutzt.

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Wilperode, Flur 11 und umfasst das gesamte
Flurstick 137. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches folgt den Flurstiicksgrenzen. Das
Plangebiet hat eine Grofde von ca. 1.024 m? (rd. 0,1 ha).

Das Gelande liegt auf ca. 115 m U. NHN und weist keine wesentlichen Hohenunterschiede
auf.

13
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5. UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND VORGABEN
5.1. Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt

Das Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des LSA (LEP-LSA) vom 12.03.2011 und der
aus dem Landesentwicklungsplan entwickelte Regionale Entwicklungsplan fur die Planungs-
region Harz (REPHarz) in der Fassung vom 09.03.2012 geben die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und der Regionalplanung vor.

Gemal § 4 Absatz 1 Raumordnungsgesetz (ROG) sind bei raumbedeutsamen Planungen
und Malnahmen offentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grund-
satze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentschei-
dungen zu bericksichtigen.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung fur das Land Sachsen-Anhalt sind im Landes-
entwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) festgelegt.

Laut der Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan
2010 gelten die Regionalen Entwicklungsplane fur die Planungsregionen fort, soweit sie den
in der Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widersprechen.

Fir die Planung ist der Regionale Entwicklungsplan Harz (REPHarz) malRRgebend auf der
Ebene der Regionalplanung.

Zentralortliche Gliederung (Kap. 2 - Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der Sied-
lungsstruktur, Pkt. 2.1 LEP2010)

Die Stadt Osterwieck ist ein im REPHarz ausgewiesenes Grundzentrum. Die Ortschaft Wiil-
perode hat keine zentralortliche Funktion.

Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der Uberértlichen
Grundversorgung mit Gutern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu
sichern und zu entwickeln (LEP 2010, Z 34). Nach den Festlegungen des LEP 2010, Ziff. 2.1
Z 25 sind die Zentralen Orte so zu entwickeln, dass sie ihre tberoértlichen Versorgungsaufga-
ben fiir ihren Verflechtungsbereich erfillen kénnen. In den tbrigen Orten ist die stadtebauli-
che Entwicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten (LEP 2010, Ziff. 2.1, Z 26).

Eine weitere kleinflachige Bebauung (0,1 ha) innerhalb eines bereits Uberwiegend von dorfli-
cher Bebauungen gepragten und voll erschlossenen Bereiches der Ortslage stellt keinen
raumordnerischen Konflikt dar.

Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft ,,Nordliches Harzvorland® (Ziffer 4.2.1, G 122)
Gem. Ziel Z 129 sind Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft Gebiete, in denen die Landwirt-
schaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe so-
wie als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor dar-
stellt. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden
Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes fur Landwirtschaft ,Nordliches Harz-
vorland®, ist jedoch zur Ortslage Wulperodes zu rechnen. Gem. Pkt. 4 des LEP2010 ,Ziele
und Grundsatze zur Entwicklung der Freiraumstruktur® sind Ortslagen und baurechtlich ge-
sicherte Flachen von Vorrang- und Vorbehaltsgebietsfestlegungen ausgenommen.

Daher haben die Ziele und Grundsatze des Vorbehaltsgebietes fiir Landwirtschaft ,Nordli-
ches Harzvorland® keine Bedeutung fur die vorliegende Planung.

Weitere konkrete Festlegungen fiir das Plangebiet werden seitens des LEP2010 nicht getrof-
fen. Aufgrund der bereits gefuhrten Ausfuhrungen zum LEP2010 kann festgestellt werden,
dass infolge der Planung keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Ziele und Grundsatze
des LEP2010 zu erwarten sind.

14
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5.2 Regionaler Entwicklungsplan Harz (REPHarz)

Gem. REPHarz sind nachstehende Grundsatze und Ziele im Planungsgebiet zu beachten:

Allgemeine Grundsatze der Raumordnung (Pkt. 3 REPHarz):

Die dezentrale Siedlungsstruktur in der Planungsregion mit ihrer Vielzahl leistungsfahiger
Zentren ist gem. Grundsatz G 2-1 zu erhalten. Die Siedlungstatigkeit ist raumlich zu kon-
zentrieren und auf ein System leistungsfahiger zentraler Orte auszurichten. Gem. Grundsatz
G 2-2 ist eine weitere Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden. Diese Festlegungen zielen
vor allem auf die Siedlungskonzentration und den damit verbundenen Freiraumschutz ab.
Das Plangebiet ist im Norden, Osten, Stiiden und Sidwesten von der bebauten Ortslage
Wilperodes umgeben. Es stellt eine Abrundung der Ortslage bzw. Nachverdichtung der dorf-
lichen Baustrukturen dar und entspricht somit dem Ziel der Siedlungskonzentration.

Zentralortliche Gliederung (Sachlicher Teilplan (STP) des REPHarz):

Die Stadt Osterwieck ist als Grundzentrum eingestuft. Halberstadt als Mittelzentrum mit Teil-
funktion eines Oberzentrums ist ca. 29 km von Osterwieck entfernt, das Mittelzentrum Werni-
gerode ca. 20 km.

Der Ortsteil Wilperode hat gem. aktuellem Stand des REPHarz keine zentralortliche Funkti-
on. Daher ist die bauliche Entwicklung auf den Eigenbedarf zu begrenzen.

Es sei auf die Ausfuhrungen zu den Vorgaben des LEP2010 im Pkt. 5.1 verwiesen. Wie dort
beschrieben, bewegt sich die angestrebte bauliche Entwicklung im Rahmen der notwendigen
und angemessenen Eigenentwicklung.

Vorranggebiete (Pkt. 4.3 REPHarz)

Gem. Ziel Z1 zu Pkt. 4.3 - Vorranggebiete des REPHarz sind diese von o&ffentlichen Pla-
nungstragern bei ihren Planungen und MaRnahmen, durch die Grund und Boden in An-
spruch genommen oder die rdumliche Entwicklung beeinflusst wird, zu beachten. Andere
raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten sind ausgeschlossen, soweit diese mit den
vorrangigen Funktionen, Nutzungen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind.
Ortslagen und baurechtlich gesicherte Flachen sind von entgegenstehenden Vorrangfestle-
gungen ausgenommen.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Vorranggebietes zur Wassergewinnung IV - Rho-
den-Wilperode (Borfium-Heiningen). Gem. Pkt. 4.3.2, Ziel Z1 REPHarz sind die Vorrangge-
biete fur Wassergewinnung von herausragender Bedeutung fur die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung.

Es ist aufgrund der Lage des Planungsgebietes in der bereits von Bebauung gepragten Orts-
lage und seiner geringen Grofe (0,1 ha) nicht davon auszugehen, dass die hier angestrebte
Bebauung mit einem Eigenheim in Konflikt mit der Sicherung der 6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung gerat (siehe hierzu auch Pkt. 5.4 dieser Begriindung).

Zudem liegt das Plangebiet innerhalb der Ortslage Wilperodes. Gem. Ziel Z1 zum Pkt.4.3
Vorranggebiete des REPHarz sind Ortslagen und baurechtlich gesicherte Flachen sind von
entgegenstehenden Vorrangfestlegungen ausgenommen.

Weitere konkrete Vorgaben fir das Planungsgebiet werden seitens der Landes- und Regio-
nalplanung nicht getroffen.

Fazit

Aufgrund der vorstehenden Ausfuhrungen ist davon auszugehen, dass die vorliegende Pla-
nung mit den landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben in Einklang zu bringen ist. Die
Planung folgt somit gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Vorgaben der Raumordnung.
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5.3. Flachennutzungsplan

Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck, Ortsteil Wilperode
1140 s
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Auszug aus dem Entwurf des FNP Einheitsgemeinde Osterwieck, Ortsteil Gddeckenrode,
Kartengrundlage: [TK10 / 01/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6024649/2011

Der wirksame Flachennutzungsplan fur die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck (Bekanntma-
chung der Genehmigung am 01.07.2015), stellt den Geltungsbereichs als Teil der Mischbau-
flache der Ortslage dar. Westlich wird der Verlauf des Eckergrabens ausgewiesen, daran an-
grenzend landwirtschaftliche Flachen.

Die geplante Bebauung mit einem Eigenheim figt sich harmonisch in die umgebende ge-
mischt genutzte doérfliche Baustruktur ein, da das Wohnen grundsatzlich Bestandteil ge-
mischter Baustrukturen ist. Eine Veranderung des dargestellten Gebietscharakters als
Mischbauflache ist infolge einer weiteren, kleinflachigen Wohnnutzung nicht zu erwarten.

5.4. Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone IlI-A des Wasserschutzgebietes ,Borf3-
um-Heiningen“. Rechtsvorgaben, das Wasserschutzgebiet betreffend, ergeben sich aus der
Wasserschutzgebietsverordnung BérBum-Heiningen und der Verordnung Uber Schutzbe-
stimmungen in Wasserschutzgebieten (SchuVO; VO-Nr. 12 LK HBS vom 24.03.1997; VO LK
HZ vom 14.07.2010).

Im Rahmen der kinftigen Bebauung muss der Schutz des Grundwassers beachtet und
gewahrleistet werden. Das Wassergesetz sowie die Wasserschutzgebietsverordnung Borf3-
um-Heiningen sind hierbei ebenso zu beachten.

Innerhalb der Schutzzone IlI-A gelten gem. § 49 ff AwSV gesonderte technische Anforderun-
gen an Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdlverbraucheran-
lagen).

Die Schutzzone Ill als "weitere" Zone definiert den von der Wassergewinnung am weitesten
entfernten Bereich. Sie soll gem. Arbeitsblatt W101 der DVGW vor langfristigen Verunreini-
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gungen oder schwer abbaubaren Verschmutzungen, besonders vor radioaktiven und chemi-
schen schitzen. Von Beeintrachtigungen dieser Art ist durch die beabsichtigte Errichtung ei-
nes Eigenheimes nicht auszugehen.

Ziel dieser Satzung ist die Beurteilung der Bebaubarkeit des Geltungsbereiches nach § 34
BauGB. Nach Erreichen der Rechtskraft kann ein Antrag auf Baugenehmigung nach Landes-
recht mit allen zugehdrigen Bauvorlagen gestellt werden.

Gem. § 7 Abs. 1 Wasserschutzgebietsverordnung Boérfum-Heiningen bedarf das Errichten
von baulichen Anlagen der wasserbehdérdlichen Genehmigung. Diese muss vor Ausflhrung
von Baumalinahmen ebenfalls zusammen mit den konkreten Bauvorlagen beantragt werden.
Die wasserrechtliche Befreiung ist nach § 52 (1) S.2 und S.3 WHG flir den Genehmigungs-
vorbehalt nach § 7 der Trinkwasserschutzgebietsverordnung zu beantragen.

Der Geltungsbereich wird nicht von weiteren Schutzgebieten beruhrt.

6. EINZELFACHLICHE BELANGE

6.1. Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz

Das Planungsgebiet wird nicht von Natur- und Landschaftsschutzgebieten berihrt. Es befin-
den sich weder Naturdenkmale noch geschitzte Landschaftsbestandteile im Geltungsbe-
reich.

Die Umgebung des Geltungsbereiches ist bereits von Mischbebauung gepragt. Die Gebiets-
auspragung bleibt durch die Planungsziele im Geltungsbereich dieser Satzung auch in der
Zukunft erhalten.

Trotzdem sind negative Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt nach
§1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe a) BauGB bei Ausflihrung von BaumafRnahmen nicht zu vermei-
den. Diese werden in erforderlichem Umfang gemal den Textlichen Festsetzungen (Teil B
dieser Satzung) ausgeglichen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit, die Bevoélkerung ins-
gesamt nach §1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe c¢) BauGB sowie auf Kulturgliter und sonstige
Sachguiter nach §1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe d) BauGB und ihre Wechselwirkungen i.S.d. §1
Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe i) BauGB sind aufgrund der geringen Grof3e und der schon vorhan-
denen Gebietsauspragung nicht zu erwarten.

Durch die beabsichtigte Nachverdichtung innerhalb eines bereits tberwiegend von dorflicher
Bebauungen gepragten und voll erschlossenen Bereiches der Ortslage werden zusatzliche
Emissionen aus Verkehr, Erschliellung und Versorgung gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe
e) BauGB grundsatzlich vermieden. Das Planungsgebiet ist an die offentlichen Entsorgungs-
netze im Westteil bereits angeschlossen; die weitere ErschlieRung ist ebenfalls moglich. So-
mit ist der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéassern gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buch-
stabe e) BauGB gewabhrleistet.

Die Belange des Umweltschutzes hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien gem. § 1
Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe f) BauGB werden durch die Planung nicht berthrt.

Die sparsame und effiziente Nutzung von Energie bei Neu- und Umbauten gem. § 1 Abs. 6
Ziffer 7 Buchstabe f) BauGB wird durch die Regelungen der Energieeinsparverordnung
(EnEV, vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom
24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert worden ist)) im Baugenehmigungsverfahren be-
ricksichtigt. Darlber hinaus gehende Festsetzungen hinsichtlich des Energieverbrauches zu
errichtender oder umzunutzender Gebaude werden nicht getroffen.
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Der Geltungsbereich wird von Landschaftsplanen oder von Planen Abfall- und Immissions-
schutzrechts, nicht beriihrt (§1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe g) BauGB). Die Belange des hier
vorhandenen Wasserschutzgebietes ,BorRum-Heiningen® werden, wie unter Pkt. 5.4 ausge-
fuhrt, nicht beeintrachtigt.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe b) BauGB werden ebenfalls nicht be-
eintrachtigt, da der Geltungsbereich nicht davon berihrt wird.

Gebiete, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der
Européischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten wer-
den, werden von der Planung nicht bertihrt (§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe h) BauGB).

Fir die infolge der Planung zuldssigen Vorhaben ist - unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) - aller Wahrscheinlichkeit nach keine Anfal-
ligkeit der fir schwere Unfélle oder Katastrophen vorhanden. Zudem ist die gem. § 50 Satz 1
BImSchG erforderliche Voraussetzung der Raumbedeutsamkeit der Planung gem. Stellung-
nahme des Ministeriums flir Landesentwicklung und Verkehr (MLV) des Landes Sachsen-
Anhalt vom 15.05.2019 nicht gegeben. Infolge der Planung sind daher keine wesentlichen
entsprechenden Auswirkungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6. Buchstaben a)-d) und i)
BauGB zu erwarten.

Die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, werden gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB im Geltungsbereich des Bebauungsplans al-
ler Voraussicht nach nicht erheblich beeintrachtigt.

6.2. Gewasserschutz

Westlich des Plangebietes verlauft angrenzend der ,Eckerngraben®, ein FlieRgewasser 2.
Ordnung gem. § 5 WG LSA. Dessen Unterhaltung obliegt dem ortlich zustandigen Unterhal-
tungsverband (siehe § 54 WG LSA), hier dem Unterhaltungsverband ,llse/Holtemme* mit
Sitz in 38871 lisenburg/ OT Driibeck, Am Thie 6.

Gewasser 2. Ordnung besitzen gem. § 38 Abs. 3 Satz 1 WHG In Verbindung mit (i.V.m.)§ 50
Abs. 1 WG LSA im Aullenbereich Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 5 m, hier ge-
messen ab der Boschungskante.

In den Gewasserrandstreifen ist es z. B. verboten, nicht standortgebundene bauliche An-
lagen (hier z. B. Einfriedungen), Wege und Platze zu errichten; Ausnahmen hiervon kann im
Einzelfall die Untere Wasserbehorde auf Antrag zulassen..

Die Beseitigung standortgerechter Baume aus dem Gewasserrandstreifen ist gem. § 38 Abs.
4 Ziff. 2 WHG i.V.m. § 50 Abs. 2, Satz 2 WG LSA verboten. Ausnahmen hiervon kann die un-
tere Wasserbehorde auf Antrag zulassen (§ 38 Abs. 5 WHG i.V.m. § 50 Abs. 2 WG LSA).
Notwendige Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen erfolgen immer auf Forderungen und in Ab-
stimmungen mit der unteren Naturschutzbehoérde, der unteren Wasserbehérde und dem Un-
terhaltungsverband.

Bei dem ,Eckerngraben® handelt es sich um ein Gewasser, welches den Hochwasserabfluss
beeinflusst. Daher ist die Erhaltung der Funktionsfahigkeit seines Profils und der Gewasser-
randstreifen von groflder Bedeutung fiir die Gewasseranlieger.

Bei der linken Gewasserseite (in FlieRrichtung) handelt es sich um die Unterhaltungsseite,
die durch den Unterhaltungsverband mit entsprechender Technik befahren wird. DDie Unter-
haltungsseite wird von der Planung nicht beruhrt.

Die in FlieBrichtung rechte Gewasserseite ist bereits bepflanzt; eine evtl. vorgesehene Ver-
dichtung kann ebenfalls in die Gewasserunterhaltung eingreifen, so dass ein Technikeinsatz
nicht mehr maéglich ist. Daher ist auch hierzu eine Abstimmung notwendig.
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Es besteht ein 6ffentliches Interesse auch an der Geringhaltung der Kosten fur die Unterhal-
tung. Sollten sich jedoch Unterhaltungsbehinderungen oder —einschrankungen ergeben, ent-
stehen Mehrkosten, die durch den Verursacher zu tragen sind (vgl. hierzu § 64 Abs. 1 WG
LSA — Mehrkosten). Daher ist auch hier eine Abstimmung mit der unteren Wasserbehodrde
und dem Unterhaltungsverband notwendig.

6.3. Artenschutz

Zu den Belangen des Artenschutzes gem. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist folgen-
des zu beachten:

Zur Vermeidung der Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande geman § 44 Abs.
1 Satz 2 und 3 BNatSchG sollten eventuelle Gehdlzenthahmen ausschliel3lich in den Winter-
monaten von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Hier greift zudem der § 39 Abs. 5
Satz 2 BNatSchG mit den gleichlautenden Verboten.

Bauvorhaben bedingen Eingriffe in den Vegetationsbestand. Hiermit kdnnen zur Brutzeit po-
tentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten bodenbritender Vogelarten zerstort werden. Zur
Vermeidung der Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1
Satz 2 und 3 BNatSchG soll daher die Baufeldfreimachung (Abschieben der oberen Boden-
schicht) ausschlieBlich aufRerhalb der Brutzeiten, in den Monaten ab Juli bis Ende Februar
erfolgen.

Sollten bei dem Vorhaben geschiitzte Arten oder ihre Lebensstatten, z. B. Zauneidechsen,
aktuell besetzte oder auch unbesetzte Nester oder Schlaf- und Hangplatze geschutzter Arten
angetroffen werden, sind die Arbeiten zu unterbrechen und ebenfalls unverziglich die Untere
Naturschutzbehoérde zu informieren. Der Bauherr ist verpflichtet, dariber auch die von ihnen
beauftragte Firma in Kenntnis zu setzen.

6.4. Denkmalschutz

6.4.1. Archiologische Kultur- und Flaichendenkmale

Im Geltungsbereich sind der Stadt Osterwieck keine archaologischen Kultur- bzw. Flachen-
denkmale gem. § 2 Abs. 3 und 4 DenkmSchG LSA bekannt.

Unabhangig davon sind die bauausfuhrenden Betriebe Uber die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde zu beleh-
ren. Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen, eine wissenschaftliche
Untersuchung durch das o.g. Landesamt oder von ihm Beauftragter ist zu ermdglichen. Vor
Tiefbauarbeiten sind dann Ausgrabungen zur Dokumentation der archdologischen Denkmal-
substanz (gem. DenkmSchG LSA § 14,9) erforderlich. BaumaRnahmen kénnen erst begon-
nen werden, wenn eventuell erforderliche archaologische Dokumentationsarbeiten abge-
schlossen sind. Art, Dauer und Umfang der archdologischen Dokumentation sind von den
vorgesehenen Bodeneingriffen abhangig und rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme mit der
Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem LDA abzustimmen.

6.4.2. Baudenkmale, Denkmalbereiche und Kleindenkmale

Im Geltungsbereich sind der Stadt Osterwieck keine Baudenkmale, Denkmalbereiche und
Kleindenkmale gem. § 2 Abs. 1, 2 und 3 DenkmSchG LSA bekannt.

6.5. Altlasten

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlastverdachtigen Flachen bzw.
Altlasten sowie schadliche Bodenveranderungen bzw. Verdachtsflachen vorhanden.
Sollten Anhaltspunkte flir Kontaminationen bzw. organoleptische Auffalligkeiten (Geruch,
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Aussehen) des Bodens vorliegen, so ist die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises
Harz unverziglich zu informieren. Es ist dann eine weitergehende Untersuchung dahin-
gehend erforderlich, ob der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast be-
steht bzw. ausgerdumt werden kann. Zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise sind die
entsprechenden MalRnahmen (Recherchen, Untersuchungen usw.) mit der unteren Boden-
schutzbehoérde des Landkreises Harz abzustimmen.

6.6. Kampfmittel

Fir den Geltungsbereich besteht kein Verdacht des Vorhandenseins von Kampfmitteln.

Es wird jedoch darauf aufmerksam gemacht, dass der Fund von Kampfmitteln jeglicher Art
nie ganz ausgeschlossen werden kann. Weiterhin wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass
auf Grund von standigen Aktualisierungen die Beurteilung von Flachen bei kinftigen Anfra-
gen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzungen abweichen kann.

Hinweis:

Zustandig fur die Aufgaben nach der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Scha-
den durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 27.04.2005 (GVBI. LSA S. 240) sind gemaR §
8 Nr. 1 und 2 die Landkreise, die kreisfreie Stadt Dessau sowie die jeweiligen Polizeidirektio-
nen anstelle der kreisfreien Stadte Halle und Magdeburg.

Sollten bei ErschlieRungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden oder besteht ein hinrei-
chender Verdacht, ist umgehend das Ordnungsamt bzw. die Integrierte Leitstelle des Land-
kreises Harz oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren. Alle weiteren Schrit-
te erfolgen von dort aus.

Die Integrierte Leitstelle des Landkreises Harz, Friedrich-Ebert-Stralle 42, 38820 Halber-
stadt ist Uber den Beginn der Vorhaben schriftlich (oder Gber Fax: 03941/6999240) zu in-
formieren, damit die Leitstelle Uber die Vorhaben Kenntnis hat bzw. eventuelle Umleitungen
fur den Rettungsdienst und die Feuerwehren geplant oder die weitere Befahrbarkeit der
Strallen beachtet werden kénnen.

6.7. Immissionsschutz

Zur Beurteilung der auf den Geltungsbereich einwirkenden Immissionen werden die unmittel-
bar angrenzenden und die in der weiteren Umgebung liegenden, das Plangebiet betreffen-
den Nutzungen betrachtet. Zudem ist in den Betrachtungen zum Immissionsschutz maf3geb-
lich, ob sich das Vorhaben in die im Gebiet vorhandenen und geplanten Nutzungen einflgt.

Bestand

Das Plangebiet ist nordlich, dstlich, stdlich und sidwestlich von gemischter, doérflicher
Baustruktur umgeben.

Ostlich und sudlich verlauft die ,Steinstrale®. Nérdlich passiert ein Weg die Plangebietsgren-
ze, daran schliefdt ein Hausgarten an. Der Eckergraben fliel3t entlang der westlichen Grund-
stiicksgrenze. Westlich des Grabens befinden sich Wiesen, die von den Eigentimern des
Plangebietes als Pferdeweide genutzt werden.

In ca. 40 m Entfernung steht eine Feldscheune mit Trocknung. Westlich davon - in ca. 60 —
100 m Entfernung zum Plangebiet - schlieRen Ackerflachen an.

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet und seine Umgebung Mischbauflachen
und westlich angrenzend landwirtschaftliche Flachen dar.

Planung

Planungsziel ist es, Wohnnutzungen innerhalb einer von dérflichen Mischnutzungen geprag-
ten Umgebung zu entwickeln.
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Beurteilung

Aufgrund der vorgefundenen und auch kinftig beizubehaltenden Gebietsauspragung sind im
Plangebiet die Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte flir gemischte, dorfliche Nut-
zungen einzuhalten. Es wird sich daher auf die Richtwerte fur ein dorfliches Mischgebiet be-
zogen. Nachstehend sind die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN
18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® bzw. die gleichlautenden Immissionsrichtwerte der TA-
Larm aufgeflhrt:

tagsuber (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
Dorfliches Mischgebiet (MD) 60 dB 45 dB bzw. 40 dB

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) uberschreiten.

Umgebende ddrfliche Baustrukturen
Von der umgebenden Bebauung sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten,
da die geplante Wohnnutzung sich in die hier vorhandene Gebietsauspragung einfligt.

Stralenverkehr

Die 6stlich angrenzende ,SteinstralRe” hat den Charakter einer innerértlichen ErschlieBungs-
stralle. Wesentliche Beeintrachtigungen aus Verkehrsimmissionen sind nicht zu erwarten, da
die hier auftretenden Quell- und Zielvekehre aller Voraussicht nach nicht den in einer dorfli-
chen Gemengelage Ublichen und vertraglichen Rahmen Uberschreiten werden.

Infolge der Umsetzung der Planung (Errichtung eines Eigenheimes) ist keine wesentliche Zu-
nahme des Verkehrsaufkommens zu erwarten.

Ackerflachen westlich des Plangebietes
Aus der Bewirtschaftung der Ackerflache kdnnen Immissionen auf das Plangebiet einwirken.

Diese treten jedoch Uberwiegend zur Ernte und Aussaat — dies entspricht einer 4- bis 6-mali-
gen Bewirtschaftung mit Landmaschinen pro Jahr — und auch dann nur zeitlich beschrankt
auf. Es ist daher zu erwarten, dass es sich bei der Bewirtschaftung um seltene Ereignisse
i.S.d. TA Larm handelt (nicht mehr als 10 Tage / Nachte pro Jahr und an nicht mehr als je-
weils zwei aufeinander folgenden Wochenenden).

HierfUr gelten im Bezug auf Dorfgebiete gem. TA Larm folgende Richtwerte:

Seltene Ereignisse gem. TA Larm  |tagsUber (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 70 dB 55 dB

Einzelne Gerauschspitzen dirfen die vorstehenden Werte tags um bis zu 20 dB(A) und
nachts um bis zu 10 dB(A) Uberschreiten.

Im wesentlichen entstehen die Immissionen aus der Bewirtschaftung durch Passieren der
landwirtschaftlichen Fahrzeuge. Die Arbeiten flir Aussaat und Ernte erfolgen in streifenférmi-
ger Befahrung der Ackerflache (Arbeitsbreiten ca. 6 m — 18 m). Deshalb befinden sich die
landwirtschaftlichen Fahrzeuge nur sehr kurzzeitig in einem immissionsschutzrechtlich rele-
vanten Abstand zum Plangebiet — insbesondere wenn man abmindernde Faktoren wie Wind,
Bodendampfung usw. mit einbezieht.

Es ist daher davon auszugehen, dass die zu erwartenden Immissionen aus der Bewirtschaf-
tung diesen Rahmen einhalten und somit keine wesentliche Beeintrachtigung der kinftig
moglichen Wohnnutzungen (WA) im Plangebiet verursachen werden.

Feldscheune westlich des Plangebietes

Die in ca. 40 m Entfernung befindliche Feldscheune wird zur Erntezeit von landwirtschaftli-
chen Fahrzeugen zur An- und Auslieferung von Getreide frequentiert In dieser Zeit wird auch
die Trocknung / Liftung betrieben.
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Zur Beurteilung der aus dieser Nutzung auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen
wurde eine Schalltechnische Untersuchung zur Erntezeit wahrend der Belieferung der Halle
und Betrieb der Luftung durchgefuhrt. Die Untersuchung findet sich im Anhang der Begrun-
dung.

An drei Messpunkten wurden tagstber Mittelungspegel zwischen 35,80 und 48,45 dB(A)
und nachts zwischen 37,20 und 42,09 dB(A) gemessen.

Diese Werte wurden von einzelnen Gerauschspitzen zwischen 73,10 und 78,80 dB(A) kurz-
zeitig Uberschritten. Wahrscheinlich wurde dies verursacht durch das Zuschlagen der Klap-
pen von landwirtschaftlichen Anhangern bzw. durch Hundegebell neben dem Messgerat /
den LautduRerungen eines Esels, der in der Umgebung des Plangebietes gehalten wird.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Dorfgebiete wurden durch die Mittelungspegel
nicht Gberschritten.

Einzelne Gerauschspitzen lagen tagsiber um maximal 18 dB(A) dariber und bewegen sich
damit ebenfalls im gem. TA Larm zuldssigen Rahmen.

Fazit
Eine wesentliche Beeintrachtigung der immissionsschutzrechtlichen Schutzanspriche der
kinftigen Wohnnutzung im Plangebiet ist nicht zu erwarten.

6.8. Vorbeugender Brandschutz

Bestehende und entstehende Nutzungsgebiete und Anlagen missen so beschaffen sein,
dass der Entstehung und Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem
Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie eine wirksame Brandbekdmpfung mog-
lich sind.

Das Plangebiet liegt an der &ffentlichen ,Steinstra3e” und hat eine Tiefe von max. 19,2 m.
Am Sidende des Plangebiete ist eine Aufweitung der 6ffentlichen StralRenflache der ,Stein-
strale” vorhanden. Diese hat eine Gréle von ca. 10 x 15 m. Die Flache ist damit als Bewe -
gungsflache fur die Feuerwehr ausreichend.

Daher kann das Aufstellen der Rettungsfahrzeuge im 6ffentlichen Strallenraum erfolgen.

Bei der Durchfihrung von BaumalRnahmen ist eine jederzeitige Zufahrt - insbesondere fur
Fahrzeuge der Feuerwehr - zu anliegenden Grundstiicken und zur Baustelle zu gewahrleis-
ten. Bei Stralensperrungen und damit verbundenen Umleitungen sind die Integrierte Leit-
stelle Feuerwehr/Rettungsdienst des Landkreises Harz (Tel. 03941/69999) sowie die ortlich
zustandige Feuerwehr zu informieren.

Die Prufung zum Brandschutz der einzelnen Anlagen kann nur auf Grundlage der konkreten
Bauunterlagen erfolgen. Es ist zu beachten, dass die Feuerwehr nur Uber eine 4 teilige
Steckleiter (Rettungshdhe 7,20 m) verfugt.

6.9. Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung (Grundschutz) ist entsprechend der geplanten Nutzung gemafn
der Technischen Regel des DVGW-Arbeitsblatts W405 von der Gemeinde zu gewahrleisten.

Fir die Loschwasserversorgung sind bei einer kleinen/ mittleren Gefahr der Brandausbrei-
tung normgerechte Loschwasserentnahmestellen mit einem Leistungsvermdgen von 48 m3h
(entspricht 800 I/min) / 96m3/h (entspricht 16001/min) Gber 2 Stunden erforderlich.

Die max. zulassigen Entfernungen von Ldschwasserentnahmestellen zu den Objekten und
Anlagen sind einzuhalten (Loschbereich im Umkreis von max. 300m). Die Regelwerke des
DVGW sind einzuhalten.

Léschwasserentnahmestellen sind durch Schilder nach DIN 4066 zu kennzeichnen.
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Zustandig fur die Léschwasserversorgung ist die EHG Stadt Osterwieck. Die Léschwasser-
versorgung (Grundschutz) wird entsprechend der geplanten Nutzung von der Gemeinde
gewabhrleistet.

6.10. Anbindung an das 6ffentliche StraBennetz

Far die straBenmaBige ErschlieBung muss das Plangebiet einen gesicherten Zugang zu ei-
ner Offentlichen Strale haben, die eine Zufahrt mit Kraftfahrzeugen einschlie3lich 6ffentli-
chen Versorgungsfahrzeugen erlaubt. Das Plangebiet wird direkt von der 6stlich verlaufen-
den offentlichen ,SteinstralRe“ erschlossen.

Die ErschlieBung ist fur die zu erwartenden Quell- und Zielverkehre der hier kunftig an-
geschlossenen Wohnnutzung als ausreichend dimensioniert anzusehen.

6.11. Offentlicher Personennahverkehr

Gem. Pkt. F 5.2.1 des Nahverkehrsplanes des Landkreis Harz soll der Abstand zwischen
Haltestellen in erschlossenen Siedlungsgebieten 300 m nicht Uberschreiten.

Der Offentliche Personennahverkehr (OPNV) erschliet den Geltungsbereich mit Linienbus-
sen der Harzer Verkehrsbetriebe (HVB) der Linien 210 und 211. Die nachste Haltestelle Wiil-
perode, Schulstralle liegt ca. 130 m Luftlinie von der Mitte des Plangebietes entfernt. Damit
wird die Vorgabe des Nahverkehrsplanes eingehalten.

6.12. Technische, ver- und entsorgende Infrastruktur

Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung
Die kinftigen Baugrundstlicke im Plangebiet kdbnnen an die zentralen Trinkwasserver- und

Schmutzwasserentsorgungen angeschlossen werden.

Fur den Genuss und Gebrauch hat das Trinkwasser den hygienischen Anforderungen der
Verordnung Uber die Qualitadt von Wasser fur den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserver-
ordnung — TrinkwV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Marz 2016 (BGBI. | S.
459), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 3. Januar 2018 (BGBI. | S. 99) geandert
worden ist, zu entsprechen.

Die Trinkwasserverordnung fordert im § 17 Abs.1 u. a. auch fur Materialwahl und Ausfihrung
der Trinkwasser-Verteilungssysteme die Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der
Technik. Eine Verlegung der Trinkwasserleitungen hat unter Beachtung des Standes der
Technik derart zu erfolgen, dass dem Eindringen von Krankheitserregern in das Leitungsnetz
vorgebeugt wird. Es sind ausschliel3lich geprufte Materialien einzusetzen.

Vor der Einbindung neu verlegter Leitungen ist durch eine mikrobiologische Wasserprobe
gegeniuber dem Gesundheitsamt nachzuweisen, dass die Parameter der Trinkwasserverord-
nung, eingehalten werden.

Versorgung mit Erdgas
Die Ortschaft Wilperode ist nicht mit Erdgas erschlossen.

Versorgung mit Elektroenergie
Eine ausreichende Versorgung des Plangebietes kann Uber die vorhandenen zentralen Netz-

anlagen gesichert werden.

Telekommunikation
Das Plangebiet kann angeschlossen werden.

Werden weitere Anschlisse an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt, ist recht-
zeitig (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) mit der Deutschen Telekom in Verbindung zu
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treten. Es wird dann gepruft, wie und mit welcher Telekommunikationsinfrastruktur die Ver-
sorgung, realisiert werden kann. Dabei spielen wirtschaftliche Griinde sowie ausreichende
Planungssicherheit eine groflie Rolle. Eine koordinierte ErschlieBung ist wiinschenswert.

In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fUr die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stral’en-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten.

Abfallentsorgung

Die 6ffentliche Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der Satzung Uber die Vermeidung,
Verwertung und Beseitigung von Abfallen im Gebiet der Entsorgungswirtschaft des Land-
kreises Harz A6R (Abfallentsorgungssatzung) in der zurzeit gliltigen Fassung.

Die Abfallentsorgung findet gemaR der zuvor genannten Satzung am Straflenrand den 6f-
fentlichen Stral3en statt — hier die ,Steinstralle”.

Gemal § 3 Abs. 9 des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwWG) vom
24.02.2012 (BGBI. | Nr. 10), das zuletzt durch § 44 Absatz 4 des Gesetzes vom 22. Mai
2013 (BGBI. | S. 1324) geéandert wurde, ist der Bauherr unabhangig vertraglicher Vereinba-
rungen Abfallbesitzer. Die Verantwortung Uber die ordnungsgemafe Abfallentsorgung ob-
liegt daher bis zur Entsorgung der Abfalle dem Bauherrn.

Die bei den Erschliefungsmallinahmen anfallenden Abfallarten (z. Bsp. Erde und Steine,
Stralenaufbruch, Betonbruch usw.) sind vorrangig einer Verwertung zuzufihren. Um eine
maoglichst hochwertige Verwertung anzustreben, sind diese nicht zu vermischen, sondern ge-
trennt voneinander zu erfassen und zu entsorgen.

Bei einem Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abfallen, hier z.B. Strallenaufbruch
oder Erde mit schadlichen Verunreinigungen, sind diese vorerst getrennt von den anderen
Abféllen zu erfassen und die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Harz zu informieren. Vor
der Entsorgung von gefahrlichen Abfallen, ist die Untere Abfallbehérde der Entsorgungsweg
dieses Abfalls anzuzeigen.

Bei der Entsorgung sind die Bestimmungen Uber die Zulassigkeit der Entsorgung entspre-
chend der Verordnung uber die Nachweisfuhrung bei der Entsorgung von Abféllen (Nach-
weisverordnung - NachwV) vom 20.10.2006 (BGBI. | S. 2298) i.d.g.F. einzuhalten. Die Nach-
weise Uber die Entsorgung aller anfallenden Abfalle sind durch den Abfallerzeuger zum Zwe-
cke des Nachweises entsprechend den gesetzlichen Vorgaben 3 Jahre aufzubewahren.

6.13. Niederschlagswasser

Analog zu den Grundstiicken in der ndheren Umgebung soll das im Geltungsbereich anfal-
lende Niederschlagswasser grundsatzlich versickert werden.

Gem. Stellungnahme des Landesamtes flr Geologie und Bergwesen ist nach den dort be-
kannten Unterlagen der mittlere Grundwasserstand im Bereich zwischen 3 und 5 m unter
Gelande zu erwarten. Die oberflachlich anstehenden bindigen Auebildungen sind fur Versi-
ckerungen nach erster Einschatzung nicht geeignet, der unterlagernde Kies jedoch wohl
(nach GK 25).

Es wird empfohlen, die Versickerungsfahigkeit des Bodens z.B. im Rahmen der Baugrund-
untersuchung standortkonkret zu prtfen.

Abhangig davon wird dann festzustellen sein, ob eine Versickerung problemlos umgesetzt
werden kann oder geeignete Versickerungs- und Rickhalteanlagen umgesetzt werden mus-
sen.

Fir den Bau von Versickerungsanlagen (Rigolen, Schachte usw.) sei auf die Einhaltung des
Arbeitsblattes DWA-A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
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derschlagswasser” vom April 2005 verwiesen. Der daflr erforderliche mittlere hdchste
Grundwasserstand (MHGW) ist beim Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasser-
wirtschaft Sachsen-Anhalt (39104 Magdeburg, Otto-von-Guericke-Str. 5) einzuholen.

7. VERFAHREN UND INHALT DER SATZUNG

Die Erganzungssatzung ,Steinstrae” soll gemal § 34 Absatz 4 Ziffer 3 BauGB aufgestellt
und beschlossen werden. Danach soll der im Plan dargestellte Geltungsbereich, der z.Z. als
Aulenbereichsflache zu betrachten ist, in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezo-
gen werden. Die Satzung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Fest-
setzungen (Teil B).

Die Satzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Es werden die
frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB so-
wie die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der Angabe der Arten verfligbarer umweltbezo-
gener Informationen sowie von der zusammenfassenden Erklarung wird gem. § 13 Abs. 3
BauGB abgesehen. Entsprechend ist § 4c BauGB (Monitoring) nicht anzuwenden.

7.1. Stadtebauliches Konzept

Der Gebietscharakter des Planungsgebietes soll sich an der umgebenden Bebauung orien-
tieren. Diese ist Uberwiegend gepragt von ein- zweigeschossiger gemischter Bebauung mit
relativ geringer Bebauungsdichte. Kiinftige Vorhaben sind nach § 34 BauGB und erganzend
nach den Festsetzungen dieser Erganzungssatzung zu beurteilen. Die Festsetzungen wer-
den auf die Planungsziele begrenzt, die nicht von den Vorgaben des § 34 Abs. 1, 2 und 3
BauGB geregelt werden kénnen.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebau-
barkeit im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Das Ziel der Bebaubarkeit wird nach Erlangung der Rechtskraft durch die Einbeziehung des
Geltungsbereiches in die bebaute Ortslage erreicht. Daraus folgt die Beurteilung der Zulas-
sigkeit von Bauvorhaben nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nach Landesrecht (Bauantrag).

Im wirksamen FNP der Einheitsgemeinde Osterwieck ist der 6stliche Bereich des Planungs-
gebietes als Teil der gemischt genutzten Bauflache der Ortslage Wilperodes dargestellt.

Um eine zweigeschossige Bebauung des Grundstlicks zu ermdglichen — die der traditionell
im Ortskern Wiilperodes vorhandenen Baustruktur entspricht — soll dies klarstellend festge-
setzt werden.

Zudem soll ebenfalls im Sinne der Klarstellung eine Grundflachenzahl festgesetzt werden, da
eine Bebauungsdichte ermoglicht werden soll, die typisch flir die Ortslage Wilperodes ist,
aber in der unmittelbaren Umgebung aufgrund der Grundstlicksgrof3en nicht erreicht wird.

Weiter werden die wasserrechtlich und aus Griinden der Gewasserunterhaltung bedingten
Nutzungseinschrankungen im Gewasserrandstreifen des Eckergraben mit textlichen Festset-
zungen gesichert.

7.2. MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als grundlegendes Mal der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. So wird eine ausreichende Ausnutzung des Baugrund-
stickes ermdglicht. Die damit zu erzielende bauliche Dichte wird als stadtebaulich vertraglich
angesehen.
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Im Plangebiet sollen maximal zwei Vollgeschosse zuldssig sein. Damit wird zum einen die
fur die Ortslage Wilperodes typische zweigeschossige Bauweise aufgegriffen und zum an-
deren die effektive Ausnutzung des relativ kleinen Baugrundstiickes — auch im Sinne des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden — ermdglicht.

7.3. Nutzungseinschrankungen im Gewasserrandstreifen (gem. § 9 Abs. 6 i.V.m.
Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB)

Der Eckergraben als Gewasser 2. Ordnung gem. § 5 WG LSA besitzt gem. § 38 Abs. 3 Satz
1 WHG in Verbindung mit (i.V.m.) § 50 Abs. 1 WG LSA) finf Meter breite Gewasserrand-
streifen, hier: gemessen ab der Boschungsoberkante.

Im Gewasserrandstreifen sind bauliche Anlagen (insbesondere auch Einfriedungen), Wege
und Platze grundsatzlich unzulassig. Ausnahmen hiervon regelt die Untere Wasserbehorde
auf Antrag.

Die in FlieBrichtung rechte Gewasserseite ist bereits teilweise bepflanzt; eine evtl. vorgese-
hene Verdichtung kann ebenfalls in die Gewasserunterhaltung eingreifen, so dass ein Tech-
nikeinsatz nicht mehr moglich ist. Daher ist hierzu eine Abstimmung notwendig.

Deshalb soll auf der rechten Gewasserseite auch grundsatzlich keine weitere Bepflanzung
mit Gehodlzen zugelassen werden.

Durch die vorgenannten Nutzungseinschrankungen soll die Moglichkeit einer auch kunftigen
ordnungsgemalen Gewasserunterhaltung gewahrleistet werden. Es besteht ein 6ffentliches
Interesse auch an der Geringhaltung der Kosten fiir die Unterhaltung. Sollten sich jedoch Un-
terhaltungsbehinderungen oder -einschrankungen ergeben, entstehen Mehrkosten, die durch
den Verursacher zu tragen sind (vgl. hierzu § 64 Abs. 1 WG LSA — Mehrkosten)

Zudem sollen im Gewasserrandstreifen Obstbaumpflanzungen ausnahmslos unzulassig
sein, damit Beeintrachtigungen des Wasserabflusses durch Fallobst verhindert werden.

7.4. Nachrichtliche Ubernahme der Lage im im Wasserschutzgebietes fiir das
Wasserwerk BorBum-Heiningen und zugehodrige Nutzungseinschrankungen
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Der Geltungsbereich befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IlIA gemaf} der Verordnung
zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiur das Wasserwerk BérBum-Heiningen (Trink-
wasserschutzgebietsverordnung BorRum-Heiningen vom 24.03.97). Die Nutzungsbeschran-
kungen und Verbote bzw. die Handlungs- und Duldungspflichten dieser Verordnung sind
einzuhalten.

Gem. § 7 Abs. 1 der Trinkwasserschutzgebietsverordnung bedarf das Errichten, Andern oder
Abreiflen von baulichen Anlagen oder sonstigen Anlagen, insbesondere Abwasseranlagen
und Stellplatzen, innerhalb des Wasserschutzgebietes der wasserrechtlichen Genehmigung.
Vor der Durchflihrung von baulichen Vorhaben ist eine entsprechende Genehmigung bei der
Unteren Wasserbehorde zu beantragen. Aufgrund der Trinkwasserschutzgebietsverordnung
wird die Nutzung des Geltungsbereichs der Erganzungssatzung eingeschranki.

Die genannten Nutzungseinschrankungen werden nachrichtlich Gbernommen.

7.5. Griinordnung

Gem. § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist der § 1a Abs. 2 und 3 BauGB (Vorschriften zum Umwelt-
schutz, Eingriffsregelung) anzuwenden.

Bei der Umsetzung von baulichen Maflnahmen im Geltungsbereich dieser Satzung sind Ein-
griffe in Naturhaushalt, Landschaft und Boden nicht zu vermeiden und entsprechend auszu-
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gleichen.

7.5.1. Bestandsbewertung

Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet stellt sich Uberwiegend als Grunflache dar. Lediglich im Suden des Plange-
bietes findet sich niedrig stammiger Gehdlzbestand in geringem Umfang. Es wird derzeit als
Weideflache zur Ziegen- und Geflligelhaltung genutzt. Entsprechend ist ein kleiner Stall /
Schuppen vorhanden. Westlich, auRerhalb des Geltungsbereiches grenzt der Bachlauf des
Eckerngrabens mit begleitendem Baum- und Geholzbestand an das Plangebiet an. Das Ge-
lande ist eingezaunt.

Im Geltungsbereich finden sich kaum wertvolle naturnahe Pflanzengesellschaften. Vom Vor-
handensein von sensiblen und geschitzten Arten ist nicht auszugehen.

Auch Arten der EU — Artenschutzverordnung und des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind
nach den derzeitigen Erkenntnissen nicht dauerhaft im Plangebiet und seiner Umgebung zu
finden. Es bestehen keine anderen Hinweise zum Vorkommen von geschiitzten Arten.

In der naheren Umgebung des Plangebietes sind Geholze, Nadel- und Laubbdume in den
Garten vorhanden. Diese konnten von verschiedenen Vogelarten als Nistplatz und zur Nah-
rungsaufnahme genutzt werden. Auch hier liegen keine detaillierten Hinweise vor. Aufgrund
der vorhandenen Nutzung ist davon auszugehen, dass hier vorwiegend allgemein verbreitete
Arten, v.a. Kulturfolger, vorkommen. Bei Verlust ihres Nahrungsraumes kénnen diese schnell
neue Lebensraume der Umgebung besiedeln. Dort sind noch gréRere Gartenflachen vorhan-
den, in die die Tiere ausweichen kénnen.

Klima und Luft

Das Planungsgebiet und seine Umgebung befindet sich im 6stlichen Okertal. Es zahlt zum
nordlichen Harzvorland. Dieses bildet innerhalb des Borde- und herzynischen Binnenlandkli-
mas den eigenen Klimabezirk ,Noérdliches Harzvorland® aus. Die Jahresmitteltemperatur liegt
bei 8,5°C, das Julimonatsmittel erreicht 17,5°C. Der mittlere Jahresniederschlag betragt 530
mm. Mit zunehmender Entfernung nach Norden vom Harzrand sinken die Regenmengen
durch die Leewirkung des Gebirges bei Sudwestwetterlagen ebenfalls sehr schnell.

Durch die geringe Grofe des Geltungsbereiches und seine Lage in der von Besiedlung ge-
pragten Ortslage Wilperodes wirken sich Veranderungen hier nicht wesentlich auf Luft und
Klima aus. Auch sind durch die kiinftig mégliche Bebauung (1 Wohngebaude und zugehdrige
Nebenanlagen) keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Es liegen keine konkreten Messwerte
zur Luftqualitat vor.

Wegen der Lage am Ortsrand nahe des baum- und strauchbestandenen Verlaufs des Ecker-
grabens kann von einer guten bis sehr guten Luftqualitdt ausgegangen werden. Beeintrachti-
gungen sind eher aus Uberregionalen Eintragen, dem Verkehr oder temporar aus der Land-
wirtschaft (Staube) zu erwarten.

Landschaftsbild

Auch das Landschaftsbild wird wegen der geringen GrofRe des Geltungsbereiches nicht be-
eintrachtigt. Die im Geltungsbereich entsprechend der Umgebung kinftig zulassige Bebau-
ung unterliegt dem Einfligegebot gem. § 34 Abs. 1 BauGB. Freizuhaltende Sichtachsen oder
Blickbeziehungen sind nicht vorhanden. Vorhaben im Planungsgebiet werden das Land-
schaftsbild deshalb aller Voraussicht nach nicht beeintrachtigen.

Boden

Der Boden als Lebensraum und -grundlage fur Pflanzen und Tiere, als Wasser- und Nahr-
stoffspeicher nimmt eine zentrale Bedeutung im Naturhaushalt ein. Bei Veranderungen an-
derer Umweltfaktoren wird er stets unmittelbar betroffen. Ebenso wirken Beeintrachtigungen
des Bodens auf andere Umweltbereiche ein, z.B. Grundwasser oder Pflanzenwachstum. Die
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genannten Bodenfunktionen werden beeintrachtigt durch:
« Schadstoffeintrag und -anreicherung,
* Verdichtung durch mechanische Belastungen und/oder Entwasserung,
+ Verlust durch Uberbauung, Versiegelung und Entnahme.

Die Beurteilung des Bodens erfolgt anhand des vorhandenen Versiegelungsgrades und des
Grades seiner Naturbelassenheit. Im Geltungsbereich ist der Boden derzeit unversiegelt.
Deshalb ist der Boden sensibel gegeniiber einer Uberbauung und Versiegelung, da er hier-
durch seine Funktion im Naturhaushalt einb3t. Dieser Verlust an Boden wird durch die Aus-
gleichsmalnahmen entsprechend den Textlichen Festsetzungen kompensiert.

Wasser

Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser. Westlich angrenzend
verlauft der Eckergraben. Dieses wird durch die Planung aller Voraussicht nach nicht beein-
trachtigt, da im Gewasserrandstreifen (5 m ab Béschungsoberkante) gem. § 50 Wasserge-
setz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) die bauliche Nutzung grundsatzlich untersagt
ist. Von diesem Verbot kann nur die Wasserbehoérde im Einzelfall Ausnahmen zulassen.
Daher ist grundsatzlich nicht von einer Beeintrachtigung der Belange des Gewasserschutzes
fur den Eckergraben auszugehen.

Hochwasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete sind im Planungsgebiet und seiner Um-
gebung ebenfalls nicht vorhanden. Wie schon unter Pkt. 5.4 ausgeflhrt liegt das Planungs-
gebiet in der Schutzzone IlI-A des Wasserschutzgebietes ,Borfium-Heiningen®. Deren
Schutzzwecke werden, durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.

Das Niederschlagswasser sollte mdglichst auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht
werden. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens und eventuell damit im Zusammenhang ste-
hende, erforderliche MalRnhahmen sollten im Rahmen der Baugrunduntersuchung geprift
werden. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren vorzulegen.

7.5.2. Planung

Die Ergénzungssatzung ,Steinstral’e” soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
Bebauung ihres Geltungsbereiches ermdglichen. Die kunftig zulassige Bebauung soll sich
gem. Einfligegebot des § 34 BauGB an der umgebenden Bebauung orientieren. Die geplan-
te Bebauung erganzt die Ortslage auf einer bereits zur Siedlungsflache zu rechnenden Griin-
flache. Das Plangebiet wird von der ,Steinstralle” aus erschlossen.

7.5.3. Berechnung der notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Gem. § 1 und § 5 der ,Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)” in der Fassung vom 12.03.2009, giltig
ab 15.04.2009, wurde das Bewertungsverfahren entsprechend Anlage 1 angewendet.

Die Erganzungssatzung ,Steinstrafe” hat die Einbeziehung ihres Geltungsbereiches in den
bebauten Innenbereich des Ortsteiles Wilperode zum Ziel. Damit wird eine generelle Bebau-
barkeit des Plangebietes nach den Vorgaben des § 34 Abs. 1, 2 und 3 BauGB ermdglicht.

Konkrete Angaben zu AusgleichsmalRnahmen fur Bauvorhaben kdnnen erst getroffen wer-
den, wenn die entsprechenden Planungsunterlagen vorliegen.

Die Ausgleichsmallnahmen wurden als MaRnahmenkatalog erarbeitet, aus dem gewahit
werden kann. So wird eine gewisse Flexibilitat in der Wahl der Pflanzung ermdoglicht. Der
vollstandige Ausgleich ist anhand der gewahlten MalRnahmen im Zusammenhang mit den
konkreten Planunterlagen nachzuweisen (Berechnung je 100 m? versiegelte Flache bzw.
Punktwerte fur Einzelbdume).
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Nach Vorlage konkreter Planungsunterlagen kénnen so die entsprechenden Ausgleichsmal3-
nahmen vorhabenbezogen berechnet werden. Die Ermittlung der notwendigen Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen ist mit den sonstigen Bauvorlagen im Baugenehmigungsverfahren
vorzulegen.

Bestandsbewertung nach Biotoptypen
Flache in m? | Code |Biotoptyp Biotopwert Werteinheiten

100 GSB |Scherrasen, gemaht, hauptsachlich Gra- |7 700
ser, einige niederstammige Gehdlze

Bewertung Planung nach Biotoptypen

Flache in m? | Code |Biotoptyp Biotopwert / | Werteinheiten
Planwert
100 BI. Bebaute Flache und. 0 0

versiegelte Flache

Je 100 m? versiegelte Flache sind also 700 Werteinheiten auszugleichen.

Pflanzgebot fiir AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet als MaBnahmenkatalog

Strauchhecke aus heimischen Geholzen

Flache in m? | Code | Biotoptyp Planwert Werteinhei-
ten
100 HHA | Strauch-Hecke aus standortheimischen |7 (14-7) 700
Geholzen auf privaten Grundstiicken

Um 100 m? versiegelte Flache auszugleichen, muss im Plangebiet jeweils auf 100 m? Aus-
gleichsflache eine Strauch-Hecke aus je 30 Strauchern aus standortheimischen Gehdlzen
gem. Pflanzliste gepflanzt, dauerhaft erhalten und bei Abgang ersetzt werden. Es ist eine
Breite von mindestens 2 m zu pflanzen und mindestens 5 unterschiedliche Gehdlzarten zu
verwenden.

Pflanzung von Einzelbdumen

Gem. § 9 Abs. 3 Kreisbaumschutz-Verordnung des Landkreis Harz kann die Pflanzung von
5 Strauchern durch Pflanzung eines Baumes ersetzt werden.

Daher konnten alternativ zu der zuvor beschriebenen Pflanzung von 30 Strauchern als Er-
satz fur 100 m? versiegelte Flache auch 6 Laubbdaume gepflanzt werden.

Strauch-Baumhecke aus heimischen Geholzen

Flache in m? | Code | Biotoptyp Planwert Werteinhei-
ten
100 HHB | Strauch-Baumhecke aus standortheimi- |9 (16-7) 900
schen Geholzen auf privaten Grund-
stucken

Um 100 m? versiegelte Flache auszugleichen, muss im Plangebiet jeweils auf 80 m? Aus-
gleichsflache eine Strauch-Baum-Hecke aus je 25 Strauchern und je 5 Laubbaumen aus
standortheimischen Gehdlzen gem. Pflanzliste gepflanzt, dauerhaft erhalten und bei Abgang
ersetzt werden.

Es ist eine Breite von mindestens 3 m zu pflanzen und mindestens 3 unterschiedliche
Straucharten und 3 unterschiedliche Baumarten zu verwenden.
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Es wird festgesetzt, dass die Ausgleichsmallnahmen mit den sonstigen Bauvorlagen vorzu-
legen und der vollstdndige Ausgleich nachzuweisen ist. So wird sichergestellt, dass die Aus-
gleichsmalinahmen auch tatsachlich durchgefiihrt werden.

Nicht versiegelte oder Uberbaute Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten.
Hierzu zahlt insbesondere das Anpflanzen von Strauchern, Badumen, Stauden oder Rasen.
Die begrinten Gartenflachen sind dauerhaft zu unterhalten. Anpflanzungen haben auf zu-
sammenhangenden Flachen zu erfolgen.

In der Pflanzliste sind die zur Durchfuhrung der AusgleichsmaRnahmen zu verwendenden
Geholz-und Baumarten festgesetzt. Diese gewdahrleisten eine standortgerechte, naturnahe
Bepflanzung, die das Heranwachsen eines wertvollen Biotops ermdoglicht.

Die in der Pflanzliste festgesetzten Geholzarten, die zur Durchfihrung der Ausgleichsmal3-
nahmen zu verwenden sind, ermdglichen eine naturnahe und standortgerechte Bepflanzung,
die das Heranwachsen eines wertvollen Biotops erwarten lassen.

7.5.4. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Sollten die notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen nicht oder nicht vollstandig im
Plangebiet nachgewiesen werden kdnnen, so ist der Ausgleich auf einer externen Flache
nachzuweisen. Dementsprechend wird eine Flache fur fur Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men A1 festgesetzt.

Es handelt sich um die Flursticke 117, 122, 194 und 195 in der Flur 11 der Gemarkung Wul-
perode. Die Flachen befinden sich im Eigentum der Bauherrin.

Die Flache dient derzeit Uberwiegend als Pferdeweide und ist gem. Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt im Bestand wie im Plangebiet selbst als Scherrasen (Code GSB) zu bewer-
ten.

Hier béte sich insbesondere an, eine hier vorhandene abgangige Koniferenhecke durch eine
Strauch-Baumhecke zu ersetzen. Diese ist als Zierhecke (Code HHD) zu klassifizieren und
hat wie der Scherrasen einen Biotopwert von 7 Pkt./m2.

Aufgestellt:
Hessen / Braunschweig, den 21.02.2020
Dipl. Ing. Frank Ziehe
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8. ANHANG

— Schalltechnische Untersuchung
— Bebauungsvorschlag
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Bericht Nr. 109

Schalltechnische Untersuchung, Stellungnahme

SteinstraBe Wiilperode Voruntersuchung bebaubare Fliche

Auftraggeber : Kerstin Boike, Zelterstrasse 19 A, 38690 Vienenburg

DIHAG UG, 38644 Goslar
Seite 1 von 8 und 3 Anlagen

Aufgestellt von Heiko Pasternack

Aufgabenstellung: Messung des Anlieferungsverkehrs zur und von der benachbarten Scheune, sowie die
Gerdusche des sporadisch betriebenen Trocknungsgebiise.

= 1 Auftrag und Gegenstand dieses Berichts

Mit Auftrag vom 09.07.2018 wurde die Fa. DIHAG, vertreten durch Herrn Heiko Pasternack

von Frau Boike beauftragt eine Schallmessung in Wiilperode durchzufiihren. Nach Riicksprache mit Herrn
Dipl. Ing. Frank Ziehe (AG gebautes Erbe) und Frau Blanke untere Immissionsschutzbehorde, wurden die
Parameter und Schwerpunkte der Messung besprochen. Das Bebauungsgebiet SteinstraRe in Wiilperode
befindet sich im westlichen Ortsrandgebiet angrenzend an eine landwirtschaftlich genutzte Scheune und an
das Wohngebiet. Die zu priifende Flache soll als Mischgebiet ausgewiesen werden.
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2 Schalltechnische Anforderungen

Bei der Ermittlung und Beurteilung von Gewerbeldrmimmissionen ist im
allgemeinen die TA Lirm zugrunde zu legen.

Der hier betrachtete Nachweisort SteinstraRe befindet sich gemal Planen
im allgemeinen Wohngebiet (WA) GemaR TA Lirm sind hier beziiglich des Schutzanspruches
folgende Immissionsrichtwerte fiir die Tages- und Nachtzeit einzuhalten:

Allgemeines Wohngebiet (WA) - Tag 55 dB(A)
- Nacht 40 dB(A)

GemaR TA Larm (1) diirfen einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen die gennannten Immissionsrichtwerte am
Tag um nicht mehr als 30 dB und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB tiberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte gelten wihrend des Tages fiir einen Beurteilungszeitraum von 16 Stunden
(6:00-22:00 Uhr). MaRgebend fiir die Beurteilung der Nacht (22:00-6:00 Uhr) ist die ungiinstigste Stunde mit
dem hochsten Gerduschpegel.

3 Messdurchfiihrung

Die ortliche Situation des Baugebietes und die Lage des Messpunktes (MPO) sind im Ubersichtsplan der
Anlage 1 zu diesem Messbericht dargestellt.

Messtermin:
Die Schalmessungen wurden vom 30.08.2018 (Donnerstag) bis zum 01.09.2018 (Montag) durchgefiihrt.
Messpunkit:

Far die Schallmessung wurde der fiir das Wohnhaus vorgesehene Platz bestimmt.

3 Witterungen

Datum Min Temp Max Mittel Regen Sonne Wind

01.09.2018 6 21,3 13,7 0 6,5 4
31.08.2018 8,3 19 13,8 0 4,7 5
30.08.2018 124 199 163 34 0,9 7
25.08.2018 10,4 289 21 1.9 12 5

Borsigstrafie 4 = 38444 Goslar

Geschéftstihrer

Bankverbindung Volksbank Nordharz G

IBAN DE10 2489 0019 5094 0857 00
BIC GENODEF1VNH
Kto.Nr. 5 096 085 700

Heiko Pasternack
Email: hp@DIHAG-UG.de
mobil 0171-365 1613

Tel.: 05321- 389 14 80 * Fax: 05321- 389 14 81
Handelsregister Braunschweig HRB 204695
USt-IdNr. DE 294253613



DIHAG

Dienstleistung Handel Goslar uc

4 Vorgehensweisen

Die Schallimmessionsmessungen die zum {iberwiegenden Teil ohne persénliche Vor- Ort- Betreuung liefen,
fanden in der Zeit vom 30.08 bis 01.09.2018 in Anlehnung an TA Lirm statt.

5 Wahrnehmbare Gerdusche

An dem Messpunkt wurden simtliche Arten von Umgebungslarm wahrgenommen. Dazu gehoren vor allem
der Stralenverkehr, Vogelgezwitscher, Hundegebell, Geriusche durch Anlieger und Nachbarn, sowie
Anlieferungsverkehr und die Getreidetrocknung.

Wahrend der Automatischen Messung wurden Gerdusche an einzelnen Tagen temporar und kurzfristig vor
Ort beobachtet um die Zuordnung sicherzustellen.

6 Messergebnisse

In der folgenden Tabelle sind die Messergebnisse an dem Messpunkt fir den Tages und Nachtzeitraum

zusammengefasst.
Messwerte in dB(A
Messtag/Zeitraum | Mittelungspegel Min. Pegel Max. Pegel Hintergrund-
gerdusch

30.08.2018 Tags 48,45 39,20 78,80 53,00

31.08.2018 Nachts | 42,09 37,20 77,90 44,00

01.09.2018 Tags 40,50 35,80 73,10 48,00
Borsigstrafie 4 ¢ 38644 Goslar Geschaftsfuhrer Bankverbindung Volksbank Nordharz eG
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Beurteilung des Ergebnisses

Aufgrund der beschriebenen Gerauschsituation und in der Auswertung der Messergebnisse an dem
Messpunkt werden groBere Spitzen durch das zuschlagen der Klappen bei Entladevorgéngen von
landwirtschaftlichen Anhéngern gemessen. Diese Vorgange sind nur zeitlich begrenzt, da das Lager nur eine
gewisse Volumen Kapazitat an Getreide aufnehmen kann. Der Motor des Geblises ist den
Hintergrundgerduschen gleichzusetzen eine erhéhte Larmbeldstigung ist bei der Messung nicht feststellbar
gewesen. Eine Beriicksichtigung der Maximalpegel und von Zuschligen fiir eine eventuelle Ton- oder
Impulshaltigkeit der Gerdusche sowie fiir Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit erfolgt ebenfalls nicht, da
zum einen groRere Entfernungen zwischen den gewerblichen Gerduschquellen und dem Nachweisort
vorliegen und zum anderen die genaue Kenntnis der Einwirkzeiten der Gewerbegerdusche nicht gegeben ist.

Daraus resultiert fir den gesamten Messzeitraum tags und nachts folgende in der Tabelle dargestellte
Schallimmisionspegel an dem Messpunkt.

Gewerbeldrm-Immissionspegel-Nachweisort

Immissionsrichtwerte in dB(A) Immissionspegel in dB(A)
Nachweisort tags nachts tags nachts
Steinstrale 60 45 44 42

3,
© " Oberwacht
durch:
VG office GmbH

7N-2011-08-09-0196
Giltig bis 08/2019
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Ubersicht zur Beurteilung des Lirms nach Immissionswerten

Gebietsart

.Industriegebiete
Gewerbegebiete
Kerngébiete

Dorf- und Mischgebiete . |

Besondere
Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete |

Kleinsiedlungs-
gebiete

Beiblatt 1

TA Ldrm 16. BimSchV DIN 18ﬁ05 Teill

Immissions- Immissions- Orientierungswerte

richtwerte grenzwerte

Tag / Nacht 'Tag/ Nacht Tag / Nacht Verkehr / Nacht Industrie-, Géwerbe— und Freizeitlarm

70/70 L

65/50  69/59

64 /54
60 /45
64 /54

60/40"  Ba/agl¥

59/49
55 /40

59/49
50/35 59 /49

Reine Wohnge-
biete

Campingplatz-
gebiete

Wochenend-
‘hausgebiete,
Ferienhaus-
gebiete

Krankenhduser

Kurgebiete,
Pfiegeanstalten,

Altenheime,
Kurheime,
Schulen

Friedhdéfe,
Parkanlagen, Kleingarten-
anlagen

45 /35 57 /47

lasf3s |-

: 57/47

Tag: 06.00 - 22.00 Uhr, Nacht: 22.00 - 06.00 Uhr
@ nicht gesondert aufgefihrt, Einstufung daher wie Allgemeine Wohngebiete

2 Sonstige schutzbediirftige Sondergebiete sind je nach Nutzungsart festzulegen
(Fur Industriegebiete gibt es keine Immissionsgrenzwerte)

65 /55 /50

60 /55 /50

60/50 /45

60/45/40

55/45/40

55/45 /40

50/40/35

55/45/40

50/40/35

4565/
35-65@

55/55

55/55

DIHAG
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VLirmSchR 97

Ausldsewerte

Tag/ Na.cht

72 /62

69 /59

69 /59

69 /57

67 /57

67 /57

67 /57 /60

67 /57

67 /57
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