PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634) wird durch den Stadirat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck vom ... die Satzung des
Bebauungsplanes "Ellinger Weg II" der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck, Ortschaft Schauen, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) beschlossen.

Der Bebauungsplan "Ellinger Weg II" wird gem. § 13b BauGB i.V.m § 13a Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Osterwieck, den .........cccoeeeeennnnnee.

Burgermeisterin
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Planzeichenverordnung (PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung 9. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
WA Algemeines Wohngebiet gem. § 4 Private Griinflachen
BauNVO

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen

2. MaR der baulichen Nutzung und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
maximale Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
| gem. § 20 Abs. 1 BauNVO G o, 13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum
i.V.m. § 2 Abs. 2 und § 87 Abs. 3 BauO LSA % o/  Anpflanzen von B&umen, Strauchern und

Grundflach hl GRZ sonstigen Bepflanzungen
ore g;‘r’n"_ S 0 BaaNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)

15. Sonstige Planzeichen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

[ I Geltungsbereich

0] offene Bauweise
ANGABEN BESTAND
6. Verkehrsflachen 0812 Flurstiicke und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Flursticksnummern

Offentliche Verkehrsflache 6 Gebaude und Hausnummern

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

§ 1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
Im Plangebiet sind die Nutzungen geman § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO nicht zulassig.

§ 2 - Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 u. 23 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind (Garagen, Stellplatze usw.), sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

§ 3 - Griinordnung ( (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
1) Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind je 100 m? mindestens
ein Obstbaum und mindestens 20 Straucher gemaf Artenliste zu pflanzen.

2) Es missen mindestens zwei Drittel der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen bepflanzt werden.

3) Es sind die Geholze der nachstehenden Artenliste zu verwenden:

Straucher:

Bluthartriegel (Cornus sanguniea)

Hundsrose (Rosa canina)

Heckenrose (Rosa corymbifera)
Schlehdorn (Prunus apinosa)

Hasel (Corylus aveilana)

Kornelkirsche (Cornus mas)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Weilldorn (Craetaegus monogyna)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Brombeere (Rubus fruticosus)

Himbeere (Rubus idaeus)

Berberitze (Berberis vulgaris)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)
Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Stachelbeere (Ribes uva-crispa)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)

Faulbaum (Frangula alnus)

Kratzbeere (Rubus caesius)

Ohr-Weide (Salix aurita)

Gewodhnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus)

Obstbédume

Apfel

Adersleber Kavill
Altlander Pfannkuchapfel
Aurelia

Baumanns Renette
Brettacher

Carola

Danziger Kantapfel
Dilmener Rosenapfel
Finkenwalder Herbstprinz
Galloway Pepping
Geflammter Kardinal
Goldrenette von Blenheim
Grahams Jubildumapfel
Jakob Fischer

Jakob Lebel
Halberstadter Jungfernapfel
Helios

Kaiser Wilhelm
Koénigsapfel

Martens Sammling
Minister Hammerstein
Piros

Prinz Albrecht von Preufen
Prinzenapfel

Reka

Relinda

Retina

Riesenboiken
Riesenboiken
Rheinischer Bohriapfel
Rheinischer Winterrambur

Schéner von Boskoop
Schéner von Herrnhut
Schéner von Lunow
Rote Sternrenette
Roter Eiserapfel

Birnen

Birne von-Tongern
Clairgeau

Clapps Liebling
Doppelte Philippsbirne
Diels Butterbirne

Gute Graue

Gute Luise

Kdostliche von Charneu
KuhfuB
Muskatellerbirne

Neue Poiteau
Nordhauser Winterforelle
Pastorenbirne
Petersbirne

Pitmaston

Prinzessin Marianne
Solaner

Williams Christ

Sauerkirschen
Karneol

Koénigin Hortense
Koréser Weichsel
Schattenmorelle

4) Folgende Pflanzqualitdten sind mindestens einzuhalten:

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

SiuRkirschen
Badeborner

Schwarze Knorpelkirsche
Bianca

Bunat

Bittners Rote Knorpel
Dénissens

Gelbe Knorpelkirsche
Ungarische Taubige
Fromme Herzkirsche
Namosa

Naresa

Schneiders

Spéate Knorpelkirsche
Teickners

Schwarze Herzkirsche
Tirkine

Prunus avium (Vogelkirsche)

Pflaumen

Caoaks Schéne

Emma Leppermann
Elena

Graf Althahn-Althans rote Reneklode
GroRe Grine Reneklode
Hanita

Hauszwetschke
Nancymirabelle

The Czar

Wangenheim

Obstbdume: Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang (StU) in 1 m Héhe 10-12¢cm,
Straucher: verpflanzte Straucher, mit min. 5 Trieben, min. 100 - 150 cm hoch.

5) Die Pflanzung hat spatestens in der dem Baubeginn direkt folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

6) Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Gehdlze sind innerhalb einer Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

7) Nach der Pflanzung sind eine einjéhrige Fertigstellungspflege und anschlieRend eine mindestens
dreijahrige Entwicklungspflege zu leisten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom .................. die Aufstellung des
Bebauungsplans "Ellinger Weg II" in Schauen gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde vom ................... bis ....ccccevinen. ortstiblich bekannt gemacht.

2. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzungvom .................. die 6ffentliche Auslegung
des Entwurfes des Bebauungsplanes "Ellinger Weg II" in in Schauen gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................... bis .....ccccoeee. beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans "Ellinger Weg II" in Schauen in der Fassung vom .................... wurde gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis ....ccccceeeveeen. mit der Begriindung éffentlich ausgelegt.

Die offentliche Auslegung wurde vom ................... bis ...occceviienens ortstiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis,
dass wahrend der Auslegungsfrist sich jedermann Uber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten und sich innerhalb der Auslegungsfrist zur Planung &uf3ern kann.

5. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom ................... den Bebauungsplan
"Ellinger Weg II" in Schauen gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

Osterwieck, den ......................

Biurgermeisterin

6. Der Bebauungsplan "Ellinger Weg II" in Schauen bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Osterwieck, den ......................

Biurgermeisterin

7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "Ellinger Weg II" in Schauen wurde am ................... gemaR § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf Falligkeit und Erléschen
von Entschédigungsansprichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

Osterwieck, den ......................

Burgermeisterin

ENTWURF ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Ellinger Weg II", Ortschaft Schauen
Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck

HINWEISE

1. Untersuchung zur Versickerungsfahigkeit
Um Vernassungsprobleme zu vermeiden, wird empfohlen, vorab - ggf. im Rahmen der

Baugrunduntersuchung - standortkonkrete Untersuchungen der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes

durchzufihren.

2. Flachen fiur die Feuerwehr

2.1 Fur Objekte und bauliche Anlagen, die sich in weniger als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache
befinden, erfolgt die Aufstellung der Rettungsfahrzeuge im éffentlichen Stralenraum.

2.2 Bei Objekten mit einer Entfernung von mehr als 50 m zur éffentlichen Verkehrsfliche und Objekten mit

erforderlichen Aufstellflachen sind Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur
Feuerwehrfahrzeuge zu gewahrleisten. Die Flachen fir die Feuerwehr sind in diesem Fall im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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