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Gemarkung Schauen
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Landesamt fuer Vermessung und Geoinformation Land\Sachsen-Anhalt gem \Vertragsvereinbarung it der Stadt Osterwieck.
PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

1. Art der baulichen Nutzung 6. Verkehrsflichen

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
I

WA 6.1 Offentliche StraRenverkehrsflache

Aligemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO

Bereich

Teilaufhebung

9. Griinfldchen
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grunflache

| Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 (1) BauNVO

i.V.m §2 (6) und § 87 (2) BauO LSA Zweckbestimmung:
priv. private Grinflache
0,40 Grundflachenzahl GRZ gem. §19 BauNVO
off. offentliche Grinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mahahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O Offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO

A

— . — —— Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Einzel- und Doppelhauser gem. §22 (2) BauNVO gocooeeeoey
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13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)

Filllschema Nutzungsschablone

Art der

. Zahl d.Voll-
baulichen Nutzung \A\JA geschosse
Grundflachenzahl S;Rg QO Bauweise

Einzel und
Doppelhduser

OD-Stei

Angaben Bestand

s

15. Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich 2. Anderung

Kennzeichnung des
Aufhebungsbereiches

unveranderter Teil des
Geltungsbereichs des
BPlan "Brockenblick"

Zur Information:
Festsetzungen des
unveranderten Teils
Geltungsbereichs des
BPlan "Brockenblick"

Abgrenzung Fluren und Bezeichnung

Flurstticke und
Flursticksnummern

Gebaude Bestand mit
Hausnummern

ungefahre Lage neu errichtetes Ge-
baude auf Flurst. 85

Lage Ortsdurchfahrt-Stein

PRAAMBEL

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist,

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Rechtsgrundlage sind weiterhin die §§ 1, 4, 5 sowie 8 und 9 des Kommunalverfassungsgesetzes (KVG LSA)
vom 17.06.2014 (GVBI. LSA Nr. 12/2014 S. 288), in Kraft ab 01.07.2014 in der zum jeweiligen
Verfahrensstand giltigen Fassung.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans "Brockenblick" mit Teilaufhebung wird gem. § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Osterwieck, den ..........cccceeeennnnn.

Birgermeisterin

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1. Auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Zur Begrenzung nachteiliger Auswirkungen auf den Natur- und Gewé&sserhaushalt wird festgesetzt, dass fur
die Befestigungen von Wegen, Zufahrten und Stellplatzflaichen nur Materialien mit einem Abflussbeiwert von
max. 0,6 zulassig sind.

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mindestens 80 % der nicht tberbauten Grundstiicksflachen
als Garten- oder Grinflache anzulegen. Dabei sind je Grundstiick mindestens zwei Wildobst- oder
Nutzobstb&ume und mindestens 10 Straucher aus der u.g. Artenliste zu pflanzen. Die Bdume und Stréucher
sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Samtliche Pflanzungen sind zum Beginn
der Vegetationsperiode auszuftihren, die dem Beginn der Nutzungsaufnahme der Gebéaude folgt.

4. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind je 100 m? mindestens ein Wildobst-
oder Nutzobstbaum und mindestens 20 Straucher aus der u.g. Artenliste zu pflanzen. Die B&ume und
Straucher sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

5. Auf der festgesetzten Fléche fiir die Regenwasserriickhaltung (Léschwasserteich) ist bei Bau und
Unterhaltung folgendes zur Schaffung von Lebensrdumen fir Tier- und Pflanzenwelt zu beriicksichtigen:
* Reduzierung der Befestigung von Zu- und Abldufen und des Beckenkdrpers auf das unbedingt
erforderliche Mindestmaf}
*  Lockere naturnahe Bepflanzung der Randbereiche mit standortgerechten Strauchern. Die Bepflanzung
ist so vorzunehmen, dass die regelméaBige Unterhaltung des Regenriickhaltebeckens nicht
beeintrachtigt wird.

6. Innerhalb der Verkehrsflache sind mindestens 10 Badume aus der u.g. Artenliste zu pflanzen, zu pflegen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Artenliste Straucher: Artenliste Bdume:

Bluthartriegel Cornus sanguniea Feldahorn Acer campestre
Hundsrose Rosa canina Hainbuche Carpinus betulus
Schlehdorn Prunus apinosa Vogelkirsche Prunus avium
Hasel Corylus aveilana Stlelelche_ Quercus robur
Komelkirsche Cornus mas Traubeneiche Quercus petrea

) . Winterlinde Tilia cordata
nglfster Ligustrum vulgare Feldulme Ulus minor
WeiRdorn Craetaegus monogyna Hange-Birke Betula pendul

Obstbdume als Hochstamm veredelt

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in der Sitzung vom ............ccccvnieeene die Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplans "Brockenblick" in der Ortschaft Schauen als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 Nr.1 und Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung
einer Umweltprufung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss und gem. § 13a Abs. 3 BauGB die Aufstellung im beschleunigten Verfahren ohne

Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden am ............cccceeceeneee. ortstiblich bekannt
gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom .............c.cccccc...... wurden die
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

A"/ ] 1 | RN biS ..ooeire e beteiligt.

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ............................ wurde mit der
Begriindung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............................ bis ..o offentlich
ausgelegt.

4. Die Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat mit Beschluss des Stadtrats vom ............c.ccccoeeeeeee die

2. Anderung des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............................ als Satzung
beschlossen.

Birgermeisterin

7. Die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Birgermeisterin

8. Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans wurde am ................... geman

§ 10 Abs. 3 BauGB in der lisezeitung bekannt gemacht. Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft
getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

Birgermeisterin

BEBAUUNGSPLAN "Brockenblick”, Schauen - Entwurf

2. Anderung und Teilaufhebung
mit ortlicher Bauvorschrift,

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(Auf Grund der §§ 6 und 44 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA) und des § 90 der
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)).

§1 - Geltungsbereich

(1) Ré&umlicher Geltungsbereich
Die értlichen Bauvorschriften gelten far den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Brockenblick® in der
Verwaltungsgemeinde Osterwieck, Gemeinde Schauen.

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften regeln die Gestaltung der Dachdeckung und die Héhe von Einfriedungen

§2 - Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckung
(1) Fur die Deckung geneigter Dacher ab 22° Neigung sind Dachsteine aus Ton oder Beton zulassig.

(2) Die Dachdeckungen nach Abs. (1) sind nur in den Naturfarbténen rot, braun, anthrazit oder schwarz
zulassig.

(3) Abweichend von Abs. (1) und (2) ist Schiefer einschl. Pressschiefer sowie Glas fur Wintergarten zuléssig.

(4) Abweichend von Abs. (1) und (2) sind Dachflachenfenster und Sonnenkollektoren zulédssig. Die maximale
GrofRe von Dachflachenfenstern darf 30 % der zugehérigen Dachflache nicht (berschreiten.
Sonnenkollektoren sind bis 50% der zugehérigen Dachflache zulassig.

(5) Bei Doppelhausern sind die Dacher in Neigung, Farbe und Material einheitlich zu gestalten.

§3 - Anforderungen an die Gestaltung von Einfriedungen

(1) Einfriedungen an der StralRenseite der Grundstiicke dirfen eine Héhe von 1,20 m Gber Oberkante
StraRenachse nicht Uberschreiten.

§4 - Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig gemanR § 88 Abs. 1 BauO LSA handelt, wer diesen ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 88 Abs. 3 BauO LSA mit einer GeldbuRRe
geahndet werden.

Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck

.’O i

Chaussee

G thng\%.ereich \
Ander

™~ Teen bereich
- 1] . pr&nggs s:';an 2. u '
SN NN N\ \ L

/- halt.de) / A18/1=6004% 812011

achsy gem. Ve ragsvereirltlgrm

o

Rasterdaten Topograﬁsche\iarle (TK\1\X;1[TK1 01/2012]© LVe%Geo LSA {www.ivermgeddact
i Ur

enzierung der Nutzung der Daten durch das Landesamt fuer Vermessung un Geoinfor?mti n |/ahd
t Osterwieck vom)01 .01.2012? zum Geoleistungspaket. ) }

]

Planverfasser <Z;iezenchnet:
i i Datum:
Dipl. Ing. Frank Ziehe Datum:

An der Petrikirche 4 Buro Hessen: Tel. 0531 480 36 30 Goorlft
38106 Braunschweig Dipl. Ing. Frank Ziehe Fax: 0531 480 36 32 de )
Teichstrale 1 Mobil: 0163 52 82 52 1 Rov.Nr.
38835 Hessen Email: info@ag-ge.de o1




