Stadt Osterwieck

Bekanntmachung der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck :
iiber die 6ffentliche Auslegung zu dem Entwurf des Flachennutzungsplanes der
Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck — 1. Anderung der Ortschaften Hessen,
Dardesheim, Liittgenrode und Zilly

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck hat in seiner Sitzung am 12.09.2019 die
6ffentliche Auslegung zu dem Entwurf des Flachennutzungsplanes der Einheitsgemeinde
Stadt Osterwieck — 1. Anderung der Ortschaften Hessen, Dardesheim, Littgenrode und Zilly
beschlossen. Fur das Gebiet werden folgende allgemeine Planungsziele angestrebt:

1. B-Plan ,ehemalige Zuckerfabrik® in Hessen — in der Auslegung
Umwandlung einer Teilflache fur die Landwirtschaft in eine gemischte Bauflache.

2. B-Plan ,Wohnpark Werniger&der Tor" in Dardesheim — in der Auslegung
Umwandlung einer Teilflache fur die Landwirtschaft in eine Wohnbauflache.

3. B-Plan - Erganzung ,Gewerbegebiet Amt" in Littgenrode — in der Auslegung
Umwandlung einer Teilflache gemischte Bauflache in eine eingeschrankte
Gewerbeflache.

4. W-geplant ,Hinter den Garten” in Zilly — die Tiefe der Uberbauten Flache des
Flurstlickes 86/4 beginnend an der Grundstlicksgrenze des Flurstiickes 86/4 zu dem
Flurstiick 144/92 in Richtung Nord betragt ca. 35 m. Die Ausweisung der Wohnflache
entlang des StralRenzuges wird bis zu einer Tiefe von 35 m beginnend an der
Grundstlicksgrenze des Flurstiickes 144/92 in Richtung Nord reduziert werden.

Der Entwurf zur &ffentlichen Auslegung des Flachennutzungsplanes der Einheitsgemeinde

Stadt Osterwieck — 1. Anderung der Ortschaften Dardesheim, Hessen, Littgenrode und Zilly

bestehend aus Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht liegt gemaR § 3 || BauGB
vom 07.10.2019 bis einschlieBlich 08.11.2019

im Rathaus der Stadt Osterwieck, Am Markt 11, 1. OG, Zimmer 09 wahrend folgender Zeiten
am:

Montag 09:00 - 12:00 Uhr
Dienstag 09:00 -12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr
Donnerstag 09:00 -12:00 Uhr und 13:00- 15:30 Uhr
Freitag 09:00 - 11:00 Uhr

zu jedermanns Einsicht offentlich aus. Es besteht ebenso die Méglichkeit mit dem
zustandigen Mitarbeiter des Fachbereiches Bauen und Ordnung Raum 09, Herrn Kuhlmann,
Tel: 039421 / 793 402, einen Termin fir die Einsichtnahme zu vereinbaren.

Das Plangebiet an der Zuckerfabrik liegt am nérdlichen Ortsrand von Hessen. Es ist im Stiden
mit gewerblich genutzten Gebauden bebaut. Der nérdliche Teil stellt eine Brachflache auf dem
Gelande der ehemaligen Zuckerfabrik dar. Hier sind Aufschittungen, diverse Befestigungen
und auch Fundamentreste der ehemaligen Zuckerfabrik Hessen vorhanden.



Der Geltungsbereich ist im folgenden La_g_eplan rot gekennzeichnet.

Das Plangebiet Wernigeréder Tor befindet sich am stidlichen Ortsrand von Dardesheim. Es
ist derzeit unbebaut.

Der Geltungsberelch lst |m folgenden Lageplan rot gekennzelchnet
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Das Plangebiet Amt befindet sich innerhalb der &stlichen Ortslage von Luttgenrode. Es liegt
derzeit brach und ist mit einem leerstehenden Wohngebdude und zugehorigen
Nebenanlagen bebaut.
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Das Plangebiet liegt in der nérdlichen Ortslage von Zilly. Im Stiden stellt es Uberwiegend eine
Griinbrache dar. Ein Teil der Flache an der Strafl’e ist mit Schotter befestigt. Der nérdliche
Bereich wird als Acker genutzt.

Der Geltungsbereich ist im folgenden Lageplan rot gkennzeichnet. ‘
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Zum Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Einheitsgemeinde
(EHG) Stadt Osterwieck sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfligbar:

1. Umweltbericht zur 4. Anderung des FNP VBG Vorharz, TP 2 - GroR Quenstedt
(Biiro flir Umweltplanung Dr. Friedhelm Michael, Wernigerode)

Im Rahmen des Umweltberichtes werden die Umweltauswirkungen der 4. Anderung des
FNP VBG Vorharz untersucht.

Enthalten sind gesetzliche Umweltschutzziele aus Fachgesetzen (u.a. Baugesetzbuch,
Bundesnaturschutzgesetz, Wassergesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz), vorhandene
Schutzgebiete (u.a. Natur-, Landschafts- und europaische Schutzgebiete), die Beschreibung
und Bewertung der Umweltbelange und eine Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf
die nachstehenden Schutzgiter und Themenblécke:

Fachplanungen / iibergeordnete Planung:
e Landesentwicklungsplan fir das Land Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010),
e Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz (REPHarz 2009),
¢ Flachennutzungsplan der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck,
¢ lLandschaftsrahmenplan des Landkreis Halberstadt (LRP LK HBS 1997.

Schutzgiiter:
o Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt,
Flache
Boden
Wasser,
Luft und Klima,
Wirkungsgefiige zwischen den Schutzaiitern,
Landschaftsbild,
Mensch
Kultur- und sonstige Sachglter,
Storfalirisiken
Wechselwirkungen.

2. Stellungnahmen von Behérden, Triagern éffentlicher Belange (TOB) und
Nachbargemeinden im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Nachstehende Stellungnahmen mit umweltbezogenen Informationen sind eingegangen und
kénnen eingesehen werden:

Urheber (Behérde, TOB, Gemeinde) Schutzgut und Themenblocke

Landesamt fiir Denkmalpflege und|Teilbereich Dardesheim, Wernigeréder Tor:
Archiologie Sachsen-Anhalt, - Plangebiet liegt im Bereich eines
Abt. Archéologie archédologischen Kulturdenkmals
(Siedlungsgebiet friihe Eisenzeit),
Teilbereich Luttgenrode, Amt
- Plangebiet liegt im Bereich eines

Neolithikum, Vorburgareal Stétterlingenburg),

archaologischen Kulturdenkmals (Fundplatz des

Landesamt fiir Geologie und|Teilbereich Dardesheim, Wernigeréder Tor:
Bergwesen Sachsen-Anhalt - hydrogeologische Verhaltnisse fiir u.U.
vorgesehene Versickerung evil. ungiinstig

{Landkreis Harz Umweltamt / untere Naturschutzbehérde:




Teilbereich Dardesheim, Wernigeréder Tor:

far verbindliche Bauleitplanung Untersuchungen
notwendig,
Umweltamt/ untere Immissionsschutzbehdrde
Teilbereich Dardesheim, Wernigeréder Tor:
- Untersuchung zu Verkehrsimmissionen in
verbindlicher Bauleitplanung nétig,
Teilbereich Hessen, An der Zuckerfabrik
- Immissionsschutzvorgaben fur Mischgebiete
einhalten,
Teilbereich Littgenrode, Amt
- Bereich Friedhof: schalltechnischen
Orientierungswert von tagstber/ nachts 55
dB(A) beachten,
Umweltamt / untere Bodenschutzbehoérde
Teilbereich Dardesheim, Wernigeréder Tor:
- Verbindliche Bauleitplanung: Ausgleich fur
Versiegelung landwirtschaftlicher Flache,
Teilbereich Hessen, An der Zuckerfabrik
- aus Altlastenverdacht entlassen, Prifwerte
Bundesbodenschutzverordnung einhalten,
Umweltamt/ untere Wasserbehorde
Teilbereich Hessen, An der Zuckerfabrik
- Gewasserrandstreifen Hellergraben,

Plangebiet liegt im Verbreitungsgebiet Feldhamster, fur

Unterhaltungsverband Teilbereich Hessen, An der Zuckerfabrik
"GroBer Graben" Neuwegersleben - Gewasserrandstreifen Hellergraben,

Wahrend der Auslegungsfrist kann sich jedermann tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und Stellungnahmen zu dem Entwurf
schriftlich oder zur Niederschrift im FB Il Bauen und Ordnung einreichen. Zudem kénnen
Stellungnahmen auch per Post (Stadt Osterwieck, FB Il Bauen und Ordnung, Am Markt 11,
38835 Osterwieck), Fax (039421 / 793 501) oder E-Mail (L.kuhlmann@stadt-osterwieck.de)
eingereicht werden.

Stellungnahmen, die nicht fristgerecht eingereicht werden, kénnen bei der Beschlussfassung des
Bauleitplanverfahrens unberiicksichtigt bleiben. Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz
1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaR § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ist ausgeschlossen, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen
kénnen. Weiterhin ist ein Antrag nach § 47 VWGO (Antrag auf Entscheidung des
Oberverwaltungsgerichtes tber die Gultigkeit des Bauleitplanverfahrens) unzuldssig, soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht, oder verspatet, geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Osterwieck, den 17.09.2019

Lot

Burgermeisterin



